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Stadtplanungsausschuss 17.10.2024  offentlich Bericht
Betreff:

Vorstellung des Nurnberger Wohnungsberichts 2023

Anlagen:
Wohnungsbericht 2023

Bericht:
Das Wirtschafts- und Wissenschaftsreferat legt den Nirnberger Wohnungsbericht 2023 mit

wesentlichen Informationen lber die Lage auf dem Nirnberger Wohnungsmarkt und zur Arbeit
des Stabs Wohnen im Wirtschafts- und Wissenschaftsreferat vor.

1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(— weiter bei 2.)

X] Nein (— weiter bei2.)
[] Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[] Kosten bekannt

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fur einen begrenzten Zeitraum

davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr
davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr
Seite 1 von 3



Stadt NUrnberg Berichtsvorlage Ref.VI11/013/2024

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfiigung?
(mit Ref. I/Il / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begrindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
X Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

1 Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|Z Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(] Ja Das Thema Wohnen betrifft zwar grundséatzlich alle gesellschaftlichen
Gruppierungen, mit der Vorlage werden jedoch keine spezifischen Prozesse
angestof3en.

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

[[] RA und DiP (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)

[
[
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Stab Wohnen

Wohnungsbericht 2023
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mit dem jahrlichen Wohnungsbericht gibt der Stab
Wohnen im Wirtschafts- und Wissenschaftsreferat

einen Uberblick tiber die Lage auf dem Niirnberger
Wohnungsmarkt. Ich freue mich, lhnen hiermit die

Ausgabe fir das Jahr 2023 mit den Daten zu den

wichtigsten kommunalen Aktivitaten in den ver-

schiedenen wohnungspolitischen Handlungsfeldern
vorlegen zu kénnen.

Das seit 2016 bestehende Neubauziel von 2.000
Wohnungen wurde im Jahr 2023 erstmals erreicht.
Trotz dieses erfreulichen Ergebnisses wurde der
Nirnberger Wohnungsmarkt im Jahr 2023 von
gravierenden Entwicklungen eingeholt: Inflation
sowie deutliche Zins- und Baukostensteigerungen
haben den Wohnungsneubau bundesweit ausge-
bremst und zu einem spiirbaren Rickgang bei Bau-
genehmigungen und begonnenen Bauvorhaben
gefuhrt. Durch den Rickgang an Bauvorhaben bei
gleichzeitig wachsender Bevdlkerung bleibt die
Wohnungssituation angespannt.

Im Jahr 2023 wurden 130,5 Mio. Euro zur Férderung

von Wohnraum im Stadtgebiet bewilligt. Das ist ein

erneuter Rekordbetrag, der neben zahlreichen Woh-
nungen mit Mietpreis- und Belegungsbindungen in

lhre

(e HlloeS

Dr. Andrea Heilmaier

BerufsméBige Stadtratin
und Wirtschafts- und Wissenschaftsreferentin
der Stadt Nurnberg
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Zeiten von Auftragseinbrichen einen wertvollen Beitrag
zur Stutzung der lokalen Baukonjunktur leistet.

Neben dem Neubau ist die Zweckentfremdungsver-
botssatzung, die sich unter anderem gegen unzulassige
gewerbliche Vermietung von Wohnungen richtet,
ein weiteres wichtiges und mittlerweile bewahrtes
Instrument, um bezahlbaren Wohnraum zu sichern. Im
Jahr 2023 konnten 52 Wohnungen nach Zweckent-
fremdung wieder dem regularen Wohnungsmarkt zu-
gefuhrt werden. Seit Inkrafttreten der Satzung im Jahr
2019 war das flr insgesamt 273 Wohnungen der Fall.

Flr die Beitrage zu den sozialpolitischen Unterstit-
zungsaktivitaten auf dem Wohnungsmarkt mit den
Kapiteln Wohnungsvermittlung, Wohngeld und Woh-
nen fir Transferleistungsbeziehende und benachteilig-
te Gruppen danke ich dem Amt flr Existenzsicherung
und soziale Integration.

Um weiter erfolgreich agieren zu kénnen, baue ich
auch kunftig auf die bewahrte enge Kooperation
zwischen Stadt Nirnberg, Freistaat Bayern und der
Wohnungswirtschaft. Denn nur Hand in Hand ist eine
erfolgreiche und sozial ausgewogene Entwicklung des
Wohnungsmarktes mdoglich.
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Auf einen

Blick: 2021-2023

Daten zum 31.12. 2021 2022 2023 Trend
Vorjahr
Wohnungsnachfrage
Bevolkerung am Hauptwohnsitz 530.222 541.103 544.414
Zahl der Haushalte 282.892 288.413 289.994
Personen in Bedarfsgemeinschaften nach SGB Il und XII 48.270 52.903 54.607
Wohnungsangebot
Wohnungen (WE) " 295.852 296.895 299.365
davon belegungsgebundene Wohnungen 17.306 17.194 17.307
Anteil in % 5,8 5.8 5.8
davon Wohnungen 1.Férderweg 9.128 8.934 8.563
davon Wohnungen 3. Férderweg 207 206 206
davon Einkommensorientierte Forderung (EOF) 3.485 3.825 4.407
davon Vertraglich gebundene WBG-Wohnungen 3.300 3.374 3.404
davon Belegungsrechte Bay. Modernisierungsprogramm 719 541 416
davon Sonstige Belegungsrechte 467 314 311
Bautatigkeit
Baufertigstellungen (Neubau) " 1.752 1.594 2.023
davon geférderte Wohnungen 400 379 389
Baugenehmigungen (Neubau) " 2.033 3.072 2.084
Wohnungsbauférderung
Geforderte Mietwohnungen 376 544 366
Geforderte Eigentumswohnungen 23 18 33
Geforderte Familienheime 29 27 64
Geforderte Modernisierungen/Instandsetzungen (WE) 128 60 91
Wohnungsneu-, Umbau, Modernisierungsférderung (Mio. Euro) 99,9 125,7 130,5
Verwaltung gefoérderter Wohnungen,
Mietberatung, Abgeschlossenheitsbescheinigungen
Mietpreistberprifungen (gefordert + frei finanziert) 520 352 2
Ruckzahlung Uberhéhter Mietforderungen (Euro) 57.678 0 0
Abgeschlossenheitsbescheinigungen (WE) 2.006 1.529 1.428
Wohnungsvermittlung
Wohnungssuchende Haushalte am Jahresende 6.316 6.855 7.436
Vermittelte Haushalte 1.247 1.416 1.182
Subjektférderung
Wohngeld (Mio. Euro) 18,0 18,8 29,3
Wohngeldantréage 13.563 14.877 24.160
Wohngeldempféngerhaushalte 5.880 4.889 4.380
Mietzuschuss im Rahmen der EOF (Mio. Euro) 4,6 5,4 6,9

Datenquelfe: Amt fir Stadtforschung und Statistik fir Nirnberg und Furth (z.T. vorfdufige Angaben) und eigene Erhebungen
1) Wohnungen inkl. Wohnheime in wohnungsmarktrelevanten Wohn- und Nichtwohngebéuden.
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Einwohnerzahl und Haushaltsentwicklung

Am 31.12.2023 lebten laut Einwohnermelderegister
544.414 Personen mit Hauptwohnsitz in Nurnberg.
Das entspricht einem Anstieg von 3.311 Personen
(plus 0,6 %) im Vergleich zu 2022. Die Zahl der Haus-
halte ist um 1.581 Haushalte gegentber dem Vorjahr
gestiegen. Grundsatzlich ist die Bevolkerungsent-
wicklung seit 2011 von stetigem Wachstum gepragt,
unterbrochen lediglich durch einen pandemiebeding-
ten Ruckgang der Einwohnerzahlen in den Jahren
2020 und 2021.

Der Bevolkerungszuwachs im Berichtsjahr lasst sich
groBtenteils nicht mehr auf den Zuzug von Menschen
aus der Ukraine zurtckfuhren, wie es im Jahr 2022

Abb. 2.1 Einwohnerentwicklung / Hauptwohnsitz
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Datenquelle: Amt fur Stadtforschung und Statistik fir Nirnberg und Firth
Ab 2011 Einwohner nach Hauptwohnung It. Melderegister

£00T

fast ausschlieBlich der Fall war. Im Jahr 2023 flichteten
948 Menschen aus der Ukraine nach Nlrnberg, wah-
rend es im Jahr 2022 noch rund 9.000 Zuzlge aus
der Ukraine gab. Insgesamt kamen im Jahr 2023 rund
60 % der Zugezogenen aus Bayern (ohne Region
Nlrnberg) und dem Bundesgebiet, der Rest aus dem
Ausland. Darunter waren Personen aus Rumanien,
der Ukraine, Bulgarien und der Tirkei am starksten
vertreten.

Insgesamt zogen im Jahr 2023 38.600 (2022: 47.000)
Personen Uber die Stadtgrenzen zu, wahrend gleich-
zeitig knapp 34.200 Personen (2022: 35.700) fortzogen.
Der Wanderungssaldo ist mit plus 4.400 Personen
erneut positiv, wenn er auch geringer als im Jahr
2022 (plus 10.300) ausfallt.

544.414

513.339
N N N N N N N N
o o o o o o o o
o - - - - - N N
© - w (%] ~N ©o - w
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2023 wurden in NUrnberg 4.626 Lebendgeborene
vermeldet, 6.027 Personen verstarben. Der natirliche
Saldo ist damit wie in den vergangenen Jahren ne-
gativ. 2023 wurden erneut rund 400 Kinder weniger
geboren als im Vorjahr. Die Zahl der Sterbefalle ging
im Berichtsjahr um 603 auf 6.027 (minus neun Pro-
zent) zurlck und liegt damit ungeféhr wieder auf
dem Niveau von 2020.

Bautatigkeit (Neubau)

Im Jahr 2023 wurden nach Angaben des Amts fur
Statistik und Stadtforschung Nirnberg und Furth
Baugenehmigungen fir 2.084 Wohnungen erteilt,
was einem Rickgang von 32 % entspricht. Die Bau-
fertigstellungen stiegen im gleichen Zeitraum um 27 %
auf 2.023 Wohnungen.

Bayernweit ging die Zahl der Baugenehmigungen
gegenlber dem Vorjahr deutlich um 23,3 % zuriick,

wahrend die Baufertigstellungen um 4,6 % zunahmen.

Die Entwicklung NUrnbergs entspricht somit dem
bayernweiten Trend von sinkenden Baugenehmi-
gungen bei gleichzeitig steigenden Fertigstellungen.
Allerdings ist diese Entwicklung in Nirnberg deutlich
starker ausgepragt als im bayerischen Durchschnitt.

Im Berichtsjahr wurde erstmals das seit 2016 fur
Nirnberg bestehende Neubauziel von 2.000 Wohnun-
gen erreicht. Es ist allerdings nicht damit zu rechnen,
dass dieses Ergebnis auch in den kommenden Jahren
gehalten werden kann. Aufgrund des gleichzeitig
starken Einbruchs der Baugenehmigungen ist vielmehr
davon auszugehen, dass die Baufertigstellungen in
den nachsten Jahren ebenfalls wieder zurlickgehen
werden. Steigende Zinsen und Baupreise und ver-
zégern oder verhindern nach wie vor die Realisierung
von Bauvorhaben und erhdhen demnach den Druck
auf den angespannten Wohnungsmarkt'.

Abb. 2.2 Baugenehmigungen und Baufertigstellungen in Nirnberg 2019 — 2023 / Wohnungen*
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Datenquelle: Amt fur Statistik und Stadtforschung Nurnberg und Firth
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* Neubau in Mehrfamilienhdusern, Familienheimen sowie in wohnungsmarktrelevanten

Wohnheimen und Nichtwohngebduden

' BBSR Online-Publikation 07/2023: Struktur und Grinde fir den Baulberhang



Abb. 2.3 Baufertigstellungen 2019-2023, Wohnungen insgesamt (freifinanziert und geférdert)*
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Datenquelle: Amt fur Statistik und Stadtforschung Nirnberg und Firth

und Stab Wohnen, Stadt Nirnberg

* Neubau in Mehrfamilienhdusern, Familienheimen sowie in
wohnungsmarktrelevanten Wohnheimen und Nichtwohngebéduden

Die Zahl der fertiggestellten, geférderten Wohnungen
lag im Berichtsjahr bei 389 und damit bei einem Flinftel
der insgesamt fertiggestellten 2.023 Wohnungen.
Gleichzeitig sind im Jahr 2023 rund 353 Mietpreis-
und Belegungsbindungen geforderter Wohnungen
ausgelaufen.

379

2022 2023

W geférdert freifinanziert

Obwohl der Anteil geférderter Wohnungen an den
Fertigstellungen in den letzten Jahren durch zahlrei-
che MaBnahmen erhoht werden konnte, reicht dies
kaum aus, die aus der Bindung fallenden Wohnungen
auszugleichen, geschweige denn einen zusatzlichen
Bestand aufzubauen. Bis 2040 ist mit rund 4.300
weiteren Bindungsauslaufen zu rechnen. Es gilt daher,
die Wohnraumforderung wie nach Kraften weiter

zu starken und auszubauen, um in den kommenden
Jahren ausreichend bezahlbaren Wohnraum zur Ver-
fugung stellen zu kénnen.
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Abb. 2.4 Baufertigstellungen nach Gebédude- und Finanzierungsart 2019-2023, Wohnungen

Fertig gestellte Wohnungen (Neubau)

2019 2020

Gebéaudeart

abs. % abs.
Mehrfamilienhduser 737 76 1.225
davon gefordert 81 11 437
freifinanziert 656 89 788
Familienheime 208 22 126
davon gefordert 9 4 17
freifinanziert 199 96 109
Nichtwahngebude 62 s
davon gefordert 0 0 0
freifinanziert 16 100 151
Insgesamt 9261 100 1.502
davon gefordert 90 9 454
freifinanziert 871 91 1.048

2021 2022 2023

% abs. % abs. % abs. %
82 1.264 72 1.327 83 1.210 60
36 395 31 352 27 382 29
64 869 69 975 73 828 68
8 278 16 201 13 112 6
13 5 2 27 13 7 6
87 273 98 174 87 105 94
10 210 12 66 4 701 35
0 0 0 0 0 0 0
100 210 100 66 100 701 100
100 1.752 100 1.594 100 2.023 100
30 400 23 379 24 389 19
70 1.352 77 1.215 76 1.634 81

Datenquelle: Amt fur Statistik und Stadtforschung Nirnberg und Furth und Stab Wohnen, Stadt Nirnberg
* Neubau in Mehrfamilienhéusern, Familienheimen sowie in wohnungsmarktrelevanten Wohnheimen und Nichtwohngebduden

Immobilienmarkt

In den letzten Jahren waren die Immobilienpreise in
Nirnberg in allen Teilmarkten stets von deutlichen
Preissteigerungen gepragt. Im Jahr 2022 konnten
allerdings erste Anzeichen einer Trendwende festge-
stellt werden, welche sich im Jahr 2023 fortsetzte. Die
Zahlen zu 2023 spiegeln deutlich die Auswirkungen
des sich grundlegend verandernden Marktes wider. In
allen Teilsegmenten des Immobilienmarktes gab es im
Jahr 2023 einen Rickgang bei den Verkaufspreisen.

Laut des Grundsticksmarktberichts des Gutachteraus-
schusses fur Grundstickswerte wurden bei Grund-
stckskaufvertragen im Stadtgebiet im Jahr 2023
rund 1,7 Milliarden Euro (2022: 2,8 Milliarden Euro)
umgesetzt. Insgesamt wurden 3.513 Urkunden (2022:
4.232) von Grundstiicken, Hausern und Wohnungen
vom Gutachterausschuss ausgewertet. Der durch die
geanderte Zinspolitik bereits in 2022 eingetretene
Ruckgang an Kaufen setzte sich somit auch im Jahr
2023 fort.

20

Die Bodenrichtwerte fiir mehrgeschossige Wohn-
bebauung (Stand: 01. Januar 2023) bewegten sich
zwischen 550 Euro/m? und 3.200 Euro/m2. Fur Grund-
stlcke zur Neubebauung mit Ein- oder Zweifamilien-
hausern wurden Bodenrichtwerte mit einem Preisriick-
gang um 13 Prozent verzeichnet. Die Baulandpreise
fir Wohnbebauung mit mehreren Geschossen gingen
im Vergleich zum Vorjahr mit 30 Prozent stark zurtck.
2022 lag die Preissteigerung noch bei drei Prozent und
in den zehn Jahren zuvor durchschnittlich zwischen 10
und 15 Prozent.

Reihenhduser oder Doppelhaushélften im Bestand
wiesen im Berichtsjahr einen Preisriickgang von zwolf
Prozent auf. Je nach Lage, GroBe, Alter und Ausstattung
wurden zwischen 370.000 und 720.000 Euro bezahlt.
Bestandsimmobilien kosteten etwa 480.000 Euro im
Median. Neubauten wurden nur noch vereinzelt und
auch zu héheren Preisen verkauft. Freistehende Hauser
wiesen ebenfalls eine Preissenkung von zwolf Prozent
auf. Bei Bestandsimmobilien streuten die Preise wegen
der groBeren Individualitat der Eigenheime sehr stark.



14 KAPITEL 2

Abb. 2.5 Wohnlagen auf der Basis von Bodenwerten in Nirnberg

"N o~ Wohnlagen in Niirnberg
~N ~ auf der Basis von Bodenwerten
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Kartengrundlage: Amt fir Geoinformation und Bodenordnung, Stadt Nirnberg
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Hier lagen die Preise im Regelfall zwischen 440.000
und 1.200.000 Euro. Kleinere oder nicht so gut gele-
gene Hauser konnten jedoch auch glnstiger erworben
werden, Villenanwesen waren hingegen vereinzelt
auch deutlich teurer.

Mehrfamilienhduser wurden fast ausschlieBlich im
gebrauchten Zustand verauBert. Im vergangenen Jahr
sanken die Preise in diesem Segment um 26 Prozent
und lagen fur typische Objekte zwischen 770.000 und
1.900.000 Euro. Das durchschnittliche Alter der Hauser
betrug 96 Jahre.

Der Markt fur Eigentumswohnungen war nach Anzahl
der ausgewerteten Kaufurkunden der groBte Teilmarkt
in Nurnberg. Die Preise fur Eigentumswohnungen im
Neubau sanken im Jahr 2023 mit einem Preisrtickgang
um zwei Prozent nur leicht. Dabei waren allerdings die
Umsatzriickgénge bei neu gebauten Eigentumswoh-
nungen mit 125 Fallen gegenlber 392 Fallen im bereits
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schwachen Vorjahr erheblich. Die Preise fur neu errich-
tete Eigentumswohnungen lagen, je nach Lage und
Objekteigenschaften zwischen etwa 4.100 und 8.800
Euro/m2 Wohnflache. Bei Bestandswohnungen war die
Spanne um einiges groBer: 1.500 bis 6.300 Euro pro
Quadratmeter wurden je nach Renovierungsstand ge-
zahlt. In mittleren Wohnlagen wurden fur gebrauchte
Wohnungen im Durchschnitt 3.140 bis 4.190 Euro pro
Quadratmeter gezahlt. Der durchschnittliche Preis aller
verkauften Wohnungen sank gegeniiber 2022 von
4.240 Euro/m? auf 3.600 Euro/m2.

Die Zahlen aus dem Jahr 2023 zeigen, dass eine
Trendwende hin zu sinkenden Preisen stattfindet. Auf
der anderen Seite erschwert das weiterhin erhhte
Zinsniveau die Finanzierbarkeit von Wohneigentum.
Die Wohnraumférderung stellt somit nach wie vor eine
wichtige Rolle insbesondere bei der Bereitstellung be-
zahlbaren Wohnraums dar.
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Wohnungsbauférderung

Mit den verschiedenen Programmen der staatlichen
und stadtischen Wohnungsbauférderung konnte

im Jahr 2023 der Neubau, Umbau, Erwerb und die
Modernisierung von insgesamt 725 Wohneinheiten
(2022: 679) finanziell unterstitzt werden. Mit ins-
gesamt 130,5 Mio. Euro (2022: 125,7 Mio. Euro) sind
366 Mietwohnungen (2022: 544), 33 Eigentumswoh-
nungen (2022: 18), 64 Familienheime (2022: 27),

38 AnpassungsmaBnahmen an die Belange von Men-
schen mit Behinderung (2022: 41), 171 Heimplatze in
Wohnheimen fur Studierende sowie 53 Sanierungen

im Schallschutzfensterprogramm (2022: 19) gefordert
worden. Damit wurden fur das Bauhaupt- und Bau-

nebengewerbe Bauvorhaben mit rund 248,9 Mio. Euro
(2022: 293,7 Mio. Euro) Gesamtbaukosten generiert.
Infolge der gestiegenen Zinsen auf dem Kapitalmarkt

Abb. 3.1 Geforderte Wohnungen und Mitteleinsatz nach Programmen

Bezeichnung Miet-
wohnungen

2022 2023 2022 2023

Eigentums-
wohnungen

Mitteleinsatz
in Mio. Euro

Familien- Heim-
heime platze

Insgesamt

2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023

Land Bayern

Bayerisches

544 366 17 19 58 580 452 113,3  106,1

Wohnungsbauprogramm
Bayerisches

. e 12 21 59 33 87 3,59 8,8
Zinsverbilligungsprogramm
Bayerisches 0 0 0 0 0 0 0 0
Modernisierungsprogramm
Anpassung von Wohnraum
a. d. Belange von Menschen 41 38 0,29 0,30
mit Behinderung
Staatllche Forderung 30 171 30 171 7.4 13,9
von Heimen?
Stadt Niirnberg
Eigentumsprogramm 1 24 38 35 47 048 064
der Stadt
Stadtische Wohnungs- 61 47 61 47 0.6 068
baudarlehen
Stadtisches Schallschutz- 19 53 0,02 0,10
fensterprogramm
Forderergebnis 544 366 18" 27" 64" 30 171 679 725 125,7 130,5

geforderte Gesamtkosten
in Mio. Euro

260,7 180,1 6,22 9,68

14,03 33,64 12,73 25,5 293,7 2489 - -

Datenquelle: Stab Wohnen, Stadt Ndrnberg

1) Die stadtische Férderung und die Férderung im Bayerischen Zinsverbilligungsprogramm wurden alleine oder in Verbindung mit staatlichen Mitteln

ausgereicht, daher ist mehrfache Nennung méglich
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und die verbesserten Forderkonditionen hat die Nach-
frage nach Programmen der Wohnraumférderung im
Berichtsjahr deutlich zugenommen. Die Zahl der gefor-
derten Mietwohnungen ging aufgrund des begrenzten
Mittelbudgets und des erhéhten Forderansatzes pro
Wohnung gleichwohl deutlich zurtck.

Abb. 3.2 Geférderte Wohneinheiten und Heimplatze 2016-2023 nach Neu- / Umbau und Modernisierung

800
700
600 58 -
91
i 167

200 —— 315 128

286
400 119
300

574
200
100
0
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2023

Datenquelle: Stab Wohnen, Stadt Nirnberg

B Neu-/Umbau

Abb. 3.3 Geférderte Mietwohnungen (Neu-/ Umbau) nach Zahl der Zimmer sowie Heimplatze

Modernisierung

Wohnungstyp Zahl in Prozent
1 Zimmer-Wohnungen 366 100%
2 Zimmer-Wohnungen 10 2,7%
3 Zimmer-Wohnungen 134 36,6%
4 Zimmer-Wohnungen 81 22,1%
5 und mehr Zimmer-Wohnungen 114 31,1%
geforderte Wohnungen insgesamt 27 7.4%
Heimplatze 171 100,0%

Datenquelle: Stab Wohnen, Stadt Nirnberg

Die Entwicklung in den einzelnen Forderbereichen im
Berichtsjahr wird in den folgenden Abschnitten im Detail
vorgestellt.
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Neubau und Umbau von
Mietwohnungen bzw. Heimen

Mietwohnungen

Der Bau von Mietwohnungen wird im Bayerischen Woh-
nungsbauprogramm in der Einkommensorientierten
Forderung (EOF) nach dem zu erwartenden Einkommen
der Mieter gefordert. Der Bauherr erhalt einen allgemei-
nen Zuschuss und zwei Baudarlehen: ein Darlehen fur
den Bau selbst, dessen Hohe sich nach der Wohnflache
in Verbindung mit der Kostenobergrenze der Bauwerks-
kosten richtet sowie ein weiteres Darlehen, aus dem
ein Mietzuschuss fur die kinftigen Bewohnerinnen
und Bewohner erwirtschaftet wird. Dafiir erhalt der
Bauherr der geforderten Wohnungen die durchschnitt-
liche, ortstbliche Erstvermietungsmiete und verpflichtet
sich zu einer Belegung mit Mietern unterschiedlicher
Einkommen.

Die Wohnraumférderungsbestimmungen (WFB 2023)
wurden zum 13.04.2023 neu gefasst. Dabei wurden
u.a. die Einkommensgrenzen fur bezugsberechtigte
Haushalte um rd. 25 % erhoht. Das zuldssige Brutto-
jahreseinkommen fur eine Familie mit zwei Kindern
betragt damit beispielsweise 102.700 Euro (bislang
81.700 Euro).

Das objektabhdngige Baudarlehen wurde neu entspre-
chend der Laufzeit der Férderung gestaffelt, nachdem
eine dritte Bindungsdauer mit 55 Jahren zusatzlich zu
den bisher angebotenen 25 oder 40 Jahren eingefthrt
wurde. Durch die Verlangerung der Laufzeit auf 55
Jahre wurde das objektabhangige Darlehen auf bis zu
60 % (bislang einheitlich 25 %) der reinen Baukosten
(Kostengruppen 300 Bauwerk - Baukonstruktion und
400 Bauwerk - Technische Anlagen nach DIN 276)
erhoht. Bei 25 Jahren Laufzeit betréagt das Darlehen
nun 1.200 Euro je m2 Wohnflache, bei 40 Jahren
1.500 Euro je m2. Im Vorjahr lag das Darlehen fur

25 oder 40 Jahre bei 650 Euro je m2 Wohnflache

Die Kostenobergrenze der reinen Baukosten wurde
turnusgemaB nach dem Preisindex fir Wohngebaude
auf 3.000 Euro je Quadratmeter Wohnflache (2022:
2.600 Euro/m?2) angehoben.

Konditionen des Darlehens:

» 0,5 % Zins p.a. wahrend der Belegungsbindung,
danach Anpassung an den Kapitalmarktzins,

» der Tilgungssatz des objektabhdngigen Darlehens
betragt bis zu 4,0 %,

» einmaliger Verwaltungskostenbeitrag von 3,0 %.

Das belegungsabhangige Darlehen wird so bemessen,
dass sich (bei einem rechnerischen Ansatz von 4,75 %
(bislang 5,75 %)) aus den Zinsertragen der Zuschuss
fur die Mieter erwirtschaftet. Der Zinssatz betragt fur
die gesamte Bindungsdauer 2,75 % (bislang 1,75%).
Die Differenz zwischen der errechneten (Zinssatz: 4,75 %)
und der tatsachlich zu leistenden Zinslast (Zinssatz:
2,75 %) ergibt eine Deckungslicke, die der Freistaat
ausgleicht. Die Tilgung wird neu in den ersten 15 Jahren
(bislang 10 Jahre) ausgesetzt und betragt 1,0 % ab
dem 16. Jahr.

Die Forderung Uber Zuschiusse wurde beibehalten,
wobei der ,allgemeine Zuschuss” auf bis zu 600 Euro
(bislang 500 Euro) je m2 Wohnflache erhéht wurde.
Im Gegenzug wurde der , Energieeffizienzzuschuss”
(100 Euro je m2 Wohnflache) gestrichen. Firr das Bauen
in stadtebaulich integrierten Lagen wurde ein ,Orts-
kernzuschuss” von bis zu 100 Euro je m2 eingeflhrt.
Mit dem Férderbaustein ,drauf und dran- nachhaltig
erneuern und erweitern”, der bei Erweiterung und
gleichzeitiger energetischer Sanierung bestehender
Gebaude um mindestens 20 % (2022: 25 %) moglich
ist, wurde der allgemeine Zuschuss von 600 auf bis zu
750 Euro je m2 der erweiterten Wohnflache erhoht.
Fur den modernisierten Gebaudeteil betragt der all-
gemeine Zuschuss bis zu 600 Euro (2022: 375 Euro)
je m2 Wohnflache.

Bei einer freiwilligen vorzeitigen Rickzahlung der
Forderdarlehen betragt die Nachwirkungsfrist zehn
Jahre. In einem solchen Fall ist auch die anteilige
Ruckforderung des Zuschusses zu priifen.

Insgesamt wurden im Berichtsjahr 366 Wohnungen
(2022: 544) mit einer Belegungsbindung von 25,
40 bzw. 55 Jahren gefordert. Der Férdermittelein-
satz belief sich auf rund 92,8 Mio. Euro (2022:
109,0 Mio. Euro) an staatlichen und stadtischen
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Geldern. Die Férderung pro Wohnung betrug durch-
schnittlich 253.617 Euro (2022: 199.921 Euro).

Die Gesamtbaukosten der geférderten MaBnahmen
betrugen im Jahr 2023 180,08 Mio. Euro (2022:
260,7 Mio. Euro). Dass deutlich weniger Mietwohnun-
gen als im Vorjahr gefordert wurden, liegt an dem
erhéhten Forderbetrag pro Wohnung bei reduzierter
Mittelzuweisung.

Alle geforderten Wohnungen sind barrierefrei erreich-
bar. 26 Wohnungen sind rollstuhlgerecht nach DIN
18040 Teil 2R geplant, bei allen anderen Wohnungen
entsprechen die Grundrisse der DIN 18040 Teil 2
"Barrierefreies Bauen".

Es handelt sich um folgende Objekte:

Im rund 90 Hektar groBen Baugebiet Lichtenreuth auf
dem Gelande des ehemaligen Bahnhofs Nirnberg Stid
errichtet die Fa. Schultheil3 Projektentwicklung AG
einen von insgesamt drei Abschnitten der sogenannten
Lichtenreuther Zeile: auf dem Baufeld WA 19 entste-
hen 249 geforderte Wohnungen, die von der Bayern-
heim als Ersterwerber Ubernommen werden. Die Fertig-
stellung ist fir 2025 vorgesehen. Im Berichtsjahr er-
folgte die zweite Teilbewilligung fir 241 der insgesamt
249 Wohneinheiten.

Das Evangelische Siedlungswerk realisiert auf dem
Baufeld WA 18 ein weiteres Gebaude der Lichten-
reuther Zeile mit insgesamt 101 Wohneinheiten. Im
Berichtsjahr wurden 25 Wohneinheiten in einer ersten
Teilbewilligung gefordert.

In beiden Objekten befinden sich zusatzlich zu den
Wohnungen im Erdgeschoss Flachen fur soziale Einrich-
tungen sowie ein Mobilitatsblro der Stadt.

Die wbg errichtet im Stadtteil Langwasser Sid-Ost
im Zuge eines Nachverdichtungskonzeptes zwei
Punkthauser in Holz-Hybridbauweise in der Reinerzer
StraBe mit je 11 Wohneinheiten.

Ein weiteres Projekt der wbg ist der Neubau eines
Pflegeheims mit einem angegliederten Gebdudeteil
mit 35 Seniorenwohnungen an der GroBweidenmihl-
straBe. Neben kleinen Zwei-Zimmer-Wohnungen sind
dort acht Wohngruppen fir je drei Seniorinnen und
Senioren geplant.

26
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Im Zuge einer Nachverdichtung errichtet das Siedlungs-
werk Nirnberg in der KunigundenstraBe ein Gebdude
mit 31 Mietwohnungen sowie einer Stellplatzanlage.

An der KilianstraBe hat die Firma Eckpfeiler ein Wohn-
und Geschaftsgebdude mit 12 Wohneinheiten realisiert.

Der erhdhte energetische Standard aller bewilligter
Projekte des Jahres 2023 erreicht im Betrieb gegen-
Uber dem gesetzlich vorgegebenen Standard eine
CO2-Einsparung von 401 t/a, die zu einer Einsparung
von 564 MWh/a fihrt.

Heime, Forderstatten
Forderprogramme stehen zur Verfiigung far:

» den Neubau von stationaren Wohnplatzen und
Forderstatten fr Menschen mit Behinderung,

» die Schaffung von Wohnraum fur Studierende,

» sowie den Ersatzneubau von stationaren Alten-
pflegeeinrichtungen.

Im Berichtjahr wurde der Neubau eines Wohnheims
des Studierendenwerks Erlangen-Nurnberg in der
MaximilianstraBe mit 171 Appartements mit rd. 13,9 Mio.
Euro gefordert.

Modernisierung

Bayerisches Modernisierungsprogramm

Mietwohnungen

Die Fordermittel aus dem Bayerischen Modernisierungs-
programm fir die Modernisierung von Miet- und
Genossenschaftswohnungen tragen dazu bei, die
allgemeinen Wohnverhaltnisse zu verbessern und die
Mieten nach der Modernisierung in sozialvertraglichen
Grenzen zu halten.

Eigentimer, Erbbauberechtigte und NieBbraucher von
Mietwohngebauden kénnen die Férderung beantragen.
Es wird mit zinsverbilligten Darlehen gefordert.
Erganzend dazu wird ein Basis-Zuschuss von bis zu
300 Euro je m2 Wohnfldche und ein Nachhaltigkeits-
zuschuss von bis zu 200 EUR je m2 Wohnflache aus-
gereicht.
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Es kann zwischen einer 10-, 15- und 20-jdhrigen Zins-
festschreibung gewahlt werden.

Zum 31.12.2023 galten folgende Konditionen:

> Modernisieren Wohnen

10-jahrige Zinsbindung 1,75 % p.a.
> Modernisieren Wohnen

15-jahrige Zinsbindung 1,90 % p.a.
» Modernisieren Wohnen

20-jahrige Zinsbindung 2,05 % p.a.

Dabei sind die Darlehen nach zwei tilgungsfreien Jahren
mit 1,5 % p.a. zuzUglich ersparter Zinsen zu tilgen.

Im Jahr 2023 wurden keine Mittel aus diesem Pro-
gramm ausgegeben.

Anpassung von Wohnraum fiir Menschen
mit Behinderung

Menschen mit Behinderung kénnen fir bauliche MaB-
nahmen zur Anpassung von Wohnraum ein staatliches,
leistungsfreies Baudarlehen von bis zu 10.000 Euro
erhalten. Dazu zahlen z.B. der Umbau einer Woh-
nung, der Einbau behindertengerechter sanitdrer und
solcher baulichen Anlagen, welche die Folgen einer
Behinderung mildern, wie etwa ein Treppenlift oder
eine Rollstuhlrampe. Die Férderung kommt fir Miet-
und EigentumsmaBnahmen in Betracht. Die Einkom-
mensgrenze des Bayerischen Wohnraumférderungs-
gesetzes ist einzuhalten.

Im Berichtsjahr wurden 297.980 Euro (2022: 298.710
Euro) fur 38 MaBnahmen (2022: 39) bewilligt, davon
neun in Mietwohnungen (2022: 11), vier in Eigen-
tumswohnungen (2022: 6) sowie 23 in Familienhei-
men (2022: 22).

Ist die Antragstellung in den Raumen des Stabs Woh-
nen krankheitsbedingt nicht méglich, werden auch
Hausbesuche durchgefihrt.

Schallschutzfensterprogramm

Mit dem Schallschutzfensterprogramm, das eine Maf3-
nahme aus dem stadtischen Larmaktionsplan darstellt,
férdert die Stadt Nirnberg den Einbau von Schall-
schutzfenstern, schallgeddmmten Rollladenkasten

sowie elektrisch betriebene, schallgedammte Luftungs-
einrichtungen in bestehenden Wohn- und Schlafrau-
men an besonders verkehrsreichen Stra3en, in denen
Larmwerte von mindestens 67 dB (A) tagstber oder
mindestens 57 dB (A) nachts gemessen werden. Die
Forderung erfolgt in Form eines Zuschusses in Hohe von
25 % bei gleichzeitiger Begrenzung durch Hochstsatze.

Im Berichtsjahr konnten 53 (2022: 19) Wohneinheiten,
davon 48 Mietwohnungen und funf Eigentumswoh-
nungen mit einem Gesamtbetrag von 96.100 Euro
(2022: 17.237 Euro) gefordert werden.

Die Gesamtkosten der MaBnahmen betrugen rund
0,07 Mio. Euro.

Die nebenstehende Tabelle weist den gesamten Mittel-
einsatz fur die unter Ziffer 3.4 aufgefihrten Moderni-
sierungsmaBnahmen aus.

Wohneigentum

Zur Forderung von EigentumsmaBnahmen (selbst-
genutzte Familienheime und Eigentumswohnungen)
stehen Familien und Alleinerziehenden mit mittlerem
Einkommen drei Programme zur Verfligung: das
Bayerische Wohnungsbauprogramm des Freistaats
Bayern, das Bayerische Zinsverbilligungsprogramm des
Freistaats in Kooperation mit der Bayerischen Landes-
bodenkreditanstalt und schlieBlich das , 100 Hauser fir
100 Familien”- Programm der Stadt Nirnberg.

Das Interesse an Fordermitteln hat durch die verbes-
serten Fordervoraussetzungen deutlich zugenommen.
Aufgrund der Erhéhung der Einkommensgrenzen zum
01.09.2023 haben wesentlich mehr Haushalte An-
spruch auf Férderung. Dies zeigt die stark gestiegene
Zahl von 5.652 (2022: 2.901) durchgefthrten Informa-
tionsgesprachen in der beim Stab Wohnen angesiedel-
ten Bewilligungsstelle.

Mit 97 geforderten Objekten (2022: 45) wurde das
Vorjahresergebnis weit Ubertroffen.

Die Fordermittel wurden an 91 Ehepaare und funf
alleinerziehende Frauen sowie einen alleinerziehenden
Mann (2022: 41 Ehepaare, vier alleinerziehende Frauen)
ausgereicht.
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Abb. 3.4 Forderung von ModernisierungsmaBnahmen

2016 2017
Wohnungen / Heimplatze 254 233
Forderung in Mio. Euro 9,0 2,1
Baukosten in Mio. Euro 9,1 2,62

Datenquelle: Stab Wohnen, Stadt Nirnberg

Bayerisches Wohnungshauprogramm

Die staatliche Forderung erfolgt mit einem Baudarle-
hen. Die Einkommensgrenzen des Bayerischen Wohn-
raumférderungsgesetzes sind einzuhalten. Sie wurden
zum 01.09.2022 um rd. 25 % angehoben. Fir ein Ehe-
paar mit einem Kind beispielsweise liegt diese bei einem
Bruttojahreseinkommen von nun rund 82.800 Euro. Die
Darlehensbetrage bemessen sich nach den Gesamt-
kosten und der sozialen Dringlichkeit und betragen fur
NeubaumaBnahmen bis zu 30 %, bei Gebrauchtimmo-
bilien bis zu 40 % der forderfahigen Kosten, maximal
100.000 Euro pro Wohneinheit. Zusatzlich wird ein
Kinderzuschuss von 7.500 Euro (2021: 5.000 Euro)

je Kind ausgereicht.

Fur den Zweiterwerb bereits bestehender Familienhei-
me und Eigentumswohnungen wird ein erganzender
Zuschuss in Hohe von 10 % der forderfahigen Kosten,
hochstens jedoch 50.000 Euro (2021: 30.000 Euro)
gewahrt. Damit wird auch ein Beitrag zum Flachen-
sparen geleistet.

Die Konditionen des Baudarlehens sind:

» 0,5 % Zins p.a. wahrend der Belegungsbindung,
danach max. 7 %,

> 1 % Tilgung ab dem 3. Jahr bei Neubau,
2 % Tilgung bei gebrauchten Immobilien,

» einmaliger Verwaltungskostenbeitrag von 2 %.

Mit rund 14,1 Mio. Euro (2022: 4,5 Mio. Euro)
staatlicher Mittel wurden 86 EigentumsmaBnahmen
(2022: 36) gefordert, davon 58 Familienheime (2022:
19) und 28 Eigentumswohnungen (2022: 17).
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2018 2019 2020 2021 2022 2023
167 315 119 128 60 91
1.4 1,0 0,5 1.4 0,31 0,39

1,86 1,6 0,6 1.8 0,64 1.2

Bayerisches Zinsverbilligungsprogramm

Das Forderprogramm bietet gleiche Konditionen

far Erst- und Zweiterwerb und macht damit keinen
Unterschied zwischen Neubau und Bestandserwerb.
Im Bayerischen Zinsverbilligungsprogramm hat die
BayernLabo mit Unterstlitzung des Freistaats Bayern
im Berichtsjahr ein zinsverbilligtes Darlehen zu einem
deutlich attraktiveren Zinssatz von 0,4 % bis 0,9 %
(2022: 1,0 % bis 3,45 %) abhangig vom jeweils gelten-
den Kapitalmarktzins angeboten, der um ca. 3,0 %
(2022: rd. 0,5 %) unter dem marktiblichen Wert lag.
Die Festschreibung gilt fir 10 oder wahlweise 15 Jahre,
danach erfolgt die Anpassung an den Kapitalmarkt-
zins. Alternativ wird ein , Volltilgerdarlehen” mit
30-jahriger Zinsbindung bei einem Zinssatz von 1,2 %
p.a. und einer Tilgung von 2,89 % angeboten.

Die Einhaltung der Einkommensgrenzen nach dem
Bayerischen Wohnraumférderungsgesetz (BayWoFG)
ist Voraussetzung fur eine Férderung.

Der Darlehenshochstbetrag betrdgt maximal ein Drittel
der Gesamtkosten.

Es wurden insgesamt 87 Forderzusagen (2022: 42)
erteilt, davon 59 fur Familienheime (2022: 29) und 28
far Eigentumswohnungen (2022: 13).

Stadtisches Eigentumsprogramm

Um das Kostengefalle zum giinstigeren Umland auszu-
gleichen, erhalten junge Familien und Alleinerziehende
seit 1999 einen Zuschuss fur den Bau oder Erwerb
eines selbstgenutzten Eigenheims oder einer selbstge-
nutzten Eigentumswohnung.
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Der Zuschuss betragt 10.000 Euro fur Familienheime,
erganzt wird er durch eine "Kinderzulage" fir das
zweite und jedes weitere Kind in Hohe von 3.000 Euro.
sowie eine Oko-Zulage fiir energetische MaBnahmen.
Die Oko-Zulage betrdgt 1.000 Euro fur ein KfW-Effi-
zienzhaus 55 bzw. 2.000 Euro fur ein KfW-Effizienzhaus
40. Sie wird laufend an Anderungen der Energieein-
sparverordnung (EnEV) angepasst.

Der stadtische Zuschuss kann als Eigenkapital bei der

fur die staatliche Forderung erforderlichen Eigen-
kapitalquote angerechnet werden. Angesichts der

Abb. 3.5 Stadtisches Eigentumsprogramm 2000-2023

Jahr Bewilligte Mittel

in Tsd. Euro
2000 1.022
2001 1.636
2002 1.500
2003 900
2004 500
2005 400
2006 400
2007 390
2008 701
2009 661
2010 402
2011 510
2012 446
2013 421
2014 552
2015 433
2016 1.104
2017 600
2018 923
2019 1.146
2020 744
2021 557
2022 476
2023 644
Summe 17.068

Datenquelle: Stab Wohnen, Stadt Nirnberg

steigenden Immobilienpreise ermdglicht daher oft erst
der stadtische Zuschuss eine Férderung zahlreicher
junger Familien und Alleinerziehender.

Im Jahr 2023 konnten insgesamt 0,64 Mio. Euro
(2022: 0,48 Mio. Euro) fur 47 Familienheime und
-wohnungen (2022: 35) bewilligt werden.

Die nachfolgende Tabelle veranschaulicht die Entwick-
lung des ,, 100 Hauser fur 100 Familien”- Programms
seit dem Start im Jahr 1999:

Anzahl Anzahl Kinder i.d. Okozulagen
geford. Objekte geford. Objekten in Tsd. Euro
83 163 -
162 306 -
156 314 -
90 168 -
43 94 -
52 90 -
48 84 2
48 84 13
79 141 13

78 124 30
44 82 21
57 108 12
50 96 14

41 76 23
49 91 29
34 66 10

91 164 12
46 97 5
71 150 2
87 178 5
58 116 3
43 85 1
35 77 1000
47 105 0
1.592 3.059 1.195
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Verwaltung geforderter Wohnungen

Modernisierung

Werden bei geférderten Wohneinheiten bauliche

Anderungen oder Modernisierungen durchgefiihrt,
deren Kosten auf die Miete umgelegt werden sollen,
ist eine Zustimmung des Stabs Wohnen erforderlich.

Es wurde eine Zustimmung fur 71 Wohnungen erteilt
(2022: 4 Zustimmungen fur 238 Wohnungen).

Bindungsverldangerung

Bei EOF-Wohnungen, deren Belegungsbindung in den
nachsten funf Jahren auslauft, ist eine Verlangerung
bestehender Bindungen zu den aktuellen Forder-
konditionen der EOF mdglich. Bei einer Verldngerung
der Belegungsbindung um weitere 15 Jahre wird die
bestehende Restvaluta des belegungsabhangigen Dar-
lehens mit 1,75 % verzinst.

Im Jahr 2023 wurde fur das Bauvorhaben Allerberger Str./
KohnstraBe/ HeideloffstraBe die Bindung fur 211 WE bis
2043 verléngert.

Bindungsende

Sobald das Ende der Mietpreis- und Belegungsbindung
einer geforderten Wohnung nach Ablésung, vorzeitiger
Ruckzahlung oder planmaBiger Tilgung der Férderdar-

lehen festgestellt werden kann, erhalten die Verfiigungs-
berechtigten hiertber eine Bestatigung.

Solche Bestatigungen wurden in 90 Féllen (2022: 131)
far 353 Wohnungen (2022: 310) ausgestellt.

Umwandlung

Bei der Umwandlung &ffentlich geférderter Wohnun-
gen in Eigentumswohnungen wird die vermietende
Person Uber ihre besonderen Pflichten informiert und
dahingehend Uberpruft, dass sie sie einhalt.
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Die Begriindung von Wohnungseigentum und die
VerduBerung von solchen Wohnungen muss der Ver-
mieter dem Stab Wohnen mitteilen. Fir jede einzelne
umgewandelte und nicht selbstgenutzte Wohnung ist
eine neue Wirtschaftlichkeitsberechnung aufzustellen,
die Mieten missen genehmigt werden.

Im Jahr 2023 wurde keine Sozialwohnung in Einzel-
eigentum umgewandelt.

Mietpreisberatung und Mietpreispriifung im
geforderten Wohnungsbau

Zur Sicherung der Zweckbestimmung von geférderten
Wohnungen wird die Einhaltung der zuldssigen Miete
Uberwacht.

Sowohl Mieterinnen und Mieter als auch Vermieterin-
nen und Vermieter erhalten auf Anfrage Informationen
zur Berechnung der Miete und zur Umlage der Be-
triebskosten.

Im Jahr 2023 wurden keine Beratungen (2022: 71)
Beratungen durchgefiihrt.

Mietpreisprifungen erfolgen, wenn sich ein Verdacht
auf eine Uberhohte Miete ergibt. Schuldhafte Miet-
preistiberschreitungen kénnen Geldleistungs- bzw.
BuBgeldverfahren nach sich ziehen.

Die betroffenen vermietenden Personen sehen sich
durch die Einleitung dieser Verfahren vielfach ver-
anlasst, zu viel erhobene Betrage an die Mieterinnen
und Mieter freiwillig zurlckzuerstatten. Ihnen wird
dadurch erspart, ihre Rickforderungsanspriche auf
sich alleine gestellt, schlimmstenfalls in langwierigen
Zivilprozessen, durchzusetzen.

2023 wurde die Miete von 2 Wohneinheiten (2022:
352 Wohneinheiten) gepruft. Bei keiner Wohnung
war die Miete zu hoch.
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Mietpreisberatung und Mietpreispriifung
im freifinanzierten Wohnungsbau

Nachfolgende Instrumente dienen dazu, das Verhaltnis
von Mieterinnen und Mietern zu Vermieterinnen und
Vermietern zu regeln, fir geordnete Wohnverhaltnisse
zu sorgen und Uberhdhte Mieten bzw. Mietwucher zu
verhindern.

Mietbheratung

Im Jahr 2023 konnte aufgrund der aktuellen Haus-
haltskonsolidierung keine Beratung zu Fragen des
Mietrechts stattfinden.

Mietenspiegel

Die Stadt Nurnberg gibt unter Federfihrung des Stabs
Wohnen gemeinsam mit den Interessenverbdnden in
zweijahrigem Abstand einen qualifizierten Mieten-
spiegel heraus, in dem die ortstblichen Vergleichs-
mieten ermittelt werden. Der im Berichtsjahr gultige
Mietenspiegel wurde am 01.08.2022 erstellt. Die
Durchschnittsmiete im freifinanzierten Wohnungsbau
liegt bei 9,18 Euro (2020: 8,54 Euro) je gm Wohnflache.

Mietpreisiiberwachung

Die Uberwachung der Mietpreise erfolgt auf der
Grundlage des § 5 Wirtschaftsstraf-gesetz (WiStrG)
und des § 291 Strafgesetzbuch (StGB). Bei einer
Uberschreitung der ortstiblichen Vergleichsmiete von
mehr als 20 % handelt es sich um eine ,Mietpreis-
Uberhdhung” nach dem WisStrG, die als Ordnungs-
widrigkeit verfolgt wird. Es kdnnen GeldbuBen von
bis zu 50.000 Euro verhangt werden.

Uberschreitet die verlangte Miete den ortsiblichen
Vergleichswert um mehr als 50 %, so besteht Ver-
dacht auf Mietwucher. Diese Falle werden an die
Staatsanwaltschaft zur Verfolgung weitergeleitet.
Dort wird gepruft, ob auch die Ubrigen Voraussetz-
ungen des § 291 StGB vorliegen.

2023 wurden keine BuBgeld- oder Strafverfahren
eingeleitet.

Abgeschlossenheitshescheinigungen

Eine Bescheinigung nach § 7 Wohnungseigentums-
gesetz (WoEigG) ist die formale Voraussetzung fur
die Aufteilung eines Wohngebaudes und die an-
schlieBende Um-wandlung von Miet- in Einzeleigen-
tumswohnungen. Die Bauordnungsbehorde muss die
Genehmigung erteilen, wenn die Wohnung in sich
abgeschlossen ist.

Im Jahr 2023 wurden 158 (2022: 202) Abgeschlossen-
heitsbescheinigungen fir insgesamt 1.428 Wohnein-
heiten (2022: 1.525) beantragt.

Fur geforderte Objekte wurden keine Abgeschlossen-
heitsbescheinigungen beantragt.

Zweckentfremdungsverbot

Die Sicherung von bestehendem Wohnraum ist neben
dem Neubau bezahlbaren Wohnraums ein weiterer
wesentlicher Bestandteil der Nurnberger Wohnungs-
politik. Seit dem Jahr 2019 vollzieht der Stab Wohnen
dieses Instrument der Wohnungsbestandssicherung.
Grundlage fur die stadtische Satzung ist das bayeri-
sche Gesetz Uber das Verbot der Zweckentfremdung
von Wohnraum.

Der NUrnberger Wohnungsmarkt weist trotz aller
MaBnahmen zur Behebung der Wohnraummangel-
lage im Neubau weiter ein erhebliches Defizit an
bezahlbarem Wohnraum auf. Damit ist ein konse-
quenter Erhalt bestehenden Wohnraums unverzicht-
bar. ist. Am 19.07.2023 hat der Stadtrat deshalb den
Neuerlass der Zweckentfremdungsverbotssatzung ab
dem 30.05.2024 beschlossen und damit der Fortset-
zung des laufenden Vollzugs fir weitere funf Jahre
bis 2029 zugestimmt.

Zum Stichtag 31.12.2023 waren seit Inkrafttreten der

Satzung 1.928 Wohneinheitengemeldet, die vermut-
lich anders als zu Wohnzwecken genutzt werden.
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Gewerbliche/berufliche Zwecke
(Biiro, Praxis, Prostitution, etc.

Abb. 3.7 Thematische Zuordnung der Antrage und Meldungen

Fremdenbeherbergung

Leerstand

Gewerblicher Zweck:
Arbeiterunterkunft

Abbruch

Nicht zuordenbar

o
o
o

Datenquelle: Stab Wohnen, Stadt Nirnberg

Seit 2019 wurde fir 273 (2022: 22 1) Wohneinheiten

wurde die zweckfremde Nutzung seit Erlass der Satzung
unterbunden, verhindert bzw. die Wohnungen wurden

wieder reguldren Wohnzwecken zugefihrt. Dies ent-

spricht einer Gesamtwohnflache von 14.296 mz2.

Fur weitere 64 Wohneinheiten, die keiner Geneh-
migung bedurfen, weil kein Wohnraum im Sinn der
Satzung gegeben ist, keine Zweckentfremdung vor-
liegt oder Genehmigungsfreiheit besteht, wurde auf
Antrag ein Negativattest ausgestellt, d.h. zweckent-
fremdungsrechtliche Bestimmungen fanden fur diese

—
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B Anzahl Wohneinheiten

Wohnungen keine Anwendung. In weiteren 55 Fallen
wurden Nutzungsanderungen zum Teil befristet, in
44 Fallen Abbruch gegen Schaffung von Ersatzwohn-
raum genehmigt. Von den 693 seit Einfihrung der
Satzung bearbeiteten und abgeschlossenen Verdachts-
fallen haben sich 260 als unbegriindet erwiesen.

Der Schwerpunkt der Tatigkeit konzentrierte sich im
Jahr 2023 vor allem auf die Bearbeitung von Antra-
gen auf Genehmigung von Zweckentfremdung und
auf die Ermittlung gemeldeter Falle moglicher Zweck-
entfremdung, sogenannter Verdachtsfalle.
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Abb. 3.8 Entwicklung der Antrage und Meldungen
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Grundlagen

Die Bayerische Staatsregierung hat die Stadt Nurnberg
nach Art. 5 Bayerisches Wohnungsbindungsgesetz
(BayWoBindG) als Gebiet mit erhéhtem Wohnungs-
bedarf eingestuft. Nach der Verordnung zur Durchfih-
rung des Wohnungsrechts und des Besonderen Stadte-
baurechts (DVWoR) vom 8. Mai 2007 werden fir jede
frei werdende Wohnung des 1. Férderwegs und fur
Wohnungen der Stufe 1 der Einkommensorientierten
Forderung (EOF) mindestens fiinf wohnungssuchende
Haushalte nach ihrer Dringlichkeit vorgeschlagen. Fur
alle anderen gebundenen Wohnungen wahlen die ver-
mietenden Personen bzw. Wohnungsgesellschaften die
Mieterinnen und Mieter mit Zustimmung der Stadt im
Rahmen der gesetzlichen Einkommensgrenzen aus.

Mit Wirkung zum 1. September 2023 hat das Bayeri-
sche Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr

von der Verordnungsermachtigung nach Art. 11 Abs. 2
Satz 1 Nr. 1 des Bayerischen Wohnraumférderungs-

gesetzes (BayWoFG) Gebrauch gemacht und die Ein-
kommenshodchstgrenzen nach Art. 11 Abs. 1 BayWoFG
angepasst.

Diese waren letztmalig zum 1. Mai 2018 erhoéht
worden. Auf Basis der aus dem Mikrozensus 2022
gewonnenen Daten beziglich der Einkommensent-
wicklung der bayerischen Haushalte ist eine erneute
Anpassung erforderlich geworden. Damit wurde der
Zielgruppenbestimmung des Gesetzgebers Rechnung
getragen und entsprechend der Foérderziele des Art. 2
Abs. 1 und 2 BayWoFG wieder mehr Haushalten der
Zugang zu gefordertem Wohnraum ermaoglicht.

Durch die Anhebung der Einkommensgrenzen um
rund 25 Prozent steigt beispielsweise die gesetzliche
Einkommenshdochstgrenze fur eine Familie mit einem
Kind von bisher 45.500 Euro auf 57.100 Euro. Letzte-
res entspricht einem Jahresbruttoeinkommen von rund
82.800 Euro.?

Zusatzlich gibt es unter bestimmten Voraussetzungen
weitere Frei- und Abzugsbetrage fur schwerbehinderte
Personen, junge Ehepaare und fur Aufwendungen zur
Erfallung gesetzlicher Unterhaltsverpflichtungen.

Der Landtag des Freistaats Bayern hat zudem eine
Anderung des Bayerischen Wohnungsbindungsgesetzes
(BayWoBindG) beschlossen, die zum 01.08.2024 in
Kraft getreten ist. Demnach werden die Einkommens-
grenzen fur den Ersten Férderungsweg (, Sozial-
wohnungen”) denen der Einkommensorientierten
Forderung — Einkommensstufe | ab dem 01.09.2023
angeglichen. Die Einkommensgrenze fur Wohnungen
des Ersten Férderungswegs betragt nun fir einen Ein-
personenhaushalt 17.500 Euro, fur einen Zweipersonen-
haushalt 27.500 Euro, zuzuglich fur jede weitere haus-
haltsangehorige Person 5.000 Euro, zuzuglich fur jedes
Kind bzw. bestehende Schwangerschaft 1.300 Euro.

Entwicklung des gebundenen
Wohnungsbestandes

Die Zahl der belegungsgebundenen Wohnungen hat
sich 2023 gegenlber 2022 von 17.194 Wohneinheiten
(WE) auf 17.307 WE (+ 0,66 %) leicht erhoht.

Die 17.307 WE setzen sich zusammen aus:

» 8.563 Wohnungen des 1. Férderwegs

» 206 Wohnungen des 3. Férderwegs

» 4.407 Wohnungen der einkommensorientierten
Forderung

» 3.404 vertraglich gebundene Wohnungen

der WBG Nurnberg Gruppe

Belegungsrechte nach dem Bayerischen

Modernisierungsprogramm

sonstige Belegungsrechte.

> 416

> 311

2 Annahmen: Arbeitnehmerhaushalt mit einem Einkommen, bei einem Pauschalabzug von 1.230 Euro fur Werbungskosten sowie von 30 %
fur die Entrichtung von Steuern, laufenden Beitrdgen zur Kranken- und Pflegeversicherung sowie zur Altersversorgung
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Abb. 4.1 Entwicklung des gebundenen Mietwohnungsbestandes und der Wohnungssuchenden 1980-2023

Belegungs- Wohnungs- Zugange
gebundene suchende
Mietwohnung Haushalte
% seit % seit
1980 1980
1 2 3 4 5 6
1980 65.568 100 14.404 100 9.147
1985 64.491 98,4 14.541 101,0 9.855
1990 57.626 87,9 24.661 171,2 12.309
1995 41.415 63,2 17.563 121,9 8.556
2000 35.178 53,7 15.634 108,5 8.832
2005 22.195 33,9 17.673 122,7 7.309
2010 18.933 28,9 14.089 97,8 6.010
2015 17.898 27,3 13.899 96,5 5.692
2020 17.921 27,3 12.008 83,4 4.281
2022 17.194 26,2 11.525 80,0 5.209
2023 17.307 26,4 12.473 86,6 5.618

Vermittlungen Anderweitige Unversorgte

Erledigungen Wohnungssuchende
am 31.12.

in % in % in %
von Sp.4 von Sp.4 von Sp.4
7 8 9 10 1 12
3.559 24,7 4.200 29,2 6.645 46,1
5.174 35,6 4.937 34,0 4.430 30,5
3.424 13,9 4.000 16,2 17.237 69,9
3.236 18,4 5.442 31,0 8.885 50,6
2.936 18,8 5.450 34,9 7.248 46,4
2.229 12,6 6.161 34,9 9.283 52,5
1.419 10,1 5.208 37,0 7.462 53,0
1.198 8,6 4.666 33,6 8.035 57,8
1.091 9,1 5.147 40,3 6.543 51,2
1.416 12,3 3.254 28,2 6.855 59,5
1.182 9,5 3.855 30,9 7.436 59,6

Datenquelle: Amt fur Existenzsicherung und soziale Integration — Sozialamt, Stadt Nirnberg

2023 kamen weitere 582 im Rahmen der EOF fertig-
gestellte Mietwohnungen zur Vermittlung hinzu. Die
Forderung besteht aus einer Objektférderung (Grund-
férderung mit einem Darlehen und einem ergéanzen-
den Zuschuss) fur die Bautrager, sowie einer Subjekt-
forderung (Zusatzférderung mit einem laufenden
Zuschuss zur Wohnkostenentlastung der beglnstigten
Haushalte). Diese Zusatzférderung richtet sich nach
dem Gesamteinkommen des jeweiligen Haushalts und
seiner Zuordnung in die Einkommensstufen.

Seit EinfGhrung der EOF im Jahr 2001 wurden 4.407
Wohnungen bezogen. Davon sind vorbehalten:

> 3.349 WE fur Mieter der Einkommensstufe |
> 919 WE fur Mieter der Einkommensstufe Il
> 139 WE fir Mieter der Einkommensstufe IlI

Der Aufwand fur die Subjektférderung betrug im Be-
richtsjahr 6.882.415,00 Euro (2022: 5.415.199,00 Euro).

AuBerdem standen 2023 noch 416 Wohnungen
(Vorjahr: 541), die im Bayerischen Modernisierungs-
programm gefordert wurden, zur Verfigung. Fir diese
Wohnungen hat die Stadt Nirnberg kein Vorschlags-
recht. Der Vermieter darf diese Wohnungen nach
seinem Ermessen Personen Uberlassen, die Uber einen
entsprechenden Wohnberechtigungsschein verfugen.
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Abb. 4.2 Belegungsgebundene Mietwohnungen in Nirnberg
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Datenquelle: Amt fur Existenzsicherung und soziale Integration — Sozialamt, Stadt Nirnberg M davon WBG Sonstige

Wohnungsvermittlung

Vormerkungen und Vermittlungen

Wohnungssuchende werden nach einem mit der
Regierung von Mittelfranken abgestimmten Verfahren
nach ihrer Dringlichkeit eingestuft. Obdachlosigkeit,
unzureichende Wohnverhaltnisse oder gesundheitliche
Probleme sind maBgebliche Grinde bei der Einstufung.
Bei Wohnungsvorschldgen kann von der Rangfolge der
Dringlichkeit zur Schaffung und Erhaltung sozial sta-
biler Bewohnerstrukturen oder zur Linderung sozialer
Hilfsbedurftigkeit abgewichen werden.

Aus dem Jahr 2022 sind 6.855 Antrdge wohnungs-
suchender Haushalte ins Berichtsjahr ibernommen
worden, die zusammen mit 5.618 Neuantrdgen — also
insgesamt 12.473 Antragen - zu bearbeiten waren.
Hierbei handelt es sich gewissermaBen um die Perso-
nen, die wissen, dass sie fur eine geférderte Wohnung
berechtigt sind, mit der Hoffnung, dass sie bei einem
evtl. Wohnungsvorschlag von der vermietenden Person
bzw. Wohnungsgesellschaft ausgewahlt werden.
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Die Vermittlung von 1.182 Haushalten (9,5 % der An-
trage) liegt unter dem Ergebnis des Vorjahres (2022:
1.416 Haushalte — 12,3 % der Antrage). Dies beruht
auf der geringeren Zahl der zur Vermittlung gemeldeten
Wohnungen, da bei der angespannten Situation auf
dem Wohnungsmarkt weniger Haushalte umziehen.

Die Zahl der wohnungssuchenden Haushalte hat sich
stichtagsbezogen auf 7.436 Haushalte gegentiber dem
Vorjahr (2022: 6.855) erhoht. Dieser erneute Anstieg
der zum Jahresende unversorgten Wohnungssuchenden
verdeutlicht die weiterhin angespannte Lage auf dem
Nurnberger Wohnungsmarkt.

Da der Wohnberechtigungsschein in der Regel eine
Gultigkeit von einem Jahr hat, werden die vorgemerkten
Haushalte laufend daraufhin tGberprift, ob die Voraus-
setzungen zum Bezug einer 6ffentlich geforderten
Wohnung noch vorliegen. Wohnungssuchende mit

zu hohem Einkommen werden dabei ebenso aus der
Vermittlung genommen wie Personen, die der Aufforde-
rung, ihr Einkommen darzulegen, nicht nachkommen.

Von den vorgemerkten Haushalten sind 51,4 % als
Lsehr dringlich”, 22,2 % , dringlich” und 26,4 % als
»normal” eingestuft.
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Abb. 4.3 Wohnungssuchende und ihre Vermittlung 1980-2023
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Datenquelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik

Personenkreise und ihre Vermittlungschancen

Von den insgesamt im Jahr 2023 vorgemerkten 6.020
alleinstehenden Wohnungssuchenden entfallt ein An-
teil von 51,0 % auf Frauen, 49,0 % sind Manner. Die
Personengruppe der wohnungssuchenden Alleinerzie-
henden setzt sich aus 2.219 Muttern (93,6 %) und
152 Vatern (6,4 %) zusammen.

Seit September 2015 wird der Personenkreis ,,anerkann-
te Geflichtete” statistisch erfasst. Im Berichtsjahr
waren 2.578 Haushalte aus diesem Personenkreis
wohnungssuchend vorgemerkt. Dieser nochmalige
Anstieg der Vormerkungen um fast 500 Haushalte ist
hauptsachlich auf den Angriff Russlands auf die Uk-
raine und das daraus resultierende Fluchtgeschehen
zurlckzufuhren.

Gefllichtete kdnnen bis auf wenige Ausnahmen nur
dann wohnungssuchend vorgemerkt werden, wenn
sie vom Bundesamt fir Migration und Fluchtlinge

(BAMF) anerkannt wurden und Uber einen gesicher-
ten Aufenthalt von mindestens einem Jahr verflgen.

Dies sind in der Regel:

» anerkannte Asylberechtigte nach Art. 16 a Abs. 1 GG

B Vermittlungen

! |I||I|

2005 2010 2015 2020 2022 2023

Zugédnge W Abgénge Uberhang am 31.12.

~

anerkannte Gefllichtete nach der Genfer Flichtlings-
konvention (§ 3 Abs. 1 AsylG),

~

Personen denen nach Art. 4 Abs. 1 AsylG der sub-
sidiare Schutz gewahrt wurde oder fur die ein Ab-
schiebungsverbot nach § 60 Abs. 5 und 7 AufenthG
festgestellt wurde,

~

Personen, die im Rahmen von sonstigen humanitaren
Programmen aufgenommen wurden,

Personen denen nach § 24 AufenthG die Aufent-
haltsgewahrung zum vorlbergehenden Schutz erteilt
wurde (Gefliichtete aus der Ukraine).

~

Die Zahl der auslandischen Wohnungssuchenden ist
im Vergleich zum Vorjahr (2022: 5.384 Haushalte) auf
6.120 Haushalte im Berichtsjahr angestiegen. Bedingt
durch das Fluchtgeschehen, das durch den Angriff
Russlands auf die Ukraine ausgelost wurde, ist eine
sehr hohe Anzahl von Vormerkungen Wohnungs-
suchender aus der Ukraine zu verzeichnen (32,4 %).
Diese stellen damit im Berichtsjahr den gréBten Anteil
auslandischer Wohnungssuchender, gefolgt von Woh-
nungssuchenden aus dem Vorderen Orient (19,9 %)
und von EU-Ausléndern (19,8 %).
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Abb. 4.4 Vormerkungen und Vermittlungen wohnungssuchender Haushalte nach Personenkreisen*

Personenkreise Vormerkungen

2022 2023 +/-
Obdachlose 860 918 +58
Schwerbehinderte 2.353 2.417 +64
Kinderreiche 1.295 1.449 +154
Junge Familien 610 659 +49
Altere Menschen 2.385 2.590 +205
Alleinerziehende 2.217 2.371 +154
Auslandische Personen 5.384 6.120 +736
Gefltchtete 2.087 2.578 +491
Rollstuhlfahrende Personen 142 164 +22

Vermittlungen

2022

98
206
139

95
212
327
623
254

20

Datenquelle: Amt fur Existenzsicherung und soziale Integration — Sozialamt, Stadt Nirnberg
* Mehrfachnennung maéglich/nicht alle Personenkreise aufgefihrt. durchschnittl. Vermittlungserfolg: 9,5 % (2022: 12,3 %)

Abb. 4.5 Nationalitaten der wohnungssuchenden Auslander

2019

abs.
Européische Union 1.782
Ukraine
Sonst. Osteuropa 828
Tarkei 364
Vorderer Orient 1.668
Sonst. Asien 330
Afrika 383
Sonstige 94
Ausland insgesamt 5.449

%
32,7

15,2
6,7
30,6
6,1
7.0
1.7
100

2020
abs.

1.611

766
330
1.346
312
375
104
4344

%
33,3

15,8
6,8
27,8
6,4
7,7
2,2
100

2023
95
171
175
83
197
277
603
299
21

2021

abs.

1.365

678
295
1.122
299
452
106
4.317

Datenquelle: Amt fur Existenzsicherung und soziale Integration — Sozialamt, Stadt Nirnberg

Abb. 4.6 Belegungsgebundene Mietwohnungen nach ihrer GroBe*

2019

abs.
1 Raum 795
2 Réume 6.214
3 Réume 8.360
4 Raume 2.595
5 und mehr Raume 169
Insgesamt 18.133

%
4.4
343
46,1
14,3
09
100

2020
abs.
811

6.189
8.155
2.592
174
17.921

%
4,5
34,5
45,5
14,5
1,0
100

2021

abs.
854
5.936
7.774
2.572
170

17.306

Datenquelle: Amt fur Existenzsicherung und soziale Integration — Sozialamt, Stadt Nirnberg

* inkl. RGume < 10 m?
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%
31,6

15,7
6,8
26,0
6,9
10,5
2,5
100

%
4,9
343
44,9
14,9
1,0
100

Vermittlungserfolg in %

+/- 2022 2023 +/-
-3 11,4 10,3 -1.1
-35 8,8 71 -1,7
+36 10,7 12,1 +1,4
-12 15,6 12,6 -3,0
-15 8,9 7,6 -1,3
-50 14,7 11,7 -3,0
-20 11,6 9,9 -1,7
+45 12,2 11,6 -0,6
+1 14,1 12,8 -1,3
2022 2023
abs. % abs. %
1.227 22,8 1.211 19,8
1.071 19,9 1.982 32,4
844 15,7 357 58
290 54 313 5,1
1.057 19,6 1.218 19,9
326 6,1 427 7,0
487 9,0 540 8,8
82 1,5 72 1,2
5.384 100 6.120 100
2022 2023
abs. % abs. %
838 4,9 833 4,8
5.863 34,1 5.779 334
7.617 443 7.596 43,9
2.705 15,7 2.879 16,6
171 1,0 220 1,3
17.194 100 17.307 100
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Nach wie vor haben groBe Haushalte Schwierigkeiten bei
der Wohnungsvermittlung. 2.421 wohnungssuchenden
Haushalten mit vier und mehr Personen standen nur
3.099 belegungsgebundene Wohnungen mit vier und
mehr Rdumen gegenlber, bei denen die Fluktuation al-
lerdings duBerst gering ist. So wurden 2023 lediglich 220
entsprechende Wohnungen zur Vermietung gemeldet.

Zurzeit stehen 2.515 barrierefreie Wohnungen nach
DIN 18040-2 (davon 151 Wohnungen mit einem Be-
legungsvorbehalt fur Personen, die auf einen Rollstuhl
angewiesen sind) zur Verfligung, die besonders fur
altere Menschen und Behinderte geeignet sind, die zu
den im BayWoBindG ausdrlcklich hervorgehobenen
Wohnungssuchenden gehéren. Dariber hinaus werden
diese Personenkreise auch bei Freiwerden einer der

63,4 % der wohnungssuchenden Haushalte sind Emp- 1.002 ebenerdig erreichbaren Wohnungen mit vor-

fanger von Transferleistungen, beziehen Birgergeld, geschlagen.
Grundsicherung im Alter und bei Erwerbsminderung
oder Hilfe zum Lebensunterhalt (2022: 63,5 %).
Abb. 4.7 Wohnungssuchende Haushalte nach ihrer GroBe
2019 2020 2021 2022 2023

abs. % abs. % abs. % abs. % abs. %
1 Person 6.252 48,1 5.856 488 5296 48,7  5.475 47,5  6.020 48,3
2 Personen 2.703 20,8 2442 203 2122 19,5  2.356 20,5  2.503 20,1
3 Personen 1.660 12,8 1.480 12,3 1.29 11,9 1.465 12,7 1.529 12,3
4 Personen 1.257 9,7  1.161 9,7  1.140 10,5  1.165 10,1 1.229 9,8
5 u. m. Personen 1.114 86  1.069 89  1.024 94  1.064 92  1.192 9,5
Insgesamt 12.986 100 12.008 100 10.878 100 11.525 100 12.473 100
Datenquelle: Amt fur Existenzsicherung und soziale Integration — Sozialamt, Stadt Nirnberg

Abb. 4.8 Vormerkdauer der wohnungssuchenden Haushalte
2019 2020 2021 2022 2023

abs. % abs. % abs. % abs. % abs. %
0 bis 6 Monate 2.036 26,3 1.778 272 1.754 27,8 2312 33,7  1.989 26,7
7 bis 12 Monate 1.995 258  1.434 21,9 1728 27,3 1.968 28,7 2302 31,0
13 bis 18 Monate 767 10,0 709 10,8 586 9,3 603 8,8 972 13,1
19 u. m. Monate 2.929 37,9 2622 40,1 2.248 356 1972 288 2173 29,2
Insgesamt 7.727 100  6.543 100 6.316 100  6.855 100  7.436 100

Datenquelle: Amt fur Existenzsicherung und soziale Integration — Sozialamt, Stadt Nirnberg

Betrachtet man die Vormerkdauer, so stellt man fest,
dass der Anteil derjenigen Wohnungssuchenden, die

in Kauf nehmen. Uberwiegend handelt es sich dabei
um Haushalte mit besonderen Akzeptanz- bzw. Ver-

eine Vormerkdauer von mehr als 18 Monaten auf-
weisen erstmals seit drei Jahren wieder angestiegen
ist. Uber 40 % der wohnungssuchend gemeldeten
Haushalte mussen Wartezeiten von tber einem Jahr

sorgungsproblemen (z.B. Haushalte mit Schufa-Ein-
trag, Haushalte mit besonderen Wohnungswuinschen,
groBere Familien), die nach wie vor groBe Probleme bei
der Vermittlung bereiten.
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Grundlagen

Das Wohngeld unterstttzt Haushalte mit niedrigeren
Einkommen bei der Bewadltigung der Wohnkostenbe-
lastung. Durch diese finanzielle Unterstiitzungsleistung
kénnen sich die berechtigten Haushalte besser mit
angemessenem und familiengerechtem Wohnraum
versorgen und sind nicht auf ein besonders gunstiges
und deshalb eingeschranktes Marktsegment auf dem
Wohnungsmarkt begrenzt. Das Wohngeld wirkt sozial-
politisch sehr zielgenau, da es die Leistungshéhe nach
den individuellen Lebensumstanden der Haushalte und
den regional unterschiedlichen Miethéhen differenziert.

Nach den wohngeldrechtlichen Bestimmungen er-
rechnet sich das Wohngeld nach den jeweiligen Miet-
und Einkommensverhaltnissen. Wohngeld wird als
Mietzuschuss fir Mieter und als Lastenzuschuss fur
selbstgenutzte Eigenheime und Eigentumswohnungen
gewahrt. Die Finanzierung erfolgt je zur Halfte durch
den Bund und das Land. Es besteht ein Rechtsanspruch
auf Wohngeld, welches jedoch nur auf Antrag gewahrt
wird. Das Wohngeld wird in der Regel fur zwolf Monate
festgesetzt.

Mit Wirkung zum 01.01.2023 hat der Bundestag im
Kontext des sog. dritten Entlastungspaketes ,die groBte
Wohngeldreform in der Geschichte der Bundesrepublik
Deutschland” beschlossen (Wohngeld-Plus Gesetz).
Darlber hinaus wurde als kurzfristige VorabmaBnahme
ein neuerlicher einmaliger Heizkostenzuschuss fur
Wohngeldhaushalte vorgesehen.

Von der Wohngelderhéhung sollen laut den Berechnun-
gen des Instituts der deutschen Wirtschaft (IW KéIn) im
Auftrag der Bundesregierung bundesweit rund 2 Mio.
Haushalte profitieren. Darunter sind rund 1,4 Mio.
Haushalte, die durch die Reform erstmals oder wieder
einen Wohngeldanspruch erhalten. Im Jahr 2020 waren
[t. dem Statistischen Bundesamt 618.165 Haushalte im
Wohngeldbezug.

Um die erheblichen Mehrbelastungen durch die seit
2021/2022 stark gestiegenen Heizkosten zu berlcksich-
tigen, wurde im Zuge der Wohngeld-Plus Reform eine
dauerhafte Heizkostenkomponente eingefihrt, die als
Zuschlag auf die zu berlcksichtigende Miete oder Be-
lastung in die Wohngeldberechnung einflieBt. Durch die
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ebenfalls eingefuhrte Klimakomponente im Wohngeld
erfolgt weiterhin ein Zuschlag auf die Hochstbetrdge
der zu bericksichtigenden Miete oder Belastung in der
Wohngeldberechnung. Mit der ergdnzenden Anpassung
der Parameter in der Wohngeldformel erfolgt eine
zusatzliche Entlastung, mit der die Wohnkostenbelas-
tung der Haushalte am oberen Einkommensrand des
Wohngeldes Uberproportional gesenkt wird. Im Ergebnis
profitieren alle Wohngeldberechtigten, einschlieBlich den
im Heim lebenden Personen, von der Leistungsverbesse-
rung in verschiedenen Haushaltszusammensetzungen.

Personen, die Transferleistungen wie z. B. Blrgergeld,
Hilfe zum Lebensunterhalt oder Grundsicherung im
Alter und bei Erwerbsminderung beziehen, sind vom
Wohngeld ausgeschlossen. Dies betrifft in der Regel
auch die Mitglieder ihrer Bedarfsgemeinschaft. Die an-
gemessenen Unterkunftskosten werden hier im Rahmen
der gewahrten Sozialleistung bertcksichtigt.

Die Hochstbetrage fur Miete und Belastung im Wohn-
geld hangen von der Anzahl der zu berlcksichtigenden
Haushaltsmitglieder und der Mietenstufe ab. Diese
Hochstbetrage sind gesetzlich festgelegt und kénnen
nicht Gberschritten werden. Sie stellen eine Art Kap-
pungsgrenze dar, bis zu welchem Betrag maximal die
Miete oder Belastung bei der Wohngeldberechnung
bertcksichtigt wird. Durch das Gesetz zur Erhéhung
des Wohngeldes (Wohngeld-Plus-Gesetz) wurden zum
1. Januar 2023 auch die Mietenstufen fur Kreise und
Gemeinden angepasst. Fur die Stadt Nurnberg gab es
keine Anderung.

Durch eine ghnliche Ubergangsregelung wie bei der
Wohngeldreform im Jahr 2020 sowie beim Wohngeld-
CO2-Bepreisungsentlastungsgesetz 2021 wird sicherge-
stellt, dass die Entlastung unmittelbar nach Inkrafttreten
des Wohngeld-Plus-Gesetzes wirksam wird und alle
Wohngeldempfangerinnen und -empfanger von den
verbesserten Leistungen profitieren kénnen.

Eine Neuberechnung des Wohngeldes ist daher von
Amts wegen ab dem 01.01.2023 erfolgt, wenn der
bisherige Wohngeldbescheid bis in das Jahr 2023 reicht.
Ab dem 01.01.2023 erhalten Personen, die bereits
Wohngeld bezogen haben, automatisch die héhere
Leistung, ohne Notwendigkeit einer Antragstellung.
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Abb. 5.1 Miet-/Belastungshdchstbetrage 2023 in Nurnberg inklusive aller Komponenten

Anzahl der zu beriick-

sichtigenden Haushalts- Miethochstbetrag

Miethochstbetrag

Miethochstbetrag

Miethochstbetrag inkl.

mitglieder § 12 Abs. 1 WoGG inkl. Klimakomponente inkl. CO2 Komponente Heizkostenentlastung
1 540,00 € 559,20 € 573,60 € 669,60 €
2 654,00 € 678,80 € 697,40 € 821,40 €
3 778,00 € 807,60 € 829,80 € 977,80 €
4 909,00 € 943,40 € 969,20 € 1.141,20 €
5 1.038,00 € 1.077,20 € 1.106,60 € 1.302,60 €
Betrag fur jedes weitere
zu berlcksichtigende 124,00 € 4,80 € 3,60 € 24,00 €
Haushaltsmitglied
Datenquelle: Amt fur Existenzsicherung und soziale Integration — Sozialamt, Stadt Nirnberg
Abb. 5.2 Einkommensgrenzen ab 01.01.2023 in Nirnberg
hal 56 Monatliches Brutto-Einkommen n. § 14 WoGG in Euro
Hausha tsgroBe (ggf. sind Werbungskosten (mtl. 102,50 Euro) bzw. hohere je Arbeitnehmer hinzuzurechnen)
vor pauschalem Abzug von *

ohne Abzug 10 % 20 % 30 %
1 Person 1.492 1.658 1.865 2.131
2 Personen 2.009 2.233 2.512 2.871
3 Personen 2.508 2.787 3.135 3.583
4 Personen 3.385 3.762 4232 4.837
5 Personen 3.874 4.304 4.842 5.534

Datenquelle: Amt fur Existenzsicherung und soziale Integration — Sozialamt, Stadt Nirnberg

* jeweils 10 % Abzug fur die Leistung von 1. Steuern vom Einkommen

2. Pflichtbeitrdgen zur gesetzlichen Kranken- u. Pflegeversicherung
3. Pflichtbeitrégen zur gesetzlichen Rentenversicherung

Insbesondere fir Familien lohnt es sich zu prifen,

ob sie die Voraussetzungen fur Wohngeld erfullen.
Wenn ja, steht ihnen unter anderem das vollstandi-
ge Leistungspaket fur Bildung und Teilhabe zu. Mit
diesen Leistungen kénnen Kinder, Jugendliche und
junge Erwachsene aus Familien mit geringem Ein-

kommen gleichberechtigt an Angeboten der Schule,

Kindertageseinrichtung und in der Freizeit teilnehmen.

Selbst wenn Familien nur einen Wohngeldanspruch in
geringer Hohe haben, kann es sich also lohnen einen
Antrag zu stellen und so von erganzenden Leistungen
zu profitieren.

Wohngeldempfangerinnen und Wohngeldempfanger
haben zudem die Mdglichkeit, den Nirnberg-Pass zu
erhalten. Mit diesem kénnen zahlreiche Angebote in
den Bereichen Bildung, Kultur, Freizeit und Sport zu
ermaBigten Preisen genutzt werden. Der NUrnberg-
Pass berechtigt Menschen mit geringem Einkommen
seit August 2023 bspw. das Deutschlandticket NUrn-
berg-Pass fir den erméaBigten Preis von 19,00 Euro
monatlich zu erwerben und damit deutschlandweit
mobil zu sein.
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Empfangerinnen und Empfanger von Wohngeld haben
unter bestimmten Voraussetzungen Anspruch auf
Ubernahme oder Erlass der Beitrage fiir die Betreuung
von Kindern ab einem Jahr in Kindertageseinrichtun-
gen oder in der Tagespflege durch das Jugendamt der
Stadt NUrnberg. Auch fir Kinder, die jinger als ein
Jahr sind, kénnen die Kosten unter bestimmten Vor-
aussetzungen ebenfalls Gbernommen werden.

Die Energiekosten sind seit dem Angriffskrieg Russ-
lands in der Ukraine stark gestiegen. Dies trifft ins-
besondere einkommensschwachere Haushalte, da ihre
Wohnkosten gemessen am Einkommen hoéher sind als
bei Haushalten mit mittleren oder hohen Einkommen.
Das Bundesministerium fir Wohnen, Stadtentwicklung
und Bauwesen (BMWSB) hat am 31.05.2022 Hin-
weise zum Vollzug des Heizkostenzuschussgesetzes
vom 29.04.2022 (BGBI. I S. 698) erlassen und am

Abb. 5.3 Erster und zweiter einmaliger Heizkostenzuschuss

HaushaltsgroBe
1 Person
2 Personen

3 Personen

jede weitere Person

Erster Heizkostenzuschuss

09.11.2022 nochmals gedndert. Empfangerinnen und
Empfanger von Leistungen nach dem Wohngeldge-
setz, denen Wohngeld fur mindestens einen Monat
im Zeitraum vom 01.10.2021 bis zum 31.03.2022
beziehungsweise fur mindestens einen Monat im Zeit-
raum vom 01.09.2022 bis zum 31.12.2022 zustand,
erhielten von Amts wegen einen ersten beziehungs-
weise einen zweiten einmaligen Heizkostenzuschuss.
Ein GroBteil der Leistungen des ersten Heizkosten-
zuschusses wurde bereits 2022 ausgezahlt (rund 2,9
Mio. EUR). Im Kalenderjahr 2023 erfolgten nur noch
Restauszahlungen des ersten Heizkostenzuschusses
an 125 Haushalte mit einem Gesamtbetrag von rund
37.000,00 Euro. Die Auszahlung des zweiten Heiz-
kostenzuschusses erfolgte dann vollstéandig in 2023 an
7.467 Haushalte mit einem Gesamtbetrag von rund
4,3 Mio. Euro.

Zweiter Heizkostenzuschuss

270,00 € 415,00 €
350,00 € 540,00 €
420,00 € 640,00 €

70,00 € 100,00 €

Datenquelle: Amt fur Existenzsicherung und soziale Integration — Sozialamt, Stadt Nirnberg

Ergebnis

Mit dem Wohngeld-Plus-Gesetz ist zum 01.01.2023
wie unter Ziffer 5.1 dargestellt die gréBte und umfang-
reichste Wohngeldreform seit der Einfihrung dieser
Sozialleistung in Kraft getreten. Durch die Reform wurde
der Kreis der wohngeldberechtigten Haushalte massiv
ausgeweitet und das Wohngeld deutlich erhéht.

Die (Aus-)Wirkungen der Reform waren 2023 auch in
Nirnberg splrbar und stellen nach wie vor eine groBe
Herausforderung fur das Sozialamt als zustandige
Wohngeldbehérde dar. Bereits in den Monaten Sep-
tember 2022 bis Dezember 2022 wurden mit insge-
samt 5.197 Antragen durchschnittlich rund 19 % mehr
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Antrage gestellt als im Vorjahreszeitraum. Damit wurde
ein seit langerem bestehender Trend noch einmal
deutlich verstarkt (schon in 2020 stieg die Anzahl der
Wohngeldantrdge um mehr als 30% an und blieb in
den Folgejahren auf dhnlichem Niveau). Im Jahr 2023
hat sich die Antragszahl dann mit 24.160 Antréagen im
Vergleich zum Vorjahr nahezu verdoppelt.

Aufgrund des absehbaren Aufgabenwachstums durch
das Wohngeld-Plus-Gesetz entstand ein erheblicher
zusatzlicher Personalbedarf im primaren Leistungs-
bereich der Wohngeldbehérde, weshalb die Abteilung
umstrukturiert und erweitert wurde. Es wurden 6,5
Stellen fur die Wohngeldsachbearbeitung, 10 Stellen
fur Fachassistenten im Bereich Wohngeld und 4 Stellen
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far Verwaltungskrafte geschaffen. Die Suche nach aus-
reichend qualifizierten Mitarbeiterinnen und Mitarbei-
tern gestaltete sich schwierig. Ein groBer Teil der neuen
Stellen konnte erst zum zweiten Quartal 2023 und
spater besetzt werden. Die Einarbeitung und Schulung
des neuen Personals ist aufgrund der Komplexitat des
Wohngeldrechts ein sehr zeitaufwendiger Prozess, der
alle Beteiligten stark in Anspruch nimmt.

Weiterhin wurden zentrale Prozesse optimiert und
konsequent digitalisiert. Zum 01.01.2023 wurden die
eAkte sowie ein auf RPA-Software basierender Wohn-
geldroboter eingefuihrt. Der Wohngeldroboter arbeitet
auf der Ebene der grafischen Benutzeroberflache und
fahrt bei Onlineantragen einige Arbeitsschritte aus, die
ansonsten durch eine Sachbearbeiterin / einen Sachbe-
arbeiter durchgefihrt werden missten (bspw. Auslesen
von Daten und Ubertragung in die Fachsoftware, An-
legen der eAkte usw.). Im Durchschnitt ist durch den
Einsatz der RPA-Software von einer Zeitersparnis von
rund 10 % pro Wohngeldantrag auszugehen.

Die Abteilung Wohngeld vom Sozialamt und die
Projektbeteiligen vom Amt fur Digitalisierung und
Prozessorganisation und dem Amt fir Informations-
technologie erhielten daftr auf der gréBten deutschen
Verwaltungsfachmesse KOMMUNALE in Nirnberg den
DIGITAL-Award 2023 in der Kategorie , Stadte und Ge-
meinden Uber 20.000 Einwohner:innen”.

Im 4. Quartal 2023 wurde die Briefpostdigitalisierung
im Rahmen eines Pilotprojekts an einen externen
Dienstleister vergeben. Der Effizienzgewinn solcher
MaBnahmen ist hdufig nicht sofort spirbar, mittelfris-
tig sind jedoch deutliche Effizienzvorteile zu erwarten.

Bereits seit Oktober 2020 kénnen Wohngeldantrage in
Nlrnberg digital eingereicht werden. Zwischenzeitlich

nutzen rund 30 % der Antragstellerinnen und Antrag-
steller diesen Weg, um Wohngeld zu beantragen.

Durch die beschriebenen MaBnahmen ist es gelungen
die Anzahl der Entscheidungen im Jahr 2023 deutlich
auf 28.222 zu steigern (Vorjahr: 22.227) und auch
beim ausgezahlten Wohngeld um rd. 56 % auf rd.
29,3 Mio. EUR zuzulegen (Vorjahr: rd. 18,8 Mio. EUR).
EinschlieBlich den ebenso in 2023 ausgezahlten Heiz-
kostenzuschissen | und Il sind Nurnberger Haushalten
in 2023 rund 33,6 Mio. EUR zugeflossen und haben
dazu beigetragen die gestiegenen Lebenshaltungs- und
Energiekosten zumindest teilweise zu kompensieren.

Dies erscheint umso bemerkenswerter, wenn man den
zurlckliegenden 5-Jahres-Zeitraum in die Betrachtung
mit einbezieht. Noch 2019 wurden lediglich 10,7 Mio.
EUR an Wohngeld jahrlich ausgezahlt (2020: 15,9 Mio.
EUR; 2021: 18,1 Mio. EUR) und hierftr 13.688 Ent-
scheidungen getroffen. Dies zeigt die Transformations-
leistung, die administrativ zu leisten war und ist.

Der Personalmangel, die deutliche Steigerung der
Antragszahlen, die Hilfspakete der Bundesregierung
(Heizkostenzuschisse | und ) sowie das rechtlich kom-
plexe Verfahren fihrten in 2023 trotz aller Anstren-
gungen aber dennoch zu einem deutlichen Anstieg der
Ruckstande.

Der Bearbeitungsruickstand fihrt zwar zu keiner Leis-
tungsverklrzung - das Wohngeld wird ab Antragstel-
lung ruckwirkend gezahlt — stellt aber viele betroffene
Haushalte dennoch vor groBe Probleme die Zeit bis
zum tatsachlichen Zufluss der Leistung zu Uberbri-
cken. Die durchschnittliche Bearbeitungszeit hat zum
31.12.2023 je nach Fallkomplexitat und Dringlich-
keit zwischen 6 und bis zu 12 Monate betragen. Um
sicherzustellen, dass die finanzielle Unterstitzung
far Wohngeldempfangerinnen und -empfanger

auch in Zukunft gewdhrleistet ist, macht die Wohn-
geldbehdérde von der gesetzlichen Méglichkeit, den
Bewilligungszeitraum von 12 auf bis zu 24 Monate zu
verldngern, regen Gebrauch.

3 Hochrechnung aufgrd. Untererfassung einschl. Neuberechnungen von Amts wegen. Unter Berdcksichtigung der
ebenfalls zu administrierenden Heizkostenzuschisse | und Il wurden 35.35.814 Entscheidungen getroffen.
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Abb. 5.4 Antrage auf Wohngeld
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2018 2019 2020 2021 2022 2023
Antrage Mietzuschuss 11.235 10.865 14.434 13.159 14.485 18.263
Antrdge Lastenzuschuss 425 415 452 404 392 497
Hochgerechnete Antrage 5.400
Antrage gesamt 11.660 11.280 14.886 13.563 14.877 24.160
Datenquelle: Amt fur Existenzsicherung und soziale Integration — Sozialamt, Stadt Nirnberg

Abb. 5.5 Entscheidungen tber Wohngeld

2018 2019 2020 2021 2022 2023
Entscheidungen gesamt 14.029 13.688 21.838* 22.786** 22.227%** 28.222%***
Datenquelle: Amt fur Existenzsicherung und soziale Integration — Sozialamt, Stadt Nirnberg
* inklusive rund 3.400 Neuberechnungen geméB § 42 b WoGG aufgrund des Wohngeldstdrkungsgesetzes 2020.
** inklusive rund 4.000 Neuberechnungen gemaB3 § 42 ¢ WoGG aufgrund des WoGCO2BeprEntlG 2021
*** inklusive rund 5.000 Neuberechnungen geméaB § 43 WoGG aufgrund der Dynamisierung 2022
**%* inklusive rund 4.600 Neuberechnungen gemaB3 § 42 d WoGG aufgrund des Wohngeld-Plus-Gesetz 2023

Abb. 5.6 Ausbezahltes Wohngeld (in Tsd. Euro)*

2018 2019 2020 2021 2022 2023
Mietzuschuss 10.723 10.267 15.260 17.373 18.228 28.492
Lastenzuschuss 517 415 601 630 579 838
Gesamt 11.240 10.682 15.861 18.003 18.807 29.330
zum Vorjahr in % -8,4 -5,0 +48,5 +13,5 +4,5 +55,98

Datenquelle: Amt fur Existenzsicherung und soziale Integration — Sozialamt, Stadt Nirnberg
* unter Bertcksichtigung von Einnahmen aus Rickforderungen
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Abb. 5.7 Empfangsberechtigte von Wohngeld (Haushalte)

Daten zum 31.12. 2018 2019
Mietzuschuss 4.465 4.159
Lastenzuschuss 171 167
Gesamt 4.636 4.326
zum Vorjahr in % -4,3 -59

2020 2021 2022 2023
5.524 5.693 4732 4223

192 187 157 157
5.716 5.880 4.889 4.380
+32,1 +2,9 -16,8 -10,4

Datenquelle: Amt fur Existenzsicherung und soziale Integration — Sozialamt, Stadt Nirnberg

Durchschnittlich leben 2,4 Personen in den Wohngeld-
haushalten.

Auch die Zahl der empfangsberechtigten Haushalte
spiegelt den erheblichen Bearbeitungsriickstand in
der Wohngeldstelle wider. Der Riickgang der Zahl der
Anspruchsberechtigten zum Stichtag ist ausschlieBlich
hierauf zurtickzufihren.

Im Jahr 2023 erhielten 157 von 497 Antragstellenden
einen monatlichen Lastenzuschuss, was einem Anteil
von rund 3,6 % aller Beziehenden von Wohngeld ent-
spricht.

Rentnerinnen und Rentner stellen mit 86,5 % den
groBten Anteil der alleinstehenden Wohngeldempfan-
ger dar. Bei den Drei- und Mehrpersonenhaushalten
Uberwiegen die Erwerbstatigen. Insgesamt stellen die
Erwerbstatigen mit einem Anteil von 56,4 % die groB-
te Empfangergruppe dar. Es folgen die Rentnerinnen
und Rentner mit 29,1 % aller Wohngeldhaushalte.

Seit 01.01.2015 ist die Regierung von Unterfranken

zentrale Widerspruchsbehorde und Fachaufsichtsbe-
horde in Wohngeldangelegenheiten fir ganz Bayern.
Sie entscheidet damit Uber die Widerspriche, denen
die Stadt NUrnberg nicht abhelfen kann.

Abb. 5.8 Erwerbstatigkeit und GréBe der Wohngeldempfangerhaushalte

Spalten in %

1 Pers. 2 Pers.
Selbstandige 0,7 11
Abhangig Beschaftigte 8,3 40,4
Rentnerin / Rentner 86,5 47,9
Studierende 0,6 11
Sonstige Nichterwerbstatige 1,4 4,6
Arbeitslose 2,5 5
Insgesamt 100 100

HaushaltsgroBe

3 Pers. 4 Pers. >5 Pers. Gesamt
2,5 1 14 1.2
75,9 80,8 78,2 56,4
53 2,1 1,8 29,1

0,3 0 0,2 0,4
11,9 13,2 14,8 9,5
4,1 2,9 3,6 34
100 100 100 100

Datenquelle: Amt fur Existenzsicherung und soziale Integration — Sozialamt, Stadt Nirnberg
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Im Rahmen des sogenannten fakultativen Wider-
spruchsverfahrens steht es den Burgerinnen und

Stadt Ndrnberg einzulegen oder unmittelbar Klage
beim Verwaltungsgericht zu erheben.

Abb. 5.9 Widerspriiche Wohngeld

2018 2019 2020
Eingang 133 147 199

Datenquelle: Amt fur Existenzsicherung und soziale Integration — Sozialamt, Stadt Nirnberg

Abb. 5.10 Klagen Wohngeld

2018 2019 2020
Eingang 4 3 4
Zurlickgezogen™ 2 3 1
Abgewiesen* 0 0 1

Datenquelle: Amt fur Existenzsicherung und soziale Integration — Sozialamt, Stadt Nirnberg
* zum Teil aus den Vorjahren
** hiervon 18 bezuglich Untatigkeit
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2021
195

2021

2022
181

2022

Die Klageerhebung ist aufgrund des Urteils des Bun-
desverwaltungsgerichtes vom 23.04.2019 in Wohn-
Burgern in Bayern frei, wahlweise Widerspruch bei der geldangelegenheiten kostenfrei.

2023
154

2023
23**
11
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Wohnen bei Bezug von Transferleistungen
und benachteiligte Gruppen

Grundlagen

Neben dem Wohngeld und der Wohnraumférderung,
bei denen es sich um spezifische Instrument handelt um
das Wohnen fiir bestimmte Bevolkerungsgruppen finan-
ziell zu erleichtern, ist das Sozialamt fur die Ubernahme
der Kosten der Unterkunft fir Personen, die Leistungen
nach dem 3. und 4. Kapitel des SGB XlI beziehen, zu-
standig. Das Sozialamt ist zudem fur die Unterbringung
von obdachlosen Haushalten in NUrnberg verantwort-
lich. Die Kosten der Unterkunft nach dem SGB Il (Bur-
gergeld) erbringt das Jobcenter Nurnberg-Stadt.

Die genannten sozialen Leistungen im Zusammenhang
mit Wohnen und Unterbringung haben wesentlichen
Anteil an einer sozial vertraglich gestalteten Wohnungs-
politik im Sinne der 6ffentlichen Daseinsvorsorge. lhre
Beobachtung im Zeitverlauf ist von erheblicher Relevanz
fur die Quartiers- und Stadtentwicklung. Daher werden
im Wohnungsbericht nachrichtlich auch Daten Uber die
Leistungen fur die Kosten der Unterkunft nach dem
SGB Il und SGB XIl und Uber die Obdachlosenhilfe sowie
sonstige besonders benachteiligte Gruppen auf dem
Wohnungsmarkt dargestellt.

Kosten der Unterkunft

Bei den Kosten der Unterkunft und Heizung nach
dem SGB Il — ,Birgergeld” handelt es sich um eine
sogenannte ,kommunale Leistung”, fur die Kosten-
tragerschaft und damit auch die Regelungszustandig-
keit bei der Stadt Nurnberg liegt. An diesen Kosten
beteiligt sich der Bund allerdings gemaB § 46 SGB Il.
Dazu kommen die Personen, die Leistungen nach dem
3. und 4. Kapitel SGB XII beziehen, wobei die Kosten
fur die Grundsicherung im Alter und bei Erwerbsmin-
derung im 4. Kapitel des SGB XII vollstandig vom Bund
Ubernommen werden.

Die sogenannten Richtwerte fur die Kosten der Unter-
kunft und Heizung, die bei Transferleistungsbezug als
MaBstab fur die Anerkennung der Mietkosten gelten,
werden in NUrnberg vom Sozialamt im Rahmen eines
Schlissigen Konzeptes ermittelt und festgelegt. Die
aktuellen Richtwerte fur die Stadt NUrnberg wurden
zum 01.01.2023 fir zwei Jahre festgelegt.

Abb. 6.1 Richtwerte fir angemessene Mietpreise inkl. Betriebskosten von 2023 bis 2024

HaushaltsgroBe qm Mietpreis (ohne Heizung) in Euro
1 Person 50 515
2 Personen 65 639
3 Personen 75 706
4 Personen 90 863
5 Personen 105 1.065
weitere Personen 10 102

Datenquelle: Amt fur Existenzsicherung und soziale Integration — Sozialamt, Stadt Nirnberg
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Entwicklung der Leistungsempfanger:

Abb. 6.2 Transferleistungsbeziehende (auBerhalb von Einrichtungen)

Daten zum 31.12. 2018
Hilfe zum Lebensunterhalt (3. Kap. SGB XlI) * 848
Grundsicherung im Alter und bei Erwerbsmin- 8.044
derung (4. Kap. SGB XII) *

Asylbewerberleistungsgesetz 3.836
Transferleistungsbeziehende - gesamt 52.771

2019 2020 2021 2022 2023
37.444 38.667 36.784 39.859 41.582
754 727 657 783 786
8.220 8.363 8.510 9.404 9.814
3.444 2.972 2.986 3.146 2.731
49.862 50.729 48.937 53.192 54.913

Datenquelle: Amt fur Existenzsicherung und soziale Integration — Sozialamt, Stadt Nirnberg

* nur Leistungsberechtigte in der Zustdndigkeit der Stadt Nirnberg

Besonders benachteiligte Gruppen
auf dem Wohnungsmarkt

Obdachlose

Als Unterbringungsbehérde ist das Sozialamt, neben
der Vermeidung von Obdachlosigkeit, auch fur die
Unterbringung von Obdachlosen zusténdig, d.h. far
die Menschen, die ihre Wohnung verloren haben und
aus eigener Kraft nicht in der Lage sind, Ersatz auf dem
Wohnungsmarkt zu finden.

Neben Obdachlosigkeit (leitet sich fur die Kommune aus
dem Ordnungsrecht ab) ist auch der Begriff Wohnungs-
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losigkeit in Gebrauch. Wohnungslosigkeit wird oftmals
als Uberbegriff verwendet. Eine Abgrenzung erfolgt,
indem obdachlose Personen als Personen beschrieben
werden, die sich im &ffentlichen Raum aufhalten oder
in Notschlafstellen nachtigen — im Gegensatz zu Perso-
nen, die wohnungslos aber untergebracht sind. Fur die
Stadtverwaltung beschreiben beide Begriffe, unabhan-
gig des Aufenthalts, die gleiche Problemstellung — die
fehlende private Wohnung und dadurch ein Anspruch
auf Unterbringung.

Die Unterbringung von obdachlosen Haushalten erfolgt
in stadteigenen (oder angemieteten) Obdachlosenwoh-
nungen unter Satzungsrecht, privaten Obdachlosen-
pensionen, Heimen der Obdachlosenhilfe oder sonstigen
ambulanten Angeboten.
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Dabei ergaben sich in 2023 folgende Fallzahlen:

Abb. 6.3 Obdachlose Personen

Personen in Obdachlosenwohnungen und Pensionen
Personen in Einrichtungen fur Obdachlose
Personen ohne Obdach

Obdachlose Personen — gesamt

Daten zum 31.12.2023
1.692

576

190

2.458

Datenquelle: Amt fur Existenzsicherung und soziale Integration — Sozialamt, Stadt Nirnberg

Auch wenn der Aufenthalt voribergehend sein soll,
verbleiben viele Haushalte auch langerfristig in ord-
nungsrechtlicher Unterbringung und die Zahl der ob-
dachlosen Personen hat sich folglich auf hohem Niveau
verfestigt. Die Reintegration in den Wohnungsmarkt ist
aufgrund der Angebotsknappheit weiterhin schwierig.

Es ist leicht nachvollziehbar, dass der Auszug aus einer
Obdachlosenunterkunft umso schwieriger wird, je
enger der Wohnungsmarkt ist. Bei der Vermittlung von
offentlich geférderten Wohnungen werden obdachlose
Haushalte in die hochste Dringlichkeitsstufe eingestuft
und somit entsprechend berilcksichtigt, jedoch kann
aufgrund des beschrankten Angebots nur ein Teil die-
ser Gruppe eingemietet werden.

Um diesem Umstand entgegen zu wirken verfolgt das
Sozialamt entsprechende Projekte. Eine besondere
Form der Unterbringung stellen die Sozialimmobilien
dar. Hier hat das Sozialamt ein Vorschlagsrecht fur Per-
sonen, die wohnungs- bzw. obdachlos sind und dann
einen regularen Mietvertrag erhalten. Dafur bietet das
Sozialamt als Anreiz bestimmte Vorleistungen und
Garantien, wie z. B. die generelle Ubernahme des
Mietausfallwagnisses und der Renovierungskosten
sowie die sozialpadagogische Betreuung der Miete-
rinnen und Mieter. Daneben wird auch die Initiative
Housing First (getragen von StraBenkreuzer e.V., Lilith
e.V.,, Mudra e.V., Hangematte e.V.) unterstitzt. Hier-
bei werden obdachlose Haushalte direkt in private
Mietverhaltnisse vermittelt und bei der Eingewoh-
nung begleitet.

Im Jahr 2023 wohnten bis zu 400 Personen in 123
Wohneinheiten der Sozialimmobilien und 16 Personen
konnten durch Housing First erstmalig wieder in eine
eigene Wohnung vermittelt werden.

Fur Personen ohne Obdach steht ein breites Angebot
an Notschlafstellen, wie bspw. das Domus Misericordiae
der Caritas, die Notschlafstelle G53 der Heilsarmee,
die stadtische Notschlafstelle in der GroBweidenmihle
oder die Diana-Herberge bereit.

Mit dem Refugium wurde eine neue Notschlafstelle
nur fUr Frauen geschaffen. Diese Notschlafstelle ist ein
niedrigschwelliges Basisangebot der Kommune um den
Aufenthalt bzw. die Ubernachtung Betroffener im &f-
fentlichen Raum zu vermeiden. Dartber hinaus finden
sich im Geb&dude auch dauerhafte Wohnplatze.

Ziel ist es, Nutzerinnen der Notschlafstelle zu ermutig-
ten in den Pensionsbereich des Refugiums umzuziehen.
Dort haben sie dann ein dauerhaftes eigenes Zimmer
mit Bad und Platze in der Notschlafstelle wéren wieder
fur neue Akutfalle belegbar.

Die Pensionsplatze dienen der Stabilisierung der Frauen,
mittelfristig soll dann auch die Reintegration in den
Wohnungsmarkt erfolgen. Um diese Unterfangen
erfolgreich zu gestalten werden die Frauen von Mit-
arbeiterinnen und Mitarbeitern der Johanniter Unfall-
hilfe e.V. begleitet.
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Gefliichtete

Eine weitere Gruppe, bei der die Zustandigkeit der
Unterbringungsbehorde greift, sind Gefllichtete. Im
Jahr 2022 suchten zahlreiche ukrainische Blrgerinnen
und Burger in der Bundesrepublik Schutz fur sich und
ihre Familien. Der GroBteil der Menschen konnte pri-
vat unterkommen, nichtdestotrotz wurden auch viele
Gefluchtete in stadtische Unterkinfte aufgenommen.

Auch 2023 war ein permanenter Zugang von Ge-
fluchteten aus der Ukraine zu verzeichnen, ebenso
wie ein verstarkter Zugang von Asylsuchenden aus
anderen Herkunftslandern. Zum Jahresende 2023 gab
es in Ndrnberg 18 staatliche Gemeinschaftsunterklnfte
mit 1697 Bewohnerinnen und Bewohnern sowie 31
stadtische Gemeinschaftsunterkinfte mit 1693 Be-
wohnerinnen und Bewohnern.
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Fur Gefluchtete mit Bleibeperspektive ist eine eigene
Wohnung ein entscheidender Faktor fur die Integra-
tion. Daher ist es wichtig, die betroffenen Personen
und Haushalte bei der Suche nach einer eigenen
Wohnung zu unterstitzen.

Allein aus dem Bestand der ¢ffentlich geférderten
Wohnungen ist der Bedarf der Auszugsberechtigten
in den Gemeinschaftsunterkinften in Nirnberg dabei
nicht zu decken.

Umso wichtiger ist hier daher die Fortfuhrung des
Projektes ,Ubergangswohnen fir Geflichtete”. In
dem im Jahr 2017 vom Sozialamt ins Leben gerufene
Projekt werden Mietwohnungen, die Eigentiimer und
Eigentimerinnen langerfristig an die Stadt vermieten,
an auszugsberechtigte Geflichtete weitervermietet. Vo-
raussetzung fur eine Anmietung ist, dass die Miete den
Richtwerten nach dem SGB Il und SGB XII entspricht.
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Beschlussvorlage

Stpl/033/2024

Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtplanungsausschuss 17.10.2024  offentlich Beschluss
Betreff:

Bebauungsplan Nr. 4686 ,,Goldbach,,
fur ein Gebiet entlang des Goldbachs, beidseits der VorchtelstralRe
Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Anlagen:
Entscheidungsvorlage

Ubersichtsplan
Begrindung zum Vorentwurf
Umweltbericht

Sachverhalt (kurz):

Am 18.01.2024 wurde der Bebauungsplan Nr. 4686 "Goldbach" fiir ein Gebiet entlang des
Goldbachs, beidseits der VorchtelstralRe zur Sicherung des Griinzuges entlang des Goldbachs
aufgestellt. Der Geltungsbereich wird erweitert, wie es sich aus der Entscheidungsvorlage (sh.
Anlage) ergibt.

Ziel des Bebauungsplanverfahrens Nr. 4686 ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Sicherung der Grinflache und bestehende bauliche Struktur zu schaffen und diese
geordnet, stadtebaulich weiterzuentwickeln. Die Sicherung dieses Gebiets ist aus Griinden der
Klimaanpassung, des Artenschutzes, des Hochwasserschutzes und der stadtebaulichen
Ordnung erforderlich.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB soll beschlossen werden.

1. Finanzielle Auswirkungen:

[] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begrundung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(— weiter bei 2.)

[ Nein (— weiter bei?2.)
X Ja
[X] Kosten noch nicht bekannt

[ ] Kosten bekannt

Seite 1 von 4

52



Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/033/2024

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fuir einen begrenzten Zeitraum
davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfiigung?
(mit Ref. I/Il / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
X] Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|:| Nein Kurze Begrundung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

X Ja siehe Kapitel 1.4.3. in der Begriindung zum Bebauungsplan

Seite 2 von 4
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4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

RA und DiP (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)
RA

00X O

Seite 3 von 4
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/033/2024

Beschlussvorschlag:

1. Der Stadtplanungsausschuss beschliel3t, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 4686 ,Goldbach* so erweitert wird, wie es sich aus dem Plan vom 03.09.2024 ergibt.

2. Der Stadtplanungsausschuss beschliel3t auf Grundlage des Plans vom 03.09.2024, der
Begriindung vom 10.09.2024 und des Umweltberichts vom 03.09.2024 die fruhzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) durchzufiihren.

Die fruihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung soll in folgender Form erfolgen:

e Dauer der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung: 4 Wochen,

o fdrmliche Bekanntmachung im Amtsblatt mit Hinweis auf die Ziele sowie Hinweis
auf Ort und Zeit der Einsichtnahme in die 0.g. Unterlagen und auf Erérterungs-
und AuBerungsmaoglichkeit,

o aul3erdem erfolgt eine Information der Arbeitsgemeinschaft der Birger- und
Vorstadtvereine (ABGV).

Dies ist ortstiblich bekannt zu machen.

Seite 4 von 4
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Beilage
Betreff:

Bebauungsplan Nr. 4686 ,,Goldbach“ fiir ein Gebiet entlang des Goldbachs, beidseits der
VorchtelstralRe
Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Entscheidungsvorlage

Ausgangssituation

Am 18.01.2024 wurde im Stadtplanungsausschuss die Einleitung des Bebauungsplans Nr. 4686
»,Goldbach® beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 31.01.2024 ortsiblich bekannt
gemacht.

Das Plangebiet mit einer Gré3e von ca. 1,4 ha befindet sich im Stadtteil Zerzabelshof entlang
des Goldbachs und ist in Privateigentum. Der Goldbach (Gewasser Ill. Ordnung) kommt aus den
im Lorenzer Reichswald gelegenen Grofien und Kleinen Valznerweiher und flieRt Gber den
Zeltnerweiher sowie den Tullnauweiher in die Pegnitz. Das FlieRgewéasser mit den begleitenden
Auenflachen ist ein landschafts- und stadtgliederndes Freiraumelement im Stadtteil Zerzabelshof
und befindet sich, bis auf Bereiche, wie im Plangebiet und weiteren kleineren Bereichen, in 6f-
fentlicher Hand.

Ziel des Bebauungsplanverfahrens Nr. 4686 ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Sicherung der Grinflache und der bestehenden baulichen Struktur zu schaffen und diese
geordnet stadtebaulich weiterzuentwickeln.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 4686 ,Goldbach® wurde im Zuge des weiteren Ver-
fahrens im Vergleich zum Plan vom 13.12.2023 (Planstand Aufstellungsbeschluss am
31.01.2024), erweitert (siehe Abb. 1 unten). Die Erweiterung ist zur stadtebaulichen Ordnung der
bestehenden Uberbaubaren Grundsticksflachen fir die FI.Nrn. 675/2, 675/4 (teilweise), 675/46,
688, 688/5 je Gem. Mégeldorf notwendig. Ohne eine Erweiterung des Geltungsbereichs kann das
Zuricknehmen der inzwischen tberholten bestehenden Baugrenzen aus dem Baulinienplan Nr.
2829 von 1925 nicht erfolgen.

el e e ] ~X)
Abb. 1: Vergleich neuer und alter
tengrundlage: © Stadt Nirnberg | Geobasisdaten Bayerische Vermessungsverwaltung

chraffiert) Kar-
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Die rickwartige Bebauung entlang der Valznerweiherstral3e und der UrbanstralRe, welche die
Grunflachen entlang des Goldbachs begrenzen, sind teilweise historisch gewachsen und die pla-
nungsrechtliche Beurteilung von Vorhaben wurde gem. § 30 Abs. 3 BauGB nach dem Baulinien-
plan Nr. 2829 und im Ubrigen nach § 35 BauGB sowie in Teilbereichen im Plangebiet nach § 34
BauGB beurteilt. Der Baulinienplan Nr. 2829 setzt Uberbaubare Grundstiicksflachen und Griin-
raume fest. Jedoch werden diese Baugrenzen von der bestehenden Bebauung teilweise nicht
eingehalten oder nicht ausgenutzt. Hier wird durch das Bauleitplanverfahren die bestehende Nut-
zung planungsrechtlich gesichert und die stadtebauliche Weiterentwicklung geregelt.

Die 6kologische und stadtklimatische Bedeutung des Grinzugs entlang des Goldbachs wird in
den gesamtstadtischen Freiraumkonzepten Masterplan Freiraum und im Plankonzept der "Gru-
nen Finger" dargestellt. Diese vorsorgende, informelle Freiraumplanung reagiert dabei auf lang-
fristige Entwicklungslinien in der Stadtentwicklung. Bestehende Freirdume sollen dabei gesichert
und langfristig als durchgehendes Freiraumnetz entwickelt werden.

Die Flachen rund um den Bachlauf dienen u.a. als Ausbreitungs- und Rickzugsraum fiir Flora
und Fauna. Sie sind dariiber hinaus Teil des stadtischen Biotopverbundsystems. Uber den Griin-
zug des Goldbachs wird Kaltluft nach Norden zur Kaltluftleitbahn, die tGiber die Hauptgleisanlagen
fuhrt, transportiert. Der Griinzug hat auch eine wichtige Funktion zum Hochwasserriickhalt.

Stadtebauliches Konzept

In weiten Teilen des Geltungsbereichs wird keine bauliche Struktur angestrebt. Die privaten Griin-
flachen des Griinzuges sollen als naturnahe Bereiche in ihrer jetzigen Form erhalten oder aufge-
wertet werden. Der Verlauf des Bachlaufs und seine direkten Uferflachen sowie der Gehdlzbe-
stand werden langfristig gesichert. Die Grinflachen ziehen sich in der Nord-Siid-Achse durch den
gesamten Geltungsbereich.

Im stdlichen Teil des Plangebietes befindet sich eine Flache fir Wald. Im weiteren Verfahren
wird genauer untersucht, ob im Plangebiet Wald nach Bundeswaldgesetz (BWaldG) vorliegt.
Diese Flache ist auch als lokalbedeutsamer Lebensraum artenschutz- und biotopschutzrelevant.
Die Baugrenzen des Baulinienplans Nr. 2829 von 1925 werden von der aktuell bestehenden Be-
bauung teilweise, sowohl an der straBenseitigen als auch an der riickwertigen Grenze nicht ein-
gehalten. Das Baurecht des bestehenden Baulinienplanes wurde nie vollstandig ausgenutzt. Da-
her entspricht der bestehende Gebaudebestand bereits jetzt schon nicht mehr den Festsetzun-
gen des Baulinienplans.

Die kunftig angestrebte Baustruktur schitzt den Erhalt des Gebdudebestands und ermdglicht
weiterhin Verdnderungen und Anpassungen an der jetzigen Gebaudestruktur vorzunehmen bzw.
lasst eine konzentrierte Nachverdichtung zu. Das stadtebauliche Konzept geht dabei auf die Bau-
denkmaler im Geltungsbereich ein. Durch die Rlicknahme der Baugrenze wird deren Schutz- und
Wirkungsbereich nochmals gestarkt. Das kiinftige Baurecht bzw. Maf3 der baulichen Nutzung wird
entsprechend der Orientierungswerten der BauNVO fir allgemeine Wohngebiete festgesetzt.

Stadtebauliche Kenndaten
Folgende stadtebaulichen Daten werden im weiteren Verfahren zugrunde gelegt:

Baufelder Allgemeines Wohngebiet (m?) ca. 3.037 m?
Private Grunflache, Zweckbestimmung

naturnaher Bereich (m?2) ca. 7126 m?
Flache fir Wald (m?2) ca. 3.750 m?
Offentliche Verkehrsflachen (m2) ca. 254 m?
Gesamt: ca. 14.167 m?
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Kosten
Im weiteren Verfahren fallen Kosten fir Gutachten an. Diese werden im weiteren Verfahren er-
mittelt und Haushaltsmittel beantragt.

Zeitliche Umsetzung

Die fruihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung soll im Herbst 2024 erfolgen. Parallel dazu findet die
frihzeitige Behdrdenbeteiligung statt. Die weiteren Verfahrensschritte sowie Fortschreibung und
Durchfuihrung der relevanten Gutachten werden direkt im Anschluss bearbeitet. Der Bebau-
ungsplan wird mit hoher Prioritét fortgefihrt, da er vor dem Auslaufen der Veranderungssperre
Nr. 89 ,Vorchtelstrale” am 31.07.2026 in Kraft treten soll.

Fazit

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Sicherung des Grunzugs
Goldbach schaffen sowie die stadtebauliche Entwicklung der bestehenden Bebauung hin zur
rickseitigen Baugrenze entlang der Valznerweiherstral3e sichern und ordnen. Die Sicherung
dieses Gebiets ist aus Griinden der Klimaanpassung, des Artenschutz, des Hochwasserschut-
zes und der stadtebaulichen Ordnung erforderlich. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung soll
beschlossen werden.
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Stadtplanungsamt NURNBERG

BEGRUNDUNG
ZUM VORENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS NR. 4686

»GOLDBACH*

fur ein Gebiet entlang des Goldbachs, beidseits der VorchtelstralRe
Stand: September 2024

Luftbild © Stadt Nirnberg 2024
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BEGRUNDUNG ZUM VORENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS NR. 4686 ,GOLDBACH*

BEGRUNDUNG
ZUM VORENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS NR. 4686

,GOLDBACH"
fur ein Gebiet entlang des Goldbachs, beidseits der Vorchtelstral3e

INHALTSVERZEICHNIS

l. PLANBERICHT 4
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BEGRUNDUNG

ZUM VORENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS NR. 4686
,LGOLDBACH®
fur ein Gebiet entlang des Goldbachs, beidseits der Vorchtelstral3e

PLANBERICHT

ALLGEMEINES (GEBIET / RECHTSGRUNDLAGEN / VERFAHREN)

Im Stadtteil Zerzabelshof verlauft der Goldbach (Gewasser lll. Ordnung) zwischen der Be-
bauung der Valznerweiherstral3e / Neuweiherstral3e und Urbanstral3e.

Das FlieRgewasser mit den begleitenden Auenflachen ist ein landschafts- und stadtgliedern-
des Freiraumelement und pragt durch zahlreiche Gehdélzbestédnde die Grinflachen entlang
des Baches.

Am Goldbach liegen zum Teil 6ffentliche Grunflachen, wie z.B. der Aussiger Platz. Lediglich
in kleinen Teilgebieten verlauft er in einem gefassten schmalen Bachbett, wie im Ortskern
von Zerzabelshof.

Die GesamtgroRe des Plangebiets betragt ca. 1,4 ha. Es erstreckt sich entlang des Gold-
bachs, beidseits der Vorchtelstral3e und befindet sich in Privateigentum.

Fur Teile des Plangebiets gilt der Ubergeleitete Bebauungsplan Nr. 2829 vom 18.10.1925,
der als einfacher Bebauungsplan nur Gberbaubare Grundsticksflachen und Grinflachen
festsetzt. In diesen Bereichen erfolgt die planungsrechtliche Beurteilung von Vorhaben der-
zeit nach § 30 Abs. 3 BauGB: Es gilt der Baulinienplan Nr. 2829 in Verbindung mit den § 34
BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile)
sowie § 35 BauGB (Bauen im Aul3enbereich).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die Sicherung der Goldbachaue als Griinflache und der stadtebaulichen Ord-
nung der bestehenden und kiinftigen Bebauung zu schaffen. Es wird ein qualifizierter Bebau-
ungsplan nach 8 30 Abs. 1 BauGB angestrebt.

Rechtsgrundlage fir die Aufstellung eines Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB)
und die aufgrund dieses Baugesetzbuches erlassenen Vorschriften. Zustandig fur die Auf-
stellung von Bebauungsplanen ist die Gemeinde. Das Verfahren selbst ist in den 88 1 bis 10
BauGB geregelt. Das Bebauungsplanverfahren wird im Regelverfahren durchgefiihrt. Nach
§ 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltprifung durchzufihren und ein Umweltbericht zu erstellen.
Auf Grundlage des Vorentwurfs zum Bebauungsplan werden die friihzeitigen Beteiligungen
geman § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

ANLASS ZUR AUFSTELLUNG - PLANUNGSZIELE

Der Geltungsbereich mit einer Lange von etwa 250 Metern befindet sich mit Ausnahme der
offentlichen Verkehrsflachen in Privatbesitz. Der Griinzug entlang des Goldbachs ist an eini-
gen Stellen bereits verengt. Um eine weitere Verengung des Griinzugs, beispielsweise durch
zusatzliche Bebauung, zu vermeiden, soll der Bereich planungsrechtlich gesichert werden.
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Abb. 1: Zusammenhang Griinzug mit Kennzeichnung des Plangebiets, Kartengrundlage: © Stadt Nurnberg | Geobasisdaten
Bayerische Vermessungsverwaltung

Der Stadtplanungsausschuss hat daher in seiner Sitzung am 18.01.2024 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 4686 beschlossen. Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen zur Sicherung des Griinzugs Goldbach schaffen sowie die stadtebauliche
Entwicklung der bestehenden Bebauung hin zur riickseitigen Baugrenze entlang der Valz-
nerweiherstralBe ordnen. Die Sicherung dieses Gebiets ist aus Grinden der Klimaanpas-
sung, des Artenschutzes, des Hochwasserschutzes und der stadtebaulichen Ordnung erfor-
derlich.

Das Gebiet wird von wertvollem und schiitzenswertem Baumbestand gepragt. Gemaf dem
Arten- und Biotopschutzprogramm ist ein Teilgebiet sudlich der Vorchtelstrale ein lokal be-
deutender Lebensraum fiir Flora und Fauna. Die Freihaltung dieser Flachen von Bebauung
tragt folglich zur Erhaltung der Biodiversitat bei und schafft wichtige Verbindungen zwischen
Lebensraumen fir Tiere.

Uber den Griinzug des Goldbachs wird gemaR Stadtklimagutachten (2014) Kaltluft nach
Nordwesten zur Kaltluftleitbahn, die Gber die Hauptgleisanlagen fiihrt, transportiert. Dadurch
tragt sie zur Kaltluftversorgung einer der sieben wichtigen Kaltluftleitbahnen in Nurnberg und
dadurch zu (sehr) gunstigen bioklimatischen Bedingungen in weiten Teilen der angrenzen-
den Siedlungsflachen bei.

Aufgrund ihrer bioklimatischen und 6kologischen Bedeutung soll der bestehende Griinzug
geschutzt und in seiner Funktion erhalten werden. Durch die Festsetzung als private Grun-
flache wird eine weitere Verengung durch Bebauung ausgeschlossen.

Die ruckwartigen Bebauungen entlang der Valznerweiherstrale und der Urbanstral3e, wel-
che die Griinflachen entlang des Goldbachs begrenzen, sind teilweise historisch gewachsen
und wurden bislang nach 8§ 34 BauGB oder nach § 30 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit dem
Baulinienplan Nr. 2829 von 1925 beurteilt, welcher nur Gberbaubaren Grundsticksflachen
und Grinrdume festsetzt. Jedoch wurden diese Baugrenzen von der bestehenden Bebauung
teilweise Uberschritten, an anderer Stelle hingegen nicht ausgenutzt. Hier hat das Bauleit-
planverfahren das Ziel die stadtebauliche Weiterentwicklung zu ordnen.

Die Hauptplanungsziele sind:
e Sicherung und Ordnung der bestehenden Bebauung
e Erhalt der naturnahen Grunflachen, Einzelbaumen und Gehdlzstrukturen
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e Erhalt der Frischluftschneise und der 6kologischen Bedeutung fiir das Stadtklima

e Bericksichtigung der Planungsziele des Masterplans Freiraum, des Beschlusses ,Nurn-
berg griin und lebenswert* und des Plankonzepts ,Grline Finger*

e Erhalt der Biodiversitat und Sicherung der Verbindungen von wichtigen Lebensraumen
von Flora und Fauna

e Sicherung der Retentionsraums des Goldbachs

GRUNDLAGEN DER PLANUNG

ANALYSE DES BESTANDS

Lage im Stadtgebiet / Topographie

Das Plangebiet liegt im siidéstlichen Stadtgebiet und gehort zum statistischen Stadtteil Ost-
liche AuRenstadt (9) sowie zum statistischen Bezirk Zerzabelshof (95). Es befindet sich ent-
lang des Goldbaches zwischen UrbanstralRe und Valznerweiherstraf3e und ist gepragt durch
einen groRen Gehdlzbestand.

Der Griinzug und die angrenzende Bebauung hat eine GroRRe von ca. 1,4 ha und erstreckt
sich Uber die FL.-Nr. 675/2, 675/4 (teilweise), 675/46, 675/47, 688, 688/5 (teilweise), 688/6,
690, 691 (teilweise), 692, 693 (teilweise), 693/2, alle Gmkg. Mégeldorf.

Auf der Flache gibt es ein HoOhengefalle von Westen (315 - 317 m tber NHN) nach Osten hin
zum Bachlauf (314 m tiber NHN). Ostlich des Bachlaufes steigt das Gelande teilweise wieder
auf 315 m Uber NHN an. Der Geh- und Radweg zwischen der Vorchtelstral3e und der Urban-
stralRe durchquert den Geltungsbereich aus stidwestlicher in nordéstlicher Richtung. Dieser
offentliche Weg trennt das Gebiet in zwei Teile, der Weg fuhrt Gber den Goldbach hinweg.

Gegenwartige Nutzungen und Baustruktur

Im Geltungsbereich befinden sich bestehende Bebauung auf den FI.-Nr. 675/2, 675/4, 688
und 688/6 Gemarkung Mdgeldorf. Diese steht teilweise aulRerhalb der Baugrenzen aus dem
Baulinienplan Nr. 2829 von 1925. Vereinzelt finden sich im Geltungsbereich Nebenanlagen
der Geb&ude (z.B. FI.-Nr. 675/2, Gmkg. Mogeldorf).

Die angrenzende Bebauung rund um den Geltungsbereich besteht tiberwiegend aus freiste-
henden Ein- und Mehrfamilienhausern, sowie Reihenhausern entlang der Valznerweiher-
straRe, der NeuweiherstraRe und VorchtelstralRe. Die Bebauung an der Urbanstrale ist
durch freistehende ein —bis zweigeschossige Einfamilienhduser und Doppelhaushélften ge-
pragt.

Die Dachtypologie umfasst Satteldacher und Walmdacher, die teilweise mit mehreren und
groRen Gauben versehen sind. Nebenanlagen wie Garagen sind teilweise mit einem Flach-
dach ausgebildet.

Die Gebaude sind hauptsachlich durch Wohnnutzung gepragt. Vereinzelt gibt es nicht sto-
rendes Gewerbe wie z.B. ein Kosmetiksalon (Vorchtelstraf3e 3). Im Geltungsbereich liegt zu-
dem ein kleiner Teilbereich des Hotel- und Restaurantbetriebs in der Valznerweiherstralie
75.

Verkehr

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die angrenzenden Straf3en sind fur den motorisierten Individualverkehr erschlossen. Die
Grunflachen im Plangebiet selbst soll in ihrer Gestaltung erhalten bleiben, es ist derzeit keine
weitere Erschlie3ung geplant.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)
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Es besteht eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr. Entlang der Valz-
nerweiherstralRe befinden sich mehrere Bushaltestellen der Linie 44 (Ntrnberg Hbf — Nirn-
berg Langwasser Mitte) und der Linie N3 (Nidrnberg Hbf — Nirnberg Heinemannbriicke).

Fahrrad

Die angrenzenden Straf3en sind als Tempo 30-Stral3e ausgebildet und verfligen somit Gber
keine separaten Fahrradwege und kdnnen aufgrund der Tempobegrenzung gut durch Rad-
fahrende genutzt werden. Ein Geh-und Radweg verbindet die Vorchtelstral3e mit der Urban-
stralRe und durchquert den Geltungsbereich aus stidwestlicher in norddstlicher Richtung und
schlief3t direkt an das Wegenetz im Lorenzer Reichswald an.

Sozialstruktur / Wirtschaftsstruktur

Dem statistischen Bericht der Sozialraumtypisierung der Stadte Nirnberg und Firth vom 06.
Februar 2024 zufolge gehort der Stadtteil Zerzabelshof, angrenzend zum Planungsgebiet,
teilweise zu den sog. etablierten Familienquartieren und zu den sog. verdichteten Quartieren
in Randlage.

Die sog. etablierten Familienquartiere sind dadurch charakterisiert, dass sie eine extrem un-
terdurchschnittliche Auspragung bei den Indikatoren zur sozialen Anspannung, dem Bevdl-
kerungsanteil mit Migrationshintergrund und der Bebauungsdichte aufweisen. Sehr stark
ausgepragt sind hier die Wohnbindung und die Haushaltsstruktur in Form von gré3eren Ein-
und Zweifamilienhaushalten mit sowohl jiingeren als auch alteren Menschen.

Die sog. verdichteten Quartiere in Randlage sind geprégt durch viele Ein- und Zweifamilien-
hauser. Verdichtet sind diese Gebiete durch grofe Wohnblocks mit 20 und mehr Wohnein-
heiten. Es gibt dort zudem nur wenige Empféanger von Sozialleistungen, eine geringe Arbeits-
losigkeit und einen héheren Anteil von Menschen mit Migrationshintergrund, aber nicht aus-
landischen Mitbirgerinnen und Mitbirgern. Die Wohnungsdauer ist wie bei den etablierten
Familienquartieren lang und es leben dort viele Familien mit Kindern.

Naturliche Grundlagen / Bestandsaufnahme und Bewertung des vorhandenen Zustands
von Natur und Landschaft

Der Geltungsbereich des BP Nr. 4686 ,Goldbach® unterteilt sich von Nordwest nach Sudost
in folgende Nutzungen: Wohnbauflache mit privaten Garten, Stral3enverkehrsflache, Geholz,
Freizeit- und Erholungsflachen, Flachen mit gemischter Nutzung und Wald und wird tber-
wiegend als private Griinflache und Wohnraum genutzt.

Das Arten- und Biotopschutzprogramm der Stadt Nirnberg weist in der Waldflache stdost-
lich der VorchtelstralRe einen lokal bedeutsamen Lebensraum (ABSP Biotop Nr. 628) aus.
Im ABSP ist das Plangebiet zudem Teil des Naturraumziels Sandgebiete dstlich der Rednitz-
/Regnitz-Achse. Die vorhandenen Geholzbestande konzentrieren sich entlang des Gold-
bachs. Nordwestlich der Vorchtelstral3e befindet sich ein naturnaher Laubbaumbestand, der
von jingerem Sukzessionsgehdlz durchsetzt ist. Aufgrund der geringen Nutzungsintensitat
der Flachen, hat der Griinzug eine hohe Bedeutung flr die Schutzguter Pflanzen, Tiere und
Biologische Vielfalt.

Durch das Plangebiet flie3t der Goldbach, welcher streckenweise mit Holzbohlen eingefasst
ist. Entlang des Gewassers lll. Ordnung sind Talftllungen aus fluviatilen Sedimenten anzu-
finden. Die Bereiche entlang des Goldbachs werden als Gleye und andere grundwasser-
beeinflusste Boden ausgewiesen. Der Bereich in Siedlungsnéhe wird als besiedelte Flache
mit anthropogen uberpragten Bodenformen dargestellt. Das Plangebiet im Retentionsraum
des Goldbachs weist einen geringen Versiegelungsgrad sowie eine Uberwiegend intakte Bo-
denfunktion auf und ist somit von grof3er Bedeutung fir die Schutzguter Flache, Boden und
Wasser.
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Im néaheren Umfeld des Plangebietes (gemessene Luftlinie ca. 50 - 100 m) befindet sich das
Natura 2000 Vogelschutzgebiet Nurnberger Reichswald.

Hinsichtlich einer ausfihrlicheren Bestandsaufnahme und Bewertung zu den Naturfaktoren
und Schutzgiitern wird auf den Umweltbericht vom 03.09.2024 verwiesen.

Vorbelastungen (Altlasten, Larm, etc.)

Altlasten
In der Altlastendatenbank der Stadt Nirnberg finden sich keine Eintrdge zu Verdachtsfla-
chen.

Larm
Vom Plangebiet gehen weder erhebliche Larmemissionen aus, noch wirken erhebliche Lar-
mimmissionen auf das Plangebiet ein.

PLANERISCHE VORGABEN / VORHANDENES PLANUNGSRECHT

Planungsrechtliche Vorgaben
Raumordnung (LEP- Ziele der Raumordnung, Regionalplan Region Nirnberg)

Fur die Stadt Nurnberg in der kommunalen Bauleitplanung gemaR 8§ 1 Abs. 4 BauGB zu
beachtende verbindliche Ziele der Raumordnung beinhalten das Landesentwicklungspro-
gramm Bayern (LEP) sowie der Regionalplan Region Nirnberg (RP 7).

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) aus dem Jahr 2023 weist Nurnberg als
Metropole im Verdichtungsraum Nurnberg-Furth-Erlangen-Schwabach aus. Im Regionalplan
7 (RP 7) der Region Nurnberg ist Nirnberg als Oberzentrum im grof3en Verdichtungsraum
Nurnberg/Furth/Erlangen dargestellt.

Nachfolgende Ziele und Grundséatze sind insbesondere zu beachten:

e Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum
des Menschen erhalten und entwickelt werden.

e Griinzlige zur Gliederung der Siedlungsraume, zur Verbesserung des Bioklimas oder
zur Erholungsvorsorge festzulegen. In diesen Griinziigen sind Planungen und Mal3nah-
men, die die jeweiligen Funktionen beeintrachtigen, unzulassig. Insbesondere in ver-
dichteten Raumen sollen Frei- und Griinflachen erhalten und zu zusammenhé&ngenden
Grunstrukturen mit Verbindung zur freien Landschaft entwickelt werden.

e Okologisch bedeutsame Naturraume sollen erhalten und entwickelt werden. Insbeson-
dere sollen Gewasser erhalten und renaturiert, geeignete Gebiete wieder ihrer natirli-
chen Dynamik Uberlassen, 6kologisch wertvolle Grinlandbereiche erhalten und ver-
mehrt werden

e Lebensraume fir wildlebende Tier- und Pflanzenarten sollen gesichert und insbeson-
dere auch unter dem Aspekt des Klimawandels entwickelt werden. Die Wanderkorridore
wildlebender Arten an Land, im Wasser und in der Luft sollen erhalten und wiederher-
gestellt werden

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP)

Im Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP) ist der Bereich um den
Goldbach als Griunflache dargestellt. Die Darstellung der Goldbachaue erstreckt sich vom
Zeltnerweiher bis zum Grol3en Valznerweiher als zusammenhangende, tibergeordnete Frei-
raumstruktur. Norddstlich und siidwestlich der Griinflache sind Wohnbauflachen dargestellt.
Dartber hinaus sind fir den Goldbach zwei weitere Ubergeordnete landschaftsplanerische
Darstellungen eingetragen:

¢ Hauptverbundachsen im Biotopverbundsystem der Feuchtgebiete

e lineare MalRnahmenbereiche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft entlang von FlieRgewassern.
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem FNP mit Kennzeichnung des Plangebiets, Kartengrundlage: © Stadt Nirnberg | Geobasisdaten
Bayerische Vermessungsverwaltung

[.3.2.1.c. Bebauungspléane und Veranderungssperren

Fur Teile des Plangebiets und die nahere Umgebung gilt der libergeleitete Bebauungsplan
Nr. 2829 vom 18.10.1925, der Uberbaubare Grundstiicksflachen und Griinflachen festsetzt.

Am 11.07.2024 hat der Stadtplanungsausschuss die Veranderungssperre Nr. 89 ,Vorchtel-
stralRe” fur das Flurstlick Nr. 675/4 (teilweise), Gmkg. Mdgeldorf, siiddstlich der Vorchtel-
stral3e erlassen. Diese wurde mit der Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 16 vom 31.07.2024
am 01.08.2024 rechtsverbindlich.

1.3.2.1.d. Zulassigkeit von Bauvorhaben

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung richtete sich die planungsrechtliche Beurteilung von Vor-
haben im Bereich des Baulinienplans Nr. 2829nach § 30 Abs. 3 BauGB (Darstellung in Abb.
3 in Rot). Im Ubrigen richtet sich die planungsrechtliche Beurteilung nach § 35 BauGB (Dar-
stellung in Abb. 3 in Griin) - Bauen im Aul3enbereich - sowie in Teilbereichen im Plangebiet
nach 8§ 34 BauGB - Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile - (Darstellung in Abb. 3 in Rosa).
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uGB (rot) oder § 34 BauGB (rosa) und § 35 BauGB
(griin) mit Kennzeichnung des Plangebiets, Kartengrundlage: © Stadt Nurnberg | Geobasisdaten Bayerische Vermessungs-
verwaltung

|

1.3.2.2. Fachplanungsrecht
1.3.2.2.a. Naturschutz/ Wasserschutz

Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete, geschitzte Landschaftsbestandteile und Na-
turdenkmaéler sowie Wasserschutzgebiete und FFH- oder SPA-Gebiete sind im Geltungsbe-
reich nicht vorhanden. Innerhalb des Planungsgebiets sind keine nach § 30 BNatSchG i.V.m.
Art. 23 Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) geschuitzten Vegetationsbesténde do-
kumentiert.

1.3.2.2.b. Denkmalschutz/ Bodendenkmaler

Im Geltungsbereich befinden sich zwei Einzeldenkmaler: Eine zweigeschossige Villa aus
dem spéaten 19. Jh., Fl.-Nr. 688/6, Gmkg. Mogeldorf (Valznerweiherstra3e 59), sowie ein
Gartenpavillon, FI.-Nr. 688, Gmkg. Mdgeldorf (Valznerweiherstralie 55) (Quelle: Bayerischer
Denkmal-Atlas, Abfrage vom 02.02.2024).

Das Erdgeschoss der Villa wurde aus Sandstein errichtet, das Obergeschoss und der
Zwerchgiebel hingegen bestehen aus Fachwerk. Die Formensprache des Geb&audes ist cha-
rakteristisch fur den Heimatstil des spaten 19. Jh. Der auf einem Huigel errichtete Gartenpa-
villon ist als erdgeschossiger polygonaler Walmdachbau im 3. Viertel des 19. Jh. errichtet
worden. Bodendenkmaéler sind nicht bekannt.

1.3.2.2.c. Larmschutzzonen

Das Gebiet befindet sich nicht innerhalb der La&rmschutzzonen des Nirnberger Verkehrs-
flughafens.

1.3.2.2.d. Hochwasserschutz / wasserrechtliche Bindungen

Das Plangebiet befindet sich weitgehend im ermittelten Uberschwemmungsgebiet des Gold-
bachs. GemaR. § 77 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind solche Uberschwemmungs-
gebiete in ihrer Funktion als Rickhalteflachen zu erhalten.

Der Goldbach ist ein sogenanntes ,gewasserrandstreifenpflichtiges Gewasser*. Hierbei gilt
die Pflicht aus Art. 16, Abs. 1, Satz 1, Nr. 3 BayNatSchG. Dies bedeutet, dass in einer Breite
von mindestens 5 m von der Uferlinie garten- und ackerbauliche Nutzungen untersagt sind.
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Abb. 4: Ermitteltes Uberschwemmungsgebiet des Goldbachs (Rosa) und Geltungsbereich des Bebauungsplans (Rot) Kartengrund-
lage: © Stadt Nirnberg | Geobasisdaten Bayerische Vermessungsverwaltung

1.3.3. SONSTIGE RAHMENBEDINGUNGEN

1.3.3.1. Infrastrukturelle Bedarfssituation
Durch das Bauleitplanverfahren wird die infrastrukturelle Bedarfssituation nicht nennenswert
verandert.

1.3.3.2.  Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstiicke im Geltungsbereich befinden sich in privaten Eigentumsverhaltnissen. Im
Eigentum der Stadt Nirnberg befinden sich die offentlichen Stral3enverkehrsflachen (Wen-
dehammer Valznerweiherstralle und Geh- und Radverbindung in der Verlangerung der
VorchtelstralRe). Die an den Geltungsbereich angrenzenden Flachen des Griinzuges entlang
des Goldbachs sind in offentlichem Eigentum.
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| Geobasisdaten Bayerische Vermessungsverwaltung

1.3.3.3.

Kommunalpolitische Grinde / sonst. Stadtratsbeschlisse

Beschluss ,Nirnberg grin und lebenswert"
Mit dem Beschluss des Stadtrats ,Nurnberg griin und lebenswert* vom 14.06.2023 bekraftigt
die Stadt Nirnberg das Bekenntnis zu den Grenzen des aktuellen Flachennutzungsplans. Es
sollen im Rahmen der Bauleitplanung grundsétzlich Festsetzungen zur Eindammung des
FlachenfralRes und der weiteren Bodenversiegelung getroffen werden. Dabei sollen insbe-
sondere folgende Ziele verfolgt werden:
e Erhalt von innerstadtischen Freiflachen und Freirdumen.
¢ Reduzierung der Umwandlung von Griinflachen, landwirtschaftlichen Nutzflachen oder
Wald
e Keine Inanspruchnahme naturschutzrechtlich lokal bedeutsamer Flachen.
e Schutz von Kaltluftentstehungsgebieten und Kaltluftleitbahnen, insbesondere solcher
Gebiete, die der Kaltluftversorgung der Kernstadt dienen,

Klima-Baukasten fir die Nurnberger Bauleitplanung

Der Klima-Baukasten fiir die Nirnberger Bauleitplanung bindelt das Spektrum an Moglich-
keiten, mit dem den Anforderungen an Klimaschutz und Klimaanpassung in der Flachennut-
zungs- und vor allem Bebauungsplanung Rechnung getragen werden kann.

Die Beschlussfassung zum Klima-Baukasten sieht eine individuelle, auf den einzelnen Bau-
leitplan maf3geschneiderte Verbindlichkeit von Klimazielen vor. Der Baukasten zeigt dabei
Handlungsspielrdume fiir Regelungen im Bebauungsplan sowie in erganzenden vertragli-
chen Regelungen auf.

Der Stadtplanungsausschuss hat in seiner Sitzung vom 22.07.2021 beschlossen, dass der
Klima-Baukasten in der Bauleitplanung zur Anwendung kommen soll. Dabei ist im Einzelfall
zu prufen, welche Malinahmen umgesetzt werden kénnen und sollen.

Masterplan Freiraum

Im Masterplan Freiraum der Stadt Nirnberg wird der Bereich mit einer sehr starken Unter-
versorgung mit 6ffentlichen Griin- und Parkanlagen dargestellt. Das Defizit an offentlichen
Grunflachen betragt im Planungsbereich 20 ,Zerzabelshof rund 16 ha (Stand Juli 2023). Das
Gesamtstadtische Freiraumkonzept Nurnberg (2014) sieht im Bereich des Plangebiets, das
sich im strategischen Handlungsraum ,Auflenstadt® befindet, in Bezug auf die Grin- und
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Freiraumentwicklung die Leitidee ,Freirdume aktiv entwickeln® vor. Die vorsorgende Frei-
raumplanung reagiert dabei auf langfristige Entwicklungslinien in der Stadtentwicklung. Be-
stehende Freiraume sollen gesichert und langfristig als durchgehendes Freiraumnetz entwi-
ckelt werden.

Plankonzept ,Griine Finger*

Im Plankonzept der “Griinen Finger” ist der Griinzug des Goldbachs als ,Grliner Finger im
Osten der Stadt Nirnberg dargestellt. Das Konzept zeigt auf, wie den historisch gewachse-
nen, teilraumlichen Grunflachendefiziten in Nirnberg langfristig strukturiert und sinnvoll ver-
netzt werden kann. Grundidee des Plankonzeptes ist es, die dicht bebaute Stadt iber “Griine
Finger” (Grunzige und grine Achsen) bestmdglich mit den umgebenden Landschaftsrau-
men zu verknlpfen. Ziel des Fingerkonzeptes ist es, diese vorhandenen Grlinziige zu sichern
und durch Liickenschliisse und Arrondierungen zu starken.

, ’ W i Y | A — y AN 2
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Abb. 6: Versorgung mit &ffentlichen Griinflachen (Parkanlagen) aus: Gesamtstadtisches Freiraumkonzept Nirnberg, Stand Juli 2023,
Hintergrund: Stadtplanwerk 1:15.000 © Stadt Niirnberg; Eintragung Plangebiet in Rot
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Abb. 7: Ausschnitt aus dem Gesamtstadtischen Freiraumkonzept des Masterplans Nirnberg (2014), Hintergrund: Stadtplanwerk
1:15.000 (c) Stadt Niirnberg Eintragung Plangebiet in Rot
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/ i N
Abb. 8: Plankonzept der " Grunen Finger" (2020), Elntragung Plangebiet in Rot, Kartengrundlage © Stadtplanwerk der mittelfranki-
schen Stédteachse

1.4.

1.4.1.

PLANUNGSKONZEPT

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 4686 ,,Goldbach® wurde im Zuge der Entwurfs-
findung, im Vergleich zum Plan vom 13.12.2023 (Aufstellungsbeschluss), erweitert. Die Er-
weiterung ist zur stadtebaulichen Ordnung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen notwen-
dig.

Fur das Gebiet wurden verschiedene Planungskonzepte entwickelt und geprift. Im Rahmen
der Entwurfsfindung wurden Varianten erarbeitet, bei denen der Griinzug entweder als 6f-
fentliche Grunflache oder als private Grunflache festgesetzt wird. Ziel ist es, den Bereich als
naturnahen Bereich zu erhalten und zu entwickeln.

Der Griinzug entlang des Goldbaches zwischen der Wohrder Wiese und dem Lorenzer
Reichswald konnte als 6ffentliche Grunflache im Geltungsbereich des Bebauungsplans ent-
wickelt werden. Hierzu waren jedoch Eingriffe in den jetzigen Gehblzbestand notwendig. Zu-
dem ist diese Variante aufgrund der Eigentumssituation schwer umsetzbar. Daher wurde die
Variante bevorzugt, den Griinzug als private und naturnahe Griunflache zu sichern.

Auch im Plankonzept mit der Festsetzung der privaten Grinflache mit Zweckbestimmung
Naturnaher Bereich wurden unterschiedliche Varianten bzgl. der neuen Baugrenzen entlang
der bestehenden Bebauung parallel zur ValznerweiherstralRe erarbeitet.

NUTZUNGSKONZEPT UND ANGESTREBTE BAUSTRUKTUR

In weiten Teilen des Geltungsbereichs wird keine bauliche Struktur angestrebt, da die priva-
ten Grunflachen des Grinzuges entlang des Goldbachs als naturnahe Bereiche in ihrer jet-
zigen Form erhalten werden sollen. Der Verlauf des Bachlaufs und seine direkten Uferflachen
sowie der Geholzbestand werden gesichert. Der Grunzug erstreckt sich in der Nord-Sud-
Achse durch den gesamten Geltungsbereich und erhalt die wichtige Grinverbindung entlang
des Gewassers aus dem Konzept der ,Grinen Finger*.
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Im sudlichen Teil des Plangebietes (FI. Nr. 692, Gmkg. Mogeldorf) befindet sich ein Waldge-
biet. Dies ist als lokalbedeutsamer Lebensraum artenschutz- und biotopschutzrelevant.

Die Baugrenzen des Baulinienplans Nr. 2829 von 1925 werden von der aktuell bestehenden
Bebauung teilweise, sowohl an der stra3enseitigen als auch an der rickwartigen Grenze
nicht eingehalten. Auch wurde das Baurecht des Baulinienplanes nie vollstandig ausgenutzt.
Die angestrebte Baustruktur schiitzt nun den Erhalt des Gebaudebestands sowie des Baum-
bestandes und ermoglicht weiterhin Veranderungen an der jetzigen Gebaudestruktur vorzu-
nehmen bzw. lasst eine konzentrierte Nachverdichtung zu. Auch geht das stadtebauliche
Konzept auf die Baudenkmaler im Geltungsbereich ein. Durch die Ricknahme der Bau-
grenze wird deren Schutz- und Wirkungsbereich gestarkt.

Stadtebauliche Kenndaten
Folgende stadtebaulichen Daten werden im weiteren Verfahren zugrunde gelegt:

Baufelder Allgemeines Wohngebiet ca. 3.037 m?
(m2)

Private Griinflache, Zweckbestimmung

naturnaher Bereich (m?) ca. 7126 m
Flache fur Wald (m2) ca. 3.750 mz
Offentliche Verkehrsflachen (m2) ca. 254 m?
Gesamt: ca. 14.167 m?

VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG
Die verkehrliche Erschliel3ung wird nicht verandert.

GENDER UND DIVERSITY

Wichtige Aspekte der gendergerechten Planung sind die Wohn- und Freiraumqualitat sowie
ein bedurfnisgerechtes Angebot an Einrichtungen der sozialen Infrastruktur und Gesundheit.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4686 wird die vorhandene Freiraumqualitat ge-
sichert. Der Griinzug entlang des Goldbachs tragt durch die Kaltluftschneise hin zu den Gleis-
anlagen und dem vorhandenen Mikroklima entlang des Bachlaufs zum Schutz vor Uberhit-
zung in der Stadt bei und damit auch zu dem Aspekt Gesundheit in der gendergerechten
Planung.

GRUNORDNUNG / AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Griunordnerisches Konzept

Das grunordnerische Konzept besteht aus einer zentralen privaten Grinflache mit Zweckbe-
stimmung Naturnaher Bereich, die den Goldbach begleitet. Die private Grinflache reicht von
der Ostlichen Grenze des Geltungsbereichs bis zu den festgesetzten Wohnbauflachen im
Westen des Planungsbereichs. Auf Hohe der Vorchtelstral3e verlauft eine Verkehrsflache mit
Zweckbestimmung Geh- und Radweg. Ziel des grinordnerischen Konzeptes ist es, vorhan-
dene Grinstrukturen aufzugreifen, langfristig zu strukturieren und zu verknipfen, um die
Grunvernetzung zu starken und weiterhin zu einer Verbesserung des Stadtklimas beizutra-
gen. Der Erhalt von hitzeregulierenden Geholzbestanden tragt hierzu wesentlich bei. Zusatz-
lich soll das Konzept der Griinordnung einen durchgehenden gewasserodkologisch wertvollen
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Auenbereich entlang des Baches erhalten. Die Festsetzungen sollen gewahrleisten, dass
okologisch und klimafunktional wirksame Flache in ihrer bisherigen Gré3enordnung erhalten
bleiben.

Der wertgebende Baumbestand im Geltungsbereich soll gesichert werden, um Eingriffe in
das Orts- und Landschaftsbild zu vermeiden.

Allgemeines Ziel der Planung ist es, die Eigenart des Gebietes, d.h. den insgesamt geringen
Versiegelungsgrad und den orts- und landschaftshildpragenden Gehdélzbestand, weitgehend
zu erhalten und Eingriffe in Natur und Landschaft so gering wie moglich zu gestalten.

Gebot der Vermeidung; Verminderung

Wird im weiteren Verfahren ergénzt. Hierzu liegen noch keine ausreichenden Plangrundla-
gen vor.

Ausgleich und Kompensation unvermeidbarer Eingriffe

Voraussichtlich wird keine Eingriffsregelung in der Bauleitplanung bzw. eine Ausgleichskon-
zeption notwendig sein, da nach aktuellem Stand kein Eingriff im Aul3enbereich gemaf § 35
BauGB ausgeltst wird. Dies wird im weitern Verfahren konkretisiert.

ERFORDERLICHE FESTSETZUNGEN UND KENNZEICHNUNGEN / NACHRICHTLICHE
UBERNAHME

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 4686 ,,Goldbach®, wird entsprechend dem Pla-
nungskonzept ein allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt. Es erfolgt
eine Teilung in Teilbaugebiete (WA 1- WA 3), um eine planungsrechtliche Steuerung zu er-
moglichen.

Die Art der baulichen Nutzung sieht somit keine Anderung gegeniiber dem Bestand und der
Beurteilung von Bauvorhaben nach § 34 in Verbindung mit dem Baulinienplan Nr. 2829 vor.
Einschrankungen durch Ausschliisse von Nutzungen sind daher auch nicht vorgesehen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird in WA 1 und WA 2 durch die Festsetzung von maxima-
len Grundflachenzahlen und Geschossflachenzahlen im Zusammenspiel mit der Festsetzung
von maximal zulassigen zu errichtenden Geschossen geregelt.

Im WA 3 kann eine bauliche Nutzung nur in Zusammenhang (z.B. Anbau) mit dem bestehen-
den Gebaude auf dem FI. Nr. 675/4 Gmkg. Mdgeldorf. erflogen, daher werden hier Festset-
zungen der maximal zulassigen Grundflache und der maximal zuldssigen zu errichtenden
Geschossen getroffen. Den Festsetzungen werden Freiheiten bei der baulichen Umsetzung
eingerdumt, ohne dabei die stadtebaulichen Zielsetzungen, der Sicherung der bestehenden
Bebauung aufzuweichen.
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Folgende Daten werden im weiteren Verfahren zugrunde gelegt:

Baugebiet GroRRe GR GF GRZ GFZ Max. Ge-
Baugebiet schossigkeit
WA 1 ca.1.011 404,4 | 1.213,2 0,4 1,2 1]
m?2 m?2 m?2
WA 2 ca. 1.625 | 650 m2 1.950 0,4 1,2 1]
m?2 m?2
WA 3 ca.400 m2 | 260 m2 - - - 1]

Die Festsetzungen von GRZ und GFZ entsprechen den Orientierungswerten fiir allgemeine
Wohngebiete nach 8§ 17 BauNVO und entsprechen der Dichte der Bebauung der Umgebung.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

In WA 1 und WA 2 sieht das Plankonzept vor die vorhanden Baugrenzen aus den Baulinien-
plan Nr. 2829 von 1925 zuriickzunehmen.

Die Baugrenzen des Baulinienplans werden von der aktuellen Bebauung teilweise nicht ein-
gehalten oder nicht ausgenutzt. So Uberschreiten die Gebaude auf den Fl. Nr. 688 und
675/21, Gmkg. Mogeldorf beispielsweise die riickwartigen Linien des Baulinienplans. Auch
die straRenseitige Grenze wird teilweise nicht beachtet, wie auf dem Fl. Nr. 675/31, Gmkg.
Mogeldorf. Dartiber hinaus wurde das Baurecht des Baulinienplans in den 99 Jahren seines
Bestehens nicht vollstandig genutzt. Daher soll Uber die Ricknahme der Baugrenzen inner-
halb des Planungsgebietes eine klare stadtebauliche Ordnung entstehen.

Die angestrebten tberbaubaren Grundstiicksflachen schiitzen den Erhalt des Geb&udebe-
stands und ermdglichen weiterhin Veranderungen an der jetzigen Gebaudestruktur vorzu-
nehmen.

Zwischen den Geb&uden der Valznerweiherstra3e 55 und 59 befindet sich auf der FI. Nr.
688, Gmkg. Mogeldorf, eine private Freiflache mit einem denkmalgeschiitzten Pavillon. Die
Baugrenze aus dem Baulinienplan wird hier zurickgenommen, um Schutz- und Wirkungs-
bereich des Baudenkmals vor Beeintrachtigungen zu sichern.
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Abb.9: Standort Baudenkmaler (Orange Flache) und Schutz- und Wirkungsbereich des Baudenkmals (orange Linie): © Stadt Nirn-
berg | Geobasisdaten Bayerische Vermessungsverwaltung

1.5.4.

1.5.5.

1.5.6.

1.5.7.

Im WA 3 (FI. Nr. 675/4, Gmkg. Moégeldorf) sieht das Planungskonzept vor, ein Baufenster
entlang der sog. ,faktischen® hinteren Baugrenze entlang der Valznerweiherstral3e zu schaf-
fen. So wird der Bereich planungsrechtlich geordnet. Er orientiert sich an der angrenzenden
Bebauung und es wird eine klare Abgrenzung zwischen Bauflache und privater Griinflache
geschaffen. Daruber hinaus wird Grinzug, der auch im FNP dargestellt ist, langfristig pla-
nungsrechtlich gesichert.

NEBENANLAGEN

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

STELLPLATZE, GARAREN UND TIEFGARAGEN MIT IHREN EIN- UND AUSFAHRTEN
Wird im weiteren Verfahren erganzt.

VERKEHRSFLACHEN

Das Planungskonzept sieht keine Anderungen der Verkehrsflachen vor. Die bestehenden
Verkehrsflachen, wie der Geh- und Radweg und der Wendehammer, werden durch die Fest-
setzungen gesichert.

RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

Wird im weiteren Verfahren ergénzt. Hierzu liegen noch keine ausreichenden Plangrundla-
gen vor.
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PRIVATE GRUNFLACHEN

Zur planungsrechtlichen Sicherstellung des im Kapitel 1.4.4.1 erlauterten und veranschau-
lichten grunordnerischen Konzepts sind private Griunflachen festgesetzt. Diese sind entspre-
chend des anvisierten Zwecks mit der Zweckbestimmung Naturnaher Bereich festgesetzt.

FLACHE ZUM ERHALT VON BAUMEN UND STRAUCHERN

Zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes und zur Sicherung der 6kologischen und biokli-
matischen Funktionen werden die baumuberstandenen Bereiche als ,Flache zum Erhalt von
Baumen und Strauchern® festgesetzt.

FLACHEN FUR WALD

Das Plangebiet grenzt an Auslaufer des Reichswaldes an. daher wird die Flache auf dem FI.
Nr. 692, Gmkg. als ,Flache fur Wald“ nach § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB festgesetzt. Im weiteren
Verfahren wird genauer untersucht, ob im Plangebiet Wald nach Waldgesetz vorliegt.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

ARTENSCHUTZ

Wird im weiteren Verfahren erganzt. Hierzu liegen noch keine ausreichenden Plangrundla-
gen vor.

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
Wird im weiteren Verfahren erganzt.

EINFRIEDUNGEN
Wird im weiteren Verfahren erganzt.

KENNZEICHNUNGEN / NACHRICHTLICHE UBERNAHME

MaRnahmen fir den Denkmalschutz

Die Errichtung, Veranderung oder Beseitigung von Baudenkmalern oder von Anlagen in der
Néahe von Baudenkmalern ist denkmalrechtlich erlaubnispflichtig, wenn diese sich auf den
Bestand oder das Erscheinungsbild eines Baudenkmals auswirkt. Es gelten die Vorschriften
des Bayerischen Denkmalschutzgesetz (BayDSchG).

MaRRnahmen fur den Hochwasserschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4686 ,Goldbach® werden Flachen fur den
Hochwasserschutz vorgesehen.

Weite Teile des Plangebietes befinden sich im ermittelten Uberschwemmungsgebiet des
Goldbachs. Solche Uberschwemmungsgebiete sind gem. § 77 Abs. 1 Wasserhaushaltsge-
setz (WHG) in ihrer Funktion als Rickhalteflachen zu erhalten. Aktuell steht das Plangebiet
im Falle eines Hochwasserereignisses aufgrund nicht vorhandener Bebauung als Riickhal-
teflache zur Verfigung und leistet so einen Beitrag zur Hochwasservorsorge. Durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes und die vorgesehenen Festsetzungen wird sichergestellt,
dass der im Uberschwemmungsgebiet gelegene Teil des Geltungsbereichs auch in Zukunft
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von Bebauung und anderen MalRhahmen, die die Funktion des Plangebietes als Riickhalte-
flache beeintrachtigen, bewahrt und so der entsprechenden Planungsdirektive des § 77
WHG genuge getan wird.

ZUSAMMENFASSUNG UMWELTBERICHT

Fur den B-Plan Nr. 4686 wurde im Stadtplanungsausschuss (AfS) am 18.01.2024 ein Ver-
fahren eingeleitet. Der vorliegende Umweltbericht (1. Entwurf) stellt die ersten Ergebnisse
der Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 i.V.m. Anlage 1 BauGB n.F. dar.

Ziel des B-Plans Nr. 4686 ist die planungsrechtliche Sicherung der Grunflache, die eine Er-
haltung der naturnahen Lebensraume und Grinstrukturen, des Retentionsraums entlang des
Goldbachs und der Kaltluftstromung gewahrleistet. Der vorliegende 1. Entwurf des Umwelt-
berichts stellt die aktuellen Ergebnisse der Umweltprifung dar. Grundlage hierfir ist der vor-
liegende Vorentwurf des Bebauungsplans.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Umweltbelange gem. 88 1 Abs. 6 Nr. 7 und §
la BauGB werden nicht erwartet.

Bewertung
Umweltbelang / Schutzgut der Auswirkungen
Flache Nicht erheblich
Boden Nicht erheblich
Wasser Nicht erheblich
Pflanzen Nicht erheblich
Tiere Nicht erheblich
Biologische Vielfalt Nicht erheblich
Landschaft Nicht erheblich
Menschliche Gesundheit Nicht erheblich
e Erholung Nicht erheblich
e Larm Nicht erheblich
e Storfallvorsorge Nicht betroffen
Luft Nicht erheblich
Klima Nicht erheblich
Abfall Nicht betroffen
Kultur- und Sachguter Nicht erheblich

Tabelle: Zusammenfassende Bewertung

(noch nicht méglich / nicht betroffen / nicht erheblich / erheblich nachteilig)

Der Umweltbericht wird im weiteren Verfahren fortgeschrieben, ergénzt und detailliert.

BETEILIGUNGEN

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND DER SONSTIGEN TRAGER OF-
FENTLICHER BELANGE GEMASS § 4 ABS. 1 BAUGB

FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUN GEMASS § 3 ABS. 1 BAUGB

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND DER SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BE-
LANGE (TOB) GEMASS § 4 ABS. 2

20/21
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BEGRUNDUNG ZUM VORENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS NR. 4686 ,GOLDBACH*

1.7.4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB
1.8. PLANRECHTFERTIGUNG /AUSWIRKUNGEN/ ABWAGUNG/ MASSNAHMEN
1.9. KOSTEN

Im weiteren Verfahren fallen Kosten fiir Gutachten an. Diese werden im weiteren Verfahren
ermittelt und Haushaltsmittel beantragt.

Nurnberg, den 10.09.2024
Stadtplanungsamt

gez.

Dengler
Leiter Stadtplanungsamt

21/21
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Umweltprifung

in der Bauleitplanung

B-Plan Nr. 4686 - ,,Goldbach™

fir ein Gebiet entlang des Goldbachs, beiseits der
VorchtelstraBBe

1. Entwurf Umweltbericht

Stand: 03.09.2024

Geltungsbereich — Luftbildausschnitt

Geltungsbereich des B-Plans Nr. 4686
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1. Einleitung

Das Bebauungsplan-(B-Plan-)Verfahren Nr. 4686 wurde am 18.01.2024 im Stadtplanungs-
ausschuss (AfS) eingeleitet. Im Rahmen des B-Planverfahrens ist eine Umweltpriifung
durchzufthren und ein Umweltbericht zu erstellent. Der vorliegende 1. Entwurf des Um-
weltberichtes wurde vom Umweltamt der Stadt Nurnberg (UwA) erstellt.

Zum B-Plan Nr. 4686 liegt seitens des Stadtplanungsamtes (Stpl) der Stadt Nirnberg be-
reits der Vorentwurf des Bebauungsplans sowie ein Vorentwurf der Begriindung vor.

1.1 Ziele des Bebauungsplanes / Festsetzungen

Das Ziel des Bebauungsplans sieht die planungsrechtliche Sicherung des entlang des
Goldbachs verlaufenden Griinzugs vor. Durch die Festsetzungen als private Griinflache
mit Zweckbestimmung Naturnaher Bereich und als Flache fir Wald, werden die vorhande-
nen Baume und Geholzstrukturen sowie der Lebensraum von Flora und Fauna langfristig
gesichert. Die Festsetzung zielt auch auf die Sicherung des Retentionsraums des Gold-
bachs und die Erhaltung der Kaltluftstromung ab. Ein weiteres Ziel der Planung ist die Ord-
nung der stadtebaulichen Entwicklung der Bebauung entlang der Valznerweiherstralie.

Eine detailliertere Beschreibung der Planungsziele und Festsetzungen findet sich im Vor-
entwurf zur Begriindung.

1.2 Plangrundlagen

« Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)
Nurnberg wird als Metropole im Verdichtungsraum Nirnberg-Furth-Erlangen-Schwab-
ach ausgewiesen.

« Regionalplan des Planungsverbandes Region Nirnberg (7)
Nurnberg wird als Oberzentrum im grof3en Verdichtungsraum Nirnberg/Furth/Erlangen
dargestellt. Insbesondere die Erhaltung 6kologisch bedeutsamer Gewasser und Natur-
raume sowie die Festsetzung von Griinziigen als Lebensgrundlage von Arten und als
Erholungsraum des Menschen sind als Ziele zu beachten.

« Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP):

Das Plangebiet ist iberwiegend als Griinflache dargestellt. Ubergeordnet ist die Griin-
flache Teil der Hauptverbundachsen im Biotopverbundsystem der Feuchtgebiete und
wird als linearer MalRnahmenbereich zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft entlang von FlieBgewéassern ausgewiesen. An die Grin-
flache schlieRen sich im siidwestlichen Teil des Geltungsbereichs Wohnbauflachen an.
Darlber hinaus grenzen an das Plangebiet im Nordosten und Stidwesten Wohnbaufla-
chen an.

« Vorhandene Bauleitplane im Geltungsbereich:
Fur Teilbereiche des Plangebietes gilt der Baulinienplan Nr. 2829 vom 18.10.1925.

« Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaler, geschitzte Land-
schaftsbestandteile und Wasserschutzgebiete kommen im Plangebiet nicht vor.

1 gemaR § 2 Abs. 4i.V.m. Anlage 1 BauGB n.F.
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Das Plangebiet liegt im ermittelten Uberschwemmungsgebiet des Goldbachs, einem
Gewasser lll. Ordnung.

« Geschitzte Biotope gemal § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG:
kommen im Plangebiet nicht vor.

« Der siudostliche Teilbereich des Plangebietes (FI.-Nr. 692, Gmkg. Mogeldorf) ist im Ar-
ten- und Biotopschutzprogramm (ABSP Biotop Nr. 628) als lokal bedeutsamer Lebens-
raum ausgewiesen.

« FFH- und/oder SPA-Gebiete?:
kommen im Plangebiet nicht vor.

« Im weiteren Verlauf der Planung wird beurteilt ob sich im Plangebiet Wald im Sinne des
BWaldG befindet.

« Im Plangebiet befinden sich Baudenkmaler, eine Villa (FI.-Nr. 688/6, Gmkg. Mogeldorf)
und ein Gartenpavillon (FI.-Nr. 688, Gmkg. Mdgeldorf).

2. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario) sowie Bewertung der Umwelt-
auswirkungen / Prognose bei Durchfihrung der Planung

Inwieweit bei der Aufstellung des B-Plans Nr. 4686 die Umweltbelange gem. 8 1 Abs. 6
und § 1la BauGB als auch die umweltrelevanten Ziele aus Fachgesetzen und -planen (vgl.
Anhang) bertcksichtigt wurden, wird nachfolgend beschrieben. Soweit méglich erfolgt
auch eine Prognose der erheblichen Auswirkungen.

2.1 Flache

Ausgangssituation

Das ca. 1,4 ha groRRe Plangebiet liegt im stiddstlichen Stadtgebiet (Gmkg. Mdgeldorf). Die
Flachen sind groR3tenteils unversiegelt und weisen zahlreiche Gehdlzstrukturen sowie Ein-
zelbaume auf. Im sidwestlichen Teil des Geltungsbereichs liegen drei Wohnhauser, da-
runter eine denkmalgeschiitzte Villa, sowie ein ebenso unter Denkmalschutz stehender
Gartenpavillon. Stddstlich der Vorchtelstral3e liegt ein kleiner Teilbereich eines Hotel- und
Restaurantbetriebes im Plangebiet.

Insgesamt ist das Plangebiet aufgrund seiner Lage im Retentionsraum des Goldbachs,
seiner Funktion als Kaltluftliefergebiet und Griinzug sowie infolge des weitgehend sehr ge-
ringen Versiegelungsgrads (von circa 10% der Flache) und der dkologischen Bedeutsam-
keit als naturnaher Lebensraum von sehr hoher Bedeutung fiir das Schutzgut Flache.

Auswirkungen / Prognhose

Im Bereich von WA 1 und WA 2 erfolgt keine Flacheninanspruchnahme, da die Baugrenzen
zuriickgenommen werden. Nur im unversiegelten, naturnahen Teilbereich innerhalb des
durch die Planung geschaffenen Baufensters in WA 3 kann es zu einer geringfugigen Fla-
cheninanspruchnahme fiir eine potenzielle Umwandlung in Wohnflache (Anbau an das be-

2 die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der européischen Vogel-
schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (FFH = Fauna-Flora-Habitat / SPA = Special Protected Areas)
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stehende Gebaude) kommen. Aufgrund der gering ausfallenden, méglichen Flacheninan-
spruchnahme und der im Ubrigen Plangebiet vorgesehenen Sicherung der derzeit weitest-
gehend unversiegelten und naturnahen Flachen, werden keine erheblich nachteiligen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Flache erwartet.

2.2 Boden

Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich geologisch betrachtet in einem durch quartare Prozesse uber-
pragten Gebiet des Sandsteinkeupers. Der anstehende Untergrund ist demnach charakte-
risiert durch eine Talftillung aus fluviatilen Sedimenten. Die Quartadrmachtigkeit betragt ca.
4 — 10 m. Der Bereich entlang des Goldbachs wird als Gleye und andere grundwasserbe-
einflusste Boden ausgewiesen. Der Bereich in Siedlungsnahe wird als besiedelte Flache
mit anthropogen Uberpragten Bodenformen dargestellit.

Gemalfl den Untersuchungen zu den 6kologischen Bodenfunktionen im ABSP der Stadt
Nurnberg (Arten- und Biotopschutzprogramm, 1996) finden sich im Plangebiet Gberwie-
gend Bbéden mit weitgehend intakten Bodenfunktionen bei einem geringen Versiegelungs-
grad (1 — 30 %). Nur in einem Teilbereich der Wohnflachen weisen die Bdden eine einge-
schrankt intakte Bodenfunktion, aufgrund eines héheren Versiegelungsgrads (31 — 70 %),
auf. In der Altlastendatenbank der Stadt Nurnberg finden sich keine Eintrage zu Verdachts-
flachen. Insgesamt ist das Plangebiet fir das Schutzgut Boden von hoher Bedeutung.

Auswirkungen / Prognose

Aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes ist die Vermeidung von Eingriffen und der
Erhalt der natlrlichen Bodenfunktionen durch die Planung herauszustellen. Da durch das
Planungsvorhaben vorgesehen ist den Griinzug entlang des Goldbachs planungsrechtlich
zu sichern und lediglich die Bodenfunktion des geringflachigen, unversiegelten Teilbe-
reichs von WA 3 durch eine potenzielle Bebauung (Anbau an das bestehende Gebaude)
beeintrachtigt werden konnte, werden die Auswirkungen fir das Schutzgut Boden als nicht
erheblich eingestuft.

2.3 Wasser

Ausgangssituation

Durch das Plangebiet fliel3t der Goldbach, ein Gewasser Ill. Ordnung. Das Grundwasser
steht vergleichsweise hoch an, wobei mit einem mittleren Grundwasserflurabstand von ca.
0-3 m zu rechnen ist (vgl. Flurabstandskarten der Grundwasserberichte 2011 und 2023).
Die Fliel3richtung des Grundwassers ist nach WNW gerichtet, analog zur FlieRRrichtung des
Goldbachs.

Der Goldbach ist ein sogenanntes ,gewasserrandstreifenpflichtiges Gewasser*. Hierbei gilt
die Pflicht aus Art. 16, Abs. 1, Satz 1, Nr. 3 BayNatSchG. Dies bedeutet, dass in einer
Breite von mindestens 5 m von der Uferlinie garten- und ackerbauliche Nutzungen unter-
sagt sind.

Das Plangebiet befindet sich weitgehend im ermittelten Uberschwemmungsgebiet des
Goldbachs. Solche Uberschwemmungsgebiete sind gem. § 77 Abs. 1 Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) in ihrer Funktion als Ruckhalteflachen zu erhalten. Aktuell steht das Plan-
gebiet im Falle eines Hochwasserereignisses aufgrund nicht vorhandener Bebauung als
Ruckhalteflache zur Verfigung und leistet so einen Beitrag zur Hochwasservorsorge.
Insgesamt ist das Plangebiet fir das Schutzgut Wasser von hoher Bedeutung.
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Auswirkungen / Prognose

Durch die planungsrechtliche Sicherung des Griinzugs wird die Funktion des Plangebietes
als Ruckhalteflache im Sinne des Hochwasserschutzes sowie die Gewassertkologie des
Goldbachs bewahrt. Der entsprechenden Planungsdirektive des Wasserhaushaltsgeset-
zes (WHG) wird dadurch gentige getan. Somit steht die Planung auch im Einklang mit den
Vorgaben und Zielen der Wasserrahmenrichtlinie der EU (WRRL). Lediglich im bisher un-
versiegelten Teilbereich des durch die Planung geschaffenen Baufensters bei WA3 kénnte
die Grundwasserneubildung minimal beeintrachtigt werden. Da der unversiegelte Anteil der
Flache jedoch gering ist und WA 3 nicht im ermittelten Uberschwemmungsgebiet liegt,
werden die Auswirkungen fur das Schutzgut Wasser durch die Realisierung der Planung
als nicht erheblich eingestuft.

2.4 Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt

Ausgangssituation / Bestand

Der suidostlich der Vorchtelstral3e gelegene Bereich des Griinzugs ist im Arten- und Bio-
topschutzprogramm (ABSP Biotop Nr. 628) als lokal bedeutsamer Lebensraum erfasst.
Dieser Bereich weist einen waldartigen Bestand auf, der strukturell im Verbund mit dem
angrenzenden Wald/ Auwald faunistisch voraussichtlich als hochwertig einzuschéatzen ist
Zur Untermauerung der faunistischen Potenzialbewertung wéare eine Bestandserfassung
erforderlich. Des Weiteren ist das Plangebiet im ABSP Teil des Naturraumziels Sandgebiet
Ostlich der Rednitz/Regnitz-Achse.

Auswirkungen / Proghose

Das Vorhaben sieht die Sicherung des Griinzugs und damit einhergehend des lokal be-
deutsamen Lebensraums fir Flora und Fauna vor. Einzig in der bislang unversiegelten
Teilflache von WA 3, kdnnte durch eine potenzielle Bebauung ein sehr geringer Teilbereich
des sich Uber einen Grofiteil des Plangebiets erstreckenden Lebensraums fur Pflanzen
und Tiere beeintrachtigt werden. Insgesamt werden die Auswirkungen auf die Schutzgtter
Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt als nicht erheblich eingestuft.

2.5 Landschaft

Ausgangssituation

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Stadtrand von Nurnberg in einem Siedlungsbereich im
Stadtteil Zerzabelshof, am Ubergang zum Naherholungsgebiet Lorenzer Reichswald. Das
Ortsbild der Umgebung ist durch heterogene Wohnbebauung aus unterschiedlichen Epo-
chen gepréagt. Im westlichen Teil des Plangebiets befinden sich ein- bis zweigeschossige
Einzelh&user mit weitlaufigen privaten Garten. Die Gebaudekdrper sind von groem Alt-
baumbestand umgeben. Der Geltungsbereich ist Teil des Griinzugs Goldbach, der sich
vom Zeltnerschlof3 bis zum Lorenzer Reichswald erstreckt. Das Gewasser Ill. Ordnung
flie3t nach NWN. Das Plangebiet weist zum Bachlauf hin einen Hoéhenunterschied von bis
zu zwei Metern auf und liegt im Bereich zwischen ca. 314 m und 316 m NHN. Der Goldbach
ist streckenweise beidseitig mit Holzbohlen eingefasst. Durch die eingezdunten Privat-
grundstucke ist der Goldbach nicht fur die Allgemeinheit zuganglich. Das Plangebiet grenzt
sowohl an bestehende Siedlungsstrukturen als auch an baumbestandene Flachen im
Ubergang zum Lorenzer Reichswald an.

Die zahlreichen Geholzstrukturen und Einzelbdume haben aufgrund ihrer GroR3e und ihrem
Wuchs eine pragende Wirkung auf das Orts- bzw. Landschaftsbild. Die Bedeutung des
Plangebietes fur das Orts- und Landschaftsbild ist insgesamt als hoch einzustufen.
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Auswirkungen / Prognose

Durch die grinordnerischen Festsetzungen werden die pragenden Landschaftselemente
fur das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild dauerhaft gesichert. Insgesamt werden die
Auswirkungen fur das Schutzgut Landschaft durch die Realisierung der Planung als nicht
erheblich eingestuft.

2.6 Menschliche Gesundheit

2.6.1 Erholung

Ausgangssituation

Die Erholungsnutzung des Goldbachs beschrankt sich derzeit grof3tenteils auf die beste-
henden o6ffentlichen Griinanlagen wie z.B. die Griinanlage am Aussiger Platz. Ab der Gos-
tenhofener HauptstralRe sind die Uferbereiche des Goldbachs nicht fiir die Allgemeinheit
nutzbar. Die Urbanstraf3e wird von Hundebesitzern, Joggern und Radfahrern als Wegefih-
rung in das Naherholungsgebiet Lorenzer Reichswald genutzt. Der Planungsbereich ist im
Privateigentum und nicht fur die Offentlichkeit zuganglich. Aus diesem Grund kénnen die
Flachen nicht fir die aktive wohnungsnahe Erholung durch die Allgemeinheit genutzt wer-
den. Die Flachen dienen demnach zur ortsnahen, privaten Erholungsnutzung.

Der durchgehende Griinzug Goldbach schlief3t direkt an den Lorenzer Reichswald an.
Durch die zusammenhangende Grunstruktur wird im Plangebiet in sehr hohem Malie Kalt-
luft aus den Grin- und Freiflachen in die Siedlungsflachen transportiert. Der Griinzug ver-
ringert die UV-Exposition und tragt in windschwachen, hochsommerlichen Hochdrucklagen
dazu bei starke Hitzebelastungen zu vermindern und die umliegenden Siedlungsbereiche
mit Kaltluft zu versorgen. Eine Reduzierung des Hitzestresses wirkt sich positiv auf die
Luftqualitat aus und kann die Ausweitung der Pollensaison und folglich Allergien abschwa-
chen. Die hitzeregulierenden Gehdlzflachen des Griinzugs am Goldbach tragen einen
wichtigen, indirekten Beitrag zum Erholungswert im Stadtteil bei, indem die umliegenden
Siedlungsflachen gekihlt werden. Gerade auf baumbestandenen Griinflaichen in Grund-
wassernahe, werden Gehoélze in Trockenperioden ausreichend mit Wasser versorgt und
kénnen somit Verdunstungskihle an die Umgebung abgeben. Um den indirekten Beitrag
zum Erholungswert im Stadtteil und die privaten Erholungsflachen dauerhaft zu erhalten,
ist der Griinzug Goldbach langfristig zu schitzen.

Auswirkungen / Proghose

Durch die griinordnerischen Festsetzungen werden die prdgenden Grunstrukturen dauer-
haft gesichert. Insgesamt werden die Auswirkungen fur das Schutzgut Erholung durch die
Realisierung der Planung als nicht erheblich eingestuft.

2.6.2 Larm

Das Plangebiet ist aktuell Gberwiegend unbebaute Grinflache. Die Ausnahme bilden die
Wohnhauser im stidwestlichen Bereich. Das Gebaude in der VorchtelstraRe 3 wird gewerb-
lich als Schénheitssalon genutzt. Im Geltungsbereich liegt zudem ein kleiner Teilbereich
des Hotel- und Restaurantbetriebs in der Valznerweiherstrale 75. Vom Plangebiet gehen
keine erheblichen Larmemissionen aus.

Im direkten Umfeld liegen Wohngebiete. Im Geltungsbereich befinden sich keine schutz-
wuirdigen Nutzungen, welche von Larmimmissionen des an den Geltungsbereich angren-
zenden Hotel- und Restaurantbetriebs, der Wohnnutzung oder der umliegenden Verkehrs-
flachen erheblich negativ beeinflusst waren.

Insgesamt werden die Auswirkungen der Planung aus larmtechnischer Sicht als nicht er-
heblich eingestuft.
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2.6.3 Storfallvorsorge / Anfalligkeit fur schwere Unfalle oder Katastrophen

Storfallvorsorge i.S.d. 8 50 Satz 1 BImSchG:

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb des Achtungsabstandes (KAS-183%) bzw. des
angemessenen Sicherheitsabstandes (8 3 Abs. 5¢ BImSchG) von Storfallbetrieben
(Betriebsbereiche gem. 8 3 Abs. 5a BImSchG). Durch die Planungen sind Belange der
bauplanrechtlichen Storfallvorsorge im Sinne der Richtlinie 2012/18/EU (Seveso-llI-
Richtlinie) sowie die diesbezugliche nationale Gesetzgebung nicht betroffen.

Anfalligkeit fur schwere Unfélle oder Katastrophen:
Bei vorliegender Planung sind keine Anhaltspunkte fur eine relevante Anfalligkeit fur
schwere Unfalle oder Katastrophen zu erkennen.

2.7 Luft

Ausgangssituation

Fur die lufthygienische Situation im Plangebiet ist die Lage zwischen der Valznerweiher-
straBe und der UrbanstralRe zu beriicksichtigen. Zur Schadstoffbelastung der AuRRenluft
existieren fir das Plangebiet keine direkten Messdaten oder Modellrechnungen. Es ist je-
doch zu erwarten, dass die lufthygienische Situation dem stadtischen Hintergrund ent-
spricht. Das Plangebiet leistet einen Beitrag zur Erhaltung der bestehenden Luftqualitat
und kann darlber hinaus eine Verbesserung bewirken.

Auswirkungen / Prognose

Durch die planungsrechtliche Sicherung der Griunflache wird die Luftqualitat im Plangebiet
nicht verandert. Die Auswirkungen fiir das Schutzgut Luft durch die Realisierung der Pla-
nung werden somit als nicht erheblich eingestuft.

2.8 Klima

Ausgangssituation

Laut Stadtklimagutachten (2014) liegt die im Folgenden beschriebene lokalklimatische
Ausgangssituation im Plangebiet vor. Das Plangebiet weist mit 17-19° C ein fur stadtische
Verhéltnisse niedriges Temperaturfeld auf. Des Weiteren liegt das Plangebiet inmitten ei-
ner Zone mit sehr hohem Kaltluftvolumenstrom, welcher ein Maf3 fiir den Transport von
Kaltluft aus den Griin- und Freiflachen in die Siedlungsflachen darstellt. Der Geltungsbe-
reich grenzt im Osten unmittelbar an einen Griinzug mit sehr hoher Kaltluftlieferung an. Die
dabei lokal entstehenden Stromungssysteme reichen hierbei in die angrenzende Bebau-
ung, weshalb das Plangebiet als bioklimatisch sehr guinstig zu beurteilen ist.

Die Bedeutung von Grinflachen zur Klimaregulierung ist sehr grof3. Grinstrukturen wirken
durch ihre Verschattung und Verdunstungskihlung auf Hitze regulierend. Zudem ist der
Grinzug am Goldbach von signifikanter Bedeutung als Retentionsraum bei Starkregener-
eignissen.

Auswirkungen / Prognose

Durch die Planung wird die Flache als Grinzug planungsrechtlich gesichert. Dies ist aus
lokal- und globalklimatischer Sicht von groRer Bedeutung, um die Kaltluftschneise entlang
der Goldbachaue zu erhalten. Durch die Ricknahme der Baugrenzen in WA 1 und WA 2

8 Kommission fiir Anlagensicherheit (KAS): Leitfaden: Empfehlungen fiir Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der
Storfall-Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG. 2. lber-
arbeitete Fassung (Nov. 2010) mit Erganzungen
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entstehen keine zusatzlichen Bauflachen in diesem Bereich. Lediglich ein potenzieller Ge-
baudeanbau in WA 3 kdnnte eine geringfiigige lokale Beeintrachtigung des Kaltluftstroms
bedeuten. Die Auswirkungen fur das Schutzgut Klima durch die Realisierung der Planung
werden insgesamt als nicht erheblich eingestuft.

2.9 Abfall*

Es erfolgen durch die Realisierung der Planung keine Abrissarbeiten oder Bodenaushub.
Bei den langfristig im Bereich von WAL — 3 anfallenden Abféllen, handelt es sich um ge-
wohnlichen Hausmdill. Es sind demzufolge keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

2.10 Kultur- und Sachgtter

Ausgangssituation

Sudostlich des Wohngebaudes Valznerweiherstr. 55 befindet sich ein Gartenpavillon, der
im 3. Viertel des 19. Jh. errichtet wurde und als Baudenkmal eingetragen ist.

Das Gebaude Valznerweiherstr. 59, eine zweigeschossige Villa, steht ebenso unter Denk-
malschutz.

Die Baudenkmaler sind in ihrer Uberlieferten Form, sowohl in Erscheinung als auch Sub-
stanz, schutzwirdig (Art. 6 Abs. 1 Satz 1 BayDSchG). Es ist zu beachten, dass die Errich-
tung, Veranderung oder Beseitigung von Anlagen in der Néahe von Baudenkmalern denk-
malrechtlich erlaubnispflichtig ist, wenn diese sich auf den Bestand oder das Erscheinungs-
bild eines Baudenkmals auswirkt (Art. 6 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG).

Auswirkungen / Prognose

Die Festsetzung der privaten Grunflache tragt zum Schutz und Erhalt des denkmalge-
schitzten Bestandes bei. Die Auswirkungen fir das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter durch
die Realisierung der Planung werden somit als nicht erheblich eingestuft.

2.11 Wechselwirkungen

Die ermittelten Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter und Umweltbelange
beriicksichtigen auch das Wirkungs-/Prozessgefuge zwischen den einzelnen Belangen
des Umweltschutzes. Daruiberhinausgehende erhebliche nachteilige Beeintrachtigungen
infolge von Wechselwirkungen sind nicht zu erwarten.

3. Prognose bei Nichtdurchfiahrung der Planung /
Nullvariante

Die Nullvariante beschreibt die voraussichtliche Entwicklung der Umweltbelange im Plan-
gebiet bei Nichtdurchfihrung der Planung. Im Gegensatz zur Beschreibung und Bewertung
der Ausgangssituation wird hier also auch eine zeitliche Komponente beriicksichtigt.

Da fur die planungsrechtliche Beurteilung des Plangebietes derzeit in Teilbereichen der
Baulinienplan Nr. 2829 gilt, sind Teile des bestehenden Griinzugs aktuell noch als Baufl&-
che ausgewiesen. Diese potenzielle Bebauung mit erforderlichen Eingriffen, konnte erheb-
liche Auswirkungen auf die Schutzgiter (Flache, Boden, Wasser, Pflanzen, Tiere, Biologi-
sche Vielfalt, Landschaft, Erholung, Luft, Klima und Kultur- und Sachguter) haben. Bei

4 gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7e) und Anlage 1 Nr. 2 b) dd) BauGB n.F. als eigenstandiger Umweltbelang zu beriicksichtigen
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Nichtdurchfiihrung der Planung ware demnach maglicherweise mit einer signifikanten An-
derung des Ist-Zustandes zu rechnen.

Durch die beabsichtigte Ordnung der stadtebaulichen Entwicklung entlang der Valznerwei-
herstral3e werden derartige Eingriffe im Vergleich zur Nullvariante kunftig nicht mehr zu-
lassig sein.

Zwar konnte bei Nichtdurchfihrung der Planung eine potenzielle, geringflachige Bebauung
bei WA 3 nicht erfolgen, dies betrifft jedoch im Planfall nur einen kleinen Teilbereich, ohne
dass hiermit erhebliche Auswirkungen auf die Umweltbelange verbunden sind.

Insgesamt ware die Nullvariante somit im Vergleich zum Planfall potentiell mit nachteiligen
Auswirkungen auf die Umweltbelange verbunden.

4. MaBBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Den Umgang mit nachteiligen Umweltauswirkungen regeln verschiedene, eigenstandige
Rechtsinstrumente. Die angewandten Bewertungskriterien und die betrachteten Schutz-
guter/Umweltbelange sind dabei nicht deckungsgleich. Die Umweltprifung ermittelt als
Tragerverfahren die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen fiir alle Belange
des Umweltschutzes und stellt das Ergebnis im Umweltbericht dar. Durch Anwendung
verschiedener Instrumente kénnen sich jedoch unterschiedliche Rechtsfolgen ergeben.

Rechtsinstrument | Umweltbelange Rechtsfolgen

Abwagungsrelevanz / Geplante MaRnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun-
gen, welche durch die Realisierung der Planung
entstehen, sind im Umweltbericht darzustellen.

Voraussichtliche erhebliche

BauGB® Auswirkungen auf die Umwelt-
Umweltprifung belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB und gem. § 1a BauGB

BNatSchG®

Voraussichtliche erhebliche
Beeintrachtigungen des
Landschaftshildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushaltes

Abwagungsrelevanz und konkrete Entscheidung
Uber Vermeidung und Ausgleich

Eingriffsregelung
gem. § 1a BauGB
i.V.m. 88 15 und
18 BNatSchG

Verbotstatbestande gem. § 44 Je nach Ergebnis:

Abs. 1 Nrn. 1-3 BNatSchG, ggf. CEF8-/FCS®-MaRnahmen; wenn diese nicht

naturschutzrechtliche Voraus- moglich oder nicht funktionierend, dann Beurtei-
Artenschutz / saP’ | setzungen fiir Ausnahme lung durch die Regierung von Mittelfranken, ob

gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG; Ausnahmetatbestand gegeben oder nicht; bei

Einschlagigkeit des Nicht-Regelbarkeit des speziellen Artenschutzes

§ 18 BNatSchG i.V.m. BauGB ist der Bauleitplan rechtlich nicht vollziehbar.
FFH-/SPA File b, Sehutzzwecke von | 3¢ nach Ergebnis Abwagungsrelevanz,

Beurteilung durch die Regierung von Mittel-

Vertraglichkeits- Gebieten von gemeinschaftlicher - AR
s franken, ob ausnahmsweise Zul&ssigkeit oder
abschatzung / Bedeutung und européischen L .
- ) Unzuléssigkeit der Planung gegeben ist.
gof. -prifung Vogelschutzgebieten

gem. § 32 BNatSchG

Tabelle: Instrumente des Umweltrechts

5 Baugesetzbuch, Anlage 1 zu §§ 2 Abs. 4 und 2a BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
6 Bundesnaturschutzgesetz i.d.F. vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434)
7 saP = spezielle artenschutzrechtliche Priifung in der Bauleitplanung
8 CEF = Continuous Ecological Functionality, d.h. MaRnahmen fiir die dauerhafte 6kologische Funktion
9 FCS = Favourable Conservation Status, d.h. MaRnahmen zur Wahrung eines giinstigen Erhaltungszustandes
von Populationen

10
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Es sind keine MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich erforder-
lich, da keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen erfolgen.

4.1 Ausgleich (Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung)

Im Plangebiet liegen keine naturschutzrechtlich unter Schutz gestellte Objekte bzw. Ge-
biete (NSG, LSG, gLB und/oder ND) oder WSG vor. Im Gebiet sind weder gemafi § 30
BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG geschiitzte Biotope, noch Biotope der Stadtbiotop-
kartierung vorhanden. Im ABSP als lokal bedeutsam ausgewiesene Lebensrdume sind
vorhanden.

Durch die Planung werden nach aktuellem Stand keine Eingriffe im Auf3enbereich geman
835 BauGB ausgel6st, weshalb voraussichtlich auf eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzie-
rung verzichtet wird.

Im weiteren Verlauf der Planung wird beurteilt ob sich im Geltungsbereich des B-Plans Nr.
4686, als Wald im Sinne des Bundeswaldgesetzes eingestufte Gehodlzbestande befinden.

4.2 Européaischer und nationaler Artenschutz

Das Vorhaben verursacht keine Eingriffe, durch die europdisch oder streng geschiitzter
Tierarten betroffen sind. Deshalb entfallt die Notwendigkeit von Vermeidungs- und/oder
Ausgleichsmaflinahmen.

5. Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Fauna-Flora-
Habitat) und europdische Vogelschutzgebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der 0.g. Gebiete sind von der Planung nicht betroffen.

6. Geprufte Alternativen?o

Auf Ebene der Bebauungsplanung wurde eine Variante im Rahmen einer maglichen Nutz-
barmachung (fu3laufige, offentliche ErschlieBung) der Grinflachen entlang des Gewas-
sers im Geltungsbereich geprift. Ziel der Variante ware, das Konzept der Griinen Finger
zwischen Valznerweiher und Zeltnerweiher langfristig zu erweitern und eine durchgangige
offentliche, fulaufige ErschlieBung zu etablieren. Dies wiirde sich anbieten, da die nérdlich
und sudlich an den Geltungsbereich angrenzenden gewéassernahen Flurstiicke im 6ffentli-
chen Eigentum stehen. Da mehrere Sachverhalte gegen die Umsetzbarkeit sprechen (u.a.
Eingriff in Geholzstrukturen), ist eine Nutzbarmachung an dieser Stelle nicht mdglich und
wurde daher nicht weiter in Betracht gezogen.

7. Methodik / Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnislicken

9 1m Falle von Anderungsverfahren des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan (sog. FNP-Anderungen) ist
hinsichtlich der hierbei durchzufiihrenden Standort-Alternativenprifung auf Gesamtstadtebene (zusatzlich) auf die zugeho-
rige Begriindung zum FNP-Anderungsverfahren zu verweisen.

11
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Der Umweltbericht gem. Anlage 1 des BauGB n.F. soll den aktuellen Zustand des Plange-
bietes (Basisszenario) und die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Umwelt-
belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB beschreiben und bewerten. Auch
die Entwicklung der einzelnen Schutzguter bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvari-
ante, Kapitel 3) soll ermittelt und bewertet werden. Bis zur 6¢ffentlichen Auslegung des Bau-
leitplans gem. § 3 Abs. 2 BauGB ist ggf. ein Konzept zur Uberwachung der erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen sowie zur Uberwachung der Durchfiihrung von Darstel-
lungen oder Festsetzungen gem. 8§ 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB und von Mallhahmen gem.
§ la Abs. 3 Satz 4 BauGB (naturschutzrechtliche Eingriffsregelung) zu entwickeln und im
Umweltbericht (Monitoring, Kapitel 8) darzustellen. Im Regelverfahren wird der Umwelt-
bericht im weiteren Verfahren erganzt und fortgeschrieben.

Der vorliegende 1. Entwurf des Umweltberichtes wurde vom Umweltamt erstellt. Es werden
Angaben zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung gemacht (Kapitel 2).

Folgende Informationsquellen wurden flr den ersten Entwurf des Umweltberichtes heran-
gezogen (die genannten Datengrundlagen liegen dem Verfasser vor bzw. wurden von der
Stadt Nurnberg zur Verfigung gestellt):

« Wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg mit integriertem Landschaftsplan

e GEO-NET Umweltconsulting GmbH: Stadtklimagutachten: Analyse der klimaodkologischen
Funktionen fur das Stadtgebiet von Nirnberg, Mai 2014 (Gutachten im Auftrag der Stadt NUrn-
berg, Umweltamt)

« Klimafahrplan Nirnberg 2010-2050 (2014) / Handbuch Klimaanpassung (2012)

e Masterplan Freiraum:

- Gesamtstadtisches Freiraumkonzept (GFK) Nurnberg (2014)

- Aktionsplan ,Kompaktes Griines Nurnberg 2020 (2013)

- Freiraumkonzept fur den Nirnberger Siiden (2022)

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) ,Nirnberg am Wasser” (2012)

Stadtbiotopkartierung Nirnberg (2008)

Arten- und Biotopschutzprogramm der Stadt Nirnberg (ABSP, 1996)

Artenschutzkartierung (ASK, fortlaufende Aktualisierung)

Bay. Geologisches Landesamt: Geologische Karte 1:50.000, Niurnberg — Firth — Erlangen und

Umgebung (1977)

Grundwasserberichte der Stadt Nirnberg (2011/2017/2023)

Altlastendatenbank der Stadt Nirnberg

Strategische Larmkarte LfU 2022 (StraBenlarm, Fluglarm), EBA 2022 (Schienenlarm)

Larmaktionsplan der Stadt Nurnberg (2016, Fortschreibung 2019)

Larmaktionsplan fir Haupteisenbahnstrecken (2018)

Larmaktionsplan fiir Nebeneisenbahnstrecken (2019)

Larmaktionsplan fiir den Verkehrsflughafen Nirnberg (2020)

Jugendhilfeplanung ,Spielen in der Stadt* (2008)

2. Fortschreibung des Luftreinhalteplans fur das Stadtgebiet der Stadt Nurnberg (2017)

NeununddreiRBigste Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes —

Verordnung Uber Luftqualitdtsstandards und Emissionshéchstmengen (39. BImSchV)

« http://umweltdaten.nuernberg.de/aussenluft.html

o http://www.Ifu.bayern.de/luft/lufthygienische berichte/index.htm

e Bay. Landesamt fur Denkmalpflege: Bayerischer Denkmalatlas
« Ortsbegehung am 22.03.2024

8. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)
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Gemal § 4c BauGB n.F. sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfiihrung eines Bauleitplanes eintreten, zu iberwachen. Ziel dieser Uberwachung ist
die frihzeitige Ermittlung insbesondere unvorhergesehener Auswirkungen und ggf. das
Ergreifen von AbhilfemaRnahmen. Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durch-
fuhrung von Darstellungen oder Festsetzungen gem. 8§ 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB n.F. und
von MalBnahmen gem. § la Abs. 3 Satz 4 BauGB n.F. (naturschutzrechtliche Eingriffs-
regelung)*'. Die geplanten UberwachungsmaRnahmen sind im Umweltbericht darzustel-
len. Die gemeindliche Uberwachung ist jedoch nicht auf die im Umweltbericht dargestellten
MalRnahmen beschrankt.

Fiar zahlreiche Umweltauswirkungen bestehen in Deutschland bereits engmaschig
fachgesetzliche Uberwachungs- und Kontrollverfahren. Diese kénnen im Rahmen des
Monitorings von der Gemeinde fiir die Uberwachung genutzt werden. Die Fachbehérden
sind dabei gem. 8 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet, die Gemeinde Uber ihnen vorliegende
Informationen Uber erhebliche Umweltauswirkungen eines Bauleitplanes zu unterrichten.

Im Rahmen der allgemeinen Bauaufsicht ist auf die Einhaltung der textlichen und zeichne-
rischen Festsetzungen des Bebauungsplans zu achten. Dies betrifft auch Festsetzungen
zu Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen.

Nachteilige Umweltauswirkungen, die unvorhergesehen erst nach Inkrafttreten des
Bauleitplans bekannt werden und die deshalb nicht Gegenstand der Umweltprifung und
der Abwéagung sein konnten, kdnnen nicht systematisch und flachendeckend permanent
Uberwacht und erfasst werden. Die Stadt Nurnberg ist in diesem Zusammenhang auf
Informationen der Fachbehérden bzw. der Blrger und Birgerinnen Uber unvorhergese-
hene nachteilige Umweltauswirkungen angewiesen.

Die Notwendigkeit eines Monitorings entféllt im vorliegenden Fall, da durch die Planung
keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

9. Zusammenfassung

Fur den B-Plan Nr. 4686 wurde im Stadtplanungsausschuss (AfS) in der Sitzung vom
18.01.2024 ein Verfahren eingeleitet. Der vorliegende Umweltbericht (1. Entwurf) stellt die
ersten Ergebnisse der Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 i.V.m. Anlage 1 BauGB n.F. dar.

Ziel des B-Plans Nr. 4686 ist die planungsrechtliche Sicherung der Griinflache, die eine
Erhaltung der naturnahen Lebensrdume und Grinstrukturen, des Retentionsraums des
Goldbachs und der Kaltluftstrémung gewabhrleistet. Der vorliegende 1. Entwurf eines Um-
weltberichts stellt die aktuellen Ergebnisse der Umweltpriifung dar. Grundlage hierfir ist
der vorliegende Vorentwurf des Bebauungsplans.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Umweltbelange gem. 88 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1a BauGB werden nicht erwartet.

Bewertung
Umweltbelang / Schutzgut der Auswirkungen
Flache Nicht erheblich
Boden Nicht erheblich
Wasser Nicht erheblich

11 s, auch BauGBANdG 2017 — Mustererlass Nr. 3.4 Uberwachung
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Pflanzen Nicht erheblich
Tiere Nicht erheblich
Biologische Vielfalt Nicht erheblich
Landschaft Nicht erheblich
Menschliche Gesundheit Nicht erheblich
e Erholung Nicht erheblich
e Larm Nicht erheblich
e Storfallvorsorge Nicht betroffen
Luft Nicht erheblich
Klima Nicht erheblich
Abfall Nicht betroffen
Kultur- und Sachguter Nicht erheblich

Tabelle: Zusammenfassende Bewertung
(noch nicht méglich / nicht betroffen / nicht erheblich / erheblich nachteilig)

Der Umweltbericht wird im weiteren Verfahren fortgeschrieben, erganzt und detailliert.

Nurnberg, den 03.09.2024
i.A. Louisa Simon
Umweltamt Stadt Nirnberg

14

94



Anhang: Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanen

Grund und Boden, Flache, Wasser

§ la Baugesetzbuch (BauGB) / Landes-
entwicklungsprogramm (LEP) Bayern 2013
(zuletzt geandert am 01.01.2020):

Mit Grund und Boden soll sparsam und scho-
nend umgegangen werden, d.h. der Flachen-
verbrauch soll verringert und einer Innenver-
dichtung Vorrang gegeben werden. Boden-
versiegelungen sollen auf das notwendige
Malf3 begrenzt werden. Die Notwendigkeit der
Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald
genutzter Flachen soll begriindet werden; da-
bei sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten
der Innenentwicklung zugrunde gelegt wer-
den, zu denen insbesondere Brachflachen,
Gebéaudeleerstand, Baulucken und andere
Nachverdichtungsmadglichkeiten zahlen kon-
nen. GemdalR  Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) hat die erneute Inanspruch-
nahme bereits bebauter Flachen sowie die
Bebauung unbebauter Flachen im beplanten
und unbeplanten Innenbereich, soweit sie
nicht fir Grunflachen vorgesehen sind, Vor-
rang vor der Inanspruchnahme von Frei-
flachen im AuRenbereich. GemaR dem
Grundsatz des LEP sollen land- und forstwirt-
schaftlich genutzte Gebiete erhalten werden.
Insbesondere hochwertige Bdden sollen nur
in dem unbedingt notwendigen Umfang fir
andere Nutzungen in Anspruch genommen
werden. Gemall Bundesnaturschutzgesetz
sind historisch gewachsene Kulturlandschaf-
ten vor Verunstaltung, Zersiedelung und
sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG):

Die Funktionen des Bodens sollen nachhaltig
gesichert, schadliche Bodenveradnderungen
abgewehrt und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden getroffen wer-
den. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen der natirlichen Funktio-
nen soweit wie moglich vermieden werden.

ABSP der Stadt Nurnberg:

Eine Reihe von Bodenschutzzielen ist hier
formuliert. Insbesondere sollen 6kologisch
wertvolle Bereiche von Versiegelung frei-
gehalten werden.
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§ 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG):
Niederschlagswasser soll ortsnah versickert
oder verrieselt werden, soweit dem weder
wasserrechtliche oder sonstige offentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen. Des
Weiteren gibt die Entwasserungssatzung der
Stadt Nuirnberg der Versickerung von Nieder-
schlagswassern bzw. deren sonstiger alter-
nativer Ableitung den Vorrang. Mit Einfihrung
des getrennten Gebilhrenmal3stabs fir
Niederschlagswasser und Abwasser seit
01.01.2000 wird dies auch in der entspre-
chenden Geblhrensatzung berticksichtigt.

88§ 77, 78ff. Wasserhaushaltsgesetz (WHG):

(Frithere) Uberschwemmungsgebiete (USG)
i.S.d. 8 76 sollen nach § 77 in ihrer Funktion
als Rickhalteflachen erhalten bzw. soweit wie
moglich wiederhergestellt werden. 88 78 und
78a beinhalten entsprechende planerische
und bauliche Vorschriften, welche darauf ab-
zielen, Retentionsraume mdoglichst von Be-
bauung freizuhalten bzw. im Fall einer Bebau-
ung das vorherrschende Hochwasserschutz-
niveau nicht zu verringern. Generell sind bei
Planungen in einem amtlich festgesetzten
bzw. vorlaufig gesicherten USG (§ 76 Abs. 3)
oder in einem Risikogebiet auRerhalb eines
USG die Belange der Hochwasservorsorge
im Rahmen der bauleitplanerischen Ab-
wagung zu berilcksichtigen (Abwagungs-
direktiven in § 78 Abs. 3 und 8, § 78b Abs. 1).

Stadtratsbeschluss vom 27.06.2012:

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept
(InSEK) ,Nirnberg am Wasser“ beinhaltet
Leitlinien fur kinftige gesamtstadtische
Planungen und Konzepte in Bezug auf die
~,Gemeinschaftsaufgabe“ Wasser.

Beschluss des Umweltausschusses vom
09.10.2013 und des Stadtplanungsausschus-
ses vom 07.11.2013:

Die Stadtverwaltung prift in jedem Bauleit-
planverfahren, das eine Neubauplanung vor-
sieht (einschliel3lich Konversionsflachen), die
Mdoglichkeiten und die Realisierbarkeit eines
nachhaltigen Umgangs mit und einer orts-
nahen Beseitigung des anfallenden Nieder-
schlagswassers.



Anhang: Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanen

Artenschutz und Biologische Vielfalt

Die Rechtsvorgaben fur den speziellen Arten-
schutz sind in den 88 44 u. 45 BNatSchG
geregelt. Aussagen zum Natura 2000-
Konzept der EU finden sich in den 88 31 bis
36 BNatSchG. Die Rechtsgrundlagen zum
speziellen Artenschutz unterliegen nicht der
Abwagung im Rahmen der Bauleitplanung
(siehe auch Kapitel 4).

Natur und Landschaft

Nach § 1 BNatSchG ist die biologische Vielfalt
dauerhaft zu sichern. Die 88 23 bis 29
BNatSchG treffen Aussagen zum Schutz be-
stimmter Flachen und einzelner Bestandteile
der Natur. In § 20 BNatSchG ist das Ziel fest-
gesetzt, mind. 10% der Landesflache als Netz
verbundener Biotope zu sichern. Der Biotop-
verbund dient u.a. der dauerhaften Sicherung

Stand: Feb. 2023

Die Bayerische Biodiversitatsstrategie, be-
schlossen vom Bayerischen Ministerrat am 1.
April 2008, nennt u.a. folgenden Handlungs-
schwerpunkt: Beriicksichtigung der Aspekte
des Artenschutzes und des Biotopverbunds
sowie des Ziels der Erhaltung von Gebieten
mit hoher biologischer Vielfalt bei der Trassie-
rung von Verkehrswegen und der Auswei-
sung neuer Siedlungs- und Gewerbeflachen.

der Populationen wildlebender Tiere und
Pflanzen einschlie3lich ihrer Lebensstatten,
Biotope und Lebensgemeinschaften sowie
der Bewahrung, Wiederherstellung und Ent-
wicklung  funktionsfahiger  6kologischer
Wechselbeziehungen.

Menschliche Gesundheit: Larm, Luft, Grin- und Freiraum, Erholung, Stoérfallvorsorge

DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau):
gibt aus Sicht des Schallschutzes im Stadte-
bau erwiinschte Orientierungswerte vor.

16. BImSchV (Sechzehnte Verordnung zur
Durchfihrung d. Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes — Verkehrslarmschutzverordnung):
legt Grenzwerte fir den Bau oder die wesent-
liche Anderung von offentlichen Stralen so-
wie von Schienenwegen der Eisenbahnen
und Stral3enbahnen fest.

8 47d BImSchG (Larmaktionsplan):

Auf Basis der Strategischen Larmkarten hat
die Stadt NiUrnberg einen Larmaktionsplan
(LAP) erstellt, der am 27.01.2016 in Kraft ge-
treten ist und im Jahr 2019 fortgeschrieben
wurde. Der LAP soll die Larmprobleme und
Larmauswirkungen regeln und ruhige Gebiete
gegen eine Zunahme des Larms schitzen.
Fir die Haupteisenbahnstrecken wurde im
Jahr 2018, fur die Nebeneisenbahnstrecken
im Jahr 2019 jeweils ein eigensténdiger Larm-
aktionsplan erstellt; fir den Verkehrsflug-
hafen Nirnberg ist dies im Jahr 2020 erfolgt.

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift
zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Tech-
nische Anleitung zum Schutz gegen Larm —
TA Larm): dient dem Schutz der Allgemein-
heit und der Nachbarschaft vor sowie der Vor-
sorge gegen schadliche(n) Umwelteinwirkun-
gen durch Gerausche. Sie gilt fur Anlagen, die
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als (nicht) genehmigungsbediirftige Anlagen
den Anforderungen des BImSchG (Zweiter
Teil) unterliegen, im bau-/immissionsschutz-
rechtlichen Genehmigungsverfahren sowie
bei Nachbarschaftsbeschwerden. Sie legt
u.a. gebietsbezogene Immissionsrichtwerte
fur Anlagenlarm fest, die am Immissionsort in
der Summe nicht Uberschritten werden dur-
fen. Die Regelungen der TA Larm bestimmen
die Grenze der Abwagung fur Gewerbe- bzw.
Anlagenlarm, da ein Bebauungsplan keine
Festsetzungen treffen darf, die nicht vollzieh-
bar sind.

18. BImSchV (Achtzehnte Verordnung zur
Durchfiihrung d. Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes — Sportanlagenlarmschutzverord-
nung): gilt far Errichtung, Beschaffenheit und
Betrieb von Sportanlagen, soweit sie zum
Zwecke der Sportausiibung betrieben werden
und einer Genehmigung nach BImSchG nicht
bedirfen. Sie legt gebietsbezogene Immissi-
onsrichtwerte fur Sportlarm fest, die am Im-
missionsort in der Summe nicht Uberschritten
werden dirfen. Die Regelungen der Sport-
anlagenlarmschutzverordnung  bestimmen
die Grenze der Abwéagung fur Sportlarm, da
ein Bebauungsplan keine Festsetzungen tref-
fen darf, die nicht vollziehbar sind. In Bayern
soll die 18. BImSchV auch fiur Freizeitlarm
(ausgenommen traditionelle Volksfeste und
Kirchweihen) Anwendung finden.



Anhang: Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanen

Freizeitlarmrichtlinie LAl (L&nderausschuss
fur Immissionsschutz, Stand Marz 2015):
dient als Erkenntnisquelle und gibt Hinweise
zur Beurteilung von Freizeitanlagen bzw.
Grundstlicken, die nicht nur gelegentlich fir
Freizeitgestaltung bereitgestellt werden, be-
zuiglich der Unvermeidbarkeit und Zumutbar-
keit von Freizeitlarm. Die Freizeitlarmricht-
linie soll in Bayern nur fur traditionelle Volks-
feste und Kirchweihen Anwendung finden.

Gesetz Uber Anforderungen an den L&rm-
schutz bei Kinder- und Jugendspieleinrichtun-
gen — KJG): regelt in Bayern die Zulassigkeit
von Immissionen durch Gerausche von Kin-
der- und Jugendspieleinrichtungen in der
Nachbarschaft von Wohnbebauung. Es legt
u.a. fest, dass die natlrlichen LebensauRRe-
rungen von Kindern, die Ausdruck nattrlichen
Spielens oder anderer kindlicher Verhaltens-
weisen sind, im Wohnumfeld als sozial-
adaquat hinzunehmen sind. Das KJG lockert
fur Jugendspieleinrichtungen einige Regelun-
gen der Sportanlagenlarmschutzverordnung.

8 47 BImSchG (Luftreinhalteplan):

Die 2. Fortschreibung des Luftreinhalteplans
fur das Stadtgebiet Nirnberg wurde am
15.09.2017 von der Reg. von Mfr. in Kraft ge-
setzt; darin enthalten ist u.a. eine MalRnah-
men-Ubersicht des bestehenden Luftrein-
halte-/Aktionsplans (2004) sowie dessen 1.
Fortschreibung (2010) und deren jeweiliger
Umsetzungsstand, sowie weitere (geplante)
relevante Maflinahmen zur Luftreinhaltung.

Beziglich der Luftbelastung gelten die Grenz-
werte der 39. BImSchV; sie betreffen tber-
wiegend das Schutzgut ,Menschliche Ge-
sundheit, einzelne Grenzwerte zielen auch
auf den Schutz der Vegetation.

Beschluss des Stadtplanungsausschusses
vom 09.07.2009: Es wurden Richtwerte fir
die Ausstattung mit 6ffentlichen Grunflachen
in Bebauungsplanen und stadtebaulichen
Vertragen festgelegt: offentliche Grinflache
pro Einwohner im Geschosswohnungsbau:
20 m?, offentliche Grunflache pro Einwohner
im Einfamilienhausgebiet 10 m?; davon je-
weils Spielflache pro Einwohner: 3,4 m2,

Beschluss des Umweltausschusses vom
12.03.2014 und des Stadtplanungsausschus-
ses vom 27.03.2014:

Das gesamtstadtische Freiraumkonzept
(GFK) und das Leitbild ,Kompaktes Griines
Nurnberg 2030 bilden die Grundlage der
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Grin- und Freiraumplanungen der Stadt
Nirnberg.

Baulandbeschluss (20171f.):

Der Baulandbeschluss wurde am 24.05.2017
durch den Stadtrat beschlossen und trat am
14.06.2017 in Kraft; er ist fur die Verwaltung
bindend. Der Baulandbeschluss trifft fur die
Bauleitplanung von Wohnbau- und Gewerbe-
flachen einheitliche Regelungen in Bezug auf
stadtebauliche und umweltplanerische Stan-
dards und Qualitaten sowie zu Folgekosten-
regelungen.

Beschluss des Umweltausschusses vom
09.10.2019 sowie des Stadtplanungsaus-
schusses vom 17.10.2019:

Die Verwaltung wird beauftragt, die finanziel-
len Auswirkungen von Dach- oder Fassaden-
begriinungsmafnahmen bei allen anstehen-
den stadtischen Neubauprojekten und im
Bestand zu prufen und nach Madglichkeit
entsprechende MalRBhahmen umzusetzen.

Stadtratsbeschluss vom 04.03.2020:

Das Konzept der ,Grinen Finger* dient als
Planungsgrundlage und Orientierungshilfe fur
alle  raumlichen  Entwicklungsplanungen
sowie flUr stadtstrategische Grundsatzent-
scheidungen. Die Entwicklung von Grinfla-
chen auf vormals baulich genutzten Flachen
bleibt jeweils eigenen Beschlussfassungen
vorbehalten. Bei der konkreten Umsetzung
sind bestehende funktionale Zusammen-
hange der vorhandenen Gebiete einzelfall-
spezifisch zu priifen und zu bertcksichtigen.

8 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB (Anfalligkeit far
schwere Unféallen oder Katastrophen):

Die BauGB-Novellierung vom 13.05.2017
fuhrt durch Aufnahme der Storfallvorsorge i.S.
des immissionsschutzrechtlichen Trennungs-
grundsatzes gem. 8§ 50 Satz 1 BImSchG in
den Katalog der zu berlcksichtigenden Um-
weltbelange sowie durch das Einfligen hierftr
differenzierterer Festsetzungsmdoglichkeiten
in 8 9 BauGB zu einer erhdhten Gewichtung
dieses Belangs in der Bauleitplanung. Des
Weiteren besteht nunmehr die Pflicht zur Be-
rucksichtigung der Auswirkungen, die auf-
grund der Anfélligkeit der nach dem Bebau-
ungsplan zuléassigen Vorhaben fir schwere
Unfélle oder Katastrophen (aul3erhalb des
Storfallrechts) zu erwarten sind, auf die Be-
lange nach den Buchstaben a bis d und i.
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Klima und Energie

§ 1 Abs. 5 und 6 BauGB:

Der globale Klimaschutz, der Einsatz und die
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie
gehdren zu einer gemeindlichen Aufgabe im
Rahmen der Bauleitplanung. Am 30.06.2011
wurde die Novellierung des BauGB durch das
.Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei
der Entwicklung in den Stadten und Gemein-
den“ beschlossen. Die Belange des Klima-
schutzes und der Anpassung an den Klima-
wandel sind dadurch erweitert worden. Bau-
leitplane sollen dazu beitragen, den Klima-
schutz und die Klimaanpassung, insb. auch in
der Stadtentwicklung, zu fordern.

§ 1a Abs. 5 BauGB:

Es soll den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch Mafinhahmen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken, als auch durch sol-
che, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden.

Neufassung der EU-Gebauderichtlinie
(2010/31/EU) vom 19.05.2010:

Alle Neubauten sind ab 2021 als Niedrigst-
energiegebaude auszufuihren, d.h. der Ener-
giebedarf ist sehr gering oder liegt fast bei
Null. Er sollte zu einem wesentlichen Teil aus
erneuerbaren Energien gedeckt werden.

Gebdaudeenergiegesetz (GEG):

Das Gesetz zur Einsparung von Energie und
zur Nutzung erneuerbarer Energien zur War-
me- und Kéalteerzeugung in Gebauden ist am
01.11.2020 in Kraft getreten und fuhrt das bis-
herige Energieeinspargesetz, die bisherige
Energieeinsparverordnung und das bisherige
Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetz zu ei-
ner gesetzlichen Grundlage zusammen. Ab
01.01.2023 sinkt im Neubaubereich das zu-
lassige Primarenergieniveau von 75 auf 55 %.

Umweltausschussbeschluss v. 23.01.2013:
In Bebauungsplanverfahren oder anderen
stadtebaulichen Vorhaben sind grundséatzlich
Energiekonzepte zu erstellen mit dem Ziel,
eine COz-neutrale Energieversorgung fur den
Neubau zu erreichen.

Gemeinsamer Beschluss des Stadtplanungs-
und Umweltausschusses vom 26.06.2014:

Das Stadtklimagutachten stellt eine Grund-
lage fur alle weiteren Planungen der Stadt
Nurnberg dar und ist bei anstehenden Pla-
nungsvorhaben zu berlcksichtigen. Mit dem
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Stadtklimagutachten liegt eine aktuelle
Datengrundlage und Analyse der klimadkolo-
gischen Funktionen fir das Nirnberger Stadt-
klima vor. Wichtige Ergebnisse und Empfeh-
lungen flr die weitere stadtebauliche Entwick-
lung werden in einer Klimafunktions- und
einer Planungshinweiskarte dargestellt.

Stadtratsbeschluss vom 23.07.2014:

Der malinahmenbezogene Klimafahrplan
2010 — 2050 umfasst die Bereiche Klima-
schutz und Anpassung an den Klimawandel.
Die CO2-Emissionen in Nirnberg sollen, ge-
genuber den Werten von 1990, bis 2030 um
50% (Zielsetzung des Klimabiindnisses der
europaischen Stadte), bis 2050 um 80% re-
duziert werden (Zielsetzung der Bundesregie-
rung). Bis zum Jahr 2020 soll das EU-20-20-
20-Ziel (CO2-Reduktion um 20%, Effizienz-
steigerung um 20%, Anteil der erneuerbaren
Energien von 20%) erreicht werden. Zur An-
passung an den Klimawandel werden die vor-
geschlagenen  MalRnahmen  sukzessive
erganzt und aktualisiert. Im Kontext mit den
Zielvorgaben des Masterplans Freiraum und
des gesamtstadtischen Stadtklimagutachtens
werden Umsetzungsstrategien entwickelt.

Stadtratsbeschluss vom 24.07.2019:

Die Verwaltung wird u.a. beauftragt, im
Rahmen ihrer Moéglichkeiten den Ausbau der
Fernwarme in Nlrnberg aktiv zu unterstitzen
(Punkt i), sowie alle Mdglichkeiten flr COo-
neutrale Warmeversorgungen bei Neubauten
und Neubaugebieten auszuschodpfen und
beim Verkauf von Grundsticken der Stadt
Nirnberg im Vorfeld Studien hinsichtlich mog-
licher CO2-Neutralitét erstellen zu lassen und
dem Stadtrat zur Entscheidung vorzulegen
(Punkt j).

Beschluss des Stadtplanungsausschusses
vom 22.07.2021: Der sog. ,Klima-Baukasten®
fur die Nurnberger Bauleitplanung soll zur An-
wendung kommen; konkrete Zielsetzungen
fur Klimaschutz und Klimaanpassung sollen
als verbindliche Vorgabe einzelfallbezogen zu
Beginn eines Bauleitplanverfahrens be-
schlossen werden (,Eckdatenbeschluss®).

Stadtratsbeschluss vom 18.05.2022:

Als Treibhausgasminderungsziel bis zum
Jahr 2030 wird ein Wert von - 65% festgelegt
(Basisjahr: 1990); die Klimaneutralitdt der
Gesamtstadt soll bis spatestens zum Jahr
2040 erreicht werden (Punkt b).



Anlagen (ggf. im Querformat) — Urheberrechte beachten (v.a. bei Luftbildern)!
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Beschlussvorlage

Stpl/034/2024

Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtplanungsausschuss 17.10.2024  offentlich Beschluss
Betreff:

Satzung Nr. 74 "Rothenburger Strafl3e" zur Aufhebung der planungsrechtlichen
Festsetzungen der Bebauungsplane Nr. 3894 und Nr. 3914 fur die Teilflachen der Fl. Nrn.
129/2, 160, 162/2, 165/15, 166, 180, 180/2, 185 und 713/48, Gmkg. GroR3reuth b. Schweinau,
umfassend die Rothenburger Strafl3e und angrenzende Flachen

Billigung

Anlagen:
Entscheidungsvorlage

Ubersichtsplan

Entwurf der Satzung
Entwurf der Begriindung
Umweltbericht

Sachverhalt (kurz):

Das Plangebiet liegt zwischen Herbststral3e, Rothenburger StralRe und der Bebauung nérdlich
der Ziricher Stral3e und Appenzeller StralRe. Der Bebauungsplan Nr. 3914 setzt in diesem
Bereich eine StralRenverkehrsflache fur die Rothenburger Stral3e fest, die mit dem
tatsachlichen Ausbau der Straf3e nicht Ubereinstimmt und somit hinfallig geworden ist. Der
Bebauungsplan Nr. 3894 setzt eine Grinflache als Parkanlage mit Spielplatz fest. Durch den
abweichenden Verlauf der Rothenburger StralRe hat sich die Situation vor Ort gegenliber der
damaligen Planung grundlegend veréandert, sodass diese Festsetzung hier weder den
Gegebenheiten vor Ort, noch den Zielen der Stadt entspricht.

Mittelfristiges Ziel der Stadt Nirnberg ist die Errichtung eines Kinder- und Jugendhauses mit
jugendkultureller Nutzung sowie einer Trendsporthalle mit AuRenbereich fir urbane
Bewegungskultur sidlich der bestehenden Rothenburger Strale. Nach Moglichkeit soll hierbei
auch ein neuer Standort fur die Kirchweih und das Maifest des Karwavereins GroR3reuth bei
Schweinau e.V integriert werden. Da die Festsetzungen der Bebauungsplane Nr. 3894 und Nr.
3914 hinsichtlich der tatsachlichen Gegebenheiten vor Ort hinfallig geworden sind und zudem
dem Ziel der Errichtung eines Kinder- und Jugendhauses mit Trendsporthalle entgegenstehen,
sollen die Festsetzungen der 0.g. Bebauungsplane innerhalb des Geltungsbereichs der
Satzung Nr. 74 aufgehoben werden.

Die Satzung Nr. 74 "Rothenburger Straf3e" zur Aufhebung der planungsrechtlichen
Festsetzungen soll gebilligt, im Internet veroffentlicht und zusatzlich zur Verdéffentlichung
offentlich ausgelegt werden.

Die planungsrechtliche Beurteilung des Gebiets erfolgt nach Aufhebung der Festsetzungen
nach § 35 Baugesetzbuch (BauGB).

Seite 1 von 4
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1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

(— weiter bei 2.)

X] Nein (— weiter bei2.)
(] Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[] Kosten bekannt

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fur einen begrenzten Zeitraum

davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfligung?
(mit Ref. I/ll / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
XI Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

Seite 2 von 4
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2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|Z| Nein Kurze Begrindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(] Ja Die Aufhebung der planungsrechtlichen Festsetzungen hat keine unmittelbare
Diversity-Relevanz.

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

RA und DiP (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)
RA

00X O
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Beschlussvorschlag:

Der Stadtplanungsausschuss billigt den Entwurf der Satzung Nr. 74 "Rothenburger Stral3e" zur
Aufhebung planungsrechtlicher Festsetzungen der Bebauungspléne Nr. 3894 und Nr. 3914 fur
die Teilflachen der FI. Nrn. 129/2, 160, 162/2, 165/15, 166, 180, 180/2, 185 und 713/48 je
Gmkg. Grof3reuth b. Schweinau, umfassend die Rothenburger Straf3e und angrenzende
Flachen vom 16.09.2024 unter Hinweis auf beigefugten Entwurf der Begriindung vom
16.09.2024 mit Umweltbericht vom 10.09.2024.

Der Entwurf der Satzung Nr. 74 "Rothenburger Stral3e" ist gemafi3 8 3 Abs. 2 BauGB im
Internet zu verdéffentlichen und zuséatzlich zur Veroffentlichung éffentlich auszulegen.

Dies ist ortstiblich bekannt zu machen.
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Beilage
Betreff:

Satzung Nr. 74 "Rothenburger Straf3e" zur Aufhebung der planungsrechtlichen Festset-
zungen der Bebauungsplane Nr. 3894 und Nr. 3914 fur die Teilflachen der Fl. Nrn. 129/2,
160, 162/2, 165/15, 166, 180, 180/2, 185 und 713/48 je Gmkg. GroRreuth b. Schweinau, um-
fassend die Rothenburger Stral3e und angrenzende Flachen

Billigung

Ausgangssituation

Fur das Plangebiet gelten derzeit die planungsrechtlichen Festsetzungen der Bebauungsplane
Nr. 3894 und Nr. 3914. Der Bebauungsplan Nr. 3894 (rechtsverbindlich seit 11.01. 1978) setzt
fur das Plangebiet der Satzung Nr. 74 im Norden eine StralRenverkehrsflache und sudlich davon
eine offentliche Grinflache als Parkanlage mit Spielplatz fest. Der tatsachliche Verlauf der
Rothenburger Stral3e weicht von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 3894 ab. Auch
wurde die offentliche Grinflache sudlich davon nicht als solche hergestellt.

Der Bebauungsplan Nr. 3914 (rechtsverbindlich seit 15.06.1977) setzt fir das Plangebiet eine
StralRenverkehrsflache (Rothenburger StralRe) fest. Diese Festsetzung zur Rothenburger StralRe
weicht ganzlich vom tatséchlichen Verlauf der StralRe ab.

Die Festsetzungen der Bebauungsplane Nr. 3894 sowie Nr. 3914 sind innerhalb des Geltungs-
bereichs der Satzung Nr. 74 nicht realisierbar und entsprechen nicht den Zielen der Stadt.

Seitens der Stadt Nurnberg ist derzeit geplant, auf der Flache sidlich der bestehenden Rothen-
burger Stral3e ein Kinder- und Jugendhaus mit jugendkultureller Nutzung sowie eine Trendsport-
halle mit Auf3enbereich fiir urbane Bewegungskultur zu errichten. Im Rahmen einer Machbar-
keitsstudie fur das Kinder- und Jugendhaus wird zudem die Moglichkeit Gberprift, auf der Flache
zusatzlich einen neuen Standort fur die Ausrichtung der jahrlichen Kirchweih und des Maifestes
des Karwavereins GroR3reuth b. Schweinau e.V. zu integrieren.

Ein Kinder- und Jugendhaus mit Trendsporthalle ist mit den hinféllig gewordenen Festsetzungen
der 0.g. Bebauungsplane nicht vereinbar. Nach Aufhebung der planungsrechtlichen Festsetzun-
gen werden Vorhaben im Geltungsbereich der Satzung Nr. 74 nach § 35 Baugesetzbuch (BauGB)
beurteilt.

Bisheriges Planverfahren

Der Aufstellungsbeschluss zur Satzung Nr. 74 wurde am 18.04.2024 gefasst, die Bekanntma-
chung erfolgte am 22.05.2024 Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde parallel zur
friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange vom 27.05. bis
28.06.2024 durchgefinhrt.

Ergebnisse der friithzeitigen Beteiligungen
Aus der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein.

Von den Behérden gingen relevante Stellungnahmen des Amts fur Erndhrung, Landwirtschaft
und Forsten (AELF) zum Waldbestand sowie des Eisenbahn-Bundesamts (EBA) zum planfest-
gestellten Vorhaben Verkehrsprojekt Deutsche Einheit Schiene Nr. 8 Ausbaustrecke Nirnberg —
Ebensfeld, Planfeststellungsabschnitt 13 Giiterzugstrecke Abzweig Kleinreuth — Eltersdorf (km G
4,500 — km G 13,526) ein.
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Der Hinweis, dass das Plangebiet teilweise Flachen beinhaltet, die Wald im Sinne des § 2 Bun-
deswaldgesetz (BWaldG) in Verbindung mit Art. 2 Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG) darstel-
len, wurde im Umweltbericht aufgenommen. Das EBA verweist darauf, dass der Geltungsbereich
der Satzung Nr. 74 ca. 180 m 0stlich der Strecke 5950, Nurnberg-Rangierbahnhof (Rbf) nach
Furth-Glterbahnhof liegt und damit an das o.g. laufende Verfahren angrenzt. Es wird auf die
geltende Veréanderungssperre gemafld 8 19 AEG verwiesen und explizit ein Widerspruch nach
8§ 7 BauGB ausgesprochen, soweit ein inhaltlicher Konflikt mit dem 4-gleisigen Ausbau der Gu-
terzugstrecke gegeben ist. Es gibt allerdings keine Uberschneidung zwischen dem Geltungsbe-
reich der Satzung Nr. 74 und der in den Planunterlagen der Deutschen Bahn (DB) dargestellten
,DB-Grenze“. Dies wurde in der Begriindung mit aufgenommen.

Die 0.g. Punkte haben fur die Aufhebung der planungsrechtlichen Festsetzungen im Rahmen der
Satzung Nr. 74 keine unmittelbare Auswirkungen, sind aber ggfs. vorhabenbezogen zu bertick-
sichtigen.

Zielsetzung
Mit der Satzung Nr. 74 wird das Ziel verfolgt, die dem Bau eines Kinder- und Jugendhauses mit
Trendsporthalle entgegenstehenden Festsetzungen der Bebauungsplane Nr. 3894 und Nr. 3914
aufzuheben.

Kosten
Durch die Aufhebung der planungsrechtlichen Festsetzungen entstehen der Stadt Nirnberg
keine Kosten.

Zeitliche Umsetzung

Nach erfolgtem Billigungsbeschluss wird der Entwurf der Satzung gem. § 3 Abs. 2 BauGB im
Internet veroffentlicht und zusatzlich zur Veroéffentlichung 6ffentlich ausgelegt. Die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange werden gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. Anschlie3end
erfolgt die Prifung der Stellungnahmen und der Erlass der Satzung.

Fazit
Durch die Satzung Nr. 74 sollen die planungsrechtlichen Festsetzungen der 0.g. Bebauungsplane
aufgehoben werden. Der Entwurf der Satzung soll gebilligt und im Internet veréffentlicht werden.
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UBERSICHTSPLAN ZUR
SATZUNG NR. 74
"ROTHENBURGER STRASSE"

zur Aufhebung der planungsrechtlichen Festsetzungen der Bebauungsplane Nr. 3894 und Nr. 3914 fiir die
Teilflachen der FI. Nrn. 129/2, 160, 162/2, 165/15, 166, 180, 180/2, 185 und 713/48, Gmkg. GroRreuth b.
Schweinau, umfassend die Rothenburger Strale und angrenzende Flachen
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SATZUNG
NR. 74 ,,Rothenburger StraRe“

zur Aufhebung der planungsrechtlichen Festsetzungen der Bebauungspléane Nr. 3894
und Nr. 3914 fur die Teilflachen der Fl. Nrn. 129/2, 160, 162/2, 165/15, 166, 180, 180/2,
185 und 713/48, Gmkg. Grof3reuth b. Schweinau, umfassend die Rothenburger StralRe
und angrenzende Flachen

Die Stadt NUrnberg erlasst gemaf Beschluss des Stadtplanungsausschusses vom .............cccc......
auf Grund von

§ 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394)

folgende

Satzung Nr. 74:

Art. 1

In dem im Planteil durch die Grenze des réaumlichen Geltungsbereichs bestimmten Gebiet der
Teilflachen der FI. Nrn. 129/2, 160, 162/2, 165/15, 166, 180, 180/2, 185 und 713/48, Gmkg.
Grofireuth b. Schweinau, umfassend die Rothenburger Strafl3e und angrenzende Flachen werden die
Festsetzungen der Bebauungspléane Nr. 3894 vom 09.01.1978 (Amtsblatt S. 3) und Nr. 3914 vom
10.06.1977 (Amtsblatt S. 133), zuletzt geandert durch die Satzung zur 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 3914 vom 30.01.2019 (Amtsblatt S. 41) aufgehoben.

Der Planteil ist Bestandteil dieser Satzung.

Art. 2
Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung im Amtsblatt in Kraft.

Nurnberg,
Stadt Nurnberg

Marcus Konig
Oberblrgermeister
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Stadtplanungsamt NURNBERG

BEGRUNDUNG
ZUM ENTWURF DER SATZUNG NR. 74 ,ROTHENBURGER STRASSE*“

zur Aufhebung der planungsrechtlichen Festsetzungen der Bebauungspléne Nr. 3894 und Nr.
3914 fiur die Teilflachen der Fl. Nrn. 129/2, 160, 162/2, 165/15, 166, 180, 180/2, 185 und
713/48, Gmkg. Grof3reuth b. Schweinau, umfassend die Rothenburger Stral3e und angren-
zende Flachen

Stand: September 2024
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Luftbild @ Stadt Niirnberg 2024
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BEGRUNDUNG

ZUM ENTWURF DER SATZUNG NR. 74 ,ROTHENBURGER
STRASSE"

zur Aufhebung der planungsrechtlichen Festsetzungen der Bebauungspléane
Nr. 3894 und Nr. 3914 fur die Teilflachen der FI. Nrn. 129/2, 160, 162/2, 165/15, 166,
180, 180/2, 185 und 713/48, Gmkg. GroRreuth b. Schweinau, umfassend die
Rothenburger StralRe und angrenzende Flachen
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BEGRUNDUNG
ZUM ENTWURF DER SATZUNG NR. 74 ,,ROTHENBURGER
STRASSE*“

zur Aufhebung der planungsrechtlichen Festsetzungen der Bebauungspléane
Nr. 3894 und Nr. 3914 fur die Teilflachen der FI. Nrn. 129/2, 160, 162/2, 165/15, 166,
180, 180/2, 185 und 713/48, Gmkg. GroRreuth b. Schweinau, umfassend die
Rothenburger StralRe und angrenzende Flachen

PLANBERICHT

ALLGEMEINES / ANLASS DER PLANUNG - PLANUNGSZIELE

Fur das Plangebiet gelten derzeit die planungsrechtlichen Festsetzungen der
rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nr. 3894 fur das Gebiet zwischen Zucker-
mandelweg, Lehrberger Stral3e, der geplanten neuen Rothenburger Stral3e und
Ringbahn und Nr. 3914 fiir das Gebiet stidlich der Rothenburger Stral3e zwischen
Herbst- und Hartungstral3e.

Im Plangebiet verlauft heute die Rothenburger Stral3e, stidlich davon grenzen un-
genutzte Grunflachen an. Zuklnftig sollen stidlich der Rothenburger StralRe ein
Kinder- und Jugendhaus mit jugendkultureller Nutzung sowie eine Trendsporthalle
mit AuBenbereich fir urbane Bewegungskultur errichtet werden. Dartber hinaus
sollen auch offentliche Spiel- und Aktionsflachen fur Kinder und Jugendliche rea-
lisiert werden. Der Standort befindet sich an der Schnittstelle der 0.g. Bebauungs-
plane. Der ndrdliche Bereich befindet sich im Geltungsbereich des BP Nr. 3894,
der hierfir eine StralRenverkehrsflache und sudlich davon eine Griunflache als
Parkanlage mit Spielplatz festsetzt. Fir den sudlichen Bereich ist eine Straf3en-
verkehrsflache im BP Nr. 3914 festgesetzt. Zum damaligen Zeitpunkt war hier die
Rothenburger Stral3e geplant.

Da die Festsetzungen zur Rothenburger Strale mit dem jetzigen Verlauf der
Stral3e hinféllig geworden sind und die Festsetzungen beider Bebauungsplane der
geplanten Errichtung eines Kinder- und Jugendhauses mit Trendsporthalle entge-
genstehen, sollen die planungsrechtlichen Festsetzungen dieser Bebauungsplane
aufgehoben werden.

Nach der Aufhebung werden Vorhaben im Plangebiet planungsrechtlich nach § 35
BauGB beurteilt.

Rechtsgrundlage fir die Aufstellung der Satzung sind das BauGB und die auf-
grund dieses Gesetzes erlassenen Vorschriften. Zustandig fur die Aufstellung von
Satzungen ist die Gemeinde. Das Verfahren fur die partielle Aufhebung der Be-
bauungsplane wird gemall § 1 Abs. 8 BauGB nach den gleichen Vorschriften
durchgefuhrt, wie auch eine Aufstellung eines Bebauungsplans. Fur die Verfahren
wurde das Normalverfahren gewahlt, welches in den 88 1 bis 10 BauGB geregelt
ist.

Der Aufstellungsbeschluss zur Satzung 74 wurde am 18.04.2024 gefasst, die Be-
kanntmachung erfolgte am 22.05.2024.
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1.2.1.

1.2.1.1.

1.2.1.2.

1.2.1.3.

BEGRUNDUNG ZUM ENTWURF DER SATZUNG NR. 74 ,ROTHENBURGER STRASSE*

GRUNDLAGEN DER PLANUNG

ANALAYSE DES BESTANDS

Lage im Stadtgebiet/ Topografie

Das Satzungsgebiet befindet sich im Stadtteil Westliche Au3enstadt und umfasst
eine Flache von ca. 30.900 m2. Das Gebiet wird im Osten durch die Herbststral3e
und im Norden durch die Rothenburger StraRe begrenzt, wobei im Nordwesten ein
Streifen Stral3enbegleitgriin enthalten ist. Im Westen endet der Satzungsbereich
auf Hohe der Einmundung der Zuricher in die Rothenburger Stral3e, im Stden wird
er durch die bestehende Wohnsiedlung begrenzt. Das Gebiet ist von einer ebenen
Topographie gepragt.

o I/“‘"/ : ) % ’/ —
_g,—/!!"" oo Strab : w—
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Abbildung 1: Geltungsbereich der Aufhebungssatzung Nr. 74
Quelle: Stadt Nirnberg, Geobasisdaten Bayrische Vermessungsverwaltung

Gegenwartige Nutzung und Baustruktur

Im nordwestlichen und nordéstlichen Teil des Satzungsgebietes befinden sich
Teilflachen der Rothenburger Straf3e. Die tbrigen Bereiche sind offentliche Grin-
flachen, allerdings teilweise versiegelt, ohne Aufenthaltsqualitat und tberwiegend
ohne Durchwegung. Diese Bereiche werden daher entsprechend wenig genutzt.

Eine Bebauung mit Gebauden ist innerhalb des Satzungsgebietes nicht vorhan-
den.

Verkehrliche Erschliel3ung

Die Rothenburger Stral3e, die durch Teilbereiche des Gebietes verlauft, ist eine

tberortliche VerkehrsstraRe. Uber die StralRe werden die Stadte Oberasbach und
Zirndorf erreicht.

Sie Ubernimmt keine Erschlieungsfunktion fur die siidlich des Satzungsbereichs
anschlielende Wohnbebauung. Diese wird von Stiden her erschlossen, von daher
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1.2.2.

1.2.2.1.
.2.2.1.a.

BEGRUNDUNG ZUM ENTWURF DER SATZUNG NR. 74 ,ROTHENBURGER STRASSE*

gibt es mit Ausnahme der 0.g. Teilbereiche der Rothenburger Stral3e im Geltungs-
bereich keine weiteren ErschlieBungsflachen.

Versorgungsleitungen

Innerhalb des Geltungsbereichs der Satzung Nr. 74 befinden sich diverse Versor-
gungsleitungen. Dies betrifft sowohl Wasserleitungen, als auch Versorgungslei-
tungen der N-Ergie sowie der Deutschen Telekom. Dies hat auf die Satzung
Nr. 74 keine direkten Auswirkungen, da hierbei lediglich die planungsrechtlichen
Festsetzungen aufgehoben werden. Auf Vorhabensebene ist dies jedoch zu be-
ricksichtigen und mit den zustandigen Stellen abzustimmen.

Naturliche Grundlagen / Bestandsaufnahme und Bewertung des vorhandenen
Zustands von Natur und Landschaft

Das Gebiet der Satzung Nr. 74 ist gréf3tenteils unbebaut und unversiegelt, lediglich
die StraRenverkehrsflachen im Umgriff weisen einen hohen Versiegelungsgrad
auf. Zur detaillierten Betrachtung wird auf Kapitel 2 des Umweltberichts verwiesen.

Vorbelastungen
Larm

Die Rothenburger Stral3e als Hauptverkehrsstral3e ist in der Larmkarte des LfU
(2022) aufgenommen und sehr larmbelastet. Der Uber 24 Stunden gemittelte Im-
missionspegel liegt im Satzungsgebiet zwischen 60 und 75 dB(A).

Luft

Die lufthygienische Belastung (Stickstoffdioxid- und Feinstaubkonzentration)
durch den motorisierten Individualverkehr (MIV) ist in dem betroffenen Abschnitt
der Rothenburger StralRe hoch. Die ca. 1 km entfernte Lutfmesstation an der Von-
der-Tann-Stral3e (Kreuzung Rothenburger StralRe) wies in Zeitraum 12/2023 bis
02/2024 eine durchschnitlliche NO2-Konzentration von 25,4 pg/m3 bzw.
Feinstaubkonzentration PM10 von 14,3 pg/m3 auf. In Spitzenzeiten liegt die Kon-
zentration bzgl. NO2 ca. dreimal bzw. fir PM10 ca. zehnmal so hoch.

PLANERISCHE VORGABEN/ VORHANDENES PLANUNGSRECHT

Planungsrechtliche Vorgaben
Regionalplan Planungsverband Region Nirnberg

Der Geltungsbereich der Satzung Nr. 74 liegt raumstrukturell in der Gebietskate-
gorie groRRer Verdichtungsraum Nirnberg / Fiirth / Erlangen. Zentral6rtlich wird das
Plangebiet der Metropole Nurnberg/Firth/Erlangen/Schwabach zugeordnet. Die
Metropolen sollen als landes- und bundesweite Bildungs-, Handels-, Kultur-,
Messe-, Sport-, Verwaltungs-, Wirtschafts- und Wissenschaftsschwerpunkte wei-
terentwickelt werden. Sie sollen zur r&umlichen und wirtschaftlichen Starkung der
Metropolregionen und ganz Bayerns in Deutschland und Europa beitragen (LEP
2.1.10). Die Aufhebung der planungsrechtlichen Festsetzungen im Geltungsbe-
reich der Satzung Nr. 74 entspricht insofern den Zielen der Raumordnung, als
dass die Festsetzung der Rothenburger Strafl3e im Geltungsbereich der Satzung
hinfallig geworden und daher aufgehoben wird.
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1.2.2.1.b.

.2.2.1.c.

BEGRUNDUNG ZUM ENTWURF DER SATZUNG NR. 74 ,ROTHENBURGER STRASSE*

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt im nérdlichen Bereich des Plangebietes
die Rothenburger StralRe in ihrem tatsachlichen Verlauf als tberdrtliche u. értliche
Hauptverkehrsstral3e dar. Der sudliche Bereich ist als Grinflache mit der Zweck-
bestimmung Sportanlage dargestellt.

Die Darstellungen und Zielsetzungen des Flachennutzungsplans stehen der Auf-
hebung der planerischen Festsetzungen nicht entgegen.

gy -

Abbildung 2: Darstellung im Flachennutzungsplan (Geltungsbereich rot markiert)
Quelle: Stadtplanungsamt Nirnberg

Bebauungsplane und Veranderungssperren

Fur das Plangebiet und den umliegenden Bereich gelten derzeit planungsrechtli-
che Festsetzungen der rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nr. 3894 fir das Ge-
biet zwischen Zuckermandelweg, Lehrberger Stral3e, der geplanten Neuen Rot-
henburger Strasse und Ringbahn (in Kraft getreten mit Amtsblatt Nr. 1 vom
11.01.1978) und Nr. 3914 fur das Gebiet sudlich der Rothenburger Str. zwischen
Herbst- und Hartungstrasse. Gemarkung: Grossreuth b. Schweinau (in Kraft ge-
treten mit Amtsblatt Nr. 12 vom 15.06.1977).

Der Bebauungsplan Nr. 3894 setzt im Plangebiet der Satzung Nr. 74 eine Stra-
Renverkehrsflache sowie eine Grinflache als Parkanlage mit Spielplatz fest. Die
Festsetzung der Stral3enverkehrsflache entspricht nicht dem tatsachlichen Ver-
lauf. Eine Parkanlage mit Spielflache wurde ebenfalls nicht hergestellt.

Der Bebauungsplan Nr. 3914 setzt fur den sudlichen Bereich des Plangebiets eine
StralRenverkehrsflache fest. Diese Festsetzung ist insofern obsolet geworden, als
dass die Rothenburger Stral3e letztlich weiter nérdlich ausgebaut wurde.
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BEGRUNDUNG ZUM ENTWURF DER SATZUNG NR. 74 ,ROTHENBURGER STRASSE*

Abbildung 3: Bebauungsplane Nr. 3984 und Nr. 3914 (Geltungsbereich der Satzung Nr. 74 rot markiert)
Quelle: Geobasisdaten @ Bayerische Vermessungsverwaltung, Stadtplanungsamt Niirnberg

Fachplanungsrecht
Naturschutz/ Wasserschutz

Das Plangebiet befindet sich weder in einem Natur- noch in einem Wasserschutz-
gebiet.

Denkmalschutz/ Bodendenkmaéler
Es liegen keine Kenntnisse tber Bodendenkmaler im Plangebiet vor.
Planfeststellungsverfahren

Der Geltungsbereich der Satzung Nr. 74 liegt ca. 180 m 6stlich der Strecke 5950,
Nurnberg-Rangierbahnhof (Rbf) nach Firth-Glterbahnhof und grenzt damit an
das Vorhaben, Ausbaustrecke VDE 8.1 Nurnberg — Ebensfeld, Abschnitt Nirnberg
Rangierbahnhof — Eltersdorf, Planfeststellungsabschnitt 13 km G 4,500 bis km G
13,526, Umbau Strecke 5950 Nirnberg Rbf — Firth Gbf, sowie Neubau Strecke
5955 Abzweig Nirnberg Kleinreuth — Eltersdorf, an. Der Planfeststellungsbe-
schluss erfolgte am 16.02.2024.

Seitens des Eisenbahn-Bundesamts wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gung der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
auf die geltende Veranderungssperre gemaf § 19 AEG hingewiesen und ein ex-
pliziter Widerspruch nach § 7 BauGB ausgesprochen, soweit ein inhaltlicher Kon-
flikt mit dem 4-gleisigen Ausbau der Glterzugstrecke gegeben ist.

Es gibt allerdings keine Uberschneidung zwischen dem Geltungsbereich der Sat-
zung Nr. 74 und der in den Planunterlagen der Deutschen Bahn (DB) dargestellten
,DB-Grenze®. Innerhalb des Geltungsbereichs sind seitens der DB MalRnahmen
an Leitungen geplant. Hierfur spielt die Aufhebung der Festsetzungen keine Rolle.
Somit besteht hierbei kein Konflikt zwischen der Satzung Nr. 74 und der planfest-
gestellten MaRnahme der DB.
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1.2.3.2.

BEGRUNDUNG ZUM ENTWURF DER SATZUNG NR. 74 ,ROTHENBURGER STRASSE*

SONSTIGE RAHMENBEDINGEUNGN

Infrastrukturelle Bedarfssituation

In NUrnberg existiert ein groRer Bedarf an Angeboten im Bereich Trendsportarten,
der allerdings bisher nur teilweise und nur von kommerziellen Anbietern mit zum
Teil hohen Preisen gedeckt wird. Materiell schlechter gestellte junge Menschen
kénnen diese Angebote entweder nicht oder nur sehr selten nutzen, da ihnen die
finanziellen Ressourcen fehlen. Gerade diese jungen Menschen sind in erhéhtem
MaRe Besucherinnen und Besucher der Einrichtungen der Offenen Kinder- und
Jugendarbeit, denn die dort bereitgestellten Angebote wie Offener Treff, Gruppen-
und Projektarbeit, Beratung und Einzelfallhilfe, Selbstverwaltung etc. sind kosten-
los fur alle nutzbar.

Daher ist es aus Sicht der Jugendarbeit unumganglich beide Anséatze — Offene
Kinder- und Jugendarbeit und Trendsport — in einer kombinierten Einrichtung aus
Kinder- und Jugendhaus und Trendsporthalle zu verbinden.

Mit Beschluss im Jugendhilfeausschuss (JHA) vom 18.09.2019 wurde die Verwal-
tung daher beauftragt, ein Konzept fur eine kombinierte Trendsporthalle aus Kin-
der- und Jugendhaus mit jugendkulturellen RAumlichkeiten und einer Halle mit Au-
Rengelande zu entwickeln sowie hierfir einen geeigneten Standort zu suchen.

Auf Grundlage des Beschlusses hat das Stadtplanungsamt gemeinsam mit dem
Jugendamt im November 2019 mit der Standortsuche begonnen. Im Ergebnis der
Untersuchung wurde als geeigneter Standort die Flache stidlich der Rothenburger
Stral3e (Flurnummern 162/2 und 166, je Gemarkung Grof3reuth bei Schweinau) im
Ausschuss fur Stadtplanung am 29.10.2020 beschlossen.

Eigentumsverhéltnisse

Die Flache des Geltungsbereichs befindet sich komplett in stadtischem Eigentum.

PLANUNGSKONZEPT UND AUSWIRKUNGEN

Planerisches Ziel der Satzung Nr. 74 ist die ersatzlose Aufhebung der planungs-
rechtlichen Festsetzungen der Bebauungsplane Nr. 3894 und Nr. 3914 im Gel-
tungsbereich der Satzung.

Auf die Planbeilage ,Aufzuhebende Festsetzungen® wird verwiesen.

An der verkehrlichen ErschlieRung andert sich durch die Aufhebung der planungs-
rechtlichen Festsetzungen nichts.

Klnftige Vorhaben werden nach der Aufhebung der Festsetzungen der Bebau-
ungsplane auf Grundlage einer Genehmigungsfahigkeit nach § 35 Baugesetzbuch
(BauGB) beurteilt.

ZUSAMMENFASSUNG UMWELTBERICHT

Aktuell ist im Planungsumgriff in weiten Teilen eine vierspurige Stralenverkehrs-
flache festgesetzt. Mit Aufhebung dieser planungsrechtlichen Festsetzungen fur
Teilbereiche der Bebauungsplane Nr. 3894 und Nr. 3914 sind keine direkt erheb-
lichen nachteiligen Auswirkungen auf die Umweltbelange gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7
und 8§ la BauGB verbunden. Es sind keine unmittelbaren MaRnahmen zur Ver-
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1.5.1.

1.5.2.

BEGRUNDUNG ZUM ENTWURF DER SATZUNG NR. 74 ,ROTHENBURGER STRASSE*

meidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen so-
wie zur Uberwachung erforderlich. In Folge der Aufhebung wird das Satzungsge-
biet bauplanungsrechtlich nach § 35 BauGB bewertet.

Die von der Stadt angestrebte Nutzung sieht kiinftig eine Trendsporthalle, Spiel-
und Aktionsflachen fir Jugendliche und einen Bereich fir die Kirchweihnutzung
vor. Infolge der Flacheninanspruchnahme, der partiellen Versiegelung und des
Verlusts von Griunstrukturen werden wiederum voraussichtlich nachteilige Auswir-
kungen auf verschiedene Umweltbelange ausgeldst.

Flora und Fauna im Bereich des Satzungsgebiets haben eine hohe ¢kologische
Wertigkeit und mussen vor mdglichen Eingriffen kartiert werden. Weitere bauliche
Entwicklungen missen mit Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensations-
mafnahmen in einem landschaftspflegerischen Begleitplan dargestellt werden.
Zudem ist die betroffene Griinflache ein wichtiger Teil des Freiraumverbunds und
sollte in der weiteren Entwicklung in seiner Funktion erhalten und gestarkt werden.
Die Grinanlage im Norden (Biotop-Nr. N-1231-004 und N-1229-001) und die Bo-
schung im Suden (begrinter Larmschutzwall), die im dstlichen Teil auch einen
Wald nach Art. 2 BayWaldG darstellt, sind im offentlichen Interesse moglichst zu
erhalten.

Insgesamt sind im weiteren, dem Satzungsverfahren nachgelagerten Planungs-
prozess konfliktmindernde Mal3nahmen zu bertcksichtigen, die positiven Einfluss
auf die Schutzguter haben. Daher sollte eine flachensparende und wassersen-
sible/klimaangepasste Entwicklung mit griin-blauer Infrastruktur angestrebt wer-
den.

Der Umweltbericht wird bei Bedarf im weiteren Verfahren fortgeschrieben bzw.
redaktionell fir den abschlieBenden AfS-Beschluss zum Erlass der Satzung an-
gepasst.

BETEILIGUNGEN

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND DER SONSTIGEN TRA-
GER OFFENTLICHER BELANGE GEMASS § 4 ABS. 1 BAUGB

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Be-
lange fand vom 27.05.2024 bis zum 28.06.2024 statt. Hierbei gingen relevante
Stellungnahmen des Amts fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) zum
Waldbestand sowie des Eisenbahn Bundesamts (EBA) zum planfestgestellten
Vorhaben Verkehrsprojekt Deutsche Einheit Schiene Nr. 8 Ausbaustrecke NUrn-
berg — Ebensfeld, Planfeststellungsabschnitt 13 Giiterzugstrecke Abzweig Klein-
reuth — Eltersdorf (km G 4,500 — km G 13,526) ein.

Die Hinweise wurden in der Begriindung sowie Umweltbericht zur Satzung Nr. 74
,Rothenburger Stralle” erganzt, haben allerdings fur die Aufhebung der planungs-
rechtlichen Festsetzungen keine Auswirkungen. Sie sind jedoch ggf. vorhabenbe-
zogen zu beachten.

FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG GEMASS § 3 ABS. 1
BAUGB

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand zeitlich parallel zur friihzeitigen Be-
teiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange vom 27.05.2024
bis zum 28.06.2024 statt. Hierbei sind keine Stellungnahmen eingegangen.
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1.5.3.

1.5.4.

BEGRUNDUNG ZUM ENTWURF DER SATZUNG NR. 74 ,ROTHENBURGER STRASSE*

BETEILIGUNG DER__BEHORD_!EN UND DER SONTIGEN TRAGER OFFENTLI-
CHER BELANGE (TOB) GEMASS § 4 ABS.2 BAUGB

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

PLANRECHTFERTIGUNG /AUSWIRKUNGEN/ ABWAGUNG/ MASSNAHMEN:

Die Hinweise zum Waldbestand wurden im Umweltbericht erganzt und sind vor-
habenbezogen zu beachten. Weitere Veranlassung ist hier im Rahmen der Aufhe-
bungssatzung nicht gegeben, da keine Festsetzungen getroffen werden.

Hinsichtlich der planfestgestellten Ma3nahme der DB und der Satzung Nr. 74 be-
steht insofern kein inhaltlicher Konflikt, da die in den Planunterlagen der Bahn dar-
gestellte ,DB-Grenze® aullerhalb des Geltungsbereichs der Satzung Nr. 74 liegt.
Maflnahmen an Leitungen innerhalb des Geltungsbereichs der Satzung stehen in
keinem inhaltlichen Konflikt zur Aufhebung der planungsrechtlichen Festsetzun-
gen.

KOSTEN

Durch die Satzung Nr. 74 zur Aufhebung der planungsrechtlichen Festsetzungen
entstehen der Stadt NUrnberg voraussichtlich keine Kosten.

Nurnberg, den 16.09.2024
Stadtplanungsamt

gez.

Dengler

Leiter Stadtplanungsamt
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Umweltprufung in der Bauleitplanung

Satzung Nr. 74 ,,Rothenburger Strae“ zur Aufhebung der NURNBERG
planungsrechtlichen Festsetzungen der Bebauungsplane

Nr. 3894 und Nr. 3914 fur die Teilflachen der FI. Nrn. 129/2, 160, 162/2, 165/15,
166, 180, 180/2, 185 und 713/48, Gmkg. Grof3reuth b. Schweinau, umfassend die
Rothenburger Stral3e und angrenzende Flachen

Fortschreibung Umweltbericht Stand: 10.09.2024

W oaied S s = - | .

i e B L ol U N
Abbildung: Geltungsbereich der Satzung Nr. 74 im Schnittbereich der betroffenen Bebauungsplane Nr. 3894
und Nr. 3914 (Quelle: © Stadt Niirnberg)

1. Ziel der Satzung, Plangrundlagen

Das Satzungsverfahren Nr. 74 wurde eingeleitet, um planungsrechtlichen Festsetzungen
von Teilbereichen der Bebauungsplane (BP) Nr. 3894 und Nr. 3914 ersatzlos aufzuheben.
Die von der Aufhebung betroffenen Flachen sind im Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan (FNP) hauptsachlich als Griinflache mit Zweckbestimmung Sportanlage
und im Norden als Verkehrsflache dargestellt.

Das Satzungsgebiet wird im Norden von der heutigen Rothenburger Stral3e durch-
quert. Im sudlichen Teil liegt eine ca. 2,5 ha grofRe Grunflache (z.T. Brachflache), die nach
Siden mit einem bewachsenen Larmwall abschlief3t. Der westliche Teil dieses Walls ist
als Stadtbiotop erfasst, der dstliche Teil beinhaltet Bereiche, die gem. Art. 2 Bayerisches
Waldgesetz (BayWaldG) Wald darstellen. Die Griinflache ist, wie auch im FNP dargestellt,
Teil einer Ubergeordneten Freiraumverbindung, die sich vom Westpark tber die Kleingar-
tenanlagen Gaismannshof bis zum Tiefen Feld erstreckt.
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Der BP Nr. 3894 setzt im Satzungsgebiet neben Stral3enverkehrsflachen auch eine
Grunflache als Parkanlage fest — im Westen mit einer Spielflache. Zudem ist im BP die
Grunflache im mittleren Abschnitt als Dauerkleingarten mit einer Stellplatzflache fur PKW
separat festgesetzt. Im BP Nr. 3914 ist der urspriinglich angedachte Trassenverlauf der
Rothenburger StralRe festgesetzt und hétte entlang des Larmwalls Uber die heute beste-
hende Grinflache verlaufen sollen. Mit der heutigen Trassenfiihrung der Rothenburger
Stral3e sowie der Planfeststellung der Neuen Rothenburger StraRe und der Neuerrrichtung
des Schulkomplexes im Westen sind die Festsetzungen hinfallig.

Planungsziel auf dieser Griinflache ist gemaf Begriindung zur Aufhebungssatzung
Nr. 74 die bauliche Entwicklung einer Trendsporthalle mit 6ffentlichen Spiel- und Aktions-
flachen und die Errichtung eines Kinder- und Jugendhauses. Im westlichen Teil wird eine
lokale Kirchweihnutzung diskutiert. Nach Aufhebung der Festsetzungen erfolgt eine pla-
nungsrechtliche Beurteilung im Satzungsgebiet nach § 35 BauGB. Im Rahmen des Aufhe-
bungsverfahrens istgemali § 2 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB eine Umweltprifung
durchzufiihren und ein Umweltbericht zu erstellen.

2. Bestandsanalyse, Bewertung und konfliktmindernde Malinahmen

In der nachfolgenden Bestandsanalyse bezieht sich die Ausgangssituation auf den
tatsaschlichen Bestand (gem. Luftbildanalyse und Ortsbegehung der Fachstellen) und ent-
spricht weitgehend den Darstellungen des rechtswirksamen FNPs mit integriertem Land-
schaftsplan. Die Bewertung der jeweiligen Schutzguter basiert dagegen auf die aufzuhe-
benden Festsetzungen der rechtskraftigen B-Plane, die ca. 80% Verkehrs- und ca. 20%
Grunflachen vorsehen.

2.1 Flache, Boden, Wasser

Ausgangsituation
In der tatsachlichen Nutzung des ALKIS befindet sich das ca. 3 ha grol3e Satzungsgebiet
vorwiegend im Nutzungsartenbereich Vegetation bzw. in der Nutzungsartengruppe
,Uunland, Vegetationslose Flache®. Das Gebiet ist gréfdtenteils unbebaut und unversiegelt.
Lediglich die Stral3enverkehrsflachen der vierspurigen Rothenburger StralRe weisen einen
hohen Versiegelungsgrad auf. Dementsprechend werden die nattirlichen Bodenfunktionen
im Bereich der Griunflachen in hohem Mal3e ausgefillt. Dies gilt insbesondere fur die Spei-
cher- und Filterfunktion, wie auch fir die 6kologische Bodenfunktion. Dabei finden sich im
Satzungsgebiet vorwiegend trockene bis mafig trockene Béden mit vorrangiger Arten- und
Biotopschutzfunktion, die gemaf des Arten- und Biotopschutzprogramms der Stadt Nirn-
berg (ABSP) auch Bestandteil eines lokal bedeutsamen Lebensraums sind. Diese Bdden
besitzen im Vergleich der Boden im Stadtgebiet Nurnberg eine hohe Wertigkeit und haben
eine elementare Funktion fir eine wassersensible Stadt.

Laut der Kartierung des Geologisches Landesamts Bayern befindet sich das Gebiet
im Bereich des Blasensandsteins als Teil des Sandsteinkeupers mit quartaren Uberde-
ckungen von 2 bis 4 m. Somit ist von guten Infiltrationseigenschaften und einer guten Ver-
sickerungseignung auszugehen. Die Flache ist demnach wichtig fur die lokale Grundwas-
serneubildungsrate bei einem Grundwasserflurabstand von etwa 5 — 7 m, bzw. 3 -5 m im
westlichen Teilbereich.
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Im Satzungsgebiet finden sich keine Oberflachengewasser. Es liegt nicht innerhalb eines
vorlaufig gesicherten oder amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes. Dariiber
hinaus sind in der Altlastendatenbank der Stadt Nirnberg keine Eintrage zu den betroffe-
nen Flachen enthalten.

Prognose / Auswirkungen

Die Schutzguter Flache wie auch Boden und Wasser haben eine hohe 6kologische Bedeu-
tung und Wertigkeit im Satzungsgebiet. Durch die Aufhebung der planungsrechtlichen
Festsetzungen sind keine direkt nachteiligen Beeintrachtigungen der Schutzguter Flache,
Boden und Wasser zu erwarten.

2.2. Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt, Landschaft

Ausgangssituation

Der Gesamteindruck des Ortshildes im Geltungsbereich der Satzung ist bis auf den west-
lichen Schotterbereich naturbelassen. Im Satzungsgebiet befinden sich Ruderalfluren mit
teilweisem Gehdlzaufwuchs von Hecken bis Vorwaldstadien und eine Blihwiese. Die kar-
tierten Stadtbiotope N-1231-004 entlang der Sudgrenze mit fast waldartiger Struktur und
N-1229-001 nérdlich der Rothenburger Stral3e als Griinanlage mit (ppigem Baumbestand
sind von hoher Bedeutung fur den Naturhaushalt. Im Rahmen des Arten- und Biotopschutz-
programms ist der gré3te Teil des Satzungsgebiet als lokal bedeutsames Biotop eingestuft
worden (Nr. 590), die noérdliche Grinanlage um die Kleingartenanlage ist ein regional be-
deutsamer Lebensraum (Nr. 5007).

Zudem sind Teile des Planungsgebietes (noérdlicher Bereich der Flr. Nr 161/4 und
westlicher Bereich der FlIr. Nr. 164/6, Gmkg. GroRreuth b. Schweinau) als Waldflachen im
Sinne 8§ 2 Bundeswaldgesetz (BWaldG) i.V.m. Art. 2 Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG)
dargestellt. Die Abgrenzung dieser ca. 3100 m? groBen Waldflache basiert auf der Stel-
lungnahme des Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten vom 28.06.2024.

Landschaftsplanerisch ist der Umgriff ein wertvolles Teilstiick eines Ubergeordneten
Biotop- und Freiraumverbunds (Achse Westpark- Griinbereiche Herbststral3e/Kleingarten-
anlage - Tiefes Feld). Dieser Verbund steht im Zusammenhang mit der im Masterplan Frei-
raum (2014) konzipierten Urbanen Parklandschaft ,Griines Westband®, einer Agglomera-
tion verschiedener Freiraume, die in einem nutzungsstrukturellen und gestalterischen Kon-
text stehen. Hauptaugenmerk besteht auf der Verknipfung des Westparks mit dem ge-
planten Ziricher Park und dem geplanten Landschaftspark Tiefes Feld. Zudem ist die
Grunflache Bestandteil des Konzepts ,Griine Finger* als Ubergeordnete Griinachse vom
Westen Nirnbergs in die Innenstadt.

Artenschutzrechtlich liegen bisher keine systematischen faunistischen Kartierungen
vor. Das Lebensraumpotential saP-relevanter Arten wie z.B. Zauneidechse, hecken- und
baumhdhlenbewohnenden Vogelarten, Fledermausarten ist vorhanden.

Prognose / Auswirkungen
Durch die Aufhebung der Festsetzungen werden die wertgebenden Grin-, Natur- und Ar-
tenschutzstrukturen nicht direkt nachteilig betroffen.

Seite 3 von 12

120



2.3 Menschliche Gesundheit (Erholung, Larm, Stérfallvorsorge)

Ausgangssituation

Erholungsinfrastruktur ist durch den naturbelassenen Charakter des Gebiets nicht vorhan-
den. Die Rothenburger Stral3e als Hauptverkehrsstraf3e ist in der Larmkarte des LfU (2022)
aufgenommen und sehr larmbelastet. Der tber 24 Stunden gemittelte Immissionspegel
liegt im Satzungsgebiet zwischen 60 und 75 dB(A). Wegen dieser hohen Belastung fur die
angrenzenden Wohngebiete liegt zwischen Lehrberger Straf3e und der Kreuzung Zuricher
Stral3e ein Teilabschnitt einer ca. 200 m langen Larmschutzwand und ein ca. 500 m langer
Larmwall entlang der Satzungsgrenze im Suden. Die Rothenburger Strafde ist in diesem
Bereich nicht im Larmaktionsplan der Stadt Nurnberg aufgelistet.

Zudem befindet sich das Satzungsgebiet nicht im Einwirkbereich bestehender Be-
triebsbereiche i.S.d. § 3 Abs. 5a BImSchG. Durch die Planung sind Belange der bauplan-
rechtlichen Storfallvorsorge im Sinne der Richtlinie 2012/18/EU (Seveso-llI-Richtlinie) so-
wie die diesbezligliche nationale Gesetzgebung nicht betroffen.

Prognose/Auswirkungen

Fur das Schutzgut Menschliche Gesundheit hinsichtlich Erholung, Larm, Storfallvorsorge
sind durch die Aufhebung der Festsetzungen keine direkten nachteiligen Auswirkungen zu
erwarten.

2.4 Luft und Klima

Ausgangsituation
Die lufthygienische Belastung (Stickstoffdioxid- und Feinstaubkonzentration) durch den
motorisierten Individualverkehr (MIV) ist im betroffenen Abschnitt der Rothenburger Stral3e
hoch. Die ca. 1 km entfernte Lutfmesstation an der Von-der-Tann-Stral3e (Kreuzung Rot-
henburger StralRe) wies im Zeitraum 12/2023 bis 02/2024 eine durchschnitlliche
NO.-Konzentration von 25,4 pg/m?® bzw. Feinstaubkonzentration PM1o von 14,3 pg/m? auf.
In Spitzenzeiten liegt die NO2 Konzentration ca. dreimal bzw. PM1o ca. zehnmal so hoch.
Hinsichtlich des Schutzguts Klima (lokal und global) bestehen im Satzungsgebiet nur
geringflgige Vorbelastungen, da es sich grof3tenteils um eine unbebaute Grin- und Frei-
flache handelt. Lediglich die im Umgriff befindliche Stral3enverkehrsflache der Rothenbur-
ger Stral3e ist hochgradig versiegelt und infolge ihrer Nutzung als Treibhausgas-Quelle
einzustufen. Ferner ist im Stadtklimagutachten der Stadt Nirnberg (2014) der Geltungsbe-
reich als Griin- und Freiflache mit einer hohen bioklimatischen Bedeutung ausgewiesen.
Grund dafir ist die Lage innerhalb der Kaltluftleitbahn ,Grossreuth bei Schweinau, Geis-
mannshof und Sundersbuhl®. Aufgrund der inzwischen veranderten Bebauungslage (Neu-
bau des Schulkomplexes westlich der Herbststral3e, Ausbau der Rothenburger Stral3e, ge-
plantes Neubaugebiet Tiefes Feld) muss von einer eingeschrankten bioklimatischen Funk-
tion ausgegangen werden.

Auswirkungen/Prognose
Mit der Aufhebung sind zunéchst keine direkt nachteiligen Auswirkungen auf die Schutz-
guter Klima und Luft verbunden.
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2.5 Kultur- und Sachguter

Aussagen zu Kultur- und Sachgutern im Satzungsgebiet liegen aktuell nicht vor. Vorsorg-
lich sollten nach den gesetzlichen Denkmalschutzbestimmungen bei kiinftigen Bau- und
Erdarbeiten auftretende Funde von Bodendenkmalern unverziglich gemeldet werden. Die
etwaige Fundstelle muss wahrend der gesetzlich vorgeschriebenen Frist unverandert be-
lassen werden.

2.6 Umweltauswirkungen und konfliktmindernde MaBhahmen

Konkrete konfliktmindernde MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltauswirkungen sind nicht erforderlich, da die Aufhebung keine
erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Umweltbelange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1a BauGB nach sich zieht.

2.7 Methodik — geprifte Alternativen — Monitoring

Der Umweltbericht beschreibt gem. § 2 Abs. 4 i.V.m. Anlage 1 BauGB auf Grundlage vor-
handener Daten- und Informationsquellen den aktuellen Zustand des Untersuchungsge-
biets und bewertet die Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange gem. § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1la BauGB. Da es sich um eine Aufhebungssatzung handelt, wurden keine
Planungsalternativen zur Prifung vorgelegt. Eine Gelandebegehung der Fachstellen im
Umweltamt fand am 21.12.2023 statt. Konfliktmindernde MaRnahmen sowie Uberwa-
chungsmafnahmen von erheblichen Umweltauswirkungen sind nicht erforderlich.
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3. Zusammenfassung

Aktuell ist im Planungsumgriff in weiten Teilen eine vierspurige Straf3enverkehrsflache fest-
gesetzt. Mit Aufhebung dieser planungsrechtlichen Festsetzungen fir Teilbereiche der
Bebauungsplane Nr. 3894 und Nr. 3914 sind keine direkt erheblichen nachteiligen Auswir-
kungen auf die Umweltbelange gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB verbunden. Es sind
keine unmittelbaren Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen sowie zur Uberwachung erforderlich. In Folge der Aufhebung
wird das Satzungsgebiet bauplanungsrechtlich nach § 35 BauGB bewertet.

Die von der Stadt angestrebte Nutzung sieht kiinftig eine Trendsporthalle, Spiel- und
Aktionsflachen fur Jugendliche und einen Bereich fir die Kirchweihnutzung vor. Infolge der
Flacheninanspruchnahme, der partiellen Versiegelung und des Verlusts von Grunstruktu-
ren werden wiederum voraussichtlich nachteilige Auswirkungen auf verschiedene Umwelt-
belange ausgelost.

Flora und Fauna im Bereich des Satzungsgebiets haben eine hohe 06kologische
Wertigkeit und missen vor méglichen Eingriffen kartiert werden. Weitere bauliche Entwick-
lungen missen mit Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmafnahmen in
einem landschaftspflegerischen Begleitplan dargestellt werden. Zudem ist die betroffene
Grunflache ein wichtiger Teil des Freiraumverbunds und sollte in der weiteren Entwicklung
in seiner Funktion erhalten und gestarkt werden. Die Grinanlage im Norden
(Biotop-Nr.  N-1231-004 und N-1229-001) und die Béschung im Siden
(begrunter Larmschutzwall), die im 6stlichen Teil auch einen Wald nach Art. 2 BayWaldG
darstellt, sind im 6ffentlichen Interesse moglichst zu erhalten.

Insgesamt sind im weiteren, dem Satzungsverfahren nachgelagerten Planungsprozess
konfliktmindernde MalBnahmen zu berilicksichtigen, die positiven Einfluss auf die Schutz-
guter haben. Daher sollte eine flachensparende und wassersensible/klimaangepasste
Entwicklung mit gruin-blauer Infrastruktur angestrebt werden.

Der Umweltbericht wird bei Bedarf im weiteren Verfahren fortgeschrieben bzw. redaktionell
fur den abschliel3enden AfS-Beschluss zum Erlass der Satzung angepasst.

Nurnberg, den 10.09.2024
Umweltamt / Umweltplanung
iLA.

gez. Wellmann gez. Barut
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Anhang: Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanen

Grund und Boden, Flache, Wasser

§ la Baugesetzbuch (BauGB) / Landes-
entwicklungsprogramm (LEP) Bayern 2013
(zuletzt geandert am 01.01.2020):

Mit Grund und Boden soll sparsam und scho-
nend umgegangen werden, d.h. der Flachen-
verbrauch soll verringert und einer Innenver-
dichtung Vorrang gegeben werden. Boden-
versiegelungen sollen auf das notwendige
Malf3 begrenzt werden. Die Notwendigkeit der
Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald
genutzter Flachen soll begriindet werden; da-
bei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten
der Innenentwicklung zugrunde gelegt wer-
den, zu denen insbesondere Brachflachen,
Gebéaudeleerstand, Baulucken und andere
Nachverdichtungsmadglichkeiten zahlen kon-
nen. GemdalR  Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) hat die erneute Inanspruch-
nahme bereits bebauter Flachen sowie die
Bebauung unbebauter Flachen im beplanten
und unbeplanten Innenbereich, soweit sie
nicht fir Grunflachen vorgesehen sind, Vor-
rang vor der Inanspruchnahme von Frei-
flachen im AuRenbereich. GemaR dem
Grundsatz des LEP sollen land- und forstwirt-
schaftlich genutzte Gebiete erhalten werden.
Insbesondere hochwertige Bdden sollen nur
in dem unbedingt notwendigen Umfang fir
andere Nutzungen in Anspruch genommen
werden. Gemall Bundesnaturschutzgesetz
sind historisch gewachsene Kulturlandschaf-
ten vor Verunstaltung, Zersiedelung und
sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG):

Die Funktionen des Bodens sollen nachhaltig
gesichert, schadliche Bodenveradnderungen
abgewehrt und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden getroffen wer-
den. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen der natirlichen Funktio-
nen soweit wie moglich vermieden werden.

ABSP der Stadt Nurnberg:

Eine Reihe von Bodenschutzzielen ist hier
formuliert. Insbesondere sollen ©6kologisch
wertvolle Bereiche von Versiegelung frei-
gehalten werden.

Stadtratsbeschluss vom 14.06.2023:

Im Beschluss ,Nirnberg griin und lebenswert
erhalten“ bekennt sich die Stadt dazu, im
Rahmen der Bauleitplane Festsetzungen zur
EindAmmung des Flachenfralles und der
weiteren Bodenversiegelung zu treffen.

124

Stand: Jan. 2024

Sie verfolgt dabei insb. folgende Ziele:

- Reduzierung der Umwandlung von Griinflachen,
landwirtschaftlichen Nutzflachen oder Wald

- Erhalt des Reichswaldes, des Knoblauchslandes,
des Moorenbrunnfeldes und der landwirtschaft-
lichen Flachen im Nirnberger Siiden

- Erhalt gesetzlich geschitzter Biotope, sowie von
Flachen, die im Stadtklimagutachten als fiir den
Klimaschutz relevant (z.B. als Frischluftschneisen
und Kaltluftentstehungsgebiete) erfasst wurden

- Erhalt von innerstadtischen Freiflachen/-raumen

EU-Richtlinie zur Schaffung eines Ordnungs-
rahmens fir Manahmen der Gemeinschaft
im Bereich der Wasserpolitik (Wasser-
rahmenrichtlinie / WRRL):

Vorrangiges Ziel ist das EU-weite Erreichen
eines guten Zustands aller Gewasser (Flusse,
Seen, Ubergangs-/Kustengewasser, Grund-
wasser). Fur die Gewasser gilt grundsatzlich
ein Verschlechterungsverbot sowie ein Ver-
besserungs- bzw. Zielerreichungsgebot.

8 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG):
Niederschlagswasser soll ortsnah versickert
oder verrieselt werden, soweit dem weder
wasserrechtliche oder sonstige o6ffentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen. Des
Weiteren gibt die Entwésserungssatzung der
Stadt Nurnberg der Versickerung von Nieder-
schlagswassern bzw. deren sonstiger alter-
nativer Ableitung den Vorrang. Mit Einflihrung
des getrennten Gebuhrenmal3stabs flr
Niederschlagswasser und Abwasser seit
01.01.2000 wird dies auch in der entspre-
chenden Gebuhrensatzung berticksichtigt.

88 77, 78ff. Wasserhaushaltsgesetz (WHG):

(Friihere) Uberschwemmungsgebiete (USG)
i.S.d. § 76 sollen nach § 77 in ihrer Funktion
als Ruckhalteflachen erhalten bzw. soweit wie
moglich wiederhergestellt werden. 88 78 und
78a beinhalten entsprechende planerische
und bauliche Vorschriften, welche darauf ab-
zielen, Retentionsraume mdoglichst von Be-
bauung freizuhalten bzw. im Fall einer Bebau-
ung das vorherrschende Hochwasserschutz-
niveau nicht zu verringern. Generell sind bei
Planungen in einem amtlich festgesetzten
bzw. vorlaufig gesicherten USG (8§ 76 Abs. 3)
oder in einem Risikogebiet aul3erhalb eines
USG die Belange der Hochwasservorsorge
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Anhang: Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanen

im Rahmen der bauleitplanerischen Ab-
wagung zu berlcksichtigen (Abwagungs-
direktiven in § 78 Abs. 3 und 8, § 78b Abs. 1).

Stadtratsbeschluss vom 27.06.2012:

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept
(InSEK) ,Nirnberg am Wasser“ beinhaltet
Leitlinien fir kinftige gesamtstadtische
Planungen und Konzepte in Bezug auf die
~,Gemeinschaftsaufgabe“ Wasser.

Beschluss des Umweltausschusses vom
09.10.2013 und des Stadtplanungsausschus-
ses vom 07.11.2013:

Die Stadtverwaltung pruft in jedem Bauleit-
planverfahren, das eine Neubauplanung vor-
sieht (einschlielich Konversionsflachen), die
Moglichkeiten und die Realisierbarkeit eines
nachhaltigen Umgangs mit und einer orts-
nahen Beseitigung des anfallenden
Niederschlagswassers.

Artenschutz und Biologische Vielfalt

Die Rechtsvorgaben fur den speziellen Arten-
schutz sind in den 8§ 44 u. 45 BNatSchG
geregelt. Aussagen zum Natura 2000-
Konzept der EU finden sich in den 88 31 bis
36 BNatSchG. Die Rechtsgrundlagen zum
speziellen Artenschutz unterliegen nicht der
Abwagung im Rahmen der Bauleitplanung
(siehe auch Kapitel 4).

Natur und Landschaft

Nach § 1 BNatSchG ist die biologische Vielfalt
dauerhaft zu sichern. Die 88 23 bis 29
BNatSchG treffen Aussagen zum Schutz be-
stimmter Flachen und einzelner Bestandteile
der Natur. In 8 20 BNatSchG ist das Ziel fest-
gesetzt, mind. 10% der Landesflache als Netz
verbundener Biotope zu sichern. Der Biotop-
verbund dient u.a. der dauerhaften Sicherung

Stand: Jan. 2024

Gemeinsamer Beschluss des Stadtplanungs-
und des Umweltausschusses v. 16.11.2023:
Die Verwaltung wird beauftragt, Planung und
Ausfihrung aller Vorhaben in der Stadt unter
dem Aspekt der ,wassersensiblen Stadt‘ zu
betreiben.

Die Bayerische Biodiversitatsstrategie, be-
schlossen vom Bayerischen Ministerrat am 1.
April 2008, nennt u.a. folgenden Handlungs-
schwerpunkt: Beriicksichtigung der Aspekte
des Artenschutzes und des Biotopverbunds
sowie des Ziels der Erhaltung von Gebieten
mit hoher biologischer Vielfalt bei der Trassie-
rung von Verkehrswegen und der Auswei-
sung neuer Siedlungs- und Gewerbeflachen

der Populationen wildlebender Tiere und
Pflanzen einschlieB3lich ihrer Lebensstéatten,
Biotope und Lebensgemeinschaften sowie
der Bewahrung, Wiederherstellung und Ent-
wicklung  funktionsfahiger  6kologischer
Wechselbeziehungen.

Menschliche Gesundheit: Larm, Luft, Grin- und Freiraum, Erholung, Stérfallvorsorge

DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau):
gibt aus Sicht des Schallschutzes im Stadte-
bau erwiinschte Orientierungswerte vor.

16. BImSchV (16. Verordnung zur Durchfuh-
rung d. Bundes-Immissionsschutz-gesetzes —
Verkehrslarmschutzverordnung):

legt Grenzwerte fur den Bau oder die wesent-
liche Anderung von o6ffentlichen StralRen

125

sowie von Schienenwegen der Eisenbah-
nenund StralRenbahnen fest.

8 47d BImSchG (Larmaktionsplan):

Auf Basis der Strategischen Larmkarten hat
die Stadt Nurnberg einen Larmaktionsplan
(LAP) erstellt, der am 27.01.2016 in Kraft ge-
treten ist und im Jahr 2019 fortgeschrieben
wurde. Der LAP soll die Larmprobleme und
Larmauswirkungen regeln und ruhige Gebiete
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Anhang: Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanen

gegen eine Zunahme des Larms schitzen.
Fur die Haupteisenbahnstrecken wurde im
Jahr 2018, fur die Nebeneisenbahnstrecken
im Jahr 2019 jeweils ein eigenstandiger Larm-
aktionsplan erstellt; fur den Verkehrsflug-
hafen Nirnberg ist dies im Jahr 2020 erfolgt.

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift
zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Tech-
nische Anleitung zum Schutz gegen L&rm —
TA Larm): dient dem Schutz der Allgemein-
heit und der Nachbarschaft vor sowie der Vor-
sorge gegen schéadliche(n) Umwelteinwirkun-
gen durch Gerdusche. Sie gilt fur Anlagen, die
als (nicht) genehmigungsbeddrftige Anlagen
den Anforderungen des BImSchG (Zweiter
Teil) unterliegen, im bau-/immissionsschutz-
rechtlichen Genehmigungsverfahren sowie
bei Nachbarschaftsbeschwerden. Sie legt
u.a. gebietsbezogene Immissionsrichtwerte
fur Anlagenlarm fest, die am Immissionsort in
der Summe nicht tUberschritten werden dr-
fen. Die Regelungen der TA Larm bestimmen
die Grenze der Abwagung fur Gewerbe- bzw.
Anlagenlarm, da ein Bebauungsplan keine
Festsetzungen treffen darf, die nicht vollzieh-
bar sind.

18. BImSchV (Achtzehnte Verordnung zur
Durchfihrung d. Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes — Sportanlagenlarmschutzverord-
nung): gilt fur Errichtung, Beschaffenheit und
Betrieb von Sportanlagen, soweit sie zum
Zwecke der Sportausiibung betrieben werden
und einer Genehmigung nach BImSchG nicht
bedirfen. Sie legt gebietsbezogene Immissi-
onsrichtwerte fir Sportlarm fest, die am Im-
missionsort in der Summe nicht Uberschritten
werden dirfen. Die Regelungen der Sport-
anlagenlarmschutzverordnung  bestimmen
die Grenze der Abwéagung fur Sportlarm, da
ein Bebauungsplan keine Festsetzungen tref-
fen darf, die nicht vollziehbar sind. In Bayern
soll die 18. BImSchV auch fur Freizeitlarm
(ausgenommen traditionelle Volksfeste und
Kirchweihen) Anwendung finden.

Freizeitlarmrichtlinie LAl (L&nderausschuss
fur Immissionsschutz, Stand Mérz 2015):
dient als Erkenntnisquelle und gibt Hinweise
zur Beurteilung von Freizeitanlagen bzw.
Grundsticken, die nicht nur gelegentlich fir
Freizeitgestaltung bereitgestellt werden, be-
zuglich der Unvermeidbarkeit und Zumutbar-
keit von Freizeitlarm. Die Freizeitlarmricht-
linie soll in Bayern nur fur traditionelle Volks-
feste und Kirchweihen Anwendung finden.
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Stand: Jan. 2024

Gesetz Uber Anforderungen an den L&arm-
schutz bei Kinder- und Jugendspieleinrichtun-
gen — KJG): regelt in Bayern die Zulassigkeit
von Immissionen durch Gerédusche von Kin-
der- und Jugendspieleinrichtungen in der
Nachbarschaft von Wohnbebauung. Es legt
u.a. fest, dass die natirlichen Lebensaul3e-
rungen von Kindern, die Ausdruck nattrlichen
Spielens oder anderer kindlicher Verhaltens-
weisen sind, im Wohnumfeld als sozial-
adaquat hinzunehmen sind. Das KJG lockert
fur Jugendspieleinrichtungen einige Regelun-
gen der Sportanlagenlarmschutzverordnung.

§ 47 BImSchG (Luftreinhalteplan):

Die 2. Fortschreibung des Luftreinhalteplans
fur das Stadtgebiet Niurnberg wurde am
15.09.2017 von der Reg. von Mfr. in Kraft ge-
setzt; darin enthalten ist u.a. eine MaRRnah-
men-Ubersicht des bestehenden Luftrein-
halte-/Aktionsplans (2004) sowie dessen 1.
Fortschreibung (2010) und deren jeweiliger
Umsetzungsstand, sowie weitere (geplante)
relevante Malinahmen zur Luftreinhaltung.

Bezuglich der Luftbelastung gelten die Grenz-
werte der 39. BImSchV; sie betreffen tber-
wiegend das Schutzgut ,Menschliche Ge-
sundheit®, einzelne Grenzwerte zielen auch
auf den Schutz der Vegetation.

Erste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum
Bundes-Immissionsschutzgesetz ~ (Techni-
sche Anleitung zur Reinhaltung der Luft):
dient dem Schutz der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor sowie der Vorsorge gegen
schadliche(n) Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen. Sie ist bei der Priifung
der Antrage auf Genehmigung zur Errichtung
und zum Betrieb einer immissionsschutz-
rechtlich genehmigungsbedirftigen Anlage
oder zur Anderung einer solchen Anlage zu
beachten. Sie konkretisiert die im BImSchG
begriindeten Schutz- und Vorsorgeanforde-
rungen gemafl dem Stand der Technik und
legt fur die genehmigungsbedurftigen Anla-
gen aller Industriebranchen betriebliche An-
forderungen und Emissionsbegrenzungen fur
die jeweils relevanten Luftschadstoffe fest.
Diese konnen in bestimmten Féllen auch fir
immissionsschutzrechtlich nicht genehmi-
gungsbedurftige Anlagen als Erkenntnis-
guelle herangezogen werden. Immissionsan-
forderungen der TA Luft bestehen zum
Schutz der menschlichen Gesundheit, zum
Schutz vor erheblichen Belastigungen oder
erheblichen Nachteilen und zum Schutz von
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Okosystemen und der Vegetation. hierzu diir-
fen bestimmte Immissionswerte nicht Uber-
schritten werden. Diese Immissionsanforde-
rungen sollen auch fur die Beurteilung von
schéadlichen Umwelteinwirkungen durch im-
missionsschutzrechtlich nicht genehmigungs-
bedirftige Anlagen herangezogen werden.

Beschluss des Stadtplanungsausschusses
vom 09.07.2009: Es wurden Richtwerte fur
die Ausstattung mit 6ffentlichen Grinflachen
in Bebauungsplanen und stadtebaulichen
Vertragen festgelegt: offentliche Grunflache
pro Einwohner im Geschosswohnungsbau:
20 m?, offentliche Grunflache pro Einwohner
im Einfamilienhausgebiet 10 m?; davon je-
weils Spielflache pro Einwohner: 3,4 m2,

Beschluss des Umweltausschusses vom
12.03.2014 und des Stadtplanungsausschus-
ses vom 27.03.2014:

Das gesamtstadtische Freiraumkonzept
(GFK) und das Leitbild ,Kompaktes Griines
Nurnberg 2030 bilden die Grundlage der
Grin- und Freiraumplanungen der Stadt
Nurnberg.

Baulandbeschluss (2017ff.):

Der Baulandbeschluss wurde am 24.05.2017
durch den Stadtrat beschlossen und trat am
14.06.2017 in Kraft; er ist fur die Verwaltung
bindend. Der Baulandbeschluss trifft fir die
Bauleitplanung von Wohnbau- und Gewerbe-
flachen einheitliche Regelungen in Bezug auf
stadtebauliche und umweltplanerische Stan-
dards und Qualitédten sowie zu Folgekosten-
regelungen.

Klima und Energie

Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG)

Das Bundes-Klimaschutzgesetz ist am
18.12.2019 in Kraft getreten. Es soll die Erful-
lung der nationalen Klimaschutzziele und der
europaischen Zielvorgaben gewahrleisten.
Grundlage dafir ist die Verpflichtung nach
dem Ubereinkommen von Paris aufgrund der
Klimarahmenkonvention der Vereinten Natio-
nen. Danach ist der Anstieg der globalen
Durchschnittstemperatur auf deutlich unter
2°C und mdoglichst auf 1,5°C gegentber dem
vorindustriellen Niveau zu begrenzen. Mit
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Stand: Jan. 2024

Beschluss des Umweltausschusses vom
09.10.2019 sowie des Stadtplanungsaus-
schusses vom 17.10.2019:

Die Verwaltung wird beauftragt, die finanziel-
len Auswirkungen von Dach- oder Fassaden-
begrinungsmaflnahmen bei allen anstehen-
den stadtischen Neubauprojekten und im
Bestand zu prifen und nach Madoglichkeit
entsprechende MaBnahmen umzusetzen.

Stadtratsbeschluss vom 04.03.2020:

Das Konzept der ,Griinen Finger” dient als
Planungsgrundlage und Orientierungshilfe fur
alle  raumlichen  Entwicklungsplanungen
sowie fur stadtstrategische Grundsatzent-
scheidungen. Die Entwicklung von Grinfla-
chen auf vormals baulich genutzten Flachen
bleibt jeweils eigenen Beschlussfassungen
vorbehalten. Bei der konkreten Umsetzung
sind bestehende funktionale Zusammen-
hange der vorhandenen Gebiete einzelfall-
spezifisch zu prifen und zu berticksichtigen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB (Anfalligkeit fur
schwere Unféallen oder Katastrophen):

Die BauGB-Novellierung vom 13.05.2017
fuhrt durch Aufnahme der Storfallvorsorge i.S.
des immissionsschutzrechtlichen Trennungs-
grundsatzes gem. § 50 Satz 1 BImSchG in
den Katalog der zu beriicksichtigenden Um-
weltbelange sowie durch das Einfligen hierfir
differenzierterer Festsetzungsmdoglichkeiten
in 8 9 BauGB zu einer erhéhten Gewichtung
dieses Belangs in der Bauleitplanung. Des
Weiteren besteht nunmehr die Pflicht zur Be-
rucksichtigung der Auswirkungen, die auf-
grund der Anfélligkeit der nach dem Bebau-
ungsplan zulassigen Vorhaben fur schwere
Unfélle oder Katastrophen (au3erhalb des
Storfallrechts) zu erwarten sind, auf die Be-
lange nach den Buchstaben a bis d und i.

dem KSG wurden erstmals Klimaschutz- und
Sektorziele gesetzlich verankert.

Bayerisches Klimaschutzgesetz (BayKlimaG)
Das Bayerische Klimaschutzgesetz ist am
01.01.2021 in Kraft getreten. Der Bayerische
Landtag legt damit Klimaschutzziele fest, die
einen Beitrag zu dem in Paris vereinbarten
globalen 1,5 Grad-Ziel leisten sollen. Beglei-
tend dazu wurde ein Klimaschutzprogramm
mit konkreten Maflinahmen beschlossen.
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8 1 Abs. 5 und 6 BauGB:

Der globale Klimaschutz, der Einsatz und die
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie
gehdren zu einer gemeindlichen Aufgabe im
Rahmen der Bauleitplanung. Am 30.06.2011
wurde die Novellierung des BauGB durch das
.Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei
der Entwicklung in den Stadten und Gemein-
den“ beschlossen. Die Belange des Klima-
schutzes und der Anpassung an den Klima-
wandel sind dadurch erweitert worden. Bau-
leitplane sollen dazu beitragen, den Klima-
schutz und die Klimaanpassung, insb. auch in
der Stadtentwicklung, zu férdern und zur Er-
fullung der Klimaschutzziele des KSG die
Warme- und Energieversorgung von Gebau-
den treibhausgasneutral zu gestalten.

§ 1a Abs. 5 BauGB:

Es soll den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch Mafinhahmen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken, als auch durch sol-
che, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden.

Gebaudeenergiegesetz (GEG):

Das Gesetz zur Einsparung von Energie und
zur Nutzung erneuerbarer Energien zur War-
me- und Kéalteerzeugung in Gebauden ist am
01.11.2020 in Kraft getreten und fihrt das
Energieeinspargesetz, die Energieeinspar-
verordnung und das Erneuerbare-Energien-
Warme-Gesetz zu einer gesetzlichen Grund-
lage zusammen. Seit dem 01.01.2024 gelten
dabei neue Vorgaben. In Neubauten inner-
halb von Neubaugebieten dirfen demnach
nur noch Heizungen installiert werden, die auf
65 Prozent erneuerbaren Energien basieren.

Warmeplanungsgesetz (WPG):

Gleichzeitig mit der Novellierung des GEG ist
am 01.01.2024 auch das WPG in Kraft getre-
ten. Die demnach zu erarbeitenden kommu-
nalen Warmeplane sollen als Grundlage bzw.
Orientierung bzgl. der Wahl der Warmever-
sorgung dienen. Nurnberg als Gemeinde mit
> 100.000 Einwohner ist verpflichtet, bis spa-
testens 30.06.2026 eine kommunale Wéarme-
planung zu erstellen. Ziel des WPG und des
GEG ist es, bis zum Jahr 2045 in Deutschland
Klimaneutralitat zu erreichen.

128

Stand: Jan. 2024

Umweltausschussbeschluss v. 23.01.2013:
In Bebauungsplanverfahren oder anderen
stédtebaulichen Vorhaben sind grundsétzlich
Energiekonzepte zu erstellen mit dem Ziel,
eine COz-neutrale Energieversorgung fur den
Neubau zu erreichen.

Gemeinsamer Beschluss des Stadtplanungs-
und Umweltausschusses vom 26.06.2014:
Das Stadtklimagutachten stellt eine Grund-
lage fur alle weiteren Planungen der Stadt
Nurnberg dar und ist bei anstehenden Pla-
nungsvorhaben zu bericksichtigen. Mit dem
Stadtklimagutachten liegt eine aktuelle
Datengrundlage und Analyse der klimadkolo-
gischen Funktionen fur das Nurnberger Stadt-
klima vor. Wichtige Ergebnisse und Empfeh-
lungen flr die weitere stadtebauliche Entwick-
lung werden in einer Klimafunktions- und
einer Planungshinweiskarte dargestellt.

Stadtratsbeschluss vom 23.07.2014:

Der malnahmenbezogene Klimafahrplan
2010-2050 umfasst die Bereiche Klimaschutz
und Anpassung an den Klimawandel. Zur An-
passung an den Klimawandel werden die vor-
geschlagenen MaRnahmen sukzessive er-
ganzt und aktualisiert. Im Kontext mit den
Zielvorgaben des Masterplans Freiraum und
des gesamtstadtischen Stadtklimagutachtens
werden Umsetzungsstrategien entwickelt.

Stadtratsbeschluss vom 24.07.2019:

Die Verwaltung wird u.a. beauftragt, im
Rahmen ihrer Moéglichkeiten den Ausbau der
Fernwarme in NUrnberg aktiv zu unterstiitzen
(Punkt i), sowie alle Mdglichkeiten fir CO2-
neutrale Warmeversorgungen bei Neubauten
und Neubaugebieten auszuschodpfen und
beim Verkauf von Grundsticken der Stadt
Nirnberg im Vorfeld Studien hinsichtlich mog-
licher CO2-Neutralitat erstellen zu lassen und
dem Stadtrat zur Entscheidung vorzulegen
(Punkt j).

Beschluss des Stadtplanungsausschusses
vom 22.07.2021: Der sog. ,Klima-Baukasten®
fur die Nurnberger Bauleitplanung soll zur An-
wendung kommen; konkrete Zielsetzungen
fur Klimaschutz und Klimaanpassung sollen
als verbindliche Vorgabe einzelfallbezogen zu
Beginn eines Bauleitplanverfahrens be-
schlossen werden (,Eckdatenbeschluss®).
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Stand: Jan. 2024

Stadtratsbeschluss vom 18.05.2022:

Als Treibhausgasminderungsziel bis zum
Jahr 2030 wird ein Wert von - 65% festgelegt
(Basisjahr: 1990); die Klimaneutralitdt der
Gesamtstadt soll bis spatestens zum Jahr
2040 erreicht werden (Punkt b).

Umweltausschussbeschluss v. 27.07.2022:
Infolge der zunehmenden Hitzebelastungen
hat die Stadt Nirnberg einen Hitzeaktions-
plan erarbeitet und dessen Umsetzung be-
schlossen. Mit konkreten MalRnahmen sollen
insb. die gesundheitlichen Folgen extremer
Hitzesituationen abgemildert werden.
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Beschlussvorlage

Stpl/037/2024

Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtplanungsausschuss 17.10.2024  offentlich Beschluss
Betreff:

Veranderungssperre Nr. 90 "Ostendstral3e"

fur die Flurstiicke Nrn. 184, 184/12 und 184/13 je Gemarkung Mégeldorf, westlich der
Breitengraser Stral3e

Erlass der Satzung

Anlagen:
Entscheidungsvorlage

Ubersichtsplan
Satzung

Sachverhalt (kurz):

Zur Sicherung der planungsrechtlichen Ziele des Bebauungsplan Nr. 4499 "Ostendstral3e Sud"
fur ein Gebiet zwischen Ostendstral3e, Bahnlinie Schwandorf und den FI.Nrn. 187,186,186/1
und 181 je Gemarkung Mdégeldorf ist der Erlass einer Veranderungssperre erforderlich.

Aufgrund einer aktuellen Bauvoranfrage fir eine ein- bis zweigeschossige Bebauung der
Flurstiicke Nrn. 184, 184/1 und 184/13 je Gemarkung Mdégeldorf wird die Notwendigkeit
gesehen, die planerischen Ziele fiir den Bebauungsplan Nr. 4499 mit einer
Veranderungssperre fur diesen Bereich zu sichern. Die mit der Bauvoranfrage beabsichtigte
Bebauung widerspricht den Planungszielen. Das aktuell nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB)
bewertete Plangebiet soll mit der Bauleitplanung und der Veranderungssperre als
Gewerbegebiet mit einer viergeschossigen Bebauung entlang der Ostendstral3e festgesetzt
werden.

Die Veranderungssperre kann nur auf die Dauer von zwei Jahren in Kraft gesetzt werden. Die
Gemeinde kann die Geltungsdauer um ein Jahr und, wenn besondere Umstande es erfordern,
nochmals um ein Jahr verlangern.

Nach der Beschlussfassung wird die Veranderungssperre im Amtsblatt ortsiblich
bekanntgemacht.
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1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

(— weiter bei 2.)

X] Nein (— weiter bei2.)
(] Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[] Kosten bekannt

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[ ] dauerhaft [ ] nur fiir einen begrenzten Zeitraum

davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfligung?
(mit Ref. I/ll / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
XI Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt
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2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|Z| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:
(] Ja Die Veranderungssperre hat keine Auswirkung auf die Diversity-Relevanz,
diese wird im zugehorigen Bebauungsplanverfahren dargelegt.

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

RA und DiP (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)
RA

00X O
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Beschlussvorschlag:

Der Stadtplanungsausschuss beschliel3st gemanR § 16 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) den
Erlass der Satzung Uber die Veranderungssperre Nr. 90 ,Ostendstralie” fur die Flurstiicke mit
den Nrn. 184, 184/12 und 184/13, Gemarkung Mdgeldorf.

Der Beschluss ist ortstiblich bekannt zu machen.
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Beilage
Betreff:

Veranderungssperre Nr. 90 ,,OstendstralRe Sud*“

far die Flursticke Nrn. 184, 184/12 und 184/13 je Gemarkung Mogeldorf, westlich der
Breitengraser Stral3e

Erlass der Satzung

Entscheidungsvorlage

Ausgangssituation

Der Geltungsbereich der Veranderungssperre befindet sich im Bereich des Bebauungsplans
Nr. 4499. Das Bauleitplanverfahren wurde mit Beschluss des Stadtplanungsausschusses vom
18.07.2002 zur Qualifizierung der stadtebaulichen Ziele eingeleitet, der Aufstellungsbeschluss
wurde am 07.08.2002 ortstiblich bekannt gemacht. In einer Sitzung des AfS am 19.12.2002 wurde
ein weiteres Mal Uber die Planung beraten. Zu diesem Zeitpunkt lag ein Bauantrag vor, welcher
eine viergeschossige Randbebauung entlang der Ostendstral3e enthielt und somit die Planungs-
ziele einhalt. Damit entfiel zunéchst die Erforderlichkeit der Bauleitplanung. Das Vorhaben wurde
genehmigt, aber spater nicht umgesetzt. Die Baugenehmigung ist mittlerweile erloschen.

Aufgrund einer aktuellen Bauvoranfrage, die einen ein-, zum Teil zweigeschossigen Drogerie-
markt vorsieht, wird die Notwendigkeit gesehen, die planerischen Ziele fir das Bebauungsplan-
verfahren Nr. 4499 ,Ostendstral3e Sud“ mit einer Veranderungssperre zu sichern. Die Verande-
rungssperre betrifft die FI.Nrn 184,184/12 und 184/13 je Gmkg. Mdgeldorf. Durch die Verande-
rungssperre sollen die Planungsziele der Stadt Nirnberg fiir den Bereich weiter gesichert und
ermdglicht werden.

Bestehendes Planungsrecht und stadtebauliche Vorgaben

Derzeit richtet sich die planungsrechtliche Beurteilung von Vorhaben gem. § 30 Abs. 3 BauGB
nach dem bestehenden Baulinienplan, der eine Baugrenze entlang der Ostendstral3e festsetzt.
Im Ubrigen richtet sich die planungsrechtliche Beurteilung nach § 34 BauGB - Zulassigkeit von
Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile. Das Gebiet ist als Gewerbege-
biet gem. § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) einzustufen.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP) als gewerb-
liche Bauflachen mit Schwerpunkt Dienstleistungen dargestellt.

Planungsziele

Mit dem Bau der Nurnberger Lebensversicherung AG wurde auf diesem Abschnitt der Ostend-
stral3e bezlglich Stadtgestaltung und Arbeitsplatzintensitat ein beispielgebender stadtebaulicher
Standard gesetzt, der in der Stadtentwicklung fortgesetzt werden sollte. Zusatzlich ist ein neues
Quartier mit Wohn- und Gewerbeflachen (SEETOR City Campus) nordlich der Ostendstral3e und
Ostlich der Dr.-Gustav-Heinemann-Stral3e entstanden, dieses setzt die Ziele im Rahmen der Kon-
version um. Die sechsgeschossige Bebauung fasst den Strallenraum und belebt als urbane
Wohnform mit gewerblichen Nutzungen.

Stadtebauliches Ziel ist die Entwicklung eines Gewerbegebietes, das gleichzeitig den Stral3en-
raum der Ostendstral3e mit einer stralRenbegleitenden Bebauung fasst und so die dem neuen
Quartier gegenlberliegende Bebauung in geeigneter Art und Weise fortfuhrt.

Zur Absicherung einer Umsetzung der Planungsziele sollen die Instrumente des BauGB ange-
wendet werden.
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Die Veranderungssperre erstreckt sich rAumlich tber den Bereich, der an die Ostendstral3e an-
grenzt und fur den eine mindestens viergeschossige Bebauung das stadtische Ziel ist. FUr diesen
Bereich wurde bereits in der Vergangenheit aber auch aktuell eine niedriggeschossige Bebauung
beantragt und diese widerspricht den oben genannten Planungszielen der Stadt.

Kosten

Der Stadt entstehen durch den Erlass der Veranderungssperre keine Kosten. Dauert die Veran-
derungssperre langer als vier Jahre, kann den Betroffenen nach § 18 BauGB eine geldliche Ent-
schadigung zustehen.

Zeitliche Umsetzung

Nach Erlass der Verdnderungssperre wird diese im Amtsblatt ortsiiblich bekanntgemacht und tritt
am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft. Sie tritt au3er Kraft, sobald und soweit fir ihren Gel-
tungsbereich ein Bebauungsplan in Kraft getreten ist, spatestens aber nach Ablauf von zwei Jah-
ren. Die Gemeinde kann die Veranderungssperre um ein Jahr und, wenn besondere Umstande
es erfordern, nochmals um ein weiteres Jahr verlangern.

Parallel zur Verénderungssperre werden die nachsten Verfahrensschritte fir das Bebauungs-
planverfahren vorbereitet. Als nachster Planungsschritt wird der Vorentwurf des Bebauungsplans
erarbeitet. Der Bebauungsplan soll vor dem Auslaufen der Veranderungssperre in Kraft treten,
andernfalls ist diese zu verlangern.

Fazit

Zur Sicherung der stadtebaulichen Ziele der Bebauungsplanung Nr. 4499 ,Ostendstrafl3e Std*“ fur
ein Gebiet zwischen OstendstralRe, Bahnlinie Schwandorf und den FI.Nrn. 187,186,186/1 und
181 je Gemarkung Mogeldorf soll die Veranderungssperre Nr. 90 ,OstendstraBe Sud“ erlassen
werden.

Die Veranderungssperre kann nur auf die Dauer von zwei Jahren in Kraft gesetzt werden. Die
Gemeinde kann die Geltungsdauer um ein Jahr und wenn besondere Umstéande es erfordern,
nochmals um ein Jahr verlangern. Nach der Beschlussfassung wird die Veranderungssperre im
Amtsblatt ortstiblich bekanntgemacht.
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UBERSICHTSPLAN ZUR
VERANDERUNGSSPERRE NR. 90
"OSTENDSTRARE SUD"

fur die Flurstlicke mit den Nrn. 184, 184/12 und 184/13, Gemarkung Md&geldorf, westlich der Breitengraser
Stralle

LDORF :
ohne Mafstab
> / : 2 '\\ \\ \\\\ \\ \\\ ~\\ \\\/’ l
I B B Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs Stadtplanungsamt / Verbindliche Bauleitplanung

Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung / Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet. _
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SATZUNG UBER DIE VERANDERUNGSSPERRE
NR. 90
»OSTENDSTRARE SUD*

Die Stadt Nurnberg erlasst aufgrund der

88 14, 16 und 17 des Baugesetzbuchs (BauGB), neugefasst durch Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. I. S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20. Dezember
2023 (BGBI. 2023 | S. 394)

folgende Satzung:
§1

Der Stadtplanungsausschuss der Stadt Nirnberg hat in seiner Sitzung am 18.07.2002
beschlossen den Bebauungsplan Nr. 4499 zwischen Ostendstral3e, Bahnlinie Nurnberg-
Schwandorf und den FIL.Nrn. 187, 186, 186/1 je Gemarkung Mdgeldorf aufzustellen. Am
17.10.2024 hat der Stadtplanungsausschuss der Stadt Nirnberg der Erweiterung des
Geltungsbereichs sowie der Konkretisierung der Planungsziele zugestimmt.

§2

Zur Sicherung der Planung wird eine Veranderungssperre erlassen. Der raumliche
Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke Nrn. 184, 184/12 und 184/13 je Gemarkung Mogeldorf.
Die Grenze des raumlichen Geltungsbereich ist aus dem Plan (MaRstab 1:1.000) ersichtlich. Der
Plan ist Bestandteil dieser Satzung.

§3

Auf den im Geltungsbereich gelegenen Grundstticken dirfen

1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefihrt oder bauliche Anlagen nicht beseitigt
werden;

2. erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstiicken und baulichen
Anlagen, deren Veradnderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig
sind, nicht vorgenommen werden.

§4

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung im Amtsblatt in Kraft.

Nurnberg,
Stadt Nurnberg

Marcus Konig
Oberbirgermeister

138



Beschlussvorlage

Stpl/038/2024

Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtplanungsausschuss 17.10.2024  offentlich Beschluss
Betreff:

Bebauungsplan Nr. 4499

zwischen OstendstralRe, Bahnlinie Nirnberg-Schwandorf und den FI.Nrn. 187, 186 und 186/1
je Gemarkung Mogeldorf

Konkretisierung der Planungsziele

Anlagen:
Entscheidungsvorlage

Ubersichtsplan

Sachverhalt (kurz):

Die Einleitung des Bebauungsplans Nr. 4499 wurde in der Sitzung des AfS am 18.07.2002
beschlossen. Ziel des Bebauungsplan ist die Sicherung der stadtebaulichen Qualitét des
Gebiets. Es soll eine Blockrandbebauung entlang der Ostendstral3e entstehen.

Nach einem Bericht am 19.12.2002 wurde die Bauleitplanung nicht weiterverfolgt, da durch
einen positiv beschiedenen Bauantrag die Planungsziele bericksichtigt wurden. Das Vorhaben
wurde nicht realisiert, die Baugenehmigung ist mittlerweile erloschen.

Zur planungsrechtlichen Sicherung der kinftigen, stadtebaulichen Entwicklung sollen die
Planungsziele des Bebauungsplans Nr. 4499 konkretisiert werden. Ziel des
Bebauungsplanverfahrens ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung zu schaffen.

Es sollen im Bebauungsplan Regelungen fir eine geordnete Weiterentwicklung des
Gewerbegebiets in Bezug auf das Mal3 der baulichen Nutzung getroffen werden. Dazu kommt
neu eine Festsetzung einer Geschosszahl von mindestens vier Vollgeschossen entlang der
Ostendstraf3e. Damit soll sowohl fir Neubauten als auch bei Erweiterungen dem Ziel, sparsam
mit Grund und Boden umzugehen, Rechnung getragen werden. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplangebiets wird um das Grundstiick FI.Nr. 182 Gemarkung Mdégeldorf erweitert.

Anlass der Vorlage ist eine Bauvoranfrage fur einen neuen Drogeriemarkt mit einer ein- bis
zweigeschossigen Bebauung. Das Mal3 der Nutzung entspricht nicht dem stéadtebaulichen
Zielen der Bauleitplanung. Auf Grundlage der Konkretisierung der Planungsziele, kdnnen die
Instrumente der Plansicherung nach 88 14, 15 BauGB Anwerndung finden.
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/038/2024

1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

(— weiter bei 2.)

X] Nein (— weiter bei2.)
(] Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[] Kosten bekannt

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fur einen begrenzten Zeitraum

davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfligung?
(mit Ref. I/ll / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
XI Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/038/2024

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|:| Nein Kurze Begrindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:
X Ja Die Diversity-Relevanz wird kinftig in der Begrindung des Bebauungsplans
dargelegt.

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

RA und DiP (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)
RA

00X O
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/038/2024

Beschlussvorschlag:

1. Der Stadtplanungsausschuss beschlief3t, den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
4499 ,Ostendstralie Sud“ um das Flurstiick Nr. 182 Gemarkung Mdgeldorf zu erweitert.
Der raumliche Umfang der Erweiterung ergibt sich aus dem Plan vom 25.09.2024.

2. Der Stadtplanungsausschuss beschlief3t, fir das im Plan des Stadtplanungsamts vom
25.09.2024 umfasste Gebiet zwischen Ostendstral3e, Bahnlinie Nurnberg-Schwandorf und
den Flurnummern 187, 186, 186/1 und 181, Gemarkung Mdgeldorf der Bebauungsplan Nr.
4499 "Ostendstral3e Sud" weiterzufiihren ist und die Planungsziele geman
Entscheidungsvorlage zu konkretisieren sind.

Der Beschluss ist ortstiblich bekannt zu machen.

Seite 4 von 4
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Beilage
Betreff:

Bebauungsplan Nr. 4499 ,,OstendstraBe Siid“

fur ein Gebiet zwischen OstendstralRe, Bahnlinie Nirnberg-Schwandorf und den FI.Nrn.
187, 186, 186/1 und 181 je Gemarkung Mogeldorf

Erweiterung Geltungsbereich

Konkretisierung der Planungsziele

Entscheidungsvorlage

Ausgangssituation
Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Mogeldorf und umfasst eine Flache von ca. 1,97 ha.

Die Flachen o6stlich und westlich der CheruskerstralRe sind im wirksamen Flachennutzungsplan
als gewerbliche Bauflache mit Schwerpunkt Dienstleistungen dargestellt. Mit dem Bau der Nirn-
berger Lebensversicherung AG wurde auf diesem Abschnitt der Ostendstral3e bezlglich Stadt-
gestaltung und Arbeitsplatzintensitét ein beispielgebender stadtebaulicher Standard gesetzt, der
in der Stadtentwicklung fortgesetzt werden sollte.

Ein neues Quartier mit Wohn- und Gewerbeflachen (SEETOR City Campus) ndrdlich der Ostend-
stral3e und 0stlich der Dr.-Gustav-Heinemann-Stral3e setzt dieses Ziel im Rahmen der Konver-
sion um. Die sechsstéckige Bebauung fasst den StralRenraum und belebt das Gebiet durch die
Mischung von urbaner Wohnform mit gewerblichen Nutzungen.

Aus stadtebaulicher Sicht ist eine Entwicklung gewiinscht, die die straBenbegleitende, mehrge-
schossige Bebauung auch auf der Siidseite der Ostendstraf3e fortfihrt.

Unter anderem aus diesem Grunde wurde am 18.07.2002 im Stadtplanungsausschuss der Ein-
leitungsbeschluss fur das Bebauungsplanverfahren Nr. 4499 zur Sicherung der stadtebaulichen
Ordnung gefasst. Anlass war der Bauantrag fir einen Discounter, der stadtebaulich im Hinblick
auf die geschlossene Randbebauung erheblich von dem genehmigten Antrag auf Vorbescheid
abgewichen ist.

Der Eigentimer hat daraufhin am 31.10.2002 beim Baureferat ein stadtebaulich angemessenes
Bebauungskonzept mit der Tektur vom 24.10.2002 vorgestellt, das nach Abwéagung aller Belange
als Kompromiss akzeptabel war. Das Bebauungskonzept sah den Discounter im rlickwartigen
Bereich und eine viergeschossige stra3enbegleitende Bebauung vor. Damit entfiel zunachst die
Erforderlichkeit, das Bebauungsplanverfahren weiterzufiihren. Das Bauvorhaben wurde geneh-
migt, aber nicht umgesetzt. Zwischenzeitlich ist die erteilte Baugenehmigung erloschen.

Nun hat der Eigentiimer einen Antrag auf Vorbescheid fir die Errichtung eines Drogeriemarktes
gestellt. Dieser sieht einen teils zweigeschossigen Solitdrbau an der Straf3e vor. Das Vorhaben
weist geringe stadtebauliche und stadtrAumliche Qualitdten auf. Die geringe Dichte, der hohe
Versiegelungsgrad mit grof3flachigem Parkplatz sowie der geringen Grinausstattung widerspre-
chen den stadtebaulichen Zielen, die mit dem Bebauungsplan Nr. 4499 verfolgt werden. Die vier-
geschossige Bebauung, die auf den Nachbargrundstiicken zum Teil vorhanden ist, wird nicht
weitergefuhrt.

Gegen das geplante Vorhaben bestehen auch aus verkehrsplanerischer Sicht Einwande: Fir die
Ostendstral3e liegt der StralRenplan Nr. 2.1873.13 Ostendstral3e BA 1l (Bereich zwischen Cherus-
kerstral3e und LechnerstralRe) mit AfV Beschluss vom 20.01.2022 vor. Es handelt sich um einen
Tekturplan fur das Planfeststellungsverfahren Ostendstral3e.
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Eine Anderung der Zufahrtslage nach Westen ist bedingt durch die Lichtsignalanlage und neu
geplanter FuBgangerfurt nicht moglich. Der Stralenplan kann nicht geéndert werden. Das Ra-
sengleis fuhrt dazu, dass das Vorhabengrundstick zukinftig nur noch vom Ring kommend an-
gefahren und in Richtung Osten verlassen werden kann ("rechts rein, rechts raus").

Erweiterung Geltungsbereich

Das Plangebiet soll um das angrenzende Flurstiick Nr. 182 Gem. Mdgeldorf erweitert werden.
Auch auf diesem Grundstiick fehlt die Raumkante an der Ostendstrafl3e. Aus dem neuen Abgren-
zungsbereich ergibt sich die Notwendigkeit das Bauleitplanverfahren neu zu benennen. Der Be-
bauungsplan soll den Namen Bebauungsplan Nr. 4499 ,Ostendstral3e” fur ein Gebiet zwischen
Ostendstral3e, Bahnlinie Nurnberg-Schwandorf und den FI.Nrn. 187, 186, 186/1 und 181 je Ge-
markung Mégeldorf erhalten.

Planungsziele

Der Bebauungsplan Nr. 4499 soll zur Umsetzung folgender stadtebaulicher Zielsetzungen die-
nen:

- Regelung der Art der Nutzung,

- Neuordnung der Randbebauung an der Ostendstralie,

- Hohenwicklung und Kubatur der baulichen Anlagen sind im engen stadtebaulichen
Bezug zu sehen, zu bewerten und zu planen,

- Umsetzung des Einzelhandelskonzepts.

Zum einen soll durch eine zwingende Anzahl von mindestens vier Vollgeschossen eine integrierte
Bauweise geférdert werden. Eingeschossige Einzelhandelsbetriebe mit einer hohen Anzahl an
Stellplatzen kdnnen nicht das Ziel einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung sein.

Zum anderen soll durch eine Neuordnung der Randbebauung eine Bauflucht entlang der Ostend-
stralRe entstehen. Neben einem neuen Erscheinungsbild entlang einer der Hauptein- und -aus-
fallstraRen der Stadt, wiirden die rickwartigen Bereiche im Plangebiet ruhiger. Aufgrund der feh-
lenden Raumkante in der Ostendstral3e, welche Einblick auf freie Parkplatze ermdglicht, kann die
heterogene Gebaudestruktur besonders wahrgenommen werden.

Kosten

Durch die Konkretisierung der Planungsziele entstehen der Stadt Nurnberg vermutlich keine Kos-
ten.

Zeitliche Umsetzung

In einem nachsten Schritt wird die Begrindung zum Bebauungsplan erarbeitet und anschlie3end
dem Stadtplanungsausschuss vorgelegt. Mit den neuen Unterlagen soll die friihzeitige Offentlich-
keitsbeteiligung beschlossen werden.

Fazit

Mit dem nun vorliegenden Antrag auf Vorbescheid eines zum Teil zweigeschossigen, freistehen-
den Drogeriemarktes unmittelbar stidlich der Ostendstraf3e werden die vorgenannten Grundziige
der Planungsabsichten in Frage gestellt.

Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung, insbesondere einer kinftigen
mehrgeschossigen Bebauung, sollen die konkretisierten Planungsziele, die sich aus der Ent-
scheidungsvorlage ergeben, beschlossen werden.
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UBERSICHTSPLAN ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 4499

"OSTENDSTRARE SUD"

fur ein Gebiet zwischen Ostendstrafle, Bahnlinie Nirnberg-Schwandorf und den Flurnummern 187, 186,
186/1 und 181, Gemarkung Mégeldorf

GMKG: MOGELDORF
ohne Ma[&st7b

PLANNAME: 4499_ZIEL_20240927_is-|

I B B Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs Stadtplanungsamt / Verbindliche Bauleitplanung

Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung / Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet. _
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Beschlussvorlage

Stpl/035/2024

Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtplanungsausschuss 17.10.2024  offentlich Beschluss
Betreff:

Umgestaltung des Plarrers

Anlagen:
Entscheidungsvorlage

Rahmenplan Plarrer

Plan Verkehrsanlagen

Plan Freianlagen

Plan Schnitte, Perspektiven
Plan Funktionsgebaude
Vermerk I-1I

Sachverhalt (kurz):

Der Stadtplanungsausschuss hatte am 22.07.2021 beschlossen, den seinerzeit vorgestellten
Rahmenplan mit zeichnerischer Darstellung der Grundziige von Gestaltung und
Verkehrsanlagen zur Grundlage der weiteren Planung zu machen und die Verwaltung mit der
Vergabe der Objektplanung beauftragt.

Die Planung wurde in den weiteren Schritten weiterentwickelt und angepasst. Daraus ergeben
sich Abweichungen vom Rahmenplan, ohne dass dessen Entwurfsidee und Qualitat verloren
geht. Die nun vorgelegte Planung soll Grundlage der nétigen Planfeststellung werden. Erst mit
Vorlage der Planfeststellung ist zu entscheiden, in welchem Umfang aus fiskalischen und
personellen Grinden von dieser Gebrauch gemacht werden kann. Dabei ist abzusehen, dass
die Kapazitaten von SOR nicht ausreichen werden, fiskalisch hingegen eine sehr gute
Forderkulisse ansteht. Die Verwaltung wird daher prifen, ob die Umsetzung im Weiteren
tatsachlich durch SOR oder auf anderem Wege erfolgen soll.

Eine technische Abstimmung mit VAG und SOR sowie intern mit UB und Vpl ist im Projekt
kontinuierlich erfolgt.
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/035/2024

1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

(— weiter bei 2.)

[ ] Nein (— weiter bei?2.)
X Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[X] Kosten bekannt

Gesamtkosten 64,6 Mio € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fur einen begrenzten Zeitraum

davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfligung?
(mit Ref. I/ll / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|Z Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:
Das Projekt befindet sich im BIC-Verfahren. Die Forderquote betragt je
nach Teilprojekt bis zu 90% der forderfahigen Kosten.

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
XI Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/035/2024

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|Z| Nein Kurze Begrindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

[] Ja

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

RA und DiP (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)
Stk

00X O
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Stpl/035/2024

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschlief3t, die vorgestellten Plane mit zeichnerischer Darstellung von Gestaltung
und Verkehrsanlagen zur Grundlage der weiteren Planung zu machen und beauftragt die
Verwaltung mit der Durchfihrung der Planfeststellung.

Seite 4 von 4
149



O 5.1

Beilage
Betreff: Umgestaltung des Plarrers

Entscheidungsvorlage

Ausgangssituation

Anlass der Planung

Am 14.11.2019 hat der Stadtplanungsausschuss die Durchfiihrung eines wettbewerbli-
chen Workshopverfahrens als Mehrfachbeauftragung zur Umgestaltung des Plarrers be-
schlossen. Anlass war, dass die oberste Decke des U-Bahnhofs Plarrer alters- und scha-
densbedingt neu abgedichtet werden muss. Ziel der Umgestaltung ist, neben der funktio-
nalen und gestalterischen Neuordnung, die Rickgewinnung und Begriinung des Plarrers
als offentlichen Raum.

Nach der Sitzung des Preisgerichts am 09.09.2020, in dem auch Vertreter der Fraktionen,
die Regierung von Mittelfranken und zwei Mitglieder des Baukunstbeirats vertreten waren,
wurde das Team realgrin und Brenner Ingenieure mit der Ausarbeitung eines Rahmen-
plans M 1:500 beauftragt.

Der Rahmenplan von realgriin und Brenner Ingenieure
Der Rahmenplan nimmt die abgestimmte verkehrliche Planung von Vpl und VAG auf und
entwickelt sie weiter.

Wesentliche Inhalte des Rahmenplans sind

e die funktionale, leistungsfahige und barrierefreie Neuordnung des Plarrers durch
Neutrassierung der Stral3enbahn und die Verortung eines Busbahnhofs unter An-
passung der tbrigen Verkehrsflachen,

e ein besseres Angebot fir Radfahrende und FulRgangerinnen/Ful3ganger,

e die Zonierung des Plarrers in Bereiche fur Aktivitat, Griin, Aufenthalt, Service und
Verkehr,

e die Pflanzung einer grofRen Anzahl von Baumen auf der Plarrerinsel und an den
Randbereichen,

e die Errichtung von offentlichen Toiletten, einem Kiosk (T-Store), einem Pausen-
raum flr das Fahrpersonal und einem Café,

e die Starkung des vorhandenen Griins und die Schaffung eines Wahrzeichens
durch die Errichtung eines groRen Rankgeriists, dem PUCK, im Bereich der ehe-
maligen Plarrer-Fontéane.

Ziel dieses Rahmenplans ist es, den vorhandenen Raum zu strukturieren, einen Beitrag
zur Verbesserung des Stadtklimas zu leisten, die Nutzung des OPNVs komfortabler und
attraktiver zu machen und einen angenehmen Umsteige- und Aufenthaltsort zu gestalten.

Der Stadtplanungsausschuss hatte am 22.07.2021 beschlossen, den vorgestellten Rah-
menplan mit zeichnerischer Darstellung der Grundziige von Gestaltung und Verkehrsan-
lagen zur Grundlage der weiteren Planung zu machen und die Verwaltung mit der Vergabe
der Objektplanung und der Durchfiihrung der Planfeststellung beauftragt.
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Generalplaner

Fur die Planung und Umsetzung aller Leistungsphasen der Umgestaltung des Plarrers
wurde auf Basis eines europaweiten Vergabeverfahrens die INGE Plarrer — Dorsch
Gruppe, bestehend aus PB Consult GmbH, GRE German Rail Engineering GmbH,
KREBS + KIEFER Ingenieure GmbH, WGF Objekt Landschaftsarchitekten GmbH und
Bermiiller + Niemeyer Architekturwerkstatt GmbH, beauftragt. Der Bau- und Vergabeaus-
schuss hat diese Beauftragung am 27.07.2023 genehmigt.

Weiterentwicklung des Rahmenplans

Der Rahmenplan von realgriin und Brenner Ingenieure entwirft ein Bild von der Struktur
und dem Charakter des zuklnftigen Plarrers, hat aber aufgrund seines Maf3stabs und
seiner Bearbeitungstiefe noch nicht die erforderliche Detailschéarfe. Die Planung muss da-
her in den weiteren Schritten weiterentwickelt und angepasst werden. Daraus ergeben
sich Abweichungen vom Rahmenplan. Die Objektplanung der INGE Plarrer orientiert sich
so eng wie mdglich am Rahmenplan, ohne dass dessen Entwurfsidee und Qualitat verlo-
ren gehen soll.

Anderungen gegenliber dem Rahmenplan

e Gleise und Busfahrspuren: Aufgrund der Trassierung erforderlicher Radien mit
Ubergangsbdgen, notwendiger genauer Bahnsteigbreiten, Sicherheitsabstanden
und der erforderlichen Befahrbarkeit der Gleise durch Busse verschiebt sich die
Gleisanlage gegenuber dem Rahmenplan nach Norden und riickt insbesondere in
den Bdgen nahe an die Baumstandorte heran. Das hat zur Folge, dass das im
Rahmenplan dargestellte runde Rankgeriist, der Puck, in der bislang geplanten
Form nicht realisierbar ist.

o Kraftfahrzeugverkehr: Der schwache Verkehrsstrom von Westen und Gostenhof in
Richtung Ludwigstor bzw. Spittlertorgraben wird in einen U-Turn am Knoten Frau-
entorgraben / Steinblhler Stral3e verlegt. Damit wird der Griinraum vergré3ert und
die Platzwirkung in Richtung Osten deutlich verbessert. Zudem ergeben sich ver-
kehrstechnische Vorteile bei der zukunftigen Signalsteuerung. Die indirekte Fih-
rung des Kfz-Verkehr tragt zur Entlastung des Durchgangsverkehrs in Gostenhof
bei.

e Das im Rahmenplan dargestellte ,Kulturcafe® ist wirtschaftlich nicht zu betreiben
und entfallt. Im Gegenzug wird die im Rahmenplan als ,Kiosk® benannte Einheit zu
einem T-Store aufgewertet, der auch z.B. zu einer Kaffeepause einladt.

¢ Die Funktionen T-Store, Pausenraum und offentliche Toiletten werden in einem
Gebaude zusammengefasst.

e Das 2009 zur Entrauchung des U-Bahnhofs tber den Lichtkuppeln errichtete La-
mellenbauwerk kann aus brandschutztechnischen Griinden nicht riickgebaut wer-
den. Dies ist das Ergebnis umfangreicher Untersuchungen.

Vorliegende Planung

Die vorliegende Planung verfolgt den Ansatz des Rahmenplans mit einer Zonierung des Platzes
und viel Griin sowie einer neuen Aufteilung der Platzflache.

OPNV

Der Plarrer ist — neben dem Hauptbahnhof — der bedeutendste zentral gelegene Verkehrs-
knoten im Niirnberger OPNV-Netz. Neben den drei U-Bahn-Linien im Untergrund fahren
an der Oberflache die StralRenbahnlinien 4, 6 und 10, die Buslinien 34, 36 und 84 sowie
mehrere NightLiner-Linien. An einem durchschnittlichen Werktag nutzen insgesamt rund
85.000 Fahrgaste die Haltestelle am Plarrer — zum Umsteigen oder zum Erreichen von
Zielen in der N&he.
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Die Infrastruktur der StralRenbahn am Plarrer muss nach jahrzehntelanger Nutzung ver-
schleiRbedingt erneuert werden. Dies betrifft im Wesentlichen rund 2.000 m Gleis und
zehn Weichen. Die vorhandene Anordnung der Gleise und Haltestellen entspricht nicht
mehr den heutigen Ansprichen an Barrierefreiheit und Attraktivitat und weist deutliche
Nachteile z.B. bei stérungsbedingten Ersatzverkehren auf. Daher sind im Einzelnen fol-
gende MalRhahmen geplant:

e Optimierung der Lage der Gleise: Die vier Bahnsteige bleiben erhalten und wer-
den barrierefrei ausgestaltet. Fir zukinftige Entwicklungen werden sie — wie auch
an den Neubaustrecken MinervastralRe und Brunecker StraRe — 60 Meter lang ge-
baut. Statt der vorhandenen Wendeschleife um den ehemaligen Brunnen werden
ein separates Wendegleis fir jede Richtung an der Nordseite der Insel bzw. im
Spittlertorgraben angelegt. Die Neuanordnung der Gleise macht den Plarrer Gber-
sichtlicher fur alle Nutzer und ermdglicht auch bei am Plarrer wendenden Zigen
eine klare Zuordnung von Abfahrtshaltestellen in die jeweilige Richtung. Die
Schleifen erhalten jeweils eine Aussteigehaltestelle.

Damit werden auch die betrieblichen Rahmenbedingungen mit Blick auf eine An-
bindung der Stadt-Umland-Bahn (StUB) und andere im Nahverkehrsentwicklungs-
plan vorgesehenen Netzerweiterungen optimiert.

e Anpassung der Haltestellenlage: Die StralRenbahnhaltestellen liegen weiter-
hin zentral auf der Insel zwischen den U-Bahn-Aufgangen. Die Bushaltestellen
liegen zukinftig am stdlichen Rand der Plarrerinsel und damit nah am Zugang zur
U-Bahn. Alle Haltestellen werden barrierefrei miteinander verbunden. Die Bushal-
testellen werden platzsparend in Sdgezahnform angeordnet, so dass Busse flexi-
bel ein- und ausfahren kénnen.

o Barrierefreier Ausbau der Haltestellen: Alle StraBenbahn- und Bushaltestellen
sollen fur einen stufenfreien und damit barrierefreien Ein- / Ausstieg angehoben
werden. Der barrierefreie Ausbau ermdglicht ein sichereres, komfortableres und
zuigigeres Ein-, Aus- und Umsteigen fir alle Fahrgéaste. Alle Haltestellen bekom-
men eine Uberdachung, damit die Fahrgaste beim Warten und Aussteigen wetter-
geschutzt sind.

e Entstehung eines T-Store: Auch am Plarrer soll — wie an den Haltestellen Haupt-
bahnhof und Am Wegfeld — ein T-Store (Verkaufspavillon mit Ticketverkauf) ent-
stehen.

e Pausenraum fur das Fahrpersonal: Das Fahrpersonal der VAG soll ebenfalls
von der Umgestaltung des Plarrers profitieren. Um die knappen Pausenzeiten ef-
fektiver nutzen zu kénnen, soll direkt auf dem Plarrer — analog zum Hauptbahnhof
— ein Pausenraum geschaffen werden.

Durch die aufgefiihrten MafRnahmen wird die Qualitat des gesamten Umsteigeknotens
Plarrer sowohl fur Fahrgaste als auch betrieblich deutlich erhdht.

Damit wahrend der Deckensanierung des U-Bahnhofes der Strallenbahnbetrieb weitge-
hend aufrechterhalten werden kann, ist vorgesehen, die spateren Wendegleise zuerst zu
bauen, um wahrend der Bauzeit den gesamten Stral3enbahnverkehr dartiber abzuwickeln.
So entsteht mit tberschaubarem Mehraufwand eine provisorische Gleisfihrung am Rand
des Plarrers, die eine Freilegung des U-Bahnhofes in Platzmitte fiir die erforderlichen Sa-
nierungsarbeiten ermdglicht.

Fur die StralRenbahnanlagen ist eine Planfeststellung erforderlich, die bis zum Ende des
Jahres 2024 eingereicht werden soll.

Bus-Szenarien: Neben den Tageslinien und den NightLinern muss der Plarrer auch zu-
kiinftig Schienenersatzverkehre fur Stralienbahnen und U-Bahnen abwickeln kénnen. Fur
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diesen Zweck wird ein Grol3teil der Gleisanlagen fur Busse befahrbar sein. Zudem werden
Busschleusen auf der Nordseite und in Richtung Osten und Stidosten vorgesehen.

MIV

Die Aufenthaltsqualitat mit Begrinung und Entsiegelung sowie Verbesserungen fir den
Umweltverbund sind Schwerpunkt der Planung. Deshalb wurden im beschlossenen Rah-
menplan die Verkehrsflachen fir den Kraftfahrzeugverkehr angepasst. Insbesondere die
bereits lange zuriickliegende weitgehende Verkehrsberuhigung der Altstadt und der laut
aktuellen Zahlungen stabil ricklaufige Verkehr lasst diese Anpassungen zu.

Die Leistungsfahigkeit des Plarrers wird — auch fur die Sicherung von Zuschissen — ge-
maf Handbuch fur die Bemessung von Verkehrsanlagen (HBS) berechnet. In Abwei-
chung vom Rahmenplan wird die direkte Fiihrung des schwachen Verkehrsstroms von der
Gostenhofer Hauptstral3e und Further StraRe zur Ludwigstral3e zuktinftig Uber einen U-
Turn am Knoten Frauentorgraben / Steinblhler Straf3e indirekt abgewickelt. Die Leis-
tungsfahigkeit ist dort gegeben. Die Fahrzeuge verteilen sich nach Durchfahren des U-
Turns gleichm&Rig auf die drei Fahrtrichtungen Plarrer-Nordseite, Spittlertorgraben und
Ludwigstral3e. GroRe Vorteile fur die Signalsteuerung ergeben sich aus der rdumlichen
Trennung der bisher in engem Zusammenhang stehenden Knoten Gostenhofer Haupt-
strafl3e und Ludwigstor.

Es werden Pflanzflachen frei und die Busse kdnnen den Busbahnhof tiber die Platzflache
unabhangig von den heutigen kreuzenden Verkehrsstromen verlassen und zeitgenau in
den Verkehr auf der Nordseite einfadeln. Es entstehen mehr Spielraume fiir die Strafl3en-
bahnbeschleunigung, den im Zuge der Radschnellverbindung querenden Rad- (und Fuf3-
)verkehr zwischen Gostenhof und der Altstadt und eine Erhohung der Grinzeiten fir den
Frauentorgraben nach Westen und Nordwesten. Durch die Anderung der Verkehrsflachen
werden die bisher aus den 1970er Jahren stammenden tberdimensionierten Anlagen des
Kraftfahrzeugverkehrs, die stadtebaulichen Belange sowie die Belange des OPNV und
die Proportionen des Platzes in Einklang gebracht. Im Sinne der ,vison zero“ wird dabei
auch die ungunstige Stelle am Nordrand des Plarrers verbessert.

Samtliche Ampeln werden neu errichtet und mit den erforderlichen Verkehrsabhangigkei-
ten und Blindeneinrichtungen ausgestattet. Ziel ist die Verstetigung der heute teilweise
hohen Koordinierungsgeschwindigkeiten und damit eine Erh6hung der Leistungsfahigkeit
auf den einzelnen Fahrstreifen.

Fur den ruhenden Verkehr werden weiter Flachen bereitgestellt. Dazu gehoren Liefermdg-
lichkeiten, Aufstellflachen fir Taxi und Polizei, Behindertenstellplatze und eine Mobilsta-
tion in der Gostenhofer Hauptstral3e mit Car-Sharing und VAG_Rad.

Stellplatzbilanz

Die Rolle des Plarrers als Verkehrsdrehscheibe fir alle Mobilitatsarten wird gestarkt, die
Begriinung fordert an dieser Stelle auch, wenig zielfihrende, oft behindernd zu nutzende
Stellplatze im offentlichen Raum aufzugeben. Die KfZ-Stellplatzbilanz ist daher negativ,
hauptséachlich sind heute als Parkplatze fur Spielhallen genutzte Flachen betroffen.

Parkplatzbilanz

Stand 2024 nachher
KFZ 85 33
Fahrrad 99 158
Car-Sharing 3 4
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Fir die Erreichung der stadtebaulichen Ziele wird der ruhende Verkehr am Plarrer neu
geordnet. In unmittelbarer Nahe befinden sich gute Parkmoglichkeiten fur Besucherinnen
und Besucher. So stehen Parkhauser in der Gostenhofer Schulgasse und am Spittlertor-
graben. Der Lieferverkehr bekommt ein Angebot am Platz. Der Taxistand und die Park-
platze fur die Polizei bleiben. Die Vorfahrt an der Post mit Behindertenstellplatz wird platz-
sparend an die Fahrbahnkante verlegt. Die Zahl der Abstellméglichkeiten verringert sich
von 85 auf 33. Die Zahl der Radabstellplatze erhdht sich um ca. 1/3 auf ca. 158. Der
Betreiber des Car-Sharing sieht einen steigenden Bedarf und die Mobilstation in der Gos-
tenhofer HauptstraRe bekommt vier Stellplatze statt bisher drei vor dem Plarrer-Hoch-
haus.

Radverkehr

Angemessene Zweirichtungsradwege sind in allen Richtungen rund um den Plarrer ein-
geplant. Dabei werden die Anschlisse fur die Rothenburger Straf3e (Umbau im Rahmen
Projekt Volksbad), die Sidliche Firther Stral3e (Radwegplanung nach Furth), die Further
Stral3e (Rad gegen Einbahn), die Gostenhofer HauptstraRe (Radschnellverbindung Zirn-
dorf) und den Altstadtring berlcksichtigt. Die Querschnittsbreiten orientieren sich an Ver-
kehrsbelastungen, dem Erhalt von Griin und der Gesamtabwéagung im Rahmen der Rah-
men- und Detailplanung. Neu ist eine Radverbindung vom Further Tor bis zur Further
StralRe auf direktem Wege.

FuRgangerverkehr
Fur den FuRgangerverkehr gibt es zukiinftig eine direkte Fihrung von der Platzinsel zur
Ludwigstral3e. Die heutigen Trampelpfade zeigen einen hohen Bedarf auf. Auch in ande-
ren Bereichen des Platzes werden Verbesserungen erzielt. Zudem wird die Platzflache
barrierefrei querbar.

U-Bahn
e Sanierung des U-Bahndeckels und Erneuerung der Abdichtung auf dem U-
Bahnbauwerk

Im Rahmen der Bauwerkshauptprifungen und regelmaRigen Bauwerksbesichti-
gungen wurden Schaden an der Bauwerksdecke des U-Bahnhofs festgestellt. Die
betroffenen Stellen wurden bislang nur notdirftig saniert bzw. eine gezielte Ablei-
tung des Wassers geschaffen. Im Zuge der Mal3Bhahme sollen Schadstellen an der
Betonkonstruktion saniert und die gesamte oberste Decke des U-Bahnhofs freige-
legt und neu abgedichtet werden.
e Statische Ertiichtigung der Bauwerksdecke
Aufgrund der geanderten Lage und Anzahl der StralRenbahngleise, die zukiinftig
Uber das U-Bahnbauwerk fiihren, werden ggf. partiell Verstarkungen der Bau-
werksdecke bendotigt.
e Setzungen im unmittelbaren Umfeld des U-Bahnhofs
In den letzten Jahren wurden wiederholt Absenkungen der Oberflache um den U-
Bahnhof Plarrer festgestellt, die auf verrottendes Verbauholz aus der Zeit des U-
Bahnbaus zuriickzufiihren sind. Im Zuge der geplanten Malinahmen am Plarrer
soll der Untergrund dahingehend saniert werden.
e Anpassungen am Bauwerk des U-Bahnhofs Plarrer
Dies sind u.a.:
o Bristungserhéhungen von vorhandenen U-Bahnaufgangen,
o Nachweis auf Anprall aus Stral3enverkehr und ggf. Stralenbahn von vor-
handenen U-Bahnaufgéangen, Aufziigen und Lichtkuppeln,
o Anpassung des Einbringschachts fir Notstromdiesel / Trafos und des Zu-
luftschachts der maschinellen Rauchabzugsanlage in Block 2 (geénderte
Gleislage der Stral3enbahn),
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o Ruckbau der Dacher (mit Stitzen und ggf. Fundamenten) an den vorhan-
denen U-Bahnaufgangen 11 und 12 (Umsetzung Rahmenplan),

o Anderung der Einhausung / Uberdachung der vorhandenen Aufziige in
StraRenebene Block 5 zur Umsetzung des Rahmenplans.

Freiraumplanung und Gebaude

Unter dem Plarrer erstreckt sich nicht nur das U-Bahnbauwerk, sondern es liegt dort auch
ein dichtes Spartennetz, unter anderem Fernwarmeleitungen und eine 110 kV-Leitung.
Auf der Plarrerinsel sind eine grof3e Anzahl an Masten und Fahrleitungen fir die Straf3en-
bahn notwendig. Dies beeinflusst und erschwert die Freiraumplanung.

Plarrerinsel

Die Freiraumplanung fir die Plarrerinsel greift das Konzept einer Zonierung aus
dem Rahmenplan auf. Das Entrauchungsbauwerk (Lamellenbauwerk) und das
Funktionsgebéaude flankieren die Sichtachse zwischen dem denkmalgeschitzten
Plarrerhochhaus und dem Spittlertorturm der Stadtbefestigung.

Diese Sichtachse auf der Plarrerinsel, die auch als Feuerwehrzufahrt dient, bildet
eine optische Verbindung zwischen dem Stadtteil Gostenhof und der Altstadt.
Nordwestlich dieser Achse entsteht der griine Plarrerplatz mit einem Wasserspiel
und Sitzmdglichkeiten. Hier kénnte auch ein Denkmal fur die erste Eisenbahn ver-
ortet werden.

Der urbane Platzbereich auf der Plarrerinsel wird durch eine Betonbelagsflache
markiert, die alle dort bestehenden und neuen Platzelemente in einen gemeinsa-
men Kontext setzt, darunter die Tramhaltesteige und deren Uberdachungen, das
Funktionsgebaude, das bestehende Entrauchungsbauwerk, die U-Bahnaufgange
sowie den neuen, grinen Plarrerplatz. Durch die Positionierung des Funktionsge-
baudes werden statische Konflikte mit dem U-Bahnbauwerk vermieden. Die Be-
standsbdume auf der Plarrerinsel werden grof3tenteils erhalten und durch
Neupflanzungen erganzt.

Das Funktionsgeb&dude fasst das offentliche WC, den VAG-Pausenraum und den
T-Store kompakt in einem Gebaude zusammen. Die Fassade des T-Stores 6ffnet
sich transparent zu den Haltestellen um eine Durchlassigkeit zum begriinten Platz
zu gewabhrleisten. Vor der Fassade ist eine Au3enbestuhlung geplant, um die so-
ziale Kontrolle auf dem Platzgeflige sicherzustellen. Die Lage des Eingangs zum
VAG-Pausenraum bietet die gewlinschte Diskretion flr die Mitarbeitenden der
VAG, und tragt Gberdies zur sozialen Kontrolle der nérdlichen Gebaudeseite bei.
Sidostlich des Entrauchungsbauwerks schlief3t sich, wie schon im Rahmenplan
vorgesehen, die Zone des OPNVs an. Die Bahnsteige erhalten Uberdachungen
mit verschiedenen Hohenstufen. Die 5 m hohen Dacher am ndrdlichen und stdli-
chen Haltesteig gewahrleisten eine witterungsgeschiitzte Verbindung der anlie-
genden Haltestellen zu den U-Bahnaufgangen, wahrend die mittleren Bahnsteig-
uberdachungen zuriickhaltender mit 3,5 m Hohe angedacht sind. Die Uberdach-
ungen der Bushaltestellen ermdglichen mit 4,5 m HOhe einen regengeschiitzten
Ausstieg.

Um insbesondere im Bereich des U-Bahnbauwerks eine leichte Konstruktion um-
setzen zu kdnnen, sind alle Haltestelleniiberdachungen in Stahl-Glasbauweise
0.4. angedacht, mit der Mdglichkeit der Integration von PV-Modulen. An die nord-
liche Dachflache angrenzend befindet sich eine schattenspendende Pergola, die
in Leichtbauweise Flachen beschattet, an denen weder ein durchgehendes Dach
noch Baumpflanzungen auf der U-Bahndecke mdglich sind. Um das Entrau-
chungsbauwerk bildet ein Hochbeet eine griine Insel im Haltesteigbereich.
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Das U-Bahnbauwerk kann nur begrenzt und an bestimmten Punkten zusatzliche
Lasten aufnehmen. Dies wurde bei der Konstruktion und der GroRe der Uberdach-
ungen bericksichtigt. Das Stlitzenraster richtet sich nach den tragenden Elemen-
ten des U-Bahnbauwerks und bildet eine zusammenhéngende Gestaltung sowie
Fluchtung Uber die Strallenbahnhaltesteige hinweg.

Das an der dstlichen Kopfseite des Entrauchungsbauwerks befindliche Denkmal
»1ransit" wird kinftig nicht mehr in einem Griinbeet liegen, sondern wird als Tell
der Platzflache nahbar gemacht. Beim Aufsuchen des T-Stores oder beim Warte-
aufenthalt unter dem Haltestellendach wird das Denkmal zwangslaufig zu einem
Orientierungspunkt.

Durch die Zonierung der Plarrerinsel entstehen Bereiche, die ausschliel3lich dem
FuRgangerverkehr und dem Aufenthalt vorbehalten sind.

Randbereiche des Plarrers

Die Baumreihen an den Randbereichen des Plarrers rahmen nicht nur den Platz
ein, sondern wirken sich auch positiv auf die dahinterliegenden Ful3gangerberei-
che aus. Die Baumreihen begleiten optisch die Stral3enflihrung und Gehwege, er-
halten und unterstutzen in ihrer Raumaufteilung aber auch die vorhandenen Erd-
geschossnutzungen. Die Standorte der Baume vor der umgebenden Bebauung
wurden dabei so gewahlt, dass Konflikte mit Sparten vermieden werden bzw. not-
wendige Umlegungen und SchutzmalRnahmen minimiert werden. Das Denkmal
"Baum des Jahres" wird standortgleich erhalten und wenige Meter im Sinne der
Radwegefuhrung verschoben.

Die notwendigen (Sicherheits-) Abstande zu Fahrleitungen, Lichtmasten und Licht-
signalanlagen werden eingehalten. Die Anleiterbarkeit durch die Feuerwehr ist ge-
geben.

Der grine Bereich im Osten bewirkt mit seinen Baumen einen optischen Abschluss
des Plarrers, und greift durch das Pflanzen von Gehdélzstreifen die polygonale For-
mensprache der grof3en Plarrerinsel auf.

Spittlertorgraben

Im Bereich des Spittlertorgrabens sind die Pflanzung von Baumen vorgesehen so-
wie das Schaffen eines Rasengleisabschnitts mit dazugehorigem Haltesteig fur die
Stral3enbahn. Das slidliche Griinbeet an den U-Bahnaufgdngen wird als Hochbeet
ausgefuhrt, um die notwendige Uberdeckung fur die dortige Gasleitung zu gewéhr-
leisten. Dies geschieht im Rahmen der Anschlussplanungen an den Plarrer. Un-
notige Verkehrsflachen werden entsiegelt.

Klima, Schatten, Versickerung, Anzahl der Baume, Flachenbilanz, Versicke-
rung

Ein wichtiges Ziel der Umgestaltung ist, den Versiegelungsgrad, unter Sicherstel-
lung der Barrierefreiheit und einer funktionierenden Verkehrsinfrastruktur, so weit
wie mdglich zu reduzieren. Von den ca. 17.000 m? im Innenbereich des Plarrers
werden etwa 5.000 m2, also ca. 30% unversiegelt geplant. Insbesondere der griine
Plarrerplatz im Nordwesten wird mit grof3ztigigen Griunflachen ausgestattet, aber
auch 0stlich der Stral3enbahnhaltesteige entstehen grol3e Substratkérper und of-
fene Baumscheiben fir eine Vielzahl von Baumneupflanzungen.

Entsiegelungsbilanz
vorher nachher
Unversiegelt 4.000 gm 5.000 gm
Baume Bestand 70
Baume Verlust 8
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Baume Neu 117
Baume nach MalRnahme 179

Von dem aktuellen GrolRbaumbestand von 70 Bdumen missen acht Stick aus
Griunden der U-Bahnsanierung und Herstellung von Verkehrsflachen entnommen
werden, davon werden sechs Baume an ihrem vorherigen Standort ersetzt. Die
Anzahl der Neupflanzung betragt im gesamten Planungsgebiet 117 Baume. Das
bedeutet nach Fertigstellung der Umgestaltung einen Grof3baumbestand von 179
Baumen.

Diese erheblichen Veranderungen haben einen positiven Einfluss auf die Versi-
ckerungs- und Retentionsfahigkeit des Plarrers. Die nachhaltigen Baumstandorte
wirken dem Hitzeinseleffekt entgegen. Die Thematik der Schwammstadt wurde bei
den Planungen zum Plarrer soweit wie moglich beachtet. Aufgrund der Unterbau-
ung durch die U-Bahn sind hier aber erhebliche Grenzen gesetzt.

Die vorliegende Planung ist das gemeinsame Ergebnis einer Arbeitsgruppe bestehend aus
VAG, SOR, Stpl, Vpl, UB und INGE Plarrer.

Die Planung wurde Uber die Verkehrsbesprechung innerhalb der Verwaltung abgestimmt. Seitens
der Polizei gibt es keine grundsatzlichen Bedenken. Die Abstimmung mit dem Behindertenrat
l&uft derzeit noch.

Kosten, Forderung
Die Malinahme ist im BIC (BIC-Liste mit Stand 12.07.2024 unter der Ifd. Nr. 22 bzw. unter der
BIC-ID BIC0111 ) aufgenommen. Folgende Kostenschatzung liegt derzeit vor:

Gesamtkosten etwa 77 Mio. € brutto, davon Baukosten geschétzt ca. 54,5 Mio. Euro (netto) bzw.
64,9 Mio. Euro (brutto). Die je Teilprojekt sehr unterschiedliche Vorsteuerabzugsregelung ist im
weiteren Verfahren zu berticksichtigen.

Die geschatzten Baukosten setzen sich wie folgt zusammen:

Summe Ubergeordnete Leistungen 8,0 Mio.€
Summe Verkehrsanlagen 24,9 Mio. €
Summe Ingenieurbauwerk 4,1 Mio. €
Summe Freianlagen 4 Mio. €
Summe Gebaude 47 Mio. €
Summe Technische Ausriistung 8,8 Mio. €

54,5 Mio. €

dazu Baunebenkosten: 10,2 Mio. Euro (netto) bzw. 12,1 Mio. Euro (brutto), darunter ca. 1,0 Mio.
Euro Bauverwaltungskosten.

Die Kosten verteilen sich auf verschiedene Trager, u. a. Stadt Nurnberg und VAG. Sie kdnnen
erst mit einer konkretisierten Planung detailliert ausgewiesen und zugeordnet sowie mit einer
passenden Forderquote versehen werden.

Die Kosten sind auf Basis der Lph 2 nur eine grobe Schatzung. Prézisere Kosten werden im
Laufe der weiteren Planung ermittelt werden. Nach DIN 276 betragt die Schwankungsbreite in
diesem Planstadium (,Kostenschatzung®) regelmafig +/- 30%.

Es wurden Zuschuisse von bis zu 90% der forderfahigen Kosten aus dem GVFG fur den StralRen-

bau und die OPNV-MaRnahmen sowie Mittel der Stadtebauforderung in Aussicht gestellt. Fir die
8
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OPNV-Teile (Erneuerung Abdichtung U-Bahnhof, Erneuerung StraBenbahn) wird im Wesentli-
chen eine Forderung nach GVFG als ,Vorhaben der Grunderneuerung“ angestrebt. Die konkrete
Beantragung der Zuwendungen erfolgt wahrend des Planfeststellungsverfahrens.

In Gespréachen mit der Regierung von Mittelfranken als Fordergeber wurde die Kombination der
genannten Zuschussantrage dem Grunde nach abgestimmt.

Ziel ist, zum project-freeze eine belastbare und mit Férderungen hinterlegte Zusammenstellung
der technisch gebotenen Kosten, der Kosten zur Verbesserung der Infrastruktur und der Kosten
fur die gestalterische Aufwertung auszuweisen. Damit soll dem Rat zum project freeze die Mog-
lichkeit gegeben werden, das Projekt auch im Licht der dann aktuellen Haushaltssituation wie der
Forder- und Personalkulisse im Detail zu beurteilen.

Umsetzung
N&chste Schritte:

o Der Beschluss ist die Grundlage fiir die Erstellung und Einreichung der Unterlagen fur die
Planfeststellung. Die zugehdrigen Gutachten sind in Arbeit. Das Planfeststellungsverfah-
ren soll im Jahr 2025 durchgefihrt werden.

o Beantragung der Fordermittel.

e Einordnung der GesamtmafRnhahme und ihrer TeilmalBnahmen nach Kostensicherheit in
die Haushalte ab 2026 auch unter dem Aspekt der tatsachlichen Kosten fir den Haushalt
zum project-freeze.

e Einsteuerung der Teilprojekte unter dem Aspekt der personellen Kapazitaten bei SOR,
ggf. auch durch Vergabe an Dritte zur Ausfiihrung.

Nach Vorliegen des Planfeststellungsbeschlusses und entsprechender Férdermittelzusagen so-
wie der Klarung des personellen und haushaltsrechtlichen Fragen sollen Ausschreibung und
Vergabe der Bauleistungen erfolgen.

Die Baumalinahme wird voraussichtlich in 7 Bauabschnitten abgewickelt. Diese werden rdumlich
und zeitlich so gewahlt, dass eine Beeintrachtigung der Anwohnerinnen und Anwohner sowie des
Verkehrs moglichst geringgehalten werden kann.

Grundsatzlich sollen die Mafinahmen zur UGS 2030 abgeschlossen sein.

Fazit der Planung: Der Plarrer wird grin

Das Ziel einer erheblichen Verbesserung fur Kundinnen und Kunden des OPNV, fur FuRgange-
rinnen und Fulganger sowie Radfahrende wird durch die Planung erreicht. Die Gestaltung der
Plarrerinsel verbessert durch die Zonierung die Aufenthaltsqualitéat und die Orientierung auf dem
Platz. Das Ubergeordnete Ziel der Rickgewinnung des Plarrers als zentraler Stadtraum wird er-
reicht. Der Wunsch nach mehr Grun aus der Burgerbefragung wird erfullt.

Mit der vorgestellten Planung werden neben der Sanierung des U-Bahnbauwerks erhebliche Ver-
besserungen erreicht:
¢ Mit der Manahme werden 1.000 m2 Stadt entsiegelt
o Die Qualitat des Umsteigeknotens Plarrer wird sowohl fur die Fahrgéste als auch betrieb-
lich deutlich erhoht.
Die Verkehrsflachen fir den MIV bleiben leistungsféahig.
Der Radverkehr erhéalt Zweirichtungsradwege und eine neue Radwegeverbindung.
Auf der Plarrerinsel entsteht ein nutzbarer Umsteigeort hoher Qualitat
Der Baumbestand am Plarrer wird um mehr als 109 Badume erhght.
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/ , Baume in Planungsumgriff
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200-19-31

Bo

Umgestaltung des Plarrers

hier:

Stellungnahme seitens Stk zur Anmeldung fir den Stadtrat am 23.10.2024

Stk liegt die Anmeldung zur Sitzung des Stadtrats am 23.10.2024 zur Stellungnahme vor.
Grundsétzlich bestehen gegen die Vorlage keine Bedenken.

Die MaBnahme Plarrer, Sanierung und Umgestaltung wurde am 10.12.2019 in das BIC-
Verfahren aufgenommen. Derzeit stehen lediglich Planungsmittel zur Verfligung. Nach
erfolgter Entwurfsplanung ist im Rahmen des BIC-Verfahrens ein baufachliches
Gutachten mit Kostenberechnung bei Stk zur Prifung vorzulegen. Mit erfolgter
Beschlussfassung des Projekt Freezes besteht die sog. MIP-Reife und das Vorhaben
kann zur MIP-Fortschreibung angemeldet werden.
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