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BEGRUNDUNG

Flachennutzungsplan der Stadt Nurnberg mit integriertem Landschaftsplan (FNP)
Entwurf zur 7. Anderung: Bereich SigmundstralRe/Lenkersheimer Stralte

1.

[.1.1.

PLANBERICHT ANDERUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN
ALLGEMEINES (GEBIET / RECHTSGRUNDLAGEN / VERFAHREN)

RECHTSGRUNDLAGEN

Grundlagen fiir die Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans sind das Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zu-
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
und die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Parallel zu der stadtebaulichen Planung werden nach den Vorschriften des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5
des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) geandert worden ist, die Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege aufgezeigt und in die Anderung des FNP einbezo-
gen.

Der Umweltbericht (UB) als Ergebnis der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bildet einen
gesonderten Teil der Begriindung zur Anderung des FNP.

[.1.2. VERFAHRENSABLAUF

Die Einleitung des Verfahrens zur 7. Flachennutzungsplananderung Bereich Sigmund-
strale/Lenkersheimer Stral’e wurde in der Sitzung des Stadtrats am 03.02.2010 beschlossen.

Am 14.12.2022 erfolgte der Beschluss der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit. Diese
fand gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand vom 09.01.2023 bis 10.02.2023 zeitgleich mit der friihzeiti-
gen Behoérdenbeteiligung statt.

Die Anderung des Flachennutzungsplans sollte im Parallelverfahren geman § 8 Abs. 3 BauGB
mit dem Bebauungsplan Nr. 4588 erfolgen. Das Ziel war die langfristige Sicherung des Areals
als Gewerbestandort durch die Darstellung als gewerbliche Flache im Flachennutzungsplan
sowie der Festsetzung als Gewerbegebiet im Bebauungsplan. Ziel ist zudem den FNP mit den
tatsachlichen Gegebenheiten in Ubereinstimmung zu bringen.

Da sich die stadtebaulichen Ziele seither nicht verandert haben, soll das Verfahren zur 7. Fla-
chennutzungsplananderung nun fortgeflinrt werden. Der Bebauungsplan Nr. 4588 wird nicht
weitergeflihrt, das Bebauungsplanverfahren Nr. 4667 soll fortgefiihrt und die planungsrechtli-
chen Grundlagen flr das Gebiet regeln.



1.2

ANLASS ZUR ANDERUNG - PLANUNGSZIELE

Das Gebiet befindet sich im Sidwesten des Stadtgebiets im Stadtteil Kleinreuth bei
Schweinau. Es liegt im Gewerbegebiet Kleinreuth bei Schweinau zwischen Lenkersheimer
Stralde im Suden, Sigmundstralte im Westen, Umspannwerk im Norden und 6stlich angren-
zenden gewerblichen Bauflachen. Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Gebiet als Son-
derbauflache groR¥flachiger Einzelhandel dargestellt. Diese Darstellung entspricht weder den
Zielen der Stadt Nurnberg, noch der derzeitigen Nutzung der Flache.

Derzeit (Stand November 2024) befindet sich auf der Flache mit einem Rechenzentrum eines
Web-Hosting Unternehmens ein gewerblicher Betrieb. Dieser bietet eine umweltschonende
Infrastruktur fur andere Internetunternehmen an. Angesiedelt ist der Datacenter-Park mitten
im Herzen von Nurnberg. Das Web Hosting Unternehmen kann durch eine Anbindung an wich-
tige Knotenpunkte einen schnellen Webseitenzugriff fir seine Kunden gewahrleisten, unab-
hangig von der Serverpraferenz des jeweiligen Kunden.

Diese Nutzung entspricht an dieser Stelle auch den Zielen der Stadt Nurnberg. So wird im
Rahmen der ,Strukturanalyse fur das Gewerbegebiet Kleinreuth bei Schweinau“ das Ziel defi-
niert, den Gewerbestandort als zusammenhangendes Gebiet zu bewahren, wobei die Star-
kung und Ansiedlung klassischer Gewerbe- und Produktionsbetriebe im Fokus stehen soll.
Einzelhandelsnutzungen hingegen sind nicht erwinscht und bestehende Einzelhandelsnut-
zungen sollen im Rahmen der Méglichkeiten zurtickgebaut werden.

Diese Zielsetzung deckt sich mit jenen des ,Masterplans Gewerbeflachen®. Angesichts der
gesamtstadtisch geringen Verfligbarkeit an Gewerbeflachen bei gleichzeitig begrenzten Fla-
chenverfugbarkeiten fir Neuentwicklungen, wird hier eine Fokussierung auf den Gewerbefla-
chenbestand sowie die Mobilisierung der dort vorhandenen Potenziale gefordert.

Fur die entlang der Sigmundstralle bestehenden Konzentrationen von Einzelhandelsnutzun-
gen (Sonderstandorte Kleinreuth 2 und 3) wird im Einzelhandelskonzept der Stadt Nurnberg
ein langfristiger Rickbau des zentrenrelevanten Angebots empfohlen. Weitere Einzelhandels-
nutzungen wirden zudem auch zu einer Schwachung geplanter Versorgungsbereiche flihren.
So entsteht im Tiefen Feld durch die geanderte Verkehrsflihrung der Rothenburger Stralle
sowie den Ausbau der U-Bahn ein sehr gut erschlossenes, neues Stadtteilzentrum mit stadt-
teilubergreifender Versorgungsfunktion. Es ist vorgesehen, Einzelhandelsnutzungen in die-
sem Bereich durch die Ausweisung zweier Kerngebiete im Bebauungsplan Nr. 4445a ,Tiefes
Feld Nordwest* zu zentrieren und durch eine gute Erreichbarkeit fur FuBganger, Radfahrer
und mit dem offentlichen Personennahverkehr das Prinzip der Stadt der kurzen Wege umzu-
setzen.

Um die Einzelhandelsnutzungen im Bereich der Sigmundstraflte zukulnftig planungsrechtlich
besser steuern zu kénnen, wurde am 18.07.2019 der Bebauungsplan Nr. 4667 ,Ostlich der
Sigmundstralle“ eingeleitet, welcher allerdings nicht weitergefihrt wurde.

Da sich der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4667 auch Uber die im Fla-
chennutzungsplan als Sonderbauflache grof¥flachiger Einzelhandel dargestellte Flache er-
streckt und der Bebauungsplan gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln ist, soll nun die Darstellung des Flachennutzungsplans dementsprechend von Son-
derbauflache grof¥flachiger Einzelhandel hin zu einer gewerblichen Bauflache geandert wer-
den.



1.3.

1.3.1.

GRUNDLAGEN DER PLANUNG

BESTANDSANALYSE PLANUNGSBEREICH

Der Anderungsbereich liegt in der westlichen AuRenstadt im Bezirk Héfen. Im Westen wird der
Geltungsbereich durch die Sigmundstral’e und im Siden von der Lenkersheimer Stralie be-
grenzt. Nordlich befindet sich ein Umspannwerk, dstlich grenzen gewerblich genutzte Flachen
an. Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Gewerbegebietes Kleinreuth bei Schweinau und
hat eine Grofie von ca. 4 ha.

Das Gebiet wird derzeit von einem Web-Hosting Unternehmens als Rechenzentrum genutzt.
Das Areal ist vollstandig versiegelt, die verkehrliche ErschlieBung erfolgt von der sudlich gele-
genen Lenkersheimer Stral3e.

[.3.2. PLANERISCHE VORGABEN/ VORHANDENES PLANUNGSRECHT

1.3.2.1.

Planungsrechtliche Vorgaben

a) Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Das am 1. September 2013 in Kraft getretene LEP (inklusive der am 01.03.2018 in Kraft ge-
tretenen Teilfortschreibung) weist Nurnberg als Oberzentrum im Verdichtungsraum Nurnberg-
Furth-Erlangen-Schwabach aus und definiert u.a. folgende, fir das vorliegende Anderungs-
verfahren relevante Ziele (Z), an die die Bauleitplanung gemaR § 1 Abs. 4 BauGB anzupassen
ist:
¢ Inden Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mog-
lichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenent-
wicklung nicht zur Verfigung stehen (3.2 Innenentwicklung vor AuRenentwicklung).

e Die Flachenausweisung fur Einzelhandelsgrof3projekte hat an stadtebaulich integrier-
ten Standorten zu erfolgen (5.3 EinzelhandelsgroRprojekte / 5.3.2 Lage in der Ge-
meinde).

Darlber hinaus werden im LEP u.a. folgende Grundsatze genannt, die bei raumbedeutsamen
Planungen und MalRnahmen zu berucksichtigen sind:

o Die raumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmdéglicher
Standortqualitaten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen Teilrau-
men gestarkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und Arbeitskrafte
lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle Nach-
teile abgebaut sowie vorhandene Starken ausgebaut werden (1.4.1 Hohe Standortqua-
litat).

e Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Berlicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen aus-
gerichtet werden (3.1 Flachensparen).

¢ Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fir die leis-
tungsfahigen kleinen und mittelstdndischen Unternehmen sowie fur die Handwerks-
und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden (5.1 Wirtschafts-
struktur).



b) Regionalplan Region Nurnberg (RP 7)

Der am 01.07.1988 in Kraft getretene und laufend fortgeschriebene Regionalplan Region
Nurnberg (RP 7) konkretisiert die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung
wie folgt (Auszug):

Der grof3e Verdichtungsraum Nurnberg/Furth/Erlangen soll als regionaler und berre-
gionaler Wirtschaftsschwerpunkt gestarkt und weiterentwickelt werden. Dazu soll ins-
besondere auf (...) die Starkung der Wirtschaftsstruktur durch Erhaltung und struktu-
relle Verbesserung des produzierenden Gewerbes sowie den Ausbau des Dienstleis-
tungsbereichs hingewirkt werden (2.3.2 Sozio6konomische Raumgliederung / 2.3.2.1
GrolRer Verdichtungsraum Nurnberg/Furth/Erlangen).

Zur Wahrung einer gesunden Wirtschafts- und Sozialstruktur sowie im Interesse der
konjunkturellen Anpassungsfahigkeit der Region Nirnberg soll auf die Erhaltung und
den weiteren Ausbau mittelstandischer Betriebe hingewirkt werden. Geeignete Gewer-
beflachen fur den Mittelstand sollen ausgewiesen werden (5.1.2 Sektorale Wirtschafts-
struktur / 5.1.2.3 Handwerk).

Das gemeinsame Oberzentrum Nurnberg/Furth/Erlangen sowie das Mittelzentrum
Schwabach - insbesondere die Innenstadtgebiete - sollen in ihrer Funktionsfahigkeit
als Hauptgeschéaftszentren erhalten und ausgebaut werden (5.3 Handel / 5.3.1 Einzel-
handel).



¢) Flachennutzungsplan

Im FNP ist die Flache als Sonderbauflache / grof¥flachiger Einzelhandel dargestellt. Die Flache
soll zuklnftig als gewerbliche Bauflache dargestellt werden.
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Abb, 1: Derzeit wirksamer Fldchennutzungsplan Abb. 2: Geplante Darstellung

gemischte Baufldchen
gewerbliche Bauflachen

gewerbliche Bauflaichen mit Schwerpunkt Dienstleistung

Sonderbauflédchen

® groRflachiger Einzelhandel

d) Bebauungsplane

Das Gebiet liegt nicht innerhalb des Geltungsbereichs eines rechtsverbindlichen Bebauungs-
plans. Mit der Satzung Nr. 60 ,Ostlich der Sigmundstrae® wurden im Jahr 2019 die planungs-
rechtlichen Festsetzungen &stlich der Sigmundstrale aufgehoben. Die Satzung wurde erlas-
sen, um die weitere Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben besser steuern zu kdénnen. Bis
dahin lag der Geltungsbereich der 7. Flachennutzungsplanadnderung innerhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans Nr. 3720, der sich Uber weite Teile des Gewerbegebietes Klein-
reuth bei Schweinau erstreckt und in Teilen nach wie vor in Kraft ist. Zwar war das Gebiet im
Bebauungsplan Nr. 3720 als Gewerbegebiet festgesetzt, jedoch regelte die fir den Bebau-
ungsplan gultige Baunutzungsverordnung aus dem Jahr 1962 grof3flachigen Einzelhandel
noch nicht explizit, da Einkaufszentren und Verbrauchermarkte weitgehend unbekannt waren.
Einzelhandel — auch grofflachiger — war somit grundsatzlich zulassig. Seit Aufhebung der Sat-
zung wird die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb des Geltungsbereichs
der Satzung Nr. 60 nach § 34 BauGB beurteilt.

Perspektivisch soll fir den Bereich der Satzung Nr. 60 ein neuer Bebauungsplan (Nr. 4667,
Einleitung am 18.07.2019) aufgestellt werden.



Da der Bebauungsplan gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
ist, soll nun die Darstellung des Flachennutzungsplans dementsprechend von Sonderbaufla-
che grof¥flachiger Einzelhandel hin zu einer gewerblichen Bauflache geadndert werden, um so
das Bebauungsplanverfahren fortfihren zu kénnen.

=, Ny 3747

nicht.

im Rahmen der

Abb. 3: Ubersicht aktuelle Bebauungspléne (rot), Aufhebungssatzungen (blau) und 7. FNP Anderungsbereich (gelb)



1.4.

1.4.1.

PLANUNGSKONZEPT

NUTZUNGSKONZEPT

Eine Einzelhandelsnutzung im Planungsgebiet entspricht weder den Zielen der Stadt Nirn-
berg, noch der derzeitigen Nutzung der Flache. Um die Zielvorstellungen langfristig zu sichern
und die Flachen 6stlich der Sigmundstralle gemal der ,Strukturanalyse Gewerbegebiet Klein-
reuth bei Schweinau® fur klassische Gewerbenutzungen vorzuhalten, soll im Rahmen des Be-
bauungsplans Nr. 4667 weiterer Einzelhandel entlang der Sigmundstrale ausgeschlossen
werden. Um das am 18.07.2019 eingeleitete Bebauungsplanverfahren fortzufiihren, muss die
Darstellung des Flachennutzungsplans von Sonderbauflache gro¥flachiger Einzelhandel hin
zu gewerblicher Bauflache geandert werden.

[.4.2. VERKEHRSKONZEPT

Die HaupterschlieRung des Gebiets erfolgt Gber die ca. 200 m entfernt gelegene Bushaltestelle
Lenkersheimer Stral3e, welche sich westlich der Lenkersheimer Stral3e in der Sigmundstralle
befindet. Weiterhin ist das Gebiet liber die Station Virnsberger Stralte im Stiden und die Leyher
Stralle im Norden erreichbar. Das Gebiet kann von dieser aus fu3laufig in ca. 200m erreicht
werden.

1.4.3. GENDER UND DIVERSITY ASPEKTE

Auf Gender und Diversity Aspekte hat die 7. Anderung des Flachennutzungsplans Sigmund-
stralRe / Lenkersheimer StralRe keine Auswirkungen. Die Anderung von Sondergebietsflache
zu gewerblicher Bauflache im Planungsrecht hat keine Auswirkungen, da die Voraussetzun-
gen und Mdglichkeiten Regelungen auf der FNP Ebene zu treffen die gleichen sind.

[.4.4. STANDORTFESTLEGUNG

1.5.

Das Gewerbegebiet Kleinreuth bei Schweinau ist aufgrund seiner Gré3e und Lage zwischen
den Stadten NiUrnberg und Farth fur den Wirtschaftsstandort Nurnberg von groRer Bedeutung.
Innerhalb des Gebietes ist der Bereich entlang der Sigmundstral3e fur Einzelhandelsnutzun-
gen aufgrund der sehr guten verkehrlichen ErschlieBung interessant. Da diese Nutzungen in
diesem Bereich jedoch nicht den Zielen der Stadt Nurnberg entsprechen, soll durch das Pla-
nungsrecht sichergestellt werden, dass sich im Bereich entlang der Sigmundstral3e insbeson-
dere keine weiteren grof3flachigen Einzelhandelsunternehmen ansiedeln und der Umfang der
bestehenden Einzelhandelsnutzungen insgesamt perspektivisch zurickgeht. Insbesondere
eine weitere Ansiedlung von Einzelhandelsnutzungen wirde zu einer Schwachung bestehen-
der und geplanter zentraler Versorgungsbereiche (insbesondere Tiefes Feld), sowie aufgrund
der dadurch geringeren Flachenverfligbarkeit fur klassische Gewerbebetriebe zu einer Profil-
schwachung des Gewerbegebietes Kleinreuth bei Schweinau fihren.

Dieses Planungsziel ist nur Uber eine entsprechende verbindliche Bauleitplanung erreichbar,
die FNP-Anderung liefert dafiir die notwendigen planungsrechtlichen Voraussetzungen.

PRUFUNG VON PLANUNGSALTERNATIVEN

Im Rahmen des Masterplans Gewerbeflachen wurde ein jahrlicher Gewerbeflachenbruttoneu-
bedarf von 16,3 bis 20,0 ha ermittelt. Dieser Wert lasst die tatsachliche Flachensituation zu-
nachst aulRer Acht und beschreibt damit einen theoretischen Wert, der sich bei einem uner-
schopflichen Flachenvorrat ergabe. Eine neue Inanspruchnahme von Gewerbeflachen in die-
ser GroRRenordnung ist aufgrund der bereits stark verdichteten Siedlungsstrukturen sowie der
Vorgabe, mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen (§ 1a Abs. 2 BauGB),
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1.6.

1.6.1.

ausgeschlossen. Von daher muss der Fokus auf den Gewerbeflachenbestand sowie die Mo-
bilisierung der dort vorhandenen Potenziale gelegt werden.

Das Gewerbegebiet Kleinreuth bei Schweinau zahlt mit seinen knapp 68 ha zu den gréReren
zusammenhangenden Gewerbegebieten der Stadt Nurnberg und ist somit fir die Entwicklung
Nurnbergs als Gewerbestandort von gro3er Bedeutung. Eine Fokussierung auf die Aktivierung
der dort vorhandenen Potenziale in Bezug auf die Verfligbarkeit von Gewerbeflachen ist vor
dem oben beschriebenen Hintergrund daher unerlasslich. Weitere Einzelhandelsnutzungen
sollen verhindert und der Bestand perspektivisch zurlickgebaut werden, um diese Flachen fir
klassische Gewerbebetriebe vorzuhalten.

INHALT DER ANDERUNG

DERZEIT WIRKSAME DARSTELLUNG

Der raumliche Geltungsbereich der 7. FNP Anderung istim FNP als Sonderbauflache groffla-
chiger Einzelhandel dargestellt.

1.6.2. KUNFTIGE DARSTELLUNG INKL. KENNZEICHNUNGEN

Der Bereich soll kinftig entsprechend der bereits bestehenden Nutzung als gewerbliche Bau-
flache dargestellt werden.

1.6.3. FLACHENBILANZ

L.7.

1.7.1.

Die GréRe des gesamten Anderungsbereiches betragt ca. 3,95 ha (100 %).

Bisherige FNP-Dar- Kinftige FNP-Dar- )
Art der Darstellung Anderung
stellung stellung
ca. ha Anteil ca. ha Anteil ca. ha
Sonderbauflachen 3,95 100 % 0 0 % - 3,95
Gewerbliche Bauflachen 0 0% 3,95 100 % + 3,95

BETEILIGUNGEN

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLI-
CHER BELANGE GEMASS § 4 ABS. 1 BAUGB

Zeitgleich zur friinzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte die friihzeitige Beteiligung der Be-
horden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB. Aus der Beteiligung
der Trager oOffentlicher Belange gingen 11 Stellungnahmen ein. Es verblieben 7 Stellungnah-
men ohne Einwand.

Die Industrie- und Handelskammer das Vorhaben, da es dem Masterplan flir Gewerbeflachen

entspricht. Das Wasserwirtschaftsamt wies darauf hin, dass dem Altlastenverdacht innerhalb
des Geltungsbereichs in nachgelagerten Verfahren nachgegangen werden muss.
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1.7.2.

1.7.3.

1.7.4.

1.8.

1.9.

Das Eisenbahnbundesamt hat auf die geltende Veranderungssperre nach § 19 AEG hinge-
wiesen. Auf Grund der Distanz von mehr als 200 m kann ein Konflikt ausgeschlossen werden.
Die Deutsche Bahn hob mdégliche Einflisse auf Bahnbetriebsanlagen hervor, sofern diese in-
nerhalb eines 200 m Radius vom Geltungsbereich liegen. Die Auswirkungen der Larmimmis-
sionen auf die menschliche Gesundheit mussen in nachgelagerte Bebauungsplanverfahren
Eingang finden und entsprechend notwendige MaRnahmen zur Einhaltung von Grenzwerten
festgelegt werden. Im Vorhabensbereich befinden sich Trassen mit Versorgungsleitungen der
deutschen Telekom. Die Trassen sowie deren Wartung sind im Rahmen von Bauvorhaben auf
Bebauungsplanebene zu berticksichtigen.

Die eingegangen Stellungnahmen wurden geprift und Auswirkungen auf die FNP Anderung
sind nicht gegeben.

FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG GEMASS § 3 ABS. 1 BAUGB

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand zeitgleich vom
09.01.2023 bis 10.02.2023 statt. Aus der Offentlichkeit ging eine Stellungnahme ein. Diese
brachte der Landesbund fiir Vogelschutz vor. Man wies darauf hin, die Stadt Nirnberg misse
die Sicherung und Erweiterung der noch vorhandenen angrenzenden Biotopflachen kimmern.
Das im Rahmen des ABSP verzeichnete Biotop auf der Flache ist heute nicht mehr intakt und
weitestgehend zerstort. Da das Biotop sich auf Flachen mit mehr als 200 m Abstand befindet,
ist es furr die FNP-Anderung nicht relevant. Auf den angrenzenden Flachen die sich auerhalb
des FNP-Anderungsbereiches befinden, miissen die noch vorhandenen Biotope in nachgela-
gerten Verfahren beachtet werden.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
GEMASS § 4 ABS. 2 BAUGB

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

PLANRECHTFERTIGUNG /AUSWIRKUNGEN/ ABWAGUNG

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

ZUSAMMENFASSUNG UMWELTBERICHT

Der Anderungsbereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschafts-
plan (FNP) als ,Sonderflache — gro¥flachiger Einzelhandel* dargestellt. Er wurde zwischen-
zeitlich mit einem Rechenzentrum bebaut. Im Rahmen des 7. FNP Anderungsverfahrens soll
der Anderungsbereich als ,gewerbliche Bauflache* dargestellt werden, um den Standort
langfristig fur klassisches Gewerbe zu erhalten. Fur die Schutzgtter Flache, Boden, Wasser,
Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt, Landschaft / Ortsbild, Menschliche Gesundheit / Erho-
lung, Luft und Klima und Abfall sind mit der Umwidmung keine erheblichen nachteiligen Aus-
wirkungen zu erwarten. Fir das Schutzgut Menschliche Gesundheit sind erhebliche nachtei-
lige Auswirkungen in Bezug auf Larmimmissionen und Storfallvorsorge nicht ausgeschlos-
sen. In nachgeordneten Verfahren sind ggf. weitergehende Untersuchungen zur Benennung
und Festlegung geeigneter Mallnahmen zur Minderung der Auswirkungen erforderlich.
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Nurnberg, den 11.11.2024
Stadtplanungsamt

Umweltbelang / Schutz-

Bewertung der Auswirkun-

gut gen

Flache nicht erheblich
Boden nicht erheblich
Wasser nicht erheblich
Pflanzen nicht erheblich
Tiere nicht erheblich
Biologische Vielfalt nicht erheblich

Landschaft /Ortsbild

nicht erheblich

Menschliche Gesundheit

Erholung

nicht erheblich

Larm

noch nicht méglich’

Storfallvorsorge

noch nicht méglich?

Luft nicht erheblich
Klima nicht erheblich
Abfall noch nicht méglich

Kultur- und Sachgiiter

nicht erheblich

Tabelle 1: Zusammenfassende Bewertung

Der vorliegende Entwurf Umweltbericht fiir das 7. FNP-Anderungsverfahren stellt die Ergeb-
nisse der gem. § 2 Abs. 4 BauGB im Bauleitplanverfahren erforderlichen Umweltprifung hin-
sichtlich der beabsichtigten Anderungen der FNP-Darstellung dar.

gez. Dengler

Dengler

Leiter Stadtplanungsamt

1

Gdf. sind im Rahmen eines nachgeordneten Verfahrens die Immissionssituation und Schutzanforderungen
zu untersuchen und geeignete MalRnahmen zur Larmminderung zu benennen und festzulegen.

Gdf. sind im Rahmen eines nachgeordneten Verfahrens Regelungen zur Vermeidung und Begrenzung der
Auswirkungen schwerer Unfalle in Storfallbetrieben, zur Umsetzung des Abstandsgebots und zur Vermei-
dung von potenziellen Nutzungskonflikten, zum Ausschluss oder zur Nutzungseinschrankung fuir Stérfallbe-

triebe zu treffen.
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