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TAGESORDNUNG

Sitzung

Sitzung des Bau- und Vergabeausschusses NURNBERG
- direkt im Anschluss an den Werkausschuss (SUN) -

Sitzungszeit

Donnerstag, 19.12.2024, direkt im Anschluss an den WerkA (SUN)
Sitzungsort

Rathaus, Funferplatz 2, GroRRer Sitzungssaal

TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1. Further Tor, Neubau eines 2-gruppigen Kindergartens Beschluss
hier: Objektplan H/051/2024
Ulrich, Daniel
2. Pommernstr. 10, Neubau Schulzentrum Stdwest Beschluss
hier: Nachtragsobjektplan Nr. 01 H/052/2024
Ulrich, Daniel
3. Palmenhofbunker, Neubau einer Kindertagesstatte mit zwei Beschluss
Kindergartengruppen sowie acht Wohneinheiten, Ref.V1/028/2024
Nachtragsobjektplan
Ulrich, Daniel
4, U3 SW BA 2.2 - Gebersdorf - Kleinreuth b. Schweinau Beschluss
UB/017/2024
Ulrich, Daniel

5. Genehmigung der Niederschrift der Sitzung vom 26.09.2024,
offentlicher Teil

6. Genehmigung der Niederschrift der Sitzung vom 24.10.2024,
offentlicher Teil



Beschlussvorlage

H/051/2024

NURNBERG
Beratung Datum Behandlung Ziel
Bau- und Vergabeausschuss 19.12.2024  offentlich Beschluss
Betreff:

Further Tor, Neubau eines 2-gruppigen Kindergartens
hier: Objektplan

Anlagen:
Entscheidungsvorlage

Lageplan

Plane OPL
Kostendatenblatt
Folgekosten
Nachhaltigkeits-Check

Sachverhalt (kurz):

Im Stadtteil Lorenz soll ein 2-gruppiger Kindergarten oberhalb des Firther Tors entstehen, der
den im 2. Weltkrieg zerstdrten historischen Stadtbaustein dieser Stelle ersetzt.

Durch den Neubau KIGA Firther Tor werden 50 dringend bendétigte Betreuungsplatze in der
Innenstadt geschaffen. Als zukinftiger Betreiber wurde die ,Wilde 15“ gewonnen, deren
Betriebserlaubnis in der derzeitigen Einrichtung in der Mostgasse momentan nur wegen der
Aussicht auf Bezug des Neubaus aufrechterhalten werden kann.

Das Projekt wurde vom BIC-Verfahren befreit und in den MIP 2024-2027 mit der Nr. 116
aufgenommen.

Die Gesamtkosten belaufen sich laut Kostenberechnung vom 24.07.2024

auf 6.055.000 Euro brutto. Von der Emanuel-Woéhrl-Stiftung sind 400.000 Euro Zuschuf3 in
Aussicht gestellt.
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage H/051/2024

1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

(— weiter bei 2.)

[ ] Nein (— weiter bei?2.)
X Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[X] Kosten bekannt

Gesamtkosten 6.055.000 € | Folgekosten 231.568 € pro Jahr

X dauerhaft [ ] nur fir einen begrenzten Zeitraum

davon investiv 6.055.000 € | davon Sachkosten 231.568 € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfligung?
(mit Ref. I/ll / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

X Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
XI Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage H/051/2024

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|:| Nein Kurze Begrindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:
X Ja Bei der Planung und Umsetzung werden die Belange der Diversity-Relevanz
bertcksichtigt.

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

RA und DiP (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)
J
StK

O X X O
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage H/051/2024

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Vergabeausschuss genehmigt den Objektplan fir die Mal3hahme
Further Tor, Neubau eines 2-gruppigen Kindergartens.
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Vorlage: 2_Entscheidungsvorlage_Ausschuss.dotx — H/ZA-QM — Stand: 29.02.2024

Beilage

Betreff: Further Tor, Neubau eines 2-gruppigen Kindergartens
hier: Objektplan

Entscheidungsvorlage:

1. Ausgangssituation und Planungsanlass

Im Stadtteil Lorenz soll ein 2-gruppiger Kindergarten (50 Betreuungspléatze) oberhalb des Further Tors
entstehen. Der im 2. Weltkrieg zerstorte Stadtbaustein der historischen Gaststatte wird an dieser
Stelle durch den Kindergartenneubau ersetzt.

Historie:

Bereits 2009 gab es die Idee des Kinderladens ,Wilde 15“ in Privatinitiative der Eltern auf dem

Grundsttick oberhalb des Further Tors eine KITA zu errichten, es gab Abstimmungen mit dem

Jugendamt und der Unteren Denkmalschutzbehérde, das Projekt wurde aber nicht weiterverfolgt.

2020 - initiiert durch eine Initiative und eine Zuschusszusage der Emanuel-Wéhrl-Stiftung

(Anschubfinanzierung tiber 400.000 Euro) wurde der Gedanke wiederbelebt.

2020 wurde bei H eine Machbarkeitsstudie durchgefiihrt und fir ein Raumprogramm mit zwei

1-gruppigen Kindergéarten mit zwei Betreibern ein Kostenrahmen in Hohe von 4.970.000 Euro

ermittelt.

Der Planungsauftrag J mit dem genehmigten Raumprogramm ZD vom 19.10.2020 ging bei H am

16.11.2020 ein.

Das Projekt wurde vom BIC-Verfahren befreit und die MaRnahme im November 2020 in den MIP

aufgenommen.

Der ,Kick-Off Termin fand am 16.12.2020 statt.

Die Ausschreibungen der Architekten- und Ingenieurleistungen erfolgten ab 01/2021, der Planungs-

beginn 11/2021.

Nach Abschluss der LP2 mit Gesamtbaukosten in Hohe von 7.545.000 Euro wurde das Projekt im Juli

2022 wegen der erheblichen Uberschreitung des MIP-Ansatzes gestoppt.

Auf Grund des dringenden KITA-Bedarfs bei gleichzeitig knappem Grundsticksangebot im

Altstadtbereich wurden alternative Losungen gesucht, die erforderlichen Betreuungsplatze an dieser

Stelle kostengunstiger herstellen zu kénnen.

Der Ansatz war Folgender:

e Reduzierung der BGF (ein 2-gruppiger Kindergarten mit einem Betreiber auf einem Geschoss,
Umsetzung eines naturpadagogischen Konzeptes ohne Mehrzweckraum)

e Reduzierung der Freiflachen (Entfall der inshesondere aus Grlinden des Larmschutzes sehr
kostenintensiven Gestaltung im Bereich der Rundbastei mit Larmschutzwand als Spielgerat und
Absturzsicherung).

Als Ergebnis konnte eine Reduzierung der BGF um ca. 27% bei gleichbleibender Anzahl von

Betreuungsplatzen erzielt werden.

Fur das neue Konzept wurde im Herbst 2021 ein Kostenrahmen von 5.845.000 Euro ermittelt. J fihrte

auf dieser Basis erneut Gesprache mit méglichen Betreibern und der Emanuel-Wéhrl-Stiftung. Der

Kinderladen ,Wilde 15% konnte als Betreiber der Einrichtung mit 50 Kindergartenplatzen gewonnen

werden. Fur diesen Tréger ist ein neuer Standort existenziell, da die jetzigen Raumlichkeiten dem

Standard fur eine Kindertageseinrichtung nicht entsprechen. Die Betriebserlaubnis am jetzigen

Standort ist zeitlich befristet.

Nach weiteren Gesprachen wurde H mit Vermerk J vom 14.06.23 um Wiederaufnahme und

Umsetzung der Malinahme nach Neukonzeption aufgefordert. Der Wiedereinstieg in die Planung

erfolgte im Juli 2023.

Am 28.02.2024 wurde das baufachliche Gutachten nach der LP2 durch Stk genehmigt.

Am 19.09.2024 wurde das baufachliche Gutachten nach der LP3 durch Stk genehmigt. Derzeit wird

die Werkplanung erstellt.

00919435.docx lvon3



Vorlage: 2_Entscheidungsvorlage_Ausschuss.dotx — H/ZA-QM — Stand: 29.02.2024

2. Planung

Grundstuck:

Der bebaubare Teil des Grundstiicks FI.Nr. 3534 Gem. Nirnberg Lorenz, liegt als Teil der Stadtmauer
oberhalb des Further Tores, das Ende des 19. Jahrhunderts als Verbindung von Spittlertorgraben /
Plarrer zur Schlotfegergasse entstand. Aus Grinden des Denkmalschutzes muss sowohl der
sudliche, zwischen innerer und auf3erer Stadtmauer liegende Zwingerbereich als auch die Flache der
nordlich an das Tor angrenzende sogenannten ,Rundbastei“ von Bebauung weitestgehend
freigehalten werden. Der sidliche Zwingerbereich wird als Freispielflache fir den Kindergarten
gestaltet - diese Flache ist bereits jetzt als Freiflache an die Wilde 15 e.V. verpachtet.

Architektonisches Konzept:

Um die in der Wallanlage angelegte Silhouette aus Wand und verspringenden Déchern
aufzunehmen, wird das zum Plarrer gewandte Hauptgebaude gegliedert, mit Satteldachern versehen
und ist dadurch sowohl als Solitar als auch als Teil der stadtischen Textur lesbar.

Die stadtebauliche Gliederung des Gebaudes wird in eine schlissige innenrdumliche Anordnung
Ubertragen. Gruppenhaupt- und Nebenrdume befinden sich unter den geneigten Dachern.
Verwaltung, WC’'S und Kiiche mit Speiseraum sind im eingeschossigen Flachbau untergebracht.

ErschlieBung:
Das Geb&aude wird von der Ostseite Uber den Spittlertorgraben erschlossen. Der neue Zugang erfolgt

auf StraBenebene durch die bestehende Stadtmauer. Von der StraRenebene kommt man in den
Innenhof zu einer grof3ziigigen Treppe bzw. Uber den Aufzug in die Zwingerebene, innerhalb der
Stadtmauer. Von dort gelangt man tber ein Gberdachtes, aul3enliegendes Treppenhaus in die
Basteiebene, in der sich die Hauptnutzflachen des Kindergartens befinden. Die technischen Anlagen
sind im mittleren Teil des Dachgeschosses untergebracht.

Baukonstruktion:

Das Hauptgebaude oberhalb des Firther Tores wird in Holzrahmenbauweise auf einer
lastverteilenden Stahlbetonplatte errichtet. Die angedockte Erschliel3ungstreppe in
Stahlbetonbauweise ist nicht Teil der beheizten Kubatur.

Brandschutz:

Mit der Einstufung in Gebaudeklasse 3 bestehen feuerhemmende Anforderungen an die tragenden
Bauteile. Es handelt sich um einen Sonderbau.

Mit der ausgewahlten Konstruktion werden die Anforderungen erfiillt. Durch die ebenerdige
Anordnung aller RGume, bestehen aus den Aufenthaltsraumen Fluchtmoglichkeiten

direkt ins Freie (nach aul3en 6ffnenden Fenstertiiren). Das Gebaude erhdlt eine Blitzschutzanlage
und Feuerléscher nach behérdlicher Anordnung.

Konzept Freianlagen:

Der Zwingerbereich mit ca. 1.190 m2 wird naturnah mit unterschiedlichen Spielangeboten als
Freiflache fir den Kindergarten gestaltet. Die &uRere Stadtmauer dient in diesem Bereich als
Larmschutzwand.

Der Bereich ,Rundbastei“ wird nicht als Aulienspielflache genutzt. Hier verlauft lediglich in einem
abgezaunten Bereich der 2. bauliche Rettungsweg von der KITA aus in den Wehrgang der
Stadtmauer.
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Vorlage: 2_Entscheidungsvorlage_Ausschuss.dotx — H/ZA-QM — Stand: 29.02.2024

3. Kosten

Durch die besondere Lage des Grundstuicks sind erhdhte Kosten unvermeidlich, insbesondere durch
zusétzlich erforderliche Verkehrsflachen (Treppenhaus, Aufzug) und Mehraufwendungen wéahrend
der Baudurchfiihrung in den Bauhauptgewerken und im Landschaftsbau.

Die Gesamtkosten der MaRnahme betragen laut Kostenberechnung vom 24.07.2024
6.055.000 Euro brutto.

Kostengruppe Bezeichnung Kosten in EUR
100 Grundstuck - EUR
200 Herrichten und Erschlie3en 109.648,22 EUR
300 Bauwerk - Baukonstruktion 2.675.191,40 EUR
400 Bauwerk Technische Anlagen 792.719,96 EUR
500 Auf3enanlagen 648.111,91 EUR
600 Ausstattung und Kunstwerke 62.500,00 EUR
700 Baunebenkosten ohne BVK 1.386.231,45 EUR
Sonstiges
Zwischensumme 5.674.402,94 EUR
Mehrwertsteuer 19% 1.078.136,56 EUR
Aufrundung
Gesamtkosten brutto ohne Bvk 5.674.402,95 EUR
|Bauverwaltungskosten, BVK 379.050,12 EUR
Gesamtkosten brutto mit BvK 6.053.453,07 EUR

4. Finanzierung/Fordermittel

Die Mittel sind im MIP 24-27 unter der Nr. 116 eingestellt.

Es werden nach Art. 10 FAG ca. 924.000 Euro als Zuweisungen erwartet.

Von der Emanuel-Wéhrl-Stiftung sind 400.000 Euro zu erwarten. Der Zuschuss der bayerischen
Holzbauférderung wird auf ca. 70.000 Euro geschatzt. Zusatzlich ist ein Betrag durch die
Stadtebauférderung zu erwarten.

5. Terminrahmen

Der Baubeginn soll 04/2025 erfolgen, die Fertigstellung 10/2026.

00919435.docx 3von 3
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Vollzug der Baurichtlinien der Stadt Niirnberg (BRL)
hier: Planungs- und Kostendaten nach DIN 276/277 (Nr. 3.3 (4) BRL)
O BIC-Phase 2 — Projektkonkretisierung
O BIC-Phase 3 — Planung LPH 2
BIC-Phase 3 — Planung LPH 3 zum Projekt Freeze
O Nachtragsobjektplan

des Vo (Anschrift, Obj , Proj ): MIP; MIP Nr.: halt B fgabe: energetischer Standard:
Fiirther Tor, Neubau einer Kindertagesstatte MIP 2024-2027; MIP Nr.: 116 |MwSt-Satz: Neubau [0 Altbau: Teilsanierung [ KlimaPlus GEG
19,00 ] Erweiterung [ Altbau: Generalsanierung [CJKlimaNeutral [ kein Standard eingehalten
1 . | KOStendaten alle Angaben in € Brutto
in EUR in EUR %-Anteil an %-Anteil an Kostenanteil in %
K 300+400 o’ Gesamibaukosten Kostenanteil in % der
KG 400
KG 100 Grundstiick 0,0%) Gesamtbaukosten
KG 200 Vorbereitende MaBnahmen 109.648,22| 3,2%| 1,8%|
Vorbereitende MaRn. ohne KG 212, 213, 240, 251, 252 109.648,22
KG 212 AbbruchmaRnahmen
KG 213 Altlastenbeseitigung
KG 240 Ausgleichsmafnahmen und -abgaben
KG 251 UbergangsmaRnahmen - Bauliche MaRn.
KG 251 UbergangsmaRnahmen - Organisatorische Mafn.
KG 300 B k - Bauk I 2.675.191,40' I 77,1%| I 44,2%
KG 310 Baugrube / Erdbau 99.306,69 3,7% Grundstiick
KG 320 Griindung, Unterbau 251.468,30 9,4% 0%
KG 330 AuBenwande/Vertikale Baukonstruktionen, auen 737.817,85 27,6%
KG 340 Innenwande//Vertikale Baukonstruktionen, innen 303.135,84 11,3% Sonstiges Vorbereiten
KG 350 Decken/Horizontale Baukonstruktionen 228.272,94 8,5% 0% de
KG360  Dacher 522.722,38 19,5% MaBrahmen
KG 370 Infrastrukturanlagen 0,00 0,0% - °
KG 380 Baukonstruktive Einbauten 124.355,00 4,6% Baunebenko
KG 390 Sonstige MaRnahmen fiir Baukonstruktionen 408.112,40 15,3% SiEm
KG 400 B k - Technische Anlag | 792.719,96| | 22,9%| | 13,1%) 29%
KG 410 Abwasser, Wasser, Gasanlagen 95.373,10 12,0%
KG 420 Warmeversorgungsanlagen 109.821,79 13,9%
KG 430 Raumlufttechnische Anlagen 119.224,97 15,0%
KG 440 Elektrische Anlagen 232.388,20 29,3%
KG 450 Kommunikations-, sicherheits- und informationst. Anl. 21.771,05 2,7%
KG 460 Férderanlagen 89.250,00 11,3%
KG 470 Nutzungsspezifische und verfahrenstechnische Anlagen 11.195,79 1.4% Bauwerk -
KG 480 Gebaude- und Anlagenautomation 113.695,06 14,3% Technische
KG 490 Sonstige MaBnahmen fiir technische Anlagen 0,0% Anlagen
Bauwerkskosten-BWK (KG 300 + KG 400) I 3.467.911,36 I I 100,0% I I 57,3% 13%
Ausstattung
KG 500 AuBenanlagen und Freiflichen | 648.111,91| | 18,7%| 10,7% Kun;r::erke
KG 510-540 AuRenanlagen 611.834,94 94,4% 1% AuBenanlag
KG 550 Technische Anlagen in AuRenanlagen 36.276,97 5,6% en und
KG 600 g und K ke | sz.soo,ool | 1,3%| | 1,0%) Freifiachen
KG 700 Baunebenkosten 1.765.281,57 50,9%| 29,2%)| 11%
KG 700 Baunebenkosten ohne BVK 1.386.231,45 213,9%
KG 710 BVK (netto) 379.050,12
—
2.475.893,48
Gesamtbaukosten (GBK) ' 100,0%
Gesamtbaukosten ohne Abbruch, Altlast, Interim 6.053.453,06 174,6% 100,0%

3.20_BRL_Planungs-und Kostendatenblatt_FUETOR_241106.xIsx
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Vollzug der Baurichtlinien der Stadt Niirnberg (BRL)
hier: Planungs- und Kostendaten nach DIN 276/277 (Nr. 3.3 (4) BRL)

2.

KOSten richtwerte alle Angaben in € Brutto

Bezug & Bauwerk - Baukonstruktion = Bauwerk - Technische Anlagen
pro pro pro pro gm
gm NUF gm BGF cbm BRI Nutzeinheit 53503,83
KG| |in EUR in EUR in EUR in EUR
Gesamtbaukosten 100-700 20368,28 10676,85 2161,71 121069,06
Gesamtbaukosten ohne Abbruch, Altlast, Interim 20368,28 10676,85 2161,71 121069,06
ErschlieRung (mit Abbruch, Altlast, UbergangsmalRn.) 200 368,94 193,39 39,16 2192,96
ErschlieBung (ohne Abbruch, Altlast, Ubergangsmafn.) 368,94 193,39 39,16 2192,96 5854,40
Bauwerk - Baukonstruktion 300 9001,32 4718,40 955,32 53503,83 9001,32 4718.40,
B k - Technische Anlag 400) 2667,29 1398,17 283,08 15854,40 166719 ~"1398,17 955,32 283,08
Bauwerkskosten 300+400| |11668,61 6116,57 1238,40 69358,23
AuBenanlagen 500 2180,73 1143,11 231,44 12962,24 pro pro pro progm
Ausstattung und Kunstwerke 600 210,30 110,24 22,32 1250,00 q_mENULF’: ‘?mEZiF C_*’"ES:' N“_‘“;'Sge"
Baunebenkosten 700) 5939,71 3113,54 630,39 35305,63 " " " "
3. Planungsdaten
%-Anteil an
Grundstticks- . .
a.  Fliche des Grundstiickes in qm fiiche Flachenanteil Menge/BGF (%)
Bebaute Flache BF 436,00 21,9%
+ Unbebaute Flache UF + 1.551,00 78,1%
= Grundstticksflache GSF = 1.987,00 100,0%
"Ist" "Soll" Abweichung
b.  Bauwerk nach Grundflichen in gm in gm in gm Konstruktion
zuwendungsfahige Hauptnutzflache (nach Fordergeber) [ 232,00] | | [ 232,00] . ;;I“ .
+ nicht forderfahige Fléchen +| 70,00] | | [ 70,00 runclec
. Flachenanteil Flachenanteil Menge/NE
ingm Menge/NUF (%) Menge/BGF (%) Verkehrsflic
= Nutzungsfldche NUF = 297,20 52,4% 5,94 he
+ Technikflache TF + 63,30 21,3% 11,2% 1,27 21%
+ Verkehrsflache VF + 118,30 39,8% 20,9% 2,37
= Netto-Grundfliache NGF = 478,80 161,1% 84,4% 9,58
+ Konstruktions-Grundfléache KGF + 88,17 29,7% 15,6% 1,76
= Brutto-Grundfliche BGF = 566,97 190,8% 11,34 o
in com BRINUF (m) BRIBGF (m) BRINE Technikfléch
e
c. k nach Brutt BRI | 280031 [ 942 [ 494 ][ 5601 1%
d. Nutzungseinheiten Bezeichnung
(z.B. Arbeitsplatze, Schiilerzahl etc.) NE KITA-Platze
Anzahl NUF/NE (qm) BGF/NE (qm)
| e e e ——
e. Kompaktheit des Gebédudes ingm ABRI
AuBenhiillflache  [962 | | 0,34 |
Hochbauamt Projektleitung Tel.:
Nirnberg, den 06.11.2024 Riemer 4226

3.20_BRL_Planungs-und Kostendatenblatt_FUETOR_241106.xIsx
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Vollzug der Baurichtlinien der Stadt Niirnberg (BRL)

hier:

[1 BIC-Phase 2 — Projektkonkretisierung

[1 BIC-Phase 3 — Planung LPH 2

BIC-Phase 3 — Planung LPH 3 zum Objektplan

MaRnahmenbezeichnung

Neubau eines 2-gruppigen Kindergartens

Adresse

Further Tor

O n. n. bekannt

Objekt ID
n. n. bekannt

Kosten (ohne Grundstiick/ohne BVK)
5.674.402,95
Bauverwaltungskosten (BVK)
379.050,12

Gesamtkosten

6.053.453,06 EUR

Art der Mallinahme

Folgekostenberechnung und Wirtschaftlichkeitsdarstellung (Nr. 3.3 (4) BRL)

Neubau/Erweiterung [ Sanierung/Teilsanierung

O n. n. bekannt

Gebaude ID
n. n. bekannt

Finanzierung

MIP 2024 - 2027
MIP-Nr.: 116

O n. n. bekannt

A) Investitionen EUR
1. Ausgaben (brutto) 6.053.453,06
2. Zuschusse von Dritten 964.099,20
B) Folgelasten (= jahrliche Belastung des Haushalts)

I.  Ausgaben/Kosten EUR Bemerkungen
Personalausgaben (Grupp.-Nr. 40-47), gesamt
Entfallende Personalausgaben
Zusatzliche Personalausgaben 0,00
Bauunterhalt (Grupp.-Nr. 50, 51), gesamt 26.120
Entfallender Bauunterhalt
Zusatzlicher Bauunterhalt 26.120
Geschéftsausgaben (Grupp.-Nr. 65), gesamt
Entfallende Geschéaftsausgaben
Zusatzliche Geschéftsausgaben
Bewirtschaftung der Grundstiicke, baul. Anlagen usw. 26.800
(Grupp.-Nr. 54) gesamt
Entfallende Bewirtschaftungsausgaben
Zuséatzliche Bewirtschaftungsausgaben 26.800
Sonstiger sachl. Verwaltungs- und Betriebsaufwand gesamt 178.648 |PK-Zuschuss (30
Entfallender sonst. sichl. Verw.- und Betriebsaufwand zusatzliche Platze)
Zusatzlicher sonst. sdchl. Verw.- und Betriebsaufwand 0,00
Kapitalkosten (kalkulatorische Kosten) 0,00
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Summe | (Ziff. 1. bis 6.) 231.568
Il. Einnahmen
1. Gebihren (Grupp.-Nr. 10,11)
2. Einnahmen aus Verkauf, Mieten und Pachten, sonst. Verw.-
und Betriebseinnahmen (Grupp.-Nr. 13-15)
3. Erstattung von Verw.- und Betriebsausgaben (Grupp.-Nr.16)
4. Zuweisungen und Zuschisse fur Ifd. Zwecke (Grupp.-Nr.17)
5. Schuldendiensthilfen (Grupp.-Nr. 23)
6. Sonstige Einnahmen
7. Einnahmen, gesamt (Ziff. 1. bis 6.) 0,00
8. Entfallende Einnahmen
Summe Il (Ziff. 7 minus 8.) 0,00
lll. Jahrliche Folgelasten (Ziff. I. minus I1) 231.568
Aufgestellt von der HVE / Bedarfstrager: Datum: Unterschrift Telefon
Jugendamt J/B4-3/3 Behringer 04.11.20 10 238
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Vollzug der Baurichtlinien der Stadt Nirnberg (BRL)
hier: Nachhaltigkeitscheck

Auswirkung der BaumaRnahme auf den Klimaschutz

Baumalinahme: Fiirther Tor

Neubau Kindertagesstdtte
Kategorie: Neubau Standard:|Stadt Niirnberg Neubau "KlimaPlus"
Bewertung

Die Auswirkung der NeubaumaBnahme auf den Klimawandel kann insgesamt mit moderat beurteilt
werden.

Das Gebaude wird in Holzbauweise errichtet. Dies wirkt sich positiv auf die Vermeidung von Grauer Energie
aus. Der "KlimaPlus"-Standard gemaR der stadtischen Richtlinien kann jedoch nicht erreicht werden.
Hierfiir sind die erschwerten Bedingungen im Ensemble der Stadtmauer verantwortlich. Die Belegung der
Dachflachen mit PV wurde aufgrund denkmalrechtlicher Belange abgelehnt. Somit wird am Geb&aude keine
Energie erzeugt. Die Beheizung kann nur mit einer Luft-Wasser-Warmepumpe erfolgen, Geothermie ist an
dem Standort ausgeschlossen. Fernwarme ist nicht anschlieRbar.

Auswirkung auf den Klimawandel: moderat

Gesamtergebnis: . ) B e
gewichteter, mittlerer Erfullungsgrad aller betrachteten Kriterien: 50,0%

. . . Auswirkung auf den Klimawandel: entfallt
Vergleich mit Zustand vor Sanierung: &

gewichteter, mittlerer Erflllungsgrad aller betrachteten Kriterien: entfallt

Bewertungsspanne: negativ moderat gering positiv

BaumaRnahme: 50,0%

Vor Sanierung: entfallt

Beispielgebdude
Mindeststandard nach GEG 2020

Bewertungskriterien im Detail: Neubau in konventioneller Bauweise

CO2-Emissionen im Betrieb (Warme und Strom)

Neubau: > 15 kg/(m?a) 8-15 kg/(m?a) 1-8 kg/(m?a) < 1kg/(m?a)
Erfullungsgrad: 27,7%
Gewichtungsfaktor: 4 Anmerkung: Berechnungsgrundlage PHPP

"Graue Energie" (CO2-Emissionen durch Materialienherstellung)

wenig effizient | mod. effizient effizient hocheffizient

Erfullungsgrad: 71,4%
Gewichtungsfaktor: 2

Anmerkung: Datengrundlage Okobaudat

Energetische Qualitit Gebdudehiille (mittlerer U-Wert [W/m?K])

Neubau: > 0,3 W/(m3K) 0,25 - 0,3 W/(mZK) 0,2 - 0,25 W/(mZ3K) < 0,2 W/(m2K)

Erfullungsgrad: 86,8%

Gewichtungsfaktor: 1,5 Anmerkung: U-Wert mit eingerechneten Temperatur-Korrekturfaktoren

Konzept Heizung, Liiftung, Strom und erneuerbare Energien

effizient hocheffizient

wenig effizient |
Erfullungsgrad: 31,0%
Gewichtungsfaktor: 1,5

mod. effizient I

Anmerkung: Keine PV-Anlage aufgrund Anforderungen Denkmalpflege.

Konzept Sommerlicher Warmeschutz und Begriinung

wenig effizient | mod. effizient | effizient hocheffizient
Erfillungsgrad:  79,8%
Gewichtungsfaktor: 1 Anmerkung:
Bonus Nachhaltigkeit und Innovation
niedrig | mittel hoch sehr hoch

Erfullungsgrad:  30,0%

Gewichtungsfaktor: 0,5

Anmerkung: Bonus fiir Holzbauweise

Hochbauamt
H/ZA-KEM

Dirk Stolzenberger
06.11.2024

Verwendete Version des
Bewertungs-Tools: V24-03
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Beschlussvorlage

H/052/2024

Beratung Datum Behandlung Ziel

Bau- und Vergabeausschuss 19.12.2024  offentlich Beschluss
Betreff:

Pommernstr. 10, Neubau Schulzentrum Sitidwest
hier: Nachtragsobjektplan Nr. 01

Anlagen:
Entscheidungsvorlage

Lageplan mit Bauabschnitten

Sachverhalt (kurz):

Das Areal des bestehenden Schulzentrums Stdwest in der Pommernstral3e in Eibach
beherbergt das Sigmund-Schuckert-Gymnasium (SSG) und die Peter-Henlein-Realschule
(PHR). Dieses Schulzentrum wurde 1977 in Betrieb genommen und wird nun nach rund

45 Jahren intensiver Nutzung durch einen Neubau ersetzt. Es entsteht ein Schulneubau fir
2.475 Schilerinnen und Schiiler.

Die Realisierung der Baumal3nahme erfolgt bei laufendem Schulbetrieb, der Geb&udebestand
wird dabei sukzessiv in drei Bauabschnitten durch Neubauten ersetzt.

Das Projekt-Freeze wurde am 22.07.2020 durch den Altestenrat und Finanzausschuss
bestétigt. Der Objektplan wurde am 09.02.2021 im Ferienausschuss genehmigt, die
Mafl3nahme ist ab dem MIP 2021-2024ff unter der MIP-Nr. 232 eingestellt.

Vorgelegt wird nun der erste Nachtragsobjektplan, der weitestgehend den Inflationsschub seit
2021 abbildet.

Kostenentwicklung der MaRnahme:

Dieser erste Nachtragsobjektplan bildet die Kostenentwicklung aus den Jahren 2021 bis 2024
ab. Er beinhaltet eine Indizierung in Hohe von 22.585.427,79 Euro brutto nach Daten des
statistischen Landesamtes sowie weitere Mehrkosten in Hohe von 242.000 Euro brutto, in
Summe ergeben sich 22.827.427,79 Euro brutto. Die prognostizieren Gesamtbaukosten
betragen 213.886.321,42 Euro brutto inkl. BVK.

Eine detaillierte Aufschlisselung ist der beiliegenden Entscheidungsvorlage zu entnehmen.
Die Finanzierung der Kostensteigerungen erfolgt tber MIP-Fortschreibungen.

Die Kostenentwicklung im Projekt, bezogen auf den Projekt Freeze bis zum aktuellen
Projektstand, umfasst eine Kostensteigerung von 12%. Mit Blick auf die Werte des
Statistischen Landesamts fur den Zeitraum von Projekt Freeze bis Baubeginn im Sommer 2021
errechnen sich 9,3% Kostensteigerung, fur den Projektzeitraum von Baubeginn bis zum
heutigen Projektstand 32,1%.

Terminverschiebung 2. Bauabschnitt und 3. Bauabschnitt

Der Rahmenterminplan des genehmigten Objektplans muss fir den 2. Bauabschnitt
(Schulgebaude) und 3. Bauabschnitt (4-fach Sporthalle) angepasst werden.

Die BRL-Bauubergabe des 2. Bauabschnitts verschiebt sich von Ende Juli 2026 auf Dezember
2027, die Nutzungsaufnahme des 3. Bauabschnitts ist fir Anfang 2032 terminiert.

Seite 1 von 4
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage H/052/2024

1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

(— weiter bei 2.)

[] Nein (— weiter bei?2.)
X Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[X] Kosten bekannt

Gesamtkosten 213.886.321 € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [] nur fir einen begrenzten Zeitraum
davon investiv 209.919.522 € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv 3.966.799 € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungserméachtigungen ausreichend zur Verfiigung?
(mit Ref. I/ll / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

= Ja

|:| Nein Kurze Begrindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
XI Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans
[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

Seite 2 von 4
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage H/052/2024

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|:| Nein Kurze Begrindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:
X Ja Bei dem Neubau werden entsprechende Anforderungen angemessen
bertcksichtigt.

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

[[] RA und DiP (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)
X Ref.lV

X StK/1 BIC-Geschéftsstellenleitung

[]

Seite 3 von 4
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage H/052/2024

Beschlussvorschlag:

Der Bau-und Vergabeausschuss genehmigt den Nachtragsobjektplan Nr. 01

fir die MaRnahme ,Pommernstr. 10, Neubau Schulzentrum Sidwest*

mit Indizierungen und Mehrkosten in Héhe von 22.827.427,79 Euro brutto.

Die prognostizieren Gesamtbaukosten betragen 213.886.321,42 Euro brutto inkl. BVK.

Die Finanzierung der Kostensteigerungen erfolgt tiber MIP-Fortschreibungen.

Seite 4 von 4
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Vorlage: 2_Entscheidungsvorlage_Ausschuss.dotx — H/ZA-QM — Stand: 29.02.2024

Beilage

Betreff: Pommernstr. 10, Schulzentrum Stdwest, Neubau Schulzentrum Sidwest
hier: Nachtragsobjektplan Nr. 01

Entscheidungsvorlage:

1. Ausgangssituation und Planungsanlass

Das Areal des bestehenden Schulzentrums Studwest an der Pommernstral3e in Eibach beherbergt
das Sigmund-Schuckert-Gymnasium (SSG) und die Peter-Henlein-Realschule (PHR). Dieses
Schulzentrum wurde 1977 in Betrieb genommen und wird nun nach rund 45 Jahren intensiver
Nutzung durch einen Neubau ersetzt. Es entsteht ein Schulneubau fir 2.475 Schilerinnen und
Schuler.

Nach Fertigstellung beherbergt der Ersatzneubau folgende Nutzungen:

e  Gymnasium (56 Klassen / 1.540 Schulerinnen und Schiler / 6-zlgig / 9 JS)

e  Realschule (34 Klassen / 935 Schulerinnen und Schiiler / 5-zlgig bis IS 6, danach 6-zligig)

e  offene Ganztagesschule fur rund 370 Schiiler in bis zu 20 Klassen bzw. Gruppen

e 7 Ubungseinheiten fiir Hallensport (3-fach und 4-fach Sporthalle) fiir Schul- und Vereinsnutzung

e  Freisportanlagen fir Schul- und Vereinsnutzung

e  Aula fur Veranstaltungen (VStatt)

e Mensa fiir Schulfamilie mit Produktionskiiche als Frischkiiche (1.000 Essen im Mehrschichtbetrieb)
e Schul- und Stadtteilbibliothek (VStatt)

e  Dienststelle des Ministerialbeauftragten der Realschulen der Regierung von Mittelfranken

e Aulenanlagen (Pausenhofe, Schulgarten, Stellplatze, Spielhofnutzung aulRerhalb der Schulzeiten).

la. Begrindung und Inhalt des Nachtragsobjektplans
Der Nachtragsobjektplan Nr. 01 beinhaltet folgende Indizierungen und Mehrkosten:

Indizierungen
In Abstimmung mit der BIC-Geschéftsstellenleitung werden die

Baukosten fiir nicht ausgeschriebenen Projektanteile wie folgt indiziert:

MIP-Fortschreibung 2021 (MIP 2022-2023): 2%
MIP-Fortschreibung 2022 (MIP 2023-2026): 5%
MIP-Fortschreibung 2023 (MIP 2024-2027): 5%
MIP-Fortschreibung 2024 (MIP 2025-2028): 5%

Mehrkosten Elektromobilitdt GEIG (Zusatz zum Objektplan)

Die Kfz-Stellplatze des Bauvorhabens werden fur Elektromobilitat gemaR § 7 des Gebaude-
Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz (GEIG) ausgestattet, welches 2021 in Kraft getreten ist.
Jeder dritte Kfz-Stellplatz wird so vorbereitet, dass er mit einer Leitungsinfrastruktur far
Elektromobilitdt ausgestattet werden kann. Dazu werden Fundamente und Leerrohre vorgesehen,
die ein nachtragliches Ausstatten mit Ladesaulen und eine Anbindung an das Stromnetz in der
ausreichenden Leistung ermoglichen. Mindestens ein Stellplatz wird zur Nutzungsaufnahme
(gesamt) betriebsbereit hergestellt.
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Vorlage: 2_Entscheidungsvorlage_Ausschuss.dotx — H/ZA-QM — Stand: 29.02.2024

Mehrkosten SchlieRsystem (Anderung zum Objektplan)

Zum Zeitpunkt des Projekt-Freezes war ein Offline-Schlie3system vorgesehen.

Nach Anderung durch die Bedarfstrager wird das Bauvorhaben nun mit einem Online-
SchlieRsystem ausgestattet.

2. Planung und Baubeschreibung

Der Entwurf von Staab Architekten basiert auf einem 3-teiligen Schulbaukdrper mit dezentraler
Campuserschlie3ung. Ein Vorplatz an der Ecke Pommernstraf3e und Werkvolkstral3e markiert den
Haupteingang. Von hier aus gelangt man in das zentrale Gemeinschaftsgebaude. Angrenzend
befinden sich die beiden Schulbaukérper, das Gymnasium im Norden und die Realschule im Osten.

Das Gemeinschaftsgebaude, die Sockelgeschosse der beiden Schulbaukérper und die beiden
Sporthallen werden in Stahlbetonmassivbauweise errichtet, die Lochfassaden erhalten eine
Vorsatzschale aus Klinkervollsteinen. Die Obergeschosse der Schulbauten werden in
Stahlbetonskelettbauweise realisiert. Hier werden die Briistungsbereiche der Bandfassaden in
weiten Teilen mit Photovoltaikelementen bespielt, gleiches gilt fir die begriinten Flachdacher.

2a. Auswirkungen der BaumaBRnahme auf den Klimaschutz (Nachhaltigkeits-Check)

Mit dem Neubau entsteht ein klimaneutrales Gebaude. Die Klimaneutralitat definiert sich dabei als
Gleichgewicht zwischen Energiebedarf und regenerativer Energieerzeugung. Der bilanzierte
Endenergieverbrauch des Betriebs wird durch Photovoltaik vollstandig gedeckt.

3. Kosten

bisherige Gesamtkosten (Objektplan) 191.058.893,63 Euro brutto inkl. BVK
Indizierungen 22.585.427,79 Euro brutto
Mehrkosten Elektromobilitat GEIG 173.000,00 Euro brutto
Mehrkosten SchlieRsystem 69.000,00 Euro brutto
Mehrkosten gesamt 242.000,00 Euro brutto
Indizierungen und Mehrkosten gesamt 22.827.427.79 Euro brutto

neue Gesamtkosten 213.886.321,42 Euro brutto inkl. BVK

4. Finanzierung und Zuschisse

Finanzierung
Die Finanzierung der Mehrkosten erfolgt Uber folgende MIP-Fortschreibungen:

MIP-Fortschreibung 2021 (MIP 2022-2025)
MIP-Fortschreibung 2022 (MIP 2023-2026)
MIP-Fortschreibung 2023 (MIP 2024-2027)
MIP-Fortschreibung 2024 (MIP 2025-2028)

Zuschisse

Der Freistaat Bayern beteiligt sich an den Gesamtkosten mit einer Férderung von rund
66 Millionen Euro im Rahmen des Bayerischen Finanzausgleichsgesetzes (BayFAG).
Die Kreditanstalt fur Wiederaufbau (KfW) fordert das Bauvorhaben (1. Bauabschnitt)
durch einen zinsginstigen Kredit mit Tilgungszuschuss innerhalb der Bundesfdrderung
fur effiziente Gebaude (BEG), erreicht wird der Standard ,Neubau Effizienzgebaude 40“.
AuRerdem férdert die KW das Bauvorhaben (2. Bauabschnitt) im Zuge des Programms
,Klimafreundlicher Neubau Nichtwohngebdude Kommunen* mit einer halben Million Euro.
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5. Zeitliche Abwicklung
Bauabschnitte (BA)

Die Realisierung der Baumafinahme erfolgt bei laufendem Schulbetrieb, der Gebaudebestand
wird dabei sukzessiv in drei Bauabschnitten durch Neubauten ersetzt:

1. BA Errichtung 3-fach Sporthalle inkl. Freisport- und Auf3enanlagen und Parkplatz 1

2. BA Abbruch Bestandsgebaude (Sporthalle, IZBB, Mathebau, Hausmeisterhauser)
Errichtung Interimscontainer (Mittagsversorgung und Mathebau)
Neubau Hauptgebaude (SSG, PHR, Gemeinschaftsgebaude inkl. Stadtteilbibliothek)
inkl. Freisport- und Aul3enanlagen

3. BA Abbruch Bestandsgebaude (Schulgebéude)
Errichtung 4-fach Sporthalle inkl. Freisport- und Auf3enanlagen und Parkplatz 2

Aktueller Stand der Bauausfihrung

Nachdem die neue 3-fach Sporthalle im Zuge des 1. Bauabschnitts im Jahr 2023 in Betrieb
gehen konnte, entsteht aktuell im 2. Bauabschnitt der Ersatzneubau flr das eigentliche
Schulgebaude. Im April 2024 wurde der Grundstein fur das Schulgebaude im Beisein von
Herrn Ministerprasidenten Dr. Markus Sdder gelegt.

Terminverschiebung 2. Bauabschnitt und 3. Bauabschnitt
Der Rahmenterminplan des genehmigten Objektplans muss fir den 2. Bauabschnitt (Schulgebaude)
und 3. Bauabschnitt (4-fach Sporthalle) angepasst werden.

Bereits im Zuge der Baufertigstellung des 1. Bauabschnitts (3-fach Sporthalle) wurde ersichtlich,
dass die Zeitansatze des Rahmenterminplans in Teilen unzureichend sind. Um den weiteren
Bauablauf nicht zu geféahrden und die bereits vergebene Leistung der Baufeldfreimachung des
2. Bauabschnitts nicht zu behindern, wurde in Abstimmung mit den Bedarfstragern und Nutzern
einer Nutzungsaufnahme trotz offener Mangelbeseitigung und Restarbeiten zugestimmt. Das
Inbetriebnahmemanagement erfolgte im laufenden Betrieb.

Aufgrund der vorgenannten Erkenntnisse wurden Staab Architekten aufgefordert, die
Terminplanung der kunftigen Bauabschnitte zu Gberprifen, so dass hier eine BRL-Bautibergabe an
die Hausverwaltende Einheit Schule und Sport (HVE SuS) erfolgen kann. Bedarfstrager, Nutzer
(Schulen) und H/B lehnen eine Nutzungsaufnahme ,light* wie im 1. Bauabschnitt fir das
Schulgebdude mit rund 2.500 Schilerinnen und Schilern ab.

2. Bauabschnitt: Schulgebaude

Laut Staab Architekten verschiebt sich die BRL-Baulibergabe des 2. Bauabschnitts (Schulgebaude)
von Ende Juli 2026 auf Ende Dezember 2027 um 17 Monate und begriindet sich wie folgt: Der
bisherige Rahmenterminplan des Objektplans (Stand: 2020) ist nicht auskdmmlich. Im Zuge der
Erstellung des Detailterminplans des 2. Bauabschnitts zeigt sich, dass die Zeitansatze der
Ausbaugewerke, der TGA-Montagen sowie der Aul3en- und Freisportanlagen im Hinblick auf das
Bauvolumen, die beengte Baustellenlogistiksituation vor Ort und die Schnittstellen zum aktiven
Gebaudebestand der beiden Schulen deutlich verlangert werden muissen.

Die Prozesse der Inbetriebnahmen missen erweitert und fehlende Zeitfenster fiir erforderliche
Méangelbeseitigungen zwingend ergénzt werden.

Nach erfolgter BRL-Baulbergabe bendtigt SchA und Ref. IV/IT 18 Wochen (4,5 Monate) fur die
Einbringung der losen Ausstattung, der Kleinteilausstattung und der Schul-IT inkl. Testlauf. Laut
SchA kann der Umzug der beiden Schulen anschlie3end im Zeitraum der nachsten mindestens
zweiwd6chigen Ferien (Pfingstferien 2028: 05.-16.06.2028) erfolgen.
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3. Bauabschnitt: 4-fach Sporthalle

Im 3. Bauabschnitt (4-fach Sporthalle) muss der Zeitansatz fir den Gebaudertckbau des
Bestandsschulgebaudes nachjustiert werden, dieser war angesichts des hier riickzubauenden
Volumens nicht auskdmmlich kalkuliert. Gleiches gilt fur die Erstellung der groR3flachigen Aul3en-
und Freisportanlagen. Analog Bauabschnitt 2 missen die Zeitraume fur Inbetriebnahmen und
Méangelbeseitigungen angepasst bzw. erganzt werden. Zusammen mit den Anpassungen in
Bauabschnitt 2 verschiebt sich die Nutzungsaufnahme der 4-fach Sporthalle somit von Ende 2028
auf Anfang 2032.

Aus Sicht der Projektleitung Hochbauamt liegt der vorgenannte Terminverzug im
Verantwortungsbereich des externen Planungsteams und beinhaltet ausschlief3lich Anpassungen
der Zeitansatze der Bauausfuhrung der VOB-Gewerke. Bauherrenseitige Vorgaben oder
Anderungen, die diesen Terminverzug begriinden kénnten, wurden nicht getatigt. Das
Inbetriebnahmemanagement war bereits von Beginn der Baumalinahme an implementiert und ist
laut H/ZA-GA auf ein erforderliches Minimum begrenzt.
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Beschlussvorlage

Ref.VI1/028/2024

Beratung Datum Behandlung Ziel

Bau- und Vergabeausschuss offentlich Beschluss
Betreff:

Palmenhofbunker, Neubau einer Kindertagesstatte mit zwei Kindergartengruppen sowie
acht Wohneinheiten, Nachtragsobjektplan

Anlagen:
Entscheidungsvorlage

Lageplan
Pléane

Sachverhalt (kurz):

Die Stadt Nurnberg, vertreten durch die WBG KOMMUNAL GmbH, plante und baute im Stadtteil
St. Lorenz an der Spittlertormauer 30 einen 2-gruppigen Kindergarten und acht Wohnungen auf
einem freien Grundstick. Bedarfstrager ist das Amt fur Kinder, Jugendliche und Familien
Nurnberg. 50 Kinder werden diese Einrichtung besuchen. In ca. 8 m Tiefe unter dem Grundstiick
befindet sich ein denkmalgeschuitzter Luftschutzbunker. Der Hauptbaukdrper besteht aus vier
Geschossen und einem ausgebauten Dachgeschoss mit Satteldach.

Der Projekt Freeze erfolgte am 23.10.2019 im Altesten- und Finanzausschuss mit 5,281 Mio.
Euro. Der Objektplan wurde am 04.05.2021 mit gleicher Summe im Bau- und
Vergabeausschuss genehmigt. Die Mittel wurden im MIP unter der Nr. 1029 eingestellt. Das
Projekt ist abgeschlossen. Die veranschlagten Mittel reichten auf Grund auf3erer Umstande
(Corona, Krieg gegen die Ukraine) nicht aus.

Insgesamt belaufen sich die Nachtragskosten auf 1,612 Mio. Euro brutto, damit die
Gesamtbaukosten auf 6,893 Mio. Euro brutto. Die reine Indexsteigerung fir
Nichtwohngebaude betragt 24,3%, das begriindet Projektkosten von 6,564 Mio. Euro brutto.

Die nicht durch den Index erklarbare Differenz von 329.000 Euro ist auf die Komplexitat der
Baumafnahme im beengten Altstadtbereich, Verzégerungen des Baus durch intensive
Anwohnerproteste und die komplexe Griindung in den historischen Bunker zurtickzufiihren.
Dazu wurde die Problemlage in der Planungsphase unzureichend eingeschatzt. Weitere
Erlauterungen dazu sind der Entscheidungsvorlage zu entnehmen.

Die Finanzierung der Kostensteigerungen erfolgt tiber die MIP-Fortschreibung 2025-2028.

Es werden nach Art. 10 unverandert FAG-Mittel in Hohe von 853.200 Euro und vom
Investitionsprogramm ,Kinderbetreuungsfinanzierung® 2017-2021 in Héhe von 85.000 Euro als
Zuweisung erwartet.
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Ref.V1/028/2024

1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

(— weiter bei 2.)

[ ] Nein (— weiter bei?2.)
X Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[X] Kosten bekannt

Gesamtkosten 6.893.000 € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fur einen begrenzten Zeitraum

davon investiv 6.893.000 € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfligung?
(mit Ref. I/ll / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|Z Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:
Die Finanzierung erfolgt tber die MIP-Fortschreibung 2025 — 2028.

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
XI Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

Seite 2 von 4
36
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2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|:| Nein Kurze Begrindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

X Ja Im Rahmen der Planung und Bauausflihrung wurden alle relevanten
Anforderungen angemessen bertcksichtigt.

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

RA und DiP (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)
Stk

00X O
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage Ref.V1/028/2024

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Vergabeausschuss genehmigt den Nachtragsobjektplan in Héhe von 1,612 Mio.
Euro brutto fir die Mallnahme ,Palmenhofbunker, Neubau einer Kindertagesstatte mit zwei
Kindergartengruppen sowie acht Wohneinheiten®.

Die Gesamtkosten der Mal3hahme betragen 6,893 Mio. Euro brutto.
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Beilage

Betreff: Palmenhofbunker, Neubau einer Kindertagesstatte mit zwei
Kindergartengruppen sowie acht Wohneinheiten,
Spittlertormauer 30, 90402 Nurnberg
hier: Nachtragsobjektplan

Entscheidungsvorlage:

1. Ausgangssituation und Planungsanlass

Die Stadt Nurnberg, vertreten durch die WBG KOMMUNAL GmbH, plante und baute im Stadtteil
St. Lorenz an der Spittlertormauer 30 die Errichtung eines Kindergartens fiir 50 Kinder und acht
Wohnungen auf einem freien Grundstick als Neubau. Bedarfstrager ist das Amt fir Kinder,
Jugendliche und Familien Nirnberg.

2. Planung und Baubeschreibung

Der Hauptbaukorper besteht aus vier Geschossen und einem ausgebauten Dachgeschoss mit
Satteldach. Ein Kellergeschoss wurde nicht ausgefuhrt. L-férmig nach Osten ausgerichtet wurde
ein dreigeschossiger Anbau mit Flachdach geplant. Die Ausflihrung erfolgte in Massivbauweise.

3. Kosten mit Begrindung und Umfang des Nachtragsobjektplanes

Die Kostenberechnung vom 26.09.2019 wurde mit dem Objektplan am 04.05.2021 im Bau- und
Vergabeausschuss in Hohe von 5.280.941,11 Euro genehmigt.

Nach Fertigstellung belaufen sich die Gesamtbaukosten auf 6,893 Mio. Euro brutto, also 1,612
Mio. Euro mehr als die genehmigte Summe aus dem Objektplan.

Durch SARS-CoV-2 und dem Ukrainekrieg ist ab Anfang 2020 der Baupreisindex stark gestiegen.
Das Hauptausschreibungspaket wurde im vierten Quartal 2022 veroffentlicht.

Die reine Indexsteigerung im  Zeitraum  zwischen  Objektplanbeschluss  und
Hauptausschreibungszeitraum betragt gema3 den Werten des Statistischen Landesamtes
24,3%, das begriindet Projektkosten von 6,564 Mio. Euro brutto.

Die nicht durch den Index erklarbare Differenz von 329.000 Euro ist folgend zu begriinden:

Mehrkosten Grindung (148.000 Euro)

Das Gebaude wurde Uber einer bestehenden und denkmalgeschiitzten Bunkeranlage errichtet,
die sich in einer Tiefe ab ca. 3,10 m unter OK Stral3e befindet.

Die Griindung wurde mittels Mikrobohrpfahlen und einem dartber befindlichen Balkenrost in dem
die Pfahlkopfe einbetoniert sind, realisiert. Die Mikropfdhle wurden durch das bestehende
Bunkerbauwerk gebohrt und unterhalb der Bunkerebene in dem anstehenden Erdreich
gegrindet.

Durch die Bohrungen fiir die Mikrobohrpfahle und die Verfullung mit Beton kam es dazu, dass
Beton durch Ritzen in den Bunker eingedrungen ist. Die Behebung davon hat die Mehrkosten

verursacht.
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Mehrkosten durch die Komplexitat der Baumafnahme im beengten Altstadtbereich (34.000
Euro)

Durch die beengten Verhéltnisse auf dem Grundstiick und in der Gasse konnte nach
Rucksprache mit der ausfihrenden Firma nur ein Krantyp mit geringerer Traglast aufgestellt
werden.

Durch die geringere Traglast mussten Fertig- und Halbfertigteile angepasst werden.

Des Weiteren waren die Zulieferung und Lagerung von Baumaterialien nur mit erhéhtem
Aufwand moglich.

Im Drehbereich vom Kran konnte kein Fassadengertist gestellt werden, dadurch kam es bei
einigen Gewerken zu Verzégerungen beim Bauablauf.

Das Gerlst musste mehrmals angepasst und umgebaut werden.

Mehrkosten verursacht durch Verzégerungen (41.000 Euro)
Intensive Anwohnerproteste haben Verzégerungen und dadurch Mehrkosten bei den
Anfangsgewerken (Griindung, Baumeisterarbeiten) erzeugt.

Mehrkosten durch zusétzliche Auflagen des Denkmalschutzes (58.000 Euro)
Durch Auflagen der Denkmalschutzbehérde in der Baugenehmigung sind Mehrkosten
entstanden.

- Sicherungsmafnahmen fir den Bunker

- Dachgauben anstelle von Dachflachenfenstern an der Nordfassade

- vorbewitterte Bleche

- Bieberschwanz Doppeldeckung

- Holzfenster

Mehrkosten durch unzureichend eingeschétzte Problemlagen beim Brandschutz (48.000 Euro)
Im Kindergarten war die Planung eines abgeschlossenen Treppenhauses nicht méglich.

Die interne Treppe im Kindergarten konnte nur durch KompensationsmalRnahmen

realisiert werden.

Aufgliederung der Gesamtbaukosten (brutto) nach DIN 276

KG Kostenberechnung Mehrkosten Kosten
gem. genehm. OP
vom 04.05.2021

100 Baugrundstiick

200 ErschlieBung 226.494 € 14.016 € 240.510 €
300 Bauwerk 2.562.993 € 751.471 € 3.314.464 €
400 Techn. Anlagen 903.114 € 228.548 € 1.131.662 €
500 AuBenanlagen 383.983 € 113.571€ 497.554 €
600 Ausstattung und Kunstwerke 124.768 € 38.389 € 163.157 €
700 Baunebenkosten 1.079.589 € 466.064 € 1.545.653 €
Gesamt 5.280.941 € 1.612.059 € 6.893.000 €
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Finanzierung der Mehrkosten

Die Finanzierung der Kostensteigerungen erfolgt Gber die MIP-Fortschreibung 2025-2028.

Es werden nach Art. 10 unverandert FAG-Mittel in Hohe von 853.200 Euro und vom
Investitionsprogramm ,Kinderbetreuungsfinanzierung“ 2017-2021 in Hohe von 85.000 Euro als
Zuweisung erwartet.

Die Mehrkosten von rd. 1,612 Mio. Euro gegentiber dem Objektplan wurden zum Teil durch den
Verkauf an die wbg Immobilien GmbH gedeckt.

4. Zeitliche Umsetzung

Das Projekt wurde im 4. Quartal 2023 fertiggestellt.
Die Nutzungsaufnahme wurde am 15.11.23 bei der Bauordnungsbehérde angezeigt.
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BAUEINGABE

Bauvorhaben:

Neubau eines Geschosswohungsbaus mit 8 Wohneinheiten
sowie einem zweigruppigen Kindergarten

PALMENHOF NURNBERG

Lageplan DIN A3 M 1:1000

Adresse / Lage:
Flurstick 2849/6, Gemarkung Nurnberg Lorenz
Bauherr:

Stadt Nurnberg, vertr. durch:
wbg Kommunal GmbH Nurnberg
Beutherner Stralle 41

90471 Nurnberg

Vertreten durch GF Ralf Schekira
und GF Frank Thyroff

Entwurfsverfasser:

wbg Immobilien GmbH Nirnberg
Marcus Schulz

Glogauer Str. 70

90473 Nurnberg
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Niirnberg
Immobilien

Nurnberg, 11.05.2020/ 03.08.2020
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Beschlussvorlage

UB/017/2024

NURNBERG
Beratung Datum Behandlung Ziel
Bau- und Vergabeausschuss 19.12.2024  offentlich Beschluss
Betreff:

U3 SW BA 2.2 - Gebersdorf - Kleinreuth b. Schweinau

Anlagen:
Erlauterungsbericht

Sachverhalt (kurz):

Am 24.04.2018 wurde der Objektplan fir die U3 SW BA 2.2 Gebersdorf - Kleinreuth b.
Schweinau im Bau- und Vergabeausschuss (BVA) beschlossen.

In der weiteren Beratungsfolge wurde am 30.04.2019 ein 2. Aufzug am Bahnhof Gebersdorf
beschlossen, die Mehrkosten laufen in den nun vorgelegten 2. NOP..

Nach der Submission des Rohbaus wurde am 17.12.2019 der erste Nachtragsobjektplan
beschlossen. Seit dem Beginn der Rohbauarbeiten im Frihjahr 2020 sind durch Nachtrage,
Corona- und Ukraine-Krise zuséatzliche Kosten entstanden.

Fir den Neubau des Bauabschnitts 2.2 der Linie U3 Stidwest muss nun aufgrund der
Kostenentwicklung seit 2019 ein zweiter Nachtragsobjektplan vorgelegt werden.

Die Rohbauarbeiten des Abschnitts sind bis auf Restarbeiten fertiggestellt. Es laufen die
weitgehend vergebenen Ausbaugewerke an den Bahnhodfen und Gleis- und Elektroarbeiten auf
der Strecke. Wesentliche Kostentreiber waren der Gleisbau, bei dem aktuell eine besondere
Konkurrenz besteht, sowie die Elektroarbeiten.

Nach aktuellem Stand liegen die Gesamtkosten des BA 2.2 der U3 nun bei 172,0 Mio. Euro.
Der Zuschussanteil betrégt ca. 110,1 Mio. Euro. Die Aktualisierung der Zuschussberechnungen
hat weiterhin eine Forderfahigkeit ergeben.

Der Eigenfinanzierungsanteil steigt gegentiber dem Objektplan von 2019 von 38,3 Mio. Euro

auf ca. 61,9 Mio. Euro. Der U-Bahn Bau ist vorsteuerabzugsberechtigt. Die Bau- und
Budgetkosten sind somit in netto angegeben.

Auf den Erlauterungsbericht wird verwiesen.

Seite 1 von 4
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage UB/017/2024

1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

(— weiter bei 2.)

[ ] Nein (— weiter bei?2.)
X Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[X] Kosten bekannt

Gesamtkosten 172.039.000 € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fur einen begrenzten Zeitraum

davon investiv 172.039.000 € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfligung?
(mit Ref. I/ll / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

X Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:
Die Finanzierung ist vorbehaltlich der Genehmigung des Haushalts
durch die Regierung von Mittelfranken.

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
XI Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

Seite 2 von 4
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Beschlussvorlage UB/017/2024

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[
[

Ja

Nein

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

=
[

Nein
Ja

Kurze Begrindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

Geschlechterspezifische Anforderungen sowie die Barrierefreiheit wurden
bertcksichtigt.

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

[

=
[
[

RA und DiP (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)

Ref.l/

Seite 3 von 4
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Stadt NUrnberg Beschlussvorlage UB/017/2024

Beschlussvorschlaqg:

Der Bau- und Vergabeausschuss beschlie3t den Nachtragsobjektplan der Linie U3 fir den
Bauabschnitt BA 2.2 mit einer Summe von netto 172.039.000 Euro (brutto 204.726.410 Euro)
vorbehaltlich der Genehmigung des Haushalts durch die Regierung von Mittelfranken.
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Stadt Nurnberg
U-Bahnlinie 3, Gebersdorf - Nordwestring

Nachtragsobjektplan (ohne Zugsicherung)

U3 SW BA 2.2, Gebersdorf - Kleinreuth b. Schweinau

Erlauterungsbericht

Am 24.04.2018 wurde der Objektplan fur die U3 SW BA 2.2 Gebersdorf - Kleinreuth b.
Schweinau im Bau- und Vergabeausschuss (BVA) behandelt und einstimmig beschlossen. In
der weiteren Beratungsfolge wurde am 30.04.2019 ein 2. Aufzug am Bahnhof Gebersdorf be-
schlossen. Nach der Submission des Rohbaus wurde am 17.12.2019 der erste Nachtragsob-
jektplan behandelt und einstimmig beschlossen.

Die zwischenzeitlich eingetretenen Kostenanderungen, ihre Ursachen und die erforderliche An-
passung der Finanzierung werden nachfolgend erlautert.

UB handelt in Bezug auf den Bau der U-Bahn als Betrieb gewerblicher Art und ist somit vorsteu-
erabzugsberechtigt. Somit sind fur die Kosten und das Budget der Maflinahme nur die Netto-
Werte relevant.

1. Stand des Verfahrens

Der Bauabschnitt 2.2 bildet die Verlangerung der U3-Siidwest Uber den bereits erdffneten
Bauabschnitt 2.1 (U-Bahnhof GroR3reuth bei Schweinau) hinaus in Richtung Gebersdorf.

Die Rohbauarbeiten sind bis auf Restarbeiten abgeschlossen. Die ersten Folgegewerke
(Elektro, Gleisbau und Ausbau) sind vergeben und haben teilweise schon begonnen. Die
Vergabe der Gleisbauarbeiten konnte im Jahr 2023 nicht durchgefiihrt werden, da das ein-
zige vorliegende Angebot nicht wirtschaftlich war. Nach erneuter Ausschreibung sind die
Gleisbauarbeiten inzwischen vergeben und haben im Sommer 2024 begonnen.

Durch die erfolgte Vergabe der Gleisbauarbeiten kbénnen die weiteren Ausbaugewerke und
die Ausriistung fur den automatischen Betrieb zeitlich eingeplant und die finanziellen Aus-
wirkungen abgeschatzt werden. Nach derzeitigem Stand wird die Er6ffnung im Jahr 2027
erfolgen. Um die ErschlieRung des U-Bahnhofes Bahnhof Kleinreuth b. Schweinau gewahr-
leisten zu kdnnen, miissen Provisorien erstellt werden. Diese ermdglichen den Betrieb des
Bahnhofes bis die Rothenburger Stral3e die ErschlieBungsfunktion tibernehmen kann.

Fur den vorliegenden Nachtragsobjektplan werden die zu erwartenden Kosten fiir die Ge-
samtmafinahme ohne AGT (Automatisches Betriebssystem) aufgefiihrt. Die AGT-Kosten
werden aus dem MIP Ansatz ,111 Automatisches Betriebssystem Linien 2/3“ finanziert. Der
zugehdrige Objektplan wurde am 27.09.2000 vom Stadtrat beschlossen.

2. Zuwendungen und Kosten gem. Nachtragsobjektplan 2019
Es wurden insgesamt vier Forderantrage durch UB gestellt (U-Bahn Betriebsstrecke, Be-
triebshof, Busbahnhof und Fahrradabstellflachen). Fir alle beantragten Zuwendungen lie-
gen die Bescheide der Regierung von Mittelfranken vor.
Im BVA am 17.12.2019 wurde der von UB eingereichte Nachtragsobjektplan mit
136,9 Mio. Euro netto (ohne Zugsicherung AGT) beschlossen. Anlass flr den Nachtragsob-

jektplan war das Submissionsergebnis des Rohbaus, welches deutlich tber der Kostenbe-
rechnung lag, und planerische Anderungen, die sich in der Zwischenzeit ergeben hatten.

[1]
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Mittelmehrbedarf

Seit dem Beginn der Rohbauarbeiten im Friihjahr 2020 sind durch technisch unabwendbare
Nachtrage sowie Corona- und Ukraine-Krise zusatzliche Kosten entstanden, die in den
folgenden Abschnitten erlautert werden:

Entgegen der urspringlichen Planung musste kontaminierter Oberboden entsorgt
werden. Hier entstanden Kosten in Hohe von ca. 567.000 Euro.

Zu Beginn der Betonarbeiten in den in offener Bauweise erstellten Tunnelabschnitten
(OBW) musste - aufgrund von Kapazitatsengpassen in der Verwaltung bei der Prifung
der Planung - der Bauablauf umgestellt werden. Die Planprifung und Planfreigabe konnte
nicht in der fiir den Bauablauf bendtigten Geschwindigkeit umgesetzt werden. Um einen
Stillstand der Baumafinahme zu verhindern, wurde der Bauablauf durch Verschiebungen
und Umstellungen an die Planungskapazitaten angepasst. Hierzu laufen noch die
Nachtragsverhandlungen. Die voraussichtlichen Kosten belaufen sich auf ca.

3.909.000 Euro.

Von UB wurde im Vorfeld ein geologischer Gutachter beauftragt, ein Konzept fur die
Vortriebsarbeiten anhand des geologischen Gutachtens zu erstellen. So wurden die
Arbeiten dann von UB ausgeschrieben. Bei Konkretisierung der Erkenntnisse hat die
ausfiihrende ARGE Bedenken angemeldet. Der Gutachter ist rasch auf die Bedenken der
Arge eingegangen und hat die Planungen und Empfehlungen entsprechend geandert.
Planerisch (geologisch) vorherzusehen waren die Bedenken tatsachlich nicht. Als Bauherr
kann man sich beim sehr komplexen Thema Vortrieb auch nicht so ohne weiteres Uber die
(geanderten) Empfehlungen des Fachplaners hinwegsetzen und anordnen, dass so wie
ausgeschrieben gebaut werden muss. So wurde den geanderten Empfehlungen der ARGE
gefolgt und den Bedenken der Arge stattgegeben.

Aufgrund dieser Bedenken durch die ausfiihrende Firma beim bergmannischen
Tunnelvortrieb musste alternativ ein Gegenvortrieb vorgesehen werden. Das heif3t, der
Tunnel konnte nicht komplett von einer Seite aus aufgefahren werden, sondern das letzte
Stlick musste von der Gegenseite aus vorgetrieben werden. Der Tunnel verlauft hier im
Portalbereich unter einer 6lummantelten Stromleitung. Diese Leitung ist einerseits sehr
empfindlich gegentiber Setzungen und andererseits eine Hauptleitung, die nicht
abgeschaltet bzw. ersetzt werden kann. Aufgrund der schragen Portalwand und einer
angetroffenen geringen Felsiiberdeckung im Portalbereich wurden die Bedenken
letztendlich vom geologischen Gutachter geteilt und ein besser kontrollierbarer
Gegenvortrieb empfohlen. Hier entstanden Kosten von ca. 2.284.000 Euro.

Die Rohbaumalinahme wurde von zwei Ereignissen erheblich beeinflusst. Von 2020 bis
2022 hat die Corona Pandemie phasenweise das Leben und Arbeiten sehr stark
beeintrachtigt. Die Baumafl3inahme konnte in dieser Zeit weitergefiihrt werden. Die U-Bahn
zahlt als Anlage des OPNV zur kritischen Infrastruktur und ist somit systemrelevant.
Entsprechend wurde die U-Bahnbaumafinahme eingestuft. Die Lockdowns und
Kontaktbeschrankungen haben die MaRnahme allerdings beeintrachtigt und erschwert.
Hierzu wurde von der Rohbau Arbeitsgemeinschaft (ARGE) ein Nachtragsangebot Uber
640.000 Euro eingereicht, welches von UB aufgrund fehlender Anspruchsgrundlage bisher
zurtickgewiesen wurde.

Ein weiteres einschneidendes Ereignis hatte maflRgebenden Einfluss auf die
BaumafRnahme: Im Februar 2022 begann der russische Angriff auf die Ukraine. Bereits
im Vorfeld gab es starke Preissteigerungen im Bereich der Baustoffe, insbesondere beim
Betonstahl. Im weiteren Verlauf des Konfliktes kam es zu au3ergewdhnlichen
Preisentwicklungen und Lieferengpéssen bei verschiedensten Baustoffen.
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Die Preissteigerungen hat die Baustelle im Bereich des Betonstahls betroffen. Im
Rohbauvertrag ist eine Preisgleitung fiir den Betonstahl enthalten. Diese Risikoverteilung
ist fur eine Baumal3nahme in dieser Gré3enordnung und der langen Bauzeit gerechtfertigt.
Die (ARGE) konnte die gestiegenen Baustoffkosten teilweise durch die Stahlpreisgleitung in
Hohe von ca. 5.936.000 Euro ausgleichen. Fiur weitere Baustoffe wurden Verhandlungen
Uber Preisfortschreibungen gefuhrt. Aufgrund von mangelnder Anspruchsgrundlage wurden
diese von UB abgelehnt. Im Vertrag ist eine weitere Gleitklausel fir die Entwicklung der
Lohne Uber die Bauzeit enthalten. Die Lohngleitung betragt Giber den gesamten Zeitraum
des Rohbaus ca. 1.300.000 Euro. Fur die Gleitklauseln (Betonstahl und Lohn) war in der
bisherigen Finanzierung kein Budget vorgesehen.

Parallel zu den Rohbauarbeiten wurde die Ausschreibung des Gleisbaus vorbereitet und
im Sommer 2023 verdffentlicht. Aufgrund der allgemeine wirtschaftlichen Lage wurde nur
ein Angebot mit Kosten von knapp 32 Mio. Euro eingereicht. Das urspriingliche Budget
betrug rund 6,4 Mio. Euro und die aktualisierte Kostenberechnung von UB belief sich auf
rund 9 Mio. Euro. Die Ausschreibung wurde aufgrund von Unwirtschaftlichkeit aufgehoben
und mit Uberarbeitung erneut ausgeschrieben. Im Januar 2024 wurde der Gleisbau erneut
submittiert und der Bestbietende von insgesamt drei Bietern wurde inzwischen mit einem
Auftragsvolumen von rund 12,7 Mio. Euro beauftragt. Im Vergleich zum urspringlichen
Budget ergibt sich somit ein Mehrbedarf von ca. 6.385.000 Euro. Grund ist die extreme
Nachfrage der DB Netz, die es fUr Bieter uninteressant macht, ,Kleinauftrage“ wie die
Nurnberger U-Bahn abzuwickeln.

Die weiteren Ausbaugewerke in den Bahnhofen sind aktuell in Vorbereitung und teilweise
schon vergeben. So sind in den Bahnhofbereichen schon Vergaben in den Gewerken
Fliesenarbeiten, Stahl-/Glasbau und Bodenbelagsarbeiten erfolgt. Durch mangelnden
Wettbewerb und unwirtschaftlicher Angebote mussten hier viele Vergaben aufgehoben und
erneut durchgefihrt werden. Die Kostenansatze fur die noch zu vergebenden Arbeiten
wurden fortgeschrieben und sind in der vorliegenden Aufstellung enthalten.

Ein weiterer Bereich, der sehr hohen Preissteigerungen unterliegt, ist das Gewerk
Elektro. Hier geht UB aktuell von einem Mehrbedarf von 9.465.000 Euro aus. Ein grol3er
Auftrag fur die Kabelausstattung des Bauabschnittes (rund 10,4 Mio. Euro) musste im
Frahjahr 2023 vergeben werden um den weiteren Bauablauf nicht zu verzogern. Hier lag
nur ein Angebot vor. Aktuell sind rund 20% der Auftrage im Bereich Elektrotechnik
vergeben. Die Kostenberechnungen fiur die noch folgenden Ausschreibungen wurden
aktualisiert und in die vorliegende Aufstellung mit aufgenommen.

Fur die Hauptziffer 2 Spartenverlegung und fiir die Hauptziffer 3 Stralenbau / Oberflache
sind bisher noch keine Kosten angefallen. Der Budgetansatz wurde mit einer
prognostizierten Kostensteigerung gem. Baupreisindex fortgeschrieben. So werden fir die
Spartenverlegung 600.000 Euro und fir den Stralenbau 2.700.000 Euro zuséatzlich
veranschlagt.

Ein weiterer Aspekt sind die gestiegenen Priifgebuhren. Die Prifgebihren wurden aus den
vorherigen Bauabschnitten abgeleitet und mit einem angemessenen Zuschlag im Budget
angesetzt. Hier gibt es allerdings auch extreme Steigerungen bei den Kosten. Die
Beauftragung der Prifung erfolgt durch die Technische Aufsichtsbehérde (Regierung von
Mittelfranken), die entstehenden Kosten werden UB in Rechnung gestellt. Hier werden
Mehrkosten i.H.v. 697.500 Euro erwartet.

Wo noch keine Ergebnisse aus Ausschreibungsverfahren vorliegen, wurden
Abschétzungen des voraussichtlichen Mehr- oder Minderbedarfs an Haushaltsmittel fur die
Realisierung des BA 2.2 zum Stand Juni 2024 durchgefuhrt.

Aufgrund des Projektfortschrittes und den damit einhergehenden geringeren Risiken wurde
der urspringlich enthaltene Kostenpunkt ,Unvorhergesehenes” auf null gesetzt.
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Die Ergebnisse sind nachfolgend tabellarisch dargestellt.

Ubersicht Kostenentwicklung

Vergleich Kosten nach Objektplan mit Ausschreibungsergebnis und Beriicksichtigung von Mehr-

bzw. Minderbedarf nach Abschitzung (Nettokosten)

Werte nach Werte nach NOP|Werte nach
Objektplan 2018 {2019  (BVA NOP 2024,
Hauptziffer Titel (BVA 17.12.2019) Stand: 06.2024

HZ1 |Grundstiicksgeschifte (MIP 108-1A) | 2.007.261 €| 2.000.000 €| 2.929.000 €
HZ 2 Spartenverlegung 1.409.751 € 1.409.800 € 2.009.800 €
HZ 3 StralRenbau / Oberflache 41.649.681 € 4.400.000 € 7.100.000 €
HZ 4 Bauwerke 66.699.951 € 91.250.000€| 106.713.000€
HZ 5 Elektr. Streckenausriistung (ohne AGT) 8.292.019€ 8.400.000 € 17.865.000 €
HZ 6 Oberbau 5.882.866 € 6.400.000 € 12.785.000 €
HZ 7 Gebiihren 401.783 £ 412.500 € 1.110.000 €
HZ 8 Nebenkosten 7037077 € 10.200.000 € 10.200.000 €
Zwischensumme 97.081.089 € 122.472.300 € 157.782.800 €
Unvorhergesehenes 2,5% 2.277.280 € 3.061.808 £ 0€
Bauverwaltungskosten 8.918.257 € 11.365.892 € 14.256.342 €
Nettosumme gerundet 108.300.000 £ 136.900.000 £ 172.039.000 €
Bruttosumme (nachrichtlich) 128.877.000€| 162.911.000€| 204.726.410€

Eine Fortschreibung der Nachtragsobjektplankosten von 2019 mit den entsprechenden Indizes
des statistischen Bundesamtes (von 2019 bis 2023) ergibt unter Berticksichtigung der 2019 er-
folgten Rohbauvergabe eine Kostensteigerung von ca. 19,1 Mio. Euro. Dem Gegeniber steht
die tatsachliche Kostensteigerung im vorliegenden Nachtragsobjektplan von ca. 35,1 Mio.
Euro. Die Differenz i.H.v. 16 Mio. Euro lasst sich durch geanderte bzw. zusétzliche Leistungen,
der Lohn- bzw. Stahlpreisgleitung im Rohbau, mangelndem Wettbewerb in den durchgefiihrten
Vergaben (Ukraine-Krieg, Marktsituation) und der noch nicht abgebildeten Preisentwicklung bis
zum Ende der Bauzeit (2024 bis 2026) begriinden.

4.

Sicherstellung der Finanzierbarkeit des Mittelmehrbedarfs

Fur die Sicherstellung der Finanzierbarkeit des Mittelmehrbedarfs ist eine Erhéhung des
Eigenfinanzierungsanteils und eine Erhdhung der Zuwendungen vom Freistaat Bayern und
der Bundesrepublik Deutschland erforderlich.

a.

Abstimmung mit Stk zur Erhéhung des Eigenfinanzierungsanteils

Die laufenden Vergaben fur die Ausbaugewerke wurden in Abstimmung mit Stk
vergeben. Im Rahmen der MIP Fortschreibungen wurden seit 2019 die absehbaren,
durch &ulRRere Einflisse induzierten, Preissteigerungen abgebildet und der MIP Ansatz
entsprechend fortgeschrieben.
Zuletzt wurden in der aktuellen MIP-Fortschreibung der Eigenfinanzierungsanteil
aktualisiert und die Bereitstellung dieser zusatzlichen Haushaltsmittel fir 2025 und fur
die Folgejahre mit Stk abgestimmt. Die Finanzierung ist vorbehaltlich der
Genehmigung des Haushalts durch die Regierung von Mittelfranken.
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Der Eigenfinanzierungsanteil steigt gegentiber dem Objektplan von 2019 von
38,3 Mio. Euro auf ca. 61,9 Mio. Euro. In den Jahren bis einschlie3lich 2023 wurden
bereits 35,9 Mio. Euro an stadtischen Mitteln ausgegeben.

Abstimmung mit Regierung von Mittelfranken zur Erh6hung der Zuwendungen

Fir die Gewahrung von Zuwendungen musste die Wirtschaftlichkeit fur das
Bauvorhaben durch eine standardisierte Bewertung nachgewiesen werden. Fir die
Verlangerung der U3 (BA 3 - Klinikum Nord, Nordwestring, BA 2.1 - Gustav-Adolf-
Stral3e bis GroRRreuth bei Schweinau, BA 2.2 Gebersdorf bis Kleinreuth bei Schweinau)
wurde ein Nutzen-Kosten-Verhéltnis (NKV) von grof3er 1,0 errechnet.

Durch ein NKV von grof3er 1,0 ist sichergestellt, dass der volkswirtschaftliche Nutzen
der Gesamterweiterung der Linie U3 grof3er ist als die Summe der Aufwendungen zur
Erreichung dieses Nutzens. Der von UB ermittelte NKV lag 2019 bei annahernd 1,1.

Die im Rohbau entstandenen Mehrkosten wurden im Rahmen der férderrechtlichen
Vorgaben beim Férdermittelgeber (Regierung von Mittelfranken) angemeldet. Gemaf
letzter RUckmeldung des Fordermittelgebers muss nach Vergabe der Gleis- und
Ausbaugewerke eine genaue Aufstellung der Kosten Gbermittelt werden. Hier werden
die urspriinglich angenommenen Kosten mit entsprechenden Preisindizes
fortgeschrieben und den tatsachlichen Kosten gegeniibergestellt. Nach aktuellem
Stand liegen die Gesamtkosten, durch die Indizierung des Budgets und durch die
vorhandenen Reserven, noch innerhalb der Grenzen des bendtigten NKVs.

Fur die Standardisierte Bewertung von Verkehrswegeinvestitionen im offentlichen
Personennahverkehr nach dem Gemeindeverkehrsfinanzierungsgesetz (GVFG) wurde
die neue Verfahrensanleitung (Version 2016+) zum 01.07.2022 in Kraft gesetzt. Das
neue Bewertungsverfahren stellt die Grundlage fur den Nachweis der
Gesamtwirtschaftlichkeit fur alle Vorhaben dar, die fur eine anteilige Bundesforderung
im Rahmen des GVFG vorgesehen sind. In dem Uberarbeiteten Verfahren wurden
nutzwertanalytische Bestandteile erganzt und neue Nutzenkomponenten eingefiihrt.
Dadurch werden Projekte des OPNV deutlich besser bewertet als bisher. Somit besteht
hier ein weiterer Puffer um die gestiegenen Kosten im Rahmen des NKV
nachzuweisen.

Der Zuschussanteil betragt ca. 110,1 Mio. Euro.
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