Betreff: Uhlandstr. 33, Generalsanierung Ludwig-Uhland-Schule

hier: Entscheidungsvorlage Objektplan

Entscheidungsvorlage:

Ausgangssituation und Planungsanlass

Die Ludwig-Uhland-Schule befindet sich im Stadtteil Garten hinter der Veste. Derzeit sind
Grund- und Mittelschule im sanierungsbedurftigen Altbau untergebracht. Sowohl fir die
Grund- als auch fur die Mittelschule missen aufgrund der prognostizierten steigenden Schi-
lerzahlen die Kapazitaten erweitert werden.

Fir die Grundschule ist dies bereits durch den laufenden Neubau westlich des Altbaus sicher-
gestellt. Im Altbau kénnen nach Generalsanierung und Umnutzung fir die Mittelschule 6 Halb-
tagsklassen und 19 gebundene Ganztagsklassen untergebracht werden. Es sollen bis zu 11
Mittlere-Reife-Klassen eingerichtet werden.

Mit der Planung der Generalsanierung wurde bereits 2022 begonnen, um u.a. den Sanierungs-
ablauf ergebnisoffen prifen zu kénnen. Eine Sanierung in mehreren Bauabschnitten hatte
zeitnah nach Planungsbeginn begonnen werden kénnen. Eine solche bauabschnittsweise Sa-
nierung, bei der Teile der Schule parallel weiter genutzt werden, wurde intensiv gepruft. Auf-
grund der zu erwartenden Beeintréachtigungen fiir die Schiler wurde sie jedoch letztlich ver-
worfen.

Um die Generalsanierung moglichst stérungsfrei durchfihren zu kénnen, wurde beschlossen,
den gesamten Altbau der Uhlandschule vorab zu raumen. Diese fur die Schiler komfortablere
Losung ist mit einem spéateren Sanierungsbeginn im September 2025 verbunden:

Die bisherige Grundschulnutzung im Altbau wird im Frihjahr 2025 in den Neubau auf dem
Schulgelénde umziehen. Die Auslagerung der Mittelschule an den geplanten Interimsstandort
Pilotyschule kann nur in den Sommerferien erfolgen. Die Mittelschule wird daher etwas zeit-
versetzt erst in den Sommerferien 2025 umziehen. Dann wird auch die derzeit laufende In-
standsetzung der Pilotyschule zur Wiederinbetriebnahme abgeschlossen sein.

Die Generalsanierung des Altbaus der Uhlandschule kann somit nach den Umzigen der
Grund- wie Mittelschule im September 2025 beginnen. Der Abschluss der Generalsanierung
und die Wiederinbetriebnahme sind fir September 2028 vorgesehen.

Zusammen mit den abgeschlossenen und laufenden Mal3nahmen auf dem Schulgelénde si-
chert die Generalsanierung des Altbaus den Schulstandort fir die Zukunft und erweitert die

Betreuungskapazitaten des Areals erheblich.

Planung und Baubeschreibung

Der zu sanierende Teil des Bestandsgebaudes hat eine Bruttogeschossflache von 8.758 m?
und einen Bruttorauminhalt von 39.058 m3 [ohne den bereits bis 2021 sanierten Nebenfliigel
mit den Kleinhallen].



Das 1908 errichtete und unter Denkmalschutz stehende Gebaude verfligt Uber ein zentrales
Haupttreppenhaus mit West- und Nordfliigel. In diesen Fligeln befinden sich die Klassen-
raume. Diese orientieren sich nach Stden und Osten mit einer einhiftigen Erschlieung an
der Nord- bzw. Westfassade. In einem Nebenfliigel befinden sich die Kleinhallen, die friher
fur den Sportunterricht genutzt wurden und heute fir die Mensa und Ganztagsbetreuung
umgebaut sind. Hier befindet sichauch ein Aufzug, der alle Geschosse des Altbaus barrierefrei
miteinander verbindet.

Das Schulgebaude zeichnet sich durch seine grafische Jugendstilgestaltung, die grof3zigige
Geschosshodhe von ca. 4,26 m und die groR¥flachigen Fenster aus. Die Gebaudefligel sind
jeweils ca. 50 m lang und durch 2 bzw. 3 Risalite mit jeweils eigenem Dachgiebel gegliedert.
Das Gebaude besitzt ein Hochparterre, 3 Obergeschosse und ein nicht ausgebautes Dachge-
schoss mit Turmchen. Das grof3zigige Tiefparterre-Untergeschoss liegt nur ca. 1,20 m unter
der Gelandeoberflache und ist somit natirlich belichtet und fur eine durchgehende Nutzung
geeignet. Trotz des grinderzeitlichen Erscheinungsbildes besitzt das Gebaude eine fir die
damalige Zeit moderne Konstruktion mit Stahlbetonrippendecken.

Charakteristisch fur die Schule sind zudem die bauzeitlichen Boden- und Wandfliesen sowie
die Treppenhauser mit den damals modernen gestockten Betonoberflachen und sichtbaren
Betonuntersichten.

Das Gebaude wurde nur einmal in den 70er Jahren renoviert und befindet sich daher hinsicht-
lich der Raumstruktur weitgehend im Originalzustand.

Ein wesentlicher Teil der Generalsanierung ist die Beseitigung von Mangeln an den Stahlbe-
tonrippendecken. Im Zuge der Generalsanierung ist fur die Uberwiegenden Deckenfelder eine
Risssanierung mit einem auf die Betonrezeptur der Bestandsdecken abgestimmten Produkt
ausreichend. Fur die starker geschadigten und von der urspriinglichen Planung abweichenden
Deckenfelder besteht jedoch kein Bestandsschutz mehr, im Zuge der Sanierung ist fir die
Decke tiber dem Erdgeschoss und weitere betroffene Felder eine substanzschonende Sanie-
rung mittels zuséatzlicher Stahltréger vorgesehen. Um die geschadigten und somit zu sanie-
renden Deckenfelder zu lokalisieren, istim Zuge der Sanierungsmaf3nahmen eine Untersicht-
kontrolle aller Deckenfelder und Unterziige erforderlich. Hierzu missen alle Deckenfelder und
Unterzige von der Unterseite zuganglich sein, weshalb die abgehangten Decken entfernt bzw.
in vielen Féllen lokal gedffnet werden mussen.

Aufgrund der Untersuchungsergebnisse wurde zudem fur den Zeitraum bis zum Sanierungs-
beginn ein statisches Uberwachungsprogramm durch ein Priifsachverstandigenbiiro organi-
siert, bei dem die instandsetzungsbedirftigen Decken kontinuierlich Uberwacht werden.

Zur DIN-gerechten, barrierefreien Planung wurde der Behindertenbeirat der Stadt Nurnberg
eingebunden und Besonderheiten im Bestandsgebaude abgestimmt. Ein ebenerdiger Zugang
ist Uber den Pausenhof moglich. Dieser ermdglicht unmittelbaren Zugang zum Aufzug, durch
den sowohl der Kleinhallentrakt als auch das Hauptgebaude barrierefrei erschlossen wird. In
jedem Geschoss wird ein WC behindertengerecht ausgefuhrt.

Nutzungssynergien zur Grundschule verbleiben Uber den gemeinsamen Schul- und Pausen-
hof, welcher im Zuge des Neubaus der Grundschule und der Generalsanierung des Altbaus
komplett erneuert wird. Ebenfalls gemeinsam nutzen die Mittelschul- und Grundschulkinder,
die in den ehemaligen Kleinhallen der Uhlandschule situierten und 2021 in Betrieb genomme-
nen Speiseraumlichkeiten.



Das AulRengeldnde des Schulstandortes wird durch eine griinderzeitliche Umfassungsmauer
eingefasst und durch Eingangstore im sidlichen und nérdlichen Bereich erschlossen. Dabei
liegt das denkmalgeschitzte Sudportal in der Nahe des Eingangs zum Neubau der Grund-
schule.

Der nach der Generalsanierung von der Mittelschule genutzte Altbau wird weiterhin Gber den
Haupteingang an der Uhlandstr. 33 erschlossen. Dort ist aufgrund der historischen Eingangs-
situation aus Platzgrinden keine ausreichend komfortable barrierefreie Erschlie3ung des Alt-
baus maglich. Eine ebenerdige, barrierefreie und komfortable Zugangsmaglichkeit zum Altbau
ist stattdessen mit dem ebenerdigen Eingang zum Kleinhallentrakt des Altbaus gegeben. In
der Nahe dieses barrierefreien Eingangs befindet sich auch der Aufzug in geeigneter Lage.

Die Nutzung des AulRengeléndes ist grundsatzlich fir beide Schulen konzipiert, wobei durch
die altersdifferenzierte Gestaltung von Spielgeraten, Sitzgruppen etc. eine gewisse Zonierung
entsteht. Die Schulerinnen und Schiler wurden im Vorfeld durch Beteiligungsverfahren in die
Gestaltung der Freiflachen einbezogen. Neben einem neuen Allwetterplatz entsteht auch ein
Verkehrsiibungsplatz. Der vorhandene Eisenbahnwaggon, der als Schilercafé der Mittel-
schule genutzt wurde, ist als vorgezogene Malinahme bereits an den zukinftigen Standort
versetzt worden. Die Nutzungsaufnahme erfolgt nach Abschluss der Sanierungsmafinahme.

Bereits beim Umbau der Kleinhalle und bei der Planung des Neubaus der Grundschule erfolgte
eine enge Abstimmung mit dem Denkmalschutz, die nun bei der Planung der Generalsanie-
rung des Altbaus fortgesetzt wurde.

MaRnahmen Hochbau

Zur Verbesserung der Nutzung, zur Modernisierung der Haustechnik und zur Erhaltung der
Bausubstanz sind teilweise umfangreiche Abbruch- und Umbaumafnahmen erforderlich (z.B.
neue, tiefergelegte Bodenplatte zur Erneuerung der Grundleitungen, Radonabdichtung und
gleichzeitig verbesserte Raumnutzung (Hohengewinn in den Klassenraumen im UG). Im Erd-
und Untergeschoss werden die unterschiedlichen Hoéhenniveaus der Ful3b6den angeglichen,
so dass alle Raume auf einer einheitlichen Hohe liegen.

In Abstimmung mit dem Amt fir Allgemeinbildende Schulen der Stadt Nurnberg (SchA) wer-
den alle RGume neu organisiert. Im OG1 wird schwerpunktm&Rig der padagogische Forder-
bereich mit Lehrerzimmerngeschaffen. Die Klassenraume befinden sich iberwiegend im OG2
und OG3, die Fachraume im UG und EG. Die Klassenrdume werden entsprechend den aktu-
ellen padagogischen Konzepten und in enger Abstimmung mit SchA ausgestattet. Dement-
sprechend werden auch die aktuell benétigten Fachunterrichtsrdume neu konzipiert.

Das Sanierungskonzept umfasst neben der Tragwerkssanierung auch umfangreiche Moder-
nisierungen in den Bereichen Brandschutz, Haustechnik, Warmeschutz sowie Schall-
schutz/Akustik.

Im Dachstuhl werden schadhafte Stellen ersetzt und ggf. zuséatzliche Verstarkungsmalf3nah-
men durchgefiihrt. Das Dach erhalt eine Neueindeckung mit naturroten Biberschwanzziegeln.
Im Dachstuhl werden zwei Luftungszentralen mit eigener Tragkonstruktion eingebaut.

Die Flure sind durch historische Wand- und Bodenfliesen gepragt, die erhalten und erganzt
werden. Die Ubrigen Raume erhalten einen einheitlichen neuen Fu3bodenaufbau und -belag
unter Berilicksichtigung der heutigen Anforderungen an Brandschutz und Verkehrslasten.



Alle Innentiiren werden entsprechend den heutigen Anforderungen an Brand- und Schall-
schutz erneuert. Neue Fenster und Au3entiren werden nach historischem Vorbild und moder-
nen technischen Vorgaben eingebaut. Die Fenster erhalten in Abstimmung mit dem Denkmal-
schutz einen aul3enliegenden Sonnenschutz als Markisolette. Die AuRenwéande werden mit
einer Innenddmmung aus Kalziumsilikatplatten saniert.

Das Treppenhaus erhélt eine Gelandererhéhung sowie einen neuen Handlauf.

Die AuRenwand aus Stampfbeton wird restauriert und erhalt neue, historisch korrekte Holzfil-
lungen. Ebenso wird der Farbauftrag auf dem Stampfbetonsockel des Gebaudes entfernt und
Uberarbeitet.

Alle weiteren Betonreliefteile der Fassade werden Uberarbeitet, insbesondere die Eingang-
sportale sowie die Sichtbetonflachen der Treppenhéuser. Der Fassadenputz bleibt, soweit
tragfahig, erhalten. Das Geb&aude erhalt einen neuen Anstrich. An einigen Fassaden ist eine
Begriinung mit Rankgeristen vorgesehen.

MafRnahmen Haustechnik

Das Gebaude wird mit Fernwarme versorgt. Der Fernwarmeanschluss dient gleichzeitig dem
generalsanierten Altbau und dem Grundschulneubau. Um eine unterbrechungsfreie Warme-
versorgung aller Gebaude zu gewahrleisten, wird diese als vorgezogene Mal3nahme in den
Tiefkeller des Gebaudefligels der Kleinhallen integriert. Die durch die Verlagerung freiwerden-
den Kellerraume werden zu hochwertigen Unterrichtsraumen umgebaut.

Die Wasser- und Abwasserleitungen werden komplett erneuert und alle Sanitarrdume, Lehr-
kiichen etc. komplett saniert.

Die Schule erhélt eine mechanische Be- und Entliftungsanlage mit Warmerickgewinnungim
nicht ausgebauten Dachraum. Die maschinelle Be- und Entluftung erfolgt fur alle innenliegen-
den Raume. Insbesondere werden alle Klassenrdume sowie unterrichtsdhnliche Raume wie
z.B. Musik, Werken, Bibliothek, EDV Uber das zentrale Liftungsgerat versorgt. Zusatzlich wer-
den alle untergeordneten Raume wie Lager, WCs, PutzmittelrAume usw., sofern keine Fenster
vorhanden sind, Uber Konstantvolumenstréme mit Zeitprogramm beliftet. Die WCs werden
sowohl mit Zu- als auch mit Abluft versorgt, Putz- und Lagerraume erhalten Abluft mit Uber-
strémung aus den angrenzenden Raumen. Kaltetechnik ist nur punktuell erforderlich (Server-
raum).

Das Gebdude erhélt eine neue Elektroinstallation. Im Untergeschoss der Schule wird eine
Niederspannungshauptverteilung (NSHV) zur Versorgung der einzelnen Geb&udeteile errich-
tet. Die NSHV wird auf eine Leistung von 250 kVA ausgelegt. Wéhrend der Umbauarbeiten
wird eine Baustromversorgung Uber den vorhandenen Transformator eingerichtet.

Die Unterverteilungen werden mit Hauptschaltern, Uberspannungsschutz, schaltbaren Vorsi-
cherungen fir Fehlerstrom-Schutzeinrichtungen, Leitungsschutzschaltern und Abgangsklem-
men sowie weiteren erforderlichen Schaltgeréten ausgerustet. Die Unterverteilung in der Me-
diensaule versorgt als dezentrale Einheit alle Strom- und Beleuchtungsstromkreise im jeweili-
gen Raum.

In Technik-, Lager- und Putzrdumen erfolgt die Installation mit PVC-Rohr oder mit Installati-
onskanélen als Aufputzinstallation, in den tbrigen Raumen und Bereichen als Unterputzinstal-
lation. Die Verlegung von Kabeln und Leitungen Uber abgehéngten Decken und in Technik-
raumen erfolgt mittels Kabelkandlen und Metallsammelhalterungen Aufputz.



In den Klassen-, Fach-, Lehrer- und Vorbereitungsraumen werden Mediensdulen installiert.
Sie enthalten als Grundausstattung eine Uhr, einen Lautsprecher der ELA-Anlage sowie Licht-
schalter und Steckdosen.

Die Beleuchtung erfolgt in LED-Technik. Die einzelnen Rdume werden entsprechend ihrer
Nutzung mindestens nach den Vorgaben der DIN 12464-1 mit entsprechenden Beleuchtungs-
starken raumbezogen beleuchtet.

MalRnahmen Freianlagen

Derzeit besteht der Schulhof Gberwiegend aus einer asphaltierten/versiegelten Flache. Neben
dem Hauptschulhof werden auch die Schulgarten (nordlich und stidlich) sowie der ,Rosengar-
ten” hinter dem Zaun (6stlich) umgestaltet. Der Baumbestand bleibt erhalten. Die Pausenfla-
chen im Aul3enbereich enthalten fur alle Altersgruppen geeignete Bewegungs- und Ruhezo-
nen, die auch optisch erkennbar und unterscheidbar sind. Die Pausenflachen im Aul3enbe-
reich bieten neben Bewegungsflachen mit Sportangeboten auch Spiel- und Rickzugsmaoglich-
keiten zur Entspannung fur die Schilerinnen und Schiler. Im norddstlichen Bereich des Schul-
hofes wird ein ca. 40 m x 27 m grofRer Verkehrsubungsplatz fir die unterrichtliche Verkehrs-
erziehung angeordnet. Die Innenbereiche des Verkehrsiibungsplatzes werden zur Aufstellung
von GroR3spielgeraten mit Klettertirmen, Réhrenrutsche, Netztunnel sowie zur Einrichtung von
Ruckzugsraumen (,Chill-Inseln®) mit Banken und Liegen genutzt. Erganzt wird das Spiel- und
Bewegungsangebot durch eine ,Fitnessinsel“im Innenhof des Altbaus sudlich des Verkehrs-
Ubungsplatzes sowie durch Tischtennisplatten. Die vorhandenen Boulderwéande und das Bo-
denkarussell werden abgebaut und an anderer Stelle wieder aufgestellt. Uber das Gelande
verteilte Banke und Sitzgelegenheiten runden das Angebot ab. Die Gestaltung und Ausstat-
tung der Spiel- und Bewegungsflachen erfolgte im Rahmen des Beteiligungsverfahrens der
Stadt Nurnberg in mehreren Arbeitsschritten und wurde durch das Jugendamt fachlich betreut
und begleitet.

Energieeinsparung / GEG

Das Projekt wurde auf der Grundlage der ,Leitlinien fir energieeffizientes, wirtschaftliches und
nachhaltiges Bauen und Sanieren” geplant. In den Vorranggebieten fur Fernwérme wird diese
bevorzugt eingesetzt. Entsprechend wird das Schulgelande weiterhin mit Fernwarme versorgt.

Alle MaBnahmen zur Energieeinsparung wurden unter besonderer Beriicksichtigung des
Denkmalschutzes geplant. Im Wesentlichen sind folgende Malinahmen zur Energieeinspa-
rung vorgesehen:

- Kapillaraktive Innendammung der Aul3enwéande, wo es der Denkmalschutz zulésst,
- Da&mmung der obersten Geschossdecke,
- Austausch der Fenster,

- Einbau eines aul3enliegenden Sonnenschutzes in den Aufenthaltsraumen zur deutlichen
Verbesserung des sommerlichen Warmeschutzes,

- Installation einer Luftungsanlage mit Warmerickgewinnung.

Mit den geplanten MaRnahmen ist eine erhebliche Energieeinsparung gegeniber dem Be-
stand zu erwarten.

Die wesentlichen Anforderungen und Auflagen des GEG an denkmalgeschitzte Gebaude
werden mit den geplanten MaRnahmen erfllt.
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Kosten und Finanzierung

Der Projekt Freeze erfolgte mit Beschluss des Altestenrats/Finanzausschusses am
15.05.2024. Die MaRnahme wurde mit Beschluss des Stadtrates vom 21.11.2024 in den
Haushalt 2025 aufgenommen. Im MIP wird die MaRnahme unter Nr. 01028 gefihrt.

Die Gesamtkosten der MaRnahme belaufen sich auf 48,880 Mio. Euro. Die sich ergebenden
Kostenkennwerte von 3.613 Euro/m2 BGF fiir KG 300-400 und 5.581 BGF fiir KG 200-700
liegen ca. 20% Uber den Haushaltsanmeldungen 2021 fir Neubauten [z.B. Neubau Dunant-
/Erasmus-Schule]:

Dies spiegelt zum einen die aufRerordentlichen Baukostensteigerungen seit 2021 wider, vor
allem aber den immensen Aufwand einer Generalsanierung und Modernisierung: Der Mehr-
aufwand fur kleinteilige Arbeiten im Bestand und die zuvor notwendigen Ausbauten entspricht
damit in etwa den Kosten der bei einem Neubau zusétzlich erforderlichen Gewerke [v.a. Roh-
bau- und Zimmererarbeiten, die beim Altbau nur saniert werden]. Bei umfangreichen Grund-
rissanpassungen, die bewusstvermieden wurden, wirde sich das Verhéltnis noch ungiinstiger
zu Lasten einer Generalsanierung anstelle eines Neubaus entwickeln. Aufgrund des Denk-
malschutzes bestehen bei der Uhlandschule jedoch keine grundséatzlichen Handlungsalterna-
tiven. Das bei Altbauten ungulnstigere Verhaltnis von Nutzflache zu BGF verschlechtert die auf
die Nutzflache bezogenen Kosten gegenuber einem Neubau weiter.

Es werden nach Art. 10 Bay FAG Landesmittel als Zuwendungen erwartet.
Auf die einzelnen Haushaltsjahre entfallen folgende Auszahlungsansatze:

bis 2024: 3,199 Mio. € (bereits zur Verfligung gestellte und noch erwartete Planungs-
mittel)

2025: 5,465 Mio. €

2026: 11,425 Mio. €
2027: 13,710 Mio. €
2028: 11,425 Mio. €

Gesamt: 48,880 Mio. €

Die Folgekosten werden derzeit noch ermittelt. Eine genaue Personalbedarfsplanung wird von
SchA zu gegebener Zeit abgestimmt.

Zeitliche Umsetzung

Mit der Generalsanierung des Altbaus der Uhlandschule kann erst nach dem Umzug der
Grund- und Mittelschule im September 2025 begonnen werden [Baubeginn]. Der Abschluss
der Generalsanierung und die Wiederinbetriebnahme sind fir September 2028 geplant.



