Betreff: Lortzingstral3e 8+10, Neubau einer 4-gruppigen Kita
(mit anschlieender Wohnbebauung)
hier: Entscheidungsvorlage Objektplan

Entscheidungsvorlage

1. Planungsanlass

Die stadtischen Grundstiicke FI.Nr. 941/8, 944 sowie ein Teilbereich der FI.Nr. 940/2 Gemar-
kung Hofen (LortzingstraRe 8 und 10) sind derzeit mit einer KiTa mit 25 Kindergartenplatzen
und SVE bebaut. Zur effizienteren Nutzung des Grundstiicks und Deckung des Bedarfs an
Betreuungsplatzen fur Kinder, sollen die stark baufélligen Bestandsbauten abgerissen wer-
den und durch eine Bebauung mit kombinierter Nutzung aus einer Kindertagesstatte mit 2
Krippen- und 2 Kindergartengruppen und Wohnen ersetzt werden.

Der Wohnteil der Bebauung ist nicht Bestandteil der MalRhahme und wird in dieser Vorlage
nur an Schnittstellen zur KiTa betrachtet. Die Realisierungsform der Wohnbebauung ist noch
nicht geklart. Es wird eine Realisierung des Wohnens im zeitlichen Kontext des KiTa-Baus
angestrebt.

2. Baubeschreibung
2.1 Staddtebau und Situierung
Grundstuck

Das 1.914 m2 grof3e Grundstiick wird in zwei real teilbare Grundstlicke — 1.436 m2fiir die Kita
und 479 m2 fur die Wohnbebauung - aufgeteilt. Sie grenzen im Westen an den Gehsteig der
Lortzingstral3e, eine wenig befahrene Stichstral3e, welche von der Muggenhofer Stral3e nach
Norden abzweigt und in einer Sackgasse endet.

Im Norden, Nordosten und an der gegentberliegenden Stral3enseite grenzen an das Bauvor-
haben zeilenférmige Wohnbebauungen. Im Stiden und Osten grenzt das Grundstiick an eine
denkmalgeschiitzte Wohnbebauung im schlichten Neu-Nurnberger-Stil.

Das Gelande ist grofdtenteils eben und wird so angepasst, dass ein schwellenloser Austritt aus
der Kita rundum maoglich ist.

Im Innenhof des sich durch die stral3enbegleitende Bebauung bildenden Blockrands ist die
Freiflache fir die Kita vorgesehen. Hier werden ca. 885 m2 Aul3enspielflache geplant. Der
Baumbestand im Suden des Grundstiicks bleibt weitestgehend erhalten und rahmt die Grin-
flache der Kita.

Auf dem kleineren Grundstiick der Wohnbebauung ist neben einer kleinen Spielflache eine
Terrasse fur eine Wohnung, sowie Mill und Fahrradstellplatze im Siden geplant.

Lage auf dem Grundstiick

Die Kindertagesstatte ist als kompakter zwei- bzw. dreigeschossiger Baukdrper geplant, die
Wohnbebauung als rechteckiger viergeschossiger Geschosswohnungsbau. Die beiden Ge-
baude stehen beide auf der westlichen Grundstlicksgrenze und sind durch eine Brandwand
voneinander getrennt, schlie3en also aneinander an.

Die AuRenanlagen der Kindertagesstatte, die sich somit 6stlich des Gebaudes befinden, sind
attraktiv ausgerichtet und von der Lortzingstrafl3e im Westen abgeschirmt. Zudem sind die Au-
Benanlagen gestalterisch mit den sidlich angrenzenden Bestandsbdumen verbunden.



Die Wohnbebauung hingegen orientiert sich mit Inren Freisitzen nach Westen. So sind beide
Nutzungen in Bezug auf Blick und Larm voneinander geschiitzt und die Ausrichtung fur die
jeweilige Nutzung ist optimal. Die Kinder sind nach Osten (Sonne morgens bis mittags) und
das Wohnen nach Westen (Sonne mittags bis abends) orientiert.

Baukorper

Die Kindertagesstatte mit einer Bruttogeschossflache (R) von 1.108 m2 hat einen einfachen
Grundriss und ist entlang der Stral3e dreigeschossig mit einem Satteldach geplant. Daran an-
gefligt ist ein zum Garten versetzter zweigeschossiger Bau mit Flachdach. Dieser setzt sich
auch in der Fassade vom Teil mit Satteldach ab. Die Seitenlange entlang der Stral3e betragt
ca. 21 m. Die Kita hat eine Attikahohe von 7,85 m bei zwei Geschossen und derselben Trauf-
hohe im dreigeschossigen Teil mit Satteldach. Das Gebaude ist nicht unterkellert.

Das Wohngebaude hat einen kompakten rechteckigen Grundriss mit ca. 18 m Fassadenlange
entlang der Stral3e. Es ist ca. 14 m breit, genau wie die Kita im dreigeschossigen Bereich.
Auch fur das Wohnen wird ein Satteldach geplant. Aufgrund der anderen Nutzung sind andere
Geschosshohen und zudem ein Geschoss mehr geplant, weshalb sich ein Versatz in der
Traufe entlang des zusammenhangenden Komplexes ergibt. Die Traufhdhe fir das Wohnge-
baude ist mit 9,80m geplant.

Die dreiblndige Grundrisstypologie erschlief3t die Kindertagesstétte mit einer ErschlieRungs-
zone inmitten der beiden innenliegenden, nicht belichteten Kernbereich. Die westliche ,Ser-
viceseite” grenzt an die Lortzingstral3e, die ostliche ,Gruppenseite“ an den griinen Garten. In
Mitte der ErschlieBungszoneisteine gro3e Treppe mit Spielzone und Lesekoje als Verbindung
der beiden Gruppenbereiche des EGs und 1. OGs geplant. Das Haupttreppenhaus befindet
sichin der ,Servicezone® an der Stral3enseite direkt am Eingangsbereich.

Die Eingangszone mit Luftraum Uber zwei Geschosse ist auf der Stral3enseite in der Aul3en-
fassade durch grof3zligige Verglasungen und eine Betonung in der Fassade mit Schriftzug gut
ablesbar, wodurch das Gebaude gleichzeitig pragnanter in Erscheinung tritt.

Durch eine Verschiebung der Kubatur des 6stlichen zweigeschossigen ,,Gruppenteils“ nach
Norden entsteht ein Versprung im Nordwesten und Stdosten. Im Nordwesten befinden sich
hier Stellplatze und der Zugang zum Kinderwagenraum. Im Siddosten betont dieser den Aus-
gang zum Garten von der grof3en gemeinsamen Garderobe aus, welche als Schleuse zwi-
schen Eingangsbereich und Garten fungiert.

Im Siden entlang der Brandwand sind im EG-Technik- und Nebenrdume untergebracht, im
OG befindet sich an dieser Stelle der West-Ost-durchgesteckte Mehrzweckraum. Im Dachge-
schoss, welches tber das Haupt-Treppenhaus erschlossen wird, sind ausschlie3lich Raume
fir das Personal sowie Technikbereiche geplant. Dieses Geschoss gilt als ,kinderfrei®.
Dadurchist auch ein Verzicht einer zweiten Treppe in das 2. OG mdglich, da Erwachsene Uiber
eine Leiter der Feuerwehr gerettet werden kdnnen.

Stellplatzbedarf und ErschlieRung

Das Kita-Gebaude wird von Westen Uber den Haupteingang an der Lortzingstral3e erschlos-
sen. Nordlich am Haupteingang befinden sich die vier nachzuweisenden Fahrradstellplatze
und zwei zusatzliche Fahrradstellplatze. Die zwei gemalf? aktueller Stellplatzsatzung erforder-
lichen PKW-Stellplatze werden in der norddstlichen Grundstiicksecke direkt neben dem Ge-
baude angeordnet. Ein weiterer Stellplatz soll als Stellplatz fir den Hol- und Bringverkehr und
die Essensanlieferung hergestellt werden. Aufgrund von angekiindigten Auflagen des Umwel-
tamtes zur Fassadenbegrinung und ggf. Baumpflanzung (Bauantrag noch nicht beschieden)
wird dieser Stellplatz voraussichtlich entfallen.



2.2 Funktionen und Nutzung des Gebaudes

Nutzung

Die Kindertagesstatte wird mit 50 Kindergartenplatzen und 24 Krippenplatzen fir insgesamt
74 Kinder neu gebaut. Die Kindergartenplatze werden in 2 Gruppen und die Krippenplatze in
zwei Gruppen organisiert.

Barrierefreiheit und Inklusion

Der nach DIN barrierefrei geplante und mit dem Nurnberger Behindertenrat abgestimmte Neu-
bau verfugt ausschlieRlich Gber ebenerdige Zugange: Sowohl der im Westen gelegene Haupt-
zugang als auch der Zugang zu den Freiflachen im Stdosten sind ebenerdig. Alle Ebenen des
Gebaudes sind Uber einen Aufzug barrierefrei erreichbar. Die beiden Treppen werden mitbeid-
seitigem Handlauf geplant. Im Erdgeschoss ist ein behindertengerechtes WC vorgesehen.

Raumkonzept Kita

Der Grundriss des Gebaudes wurde entsprechend dem Raumprogramm und den funktionalen
Nutzungsanforderungen in intensiver Abstimmung mit dem Bedarfstréger geplant.

Organisatorisch sind die beiden Nutzungsbereiche Kinderkrippe und Kindergarten jeweils ei-
genstandig und barrierefrei in einem Geschoss untergebracht. Der Krippenbereich befindet
sichim Erdgeschoss, der Kindergartenbereich im Obergeschoss.

Der Haupteingang, der durch einen Luftraum betont wird, liegt direkt am notwendigen Trep-
penhaus, welches Uber alle Geschosse ausgebildet ist. Vom Eingang gelangt man direkt zum
Leitungsbiro sowie zur Kiiche und in die groRe gemeinsame Garderobe fir Kinderkrippe und
Kindergarten im EG mit direktem Zugang zum Garten im Osten. Die Garderobe fir das Per-
sonal ist im Eingangsbereich mit Einbauschranken unterhalb der Treppe geplant.

Alle hochwertig genutzten Rdume wie Gruppenhauptraume, Gruppennebenraume, Speise-
raum, Leitungszimmer und Elternwarten sind im Grundriss entlang der Aul3enwand angeord-
net. Im Erdgeschoss befinden sich zuséatzlich zu den Gruppenrdumen Sonderraume wie die
Verteilerkiiche oder der Kinderwagenraum sowie Technikraume mit direktem Zugang von au-
Ben.

Der kalt ausgefihrte Aul3enspielgerateraum istin einem Nebengebdude im Garten geplant.

Im Gebaudekern sind Raume zusammengefasst, die kein Tageslicht bendtigen, wie Kindersa-
nitarbereich, Umkleide fur die Hauswirtschaftskraft, Personal-WCs sowie der Putzmittelraum
und Hauswirtschaftsraum im DG. In diesem Gebé&udeteil befinden sich auch der Aufzug sowie
Installationsschéachte. Ebenfalls im Inneren erstreckt sich eine grof3ziigige interne Treppe, die
als vertikale Verbindung der Kinderbereiche dient. Direkt daran angelagert befindet sich der
grol3e Flur, der von den Kindern auch als Spielflache genutzt werden kann.

Der Grundriss im Obergeschoss ist identisch aufgebaut, mit einem Flur, den beiden Neben-
raumspangen sowie der Servicezone im Westen und der Kinderzone im Osten, jedoch mit
dem Unterschied im Raumprogramm, dass hier zuséatzlich ein Mehrzweckraum im Siden an-
schlie3end an die Brandwand geplant ist. Dieser kann auch unabhéngig vom Kinderbereich
Uber das Haupttreppenhaus erschlossenwerden.

Das Brandschutzkonzept ermdglicht eine offene kommunikative Mitte. Der Flur ist im OG als
notwendiger Flur ausgebildet und bildet den 2. Rettungsweg Uber die groR3e innenliegende
Treppe. Ein Brandschutzvorhang trennt diese vom Flur im EG und lasst den Fluchtweg Uber
ein bodentiefes Fenster im Norden im Auf3enbereich minden.

Im Dachgeschoss sind alle Rdume angeordnet, die vom Personal genutzt werden. Neben
Putzmittel- und Hauswirtschaftsraum gibt es hier einen Aufenthaltsraum und ein grol3es Lager.
AuBBerdem befinden sich unter dem Dach die Technikraume. Circa die Halfte der Flache kann



vom Personal als Dachterrasse genutzt werden. Zum Teil ist hier ein Dachtiberstand vorgese-
hen. Die Dachterrasse ist als Fluchtweg und zu Wartungszwecken begehbar.

2.3 Bauliche Beschreibung der Mal3nahme

Gebaude Kita

Das architektonische Erscheinungsbild des Neubaus wird bestimmt durch eine ruhige Putz-
fassade zur Stral3enseite, die sichin die Umgebung einfugt. Die grof3en Fensterdffnungen sind
so gesetzt, dass ein spannungsreiches Fassadenbild und ein stimmiger Aul3enraumbezug ent-
stehen. Das Gebaude wird in Massivbauweise errichtet, alle AuRenwénde und ein Grolteil der
Innenwéande werden als tragende Mauerwerkswande aus Kalksandstein geplant.

Die Fassade des zweigeschossigen, nach Osten versetzten Gebaudeteils zum Garten ist als
vorgehangte, hinterliiftete, vertikal gegliederte Holzfassade geplant. Die gro3flachigen Fenster
im Erdgeschoss sind alle bodentief geplant, im Obergeschoss sind die Fenster gleich grof3,
besitzen jedoch eine Bristung von 35cm. Im DG gibt es an der West-und Ostfassade aufgrund
des Satteldachs einen Kniestock. Auf der Ostseite belichtet eine Gaube den Personalraum.

Die Dachterrasse wird mit einer absturzsichernden Attika geplant. Das Dach wird als extensiv
begriintes Flachdach ausgeftihrt. Im Bereich der Uberdachung und tber die Giebelbreite ist
eine befestigte Flache vorgesehen. Die Luft-Wasser-Warmepumpe findet hier Platz. Zum Teil
wird die Dachflache mit aufgestanderten PV-Elementen belegt.

Bodenflachen werden in beiden Geschossen mit Kautschuk oder Linoleum belegt —im Mehr-
zweckraum mit den erforderlichen Dampfungseigenschaften. Die Sanitarbereiche, sowie die
Kiche, Hauswirtschaft und Putzmittelraum erhalten einen Fliesenbelag an Wand und Boden.
Die Technikflachen erhalten einen beschichteten Estrich, im Eingangsbereich wird eine Sau-
berlaufmatte verlegt.

Einbaumobel: Es werden feste Mdblierungseinbauten wie Kindergarderoben mit Sitzbénken
und die Wickeltische, sowie Einbauschranke in Fluren, Lager und Umkleide,
und die Kiichenzeilen und Eigentumsschranke fur das Personal geplant.

Grindung: Flachgriindung
Bodenplatte: unterseitig warmeisolierte Bodenplatte aus Stahlbeton
Tragwerk: massiv

Decken: Stahlbeton d=25cm 0. EG und . OG, untergehéngte akustisch wirksame Holz-
wolle-Mehrschichtplatten, Feuchtraumdecken, 35cm Installationsraum

Flachdach:  Stahlbetonflachdecke 0. 1. OG, d=25cm mit extensiver Begrinung
Steildach: Sparrendach KVH 10/24, e=82,5, Biberschwanzdeckung

Aul3enwénde: Mauerwerkswénde 24cm tragend, Vollwarmeschutz mit Mineralwoll-
dammung + Putz, Gartenfassade als vorgehangte hinterliftete vertikale Holz-
lattung

Fenster: Holz-Alu-Fenster, 3-fach isolierverglast, mit Offnungsfliigel, mit Absturzsiche-
rung

Sonnenschutz: aulRenliegender Sonnenschutz, schienengefihrt,
Ruheraume zusatzlich mitinnen liegender Verdunklung

Innenwande: Mauerwerkswande 17,5cm tragend, verputzt

nicht tragende
Innenwéinde: Trockenbauwénde (mit gleitendem Deckenanschluss)

Bodenaufbau: Warmedammung, Trittschalldammung, Heiz-Estrich, Belag



Bodenbelage: Kautschuk oder Linoleum in den Gruppenrdumen, Fliesen in Sanitarrau-
men

Haupttreppe: Stahlbetonkonstruktion/-Fertigteile, akustisch entkoppelt mit Stabstahlgelander
und Kautschuk auf den Stufen

Innentreppe: Stahlbetonkonstruktion/-Fertigteile mit Oberflachen in Holzoptik oder vergleich-
bar mit integrierter Lese-Koje und integrierter Holz-Absturzsicherung und -ge-
lander

Innenttren:  Holztlren, teilweise mit Glasfeld im Turblatt, gem. Anforderungen an Raum-
akustik und Brandschutz

Betriebliche Einbauten: Im OG ist eine padagogische Kiche mit Elektroherd, Mikrowelle, Spl-
maschine, Ofen, zweiteiligem Spilbecken, Hygienestation, Trinkwasserstation und Kuhl-
schrank geplant. Im EG ist die Anlieferkiche nach den Anforderungen des Jugendamts ge-
plant.

2.4 Haustechnik

Heizungs-, Luftungs- und Sanitaranlagen | Entwasserung Kita

Abwasserentsorgung:

Die Kindertagesstatte wird an den 6ffentlichen Kanal in der Lortzingstral3e angeschlossen.
Dafur wird ein neuer Anschluss am 6ffentlichen Kanal erstellt. Vorhandene Entwésserungsan-
schliisse werden stillgelegt. Die Schmutzwasserentwasserung des Gebaudes erfolgt an die
offentliche Kanalisation der Stadt NUrnberg. Grundsatzlich befinden sich alle Einrichtungsge-
genstande Uber der Rickstauebene.

ErschlieBung Trinkwasser:
Das Gebéaude wird an das Trinkwassernetz des Netzbetreibers (N-Energie-Netz GmbH) an-
geschlossen. Die nachstgelegene Anschlussstelle befindet sich in unmittelbarer Nahe in der
LortzingstraRe. Die Hausanschlussstrecke mit Wasserzahler wird innerhalb einer Vorsatz-
schale im Hausanschlussraum Sanitér im EG angeordnet und ist mittels einer abschlieBbaren
Tar von aul3en zuganglich.

Heizung Luft-Wasser-Warmepumpe:

Die Warmeversorgung erfolgt tber eine Luft-Wasser-Warmepumpe. Diese befindet sich auf
der Dachterrasse. Im EG (Hausanschlussraum) ist ein Pufferspeicher vorgesehen. Alle Raume
werden Uber eine Ful3bodenheizung beheizt.

Wasser- und Abwasseranlagen:

Das Kaltwassernetz beachtet sdmtliche DIN- und DVGW -Hygienevorgaben. Das Gebéaude er-
hélt ein geschossubergreifendes Trinkwassernetz. Als Material wird Edelstahlrohr mit Press-
Verbindungen verwendet. Die fiir einzelne Bereiche vorgesehene Warmwasserbereitung er-
folgt dezentral Uber elektronisch geregelte Durchlauferhitzer oder Elektrospeicher. In den
durch Kinder zuganglichen Bereichen wird der Verbriih-Schutz elektronisch eingestellt. Im
Werkraum und den Personal-WCs ist Kaltwasser geplant. Sanitare Einrichtungsgegensténde
samt Ausstattungen werden nach den architektonischen Grundrissplanen bericksichtigt. Auf
der Gartenseite sind im Norden und Siden je ein frostsicherer AuRenwasseranschluss ge-
plant.

Dachentwésserung:

Das Wasser am Flachdach wird tiber eine Geféalleddammung abgeleitet, die Lage der Dachab-
laufe wird anhand der Gefalleddmmplanung festgelegt. Die Regenentwasserung im Aul3enbe-
reich wird Uber Ablaufe oder Rinnen im Freispiegelsystem mittels Einzel- und Sammelleitun-
gen an die Grundleitungen angeschlossen und Uber einen Sedimentationsschacht und eine
Rigole unterhalb der Parkplatze abgeleitet. Die Notenwasserung wird Uber Speier an der Attika
in schadlos Uberflutbare Bereiche realisiert.



RW-Entwésserung Grundstuick:
Als Versickerungsanlage wurden Fllkdrperrigolen gewahlt. Die genaue Lage der Rigole ist
noch nicht final geklart.

Luftungstechnik:

Es werden alle Gruppenhauptraume, Speiseraume, WC-R&ume, teils Gruppennebenrdaume,
Kiche, innenliegende Raume, etc. mit Hilfe des zentralen Kompakt-Luftungsgeréates mit War-
meruckgewinnung versorgt. Damit werden die Raume mit konstanten Luftmengen Uber ein
Zeitprogramm beluftet.

Alle Aufenthaltsraume und teils auch untergeordnete Raume haben die Mdglichkeit der nattr-
lichen Bellftung tber Fenster. Die Flure und der Treppenraum werden nicht mechanisch be-
[Gftet.

Kichentechnik:

Es ist eine Verteilerkiiche fur 74 Kinder geplant. Die Kiiche ist in einen Vorbereitungs- und
Zubereitungsbereich, den Vorratsbereich und den Spulbereich gegliedert. Die Planung erfolgt
nach den vom Bedarfstrager vorgegebenen Kiichenstandards.

Elektrische-, Informationstechnische- und Geb&udeautomations-Anlagen | Férdertech-
nik Kita

Eigenstromversorgungsanlagen:
ca. 24 kWp PV-Anlage (Eigenverbrauchsanlage mit Einspeisung und Speicher). Einzelbatte-
rieleuchten in Flucht- und Rettungswegen

Niederspannungsinstallationsanlagen:

Es ist geplant, eine neue Gebaudeverteilung mit einem neuen Niederspannungsanschluss
im ELT- Technikraum zu errichten. ELT-Unterverteiler in jedem Stockwerk; extra ELT-
Unterverteiler fur Kliche; Hauptkabelweg tber Trassensystem; fur die Niederspannungsin-
stallationsanlagen wird ein TN-S Netz als 5-Leitersystem mit getrenntem Neutralleiter und
Schutzleiter ab der Niederspannungshauptverteilung realisiert. Zum Steuern u. Bedienen ist
eine KNX-Steuerung vorgesehen.

Die Installation erfolgt unterputz bzw. im Geréateeinbaukanal, Ausnahmen sind die Technik-
raume.

Zum Schutz vor direkter Sonneneinstrahlung und zur Verdunkelung der Aufenthaltsrdume ist
eine Sonnenschutzsteuerung geplant.

Beleuchtungsanlagen:

Alle Leuchten sind mit LED-Technik vorgesehen. Lichtfarbe auf 3000 Kelvin, in Biros und
Technik 4000 Kelvin. Beleuchtungsstarke nach DIN und Vorgaben Stadt Nirnberg. Grund-
satzlichist eine konventionelle Schaltung geplant. Flure, Treppenhduser und WC-Bereiche
werden mit Prasenz- bzw. Bewegungsmelder geschalten. In den Gruppenraumen und Ruhe-
rdumen sind runde Aufbauleuchten in verschiedenen Grol3en vorgesehen. Die Leuchten in
den Ruheraumen sind dimmbar. Fir die Flure werden Lichtleisten und in Sanitdrrdumen De-
ckeneinbauleuchten geplant. An den Ausgangen sind Wandleuchten geplant.

Blitzschutz- und Erdungsanlagen:
Das Gebaude wird mit einer vollumfanglichen Blitzschutz- und Erdungsanlage ausgestattet.
Im Gebaude werden Erdungsfestpunkte mit Potentialausgleichsschienen installiert.

Telekommunikationsanlagen:

Fur die einzelnen Nutzungseinheiten werden Telefon- und Datenanschlisse mit Glasfaser von
einem Telekommunikationsversorger (stadtisches Netz) bereitgestellt. Es wird fur einen zu-
satzlichen Nutzer (z.B. externer Caterer) ein Telefonanschluss bereitgestellt.

Such- und Signalanlagen:



Im Behinderten-WC ist eine Rufanlage vorgesehen; die Sprechanlage wird als Audio-Variante
ausgefhrt.

Gefahrenmelde- und Alarmanlagen

Zutrittsteuerung Uber softwaretechnische Schliel3anlage. Die Hauptzugangstur erhélt ein
elektronisches Online-Schliesystem per Transponder. An ausgewahlten Innentiiren kann
ein elektronisches Online-Schlie3system verbaut werden. Fr die restlichen Innentiren wer-
den mechanische Profilzylinder geplant.

Datenubertragungsnetze:
Kupfer Installationskabel fur Fernmeldezwecke und Lichtwellenleiter.

25 Freianlagen

Die Auf3enanlagen werden im vierseitig umfassten Innenhof geplant. Die Bdume im Siden auf
den Freiflachen der Kita werden erhalten. Der Bodenbelag besteht entlang der Kita aus befes-
tigtem Betonsteinpflaster. Die grine Vegetationsflache in der Mitte des Innenhofes ist durch
eine kleinere Sandspielflache und eine groRere Holzhéckselflache gegliedert.

Das Grundstuck ist relativ eben. Die rechnerisch erforderliche Spielflache von 740 m2 fir die
Kinder wird nachgewiesen.

Die zentralen Spielgerate sind eine Kletter-Spielkombination, ein Matschtisch sowie eine Spiel-
hitte auf der Sandspielflache. Erganzt wird das Angebot durch eine Kletteranlage mit Rutsche,
eine Vogelnestschaukel, Balancierstdamme und mehrere Tippis auf der Holzhackselflache. Die
gepflasterte Flache kann als Bobbycar-Bahn genutzt werden. Sonnensegel beschatten die
beiden Spielbereiche.

Im Norden findet die Pflegezufahrt Platz. Entlang der befestigten Zufahrt wird eine Malwand
geplant. Es sind einige Baumneupflanzungen vorgesehen. Entlang der Grundstiicksgrenzen
verlaufen ,Pflanzbander” leicht variierender Breite und geben den Freiflachen einen griinen
Rahmen. Die Flachen des Vorplatzes im Norden sowie die Millabstellflache und die Fahr-
radabstellflache sind mit Pflaster geplant. Die Parkplatze werden mit wasserdurchlassigem
Rasenfugenpflaster konzipiert.

Die Terrassenflachen entwassern aufgrund der Gefallesituation in die unbefestigten Flachen.
Vor den Austritten sind angeschlossene Rinnen geplant.

3. Bewertung der Auswirkung der BaumafRnahme auf Klimaschutz

Der Priméarenergiebedarf des Bauvorhabens liegt bei 42,8 kWh/m?2a, der jahrliche Endener-
giebedarf betragt 20.848 kwh.

Bei der Baumalinahme werden nachhaltige Mal3nahmen wie eine madglichst geringe Versie-
gelung und Regenwasserversickerung sowie Regenwasserrickhaltung auf dem Grundstiick
selbst umgesetzt.

Auf dem Dach wird eine PV-Anlage mit 24 kWp errichtet.

Die Anforderungen an ein klimapositives Gebaude werden erfillt. Die Bewertung dieses Ge-
baudes liegt damit deutlich Gber einem in konventioneller Bauweise errichteten Neubau nach
GEG 2020.

4. Terminplan

Folgender Zeitplan ist vorgesehen:

PlANUNG. ..o e e bis Sept. 2025
Ausschreibungs- und Ausfuhrungsphase...........cccccccvvveeeen.n. ab Marz 2025
Abbruch Bestand ab Okt. 2025



Rohbau, Dach, FassSade....... ..o ab Dezember 2025

AUSDAU. ... e ab Sept. 2026
AURBENANIAGEN.......eeiii it e e e bis Juli 2027
Inbetriebnahme bzw. Ubergabe...............ccccoveevvereevieeiiereerenene. Sept. 2027

5. Finanzierung und Folgelasten

Die Finanzierung erfolgt tiber die MIP-Nummer 01330. Die jahrlichen Folgelasten fir das Neu-
bauvorhaben betragen voraussichtlich 141.513,56 Euro.

6. Kosten
Nach der detaillierten Kostenberechnung vom Juli 2024 betragen die voraussichtlichen

Brutto-Gesamtkosten (KG 200-700) fir die Kita 6.575.000 Euro. Die genannte Summe wurde
mit dem MIP-Beschluss vom 21.11.2024 in den Haushalt aufgenommen.



