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BEGRUNDUNG

zum ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS NR. 4656

,TECHNISCHE UNIVERSITAT NURNBERG*

fir die Gebiete westlich der Minchener Strale und Ostlich der Brunecker Stralle sowie
sUudwestlich der U-Bahnlinie 1

1.1.

PLANBERICHT

ALLGEMEINES (GEBIET / RECHTSGRUNDLAGEN / VERFAHREN)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans (BP) Nr. 4656 liegt im Stidosten des Stadtgebie-
tes (Areal des ehemaligen Stidbahnhofs) und umfasst eine Flache von ca. 38,1 ha. Das Ge-
biet befindet sich westlich der Minchener Stralle und dstlich der Brunecker Stralle sowie
sudwestlich der U-Bahnlinie 1.

Die Bayerische Staatsregierung hat im Jahr 2017 verschiedene Beschllsse gefasst, wonach
innerhalb der Konversionsflache am ehemaligen Sitdbahnhof Niirnberg eine neue Techni-
sche Universitat errichtet werden soll. Der Freistaat Bayern erwarb zu diesem Zweck im Jahr
2018 eine ca. 37 ha grofRe Flache 6stlich der Brunecker Stralle sowie sudwestlich der U-
Bahnlinie 1. Die Hochschule ist somit Bestandteil des stadtebaulichen Entwicklungsgebiets
fur den neuen Nurnberger Stadtteil Lichtenreuth. Dessen weitere Bereiche befinden sich teils
bereits in der baulichen Umsetzung (BP Nr. 4635 ,Sudlicher Hasenbuck® fir das Modul | —
u.a. Wohnen, Grundschule, Kita, Einzelhandel), teils werden sie bauleitplanerisch vorbereitet
(BP Nr. 4652 fir das Modul Il — Urbanes Gebiet mit Wohnen, Gewerbe/Blro, Kita, Einzel-
handel).

Fir das stadtebauliche Entwicklungsgebiet ,Brunecker Stral’e” wurde im Stadtplanungsaus-
schluss (AfS) am 22.09.2016 ein Rahmenplan beschlossen. Der Rahmenplan wiederum ist
die Fortfihrung des Siegerentwurfs des Blros West 8, Rotterdam des stadtebaulichen Ide-
enwettbewerbs fur das Gesamtgebiet, welcher im Jahr 2015 stattgefunden hat. Fur die Ge-
samtentwicklung des Gebietes und somit zur Umsetzung des Rahmenplans bzw. Wettbe-
werbsergebnisses wurde am 24.04.2016 das BP Verfahren Nr. 4600 ,Brunecker Stral3e“ ein-
geleitet und die frihzeitigen Beteiligungen gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) durchgefiihrt. Zu diesem Rahmenplan bzw. teilweise bereits zum Wettbewerb wur-
den Gutachten zu den Themen Larmschutz, Artenschutz, Boden/Altlasten, Versickerung,
Verkehr und Energieversorgung erarbeitet. Ebenfalls liegt zum Gesamtgebiet eine 1. Fas-
sung des Umweltberichts vor. Die Umsetzung des Entwicklungsgebietes und die planungs-
rechtliche Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung sollen durch eigenstandige Bebau-
ungsplane erfolgen, welche aus dem Geltungsbereich des BP Nr. 4600 herausgeldst werden.

Mit Beschluss des AfS vom 19.07.2018 wurde entschieden, fiir die Module llla, lllb und IV
des Gesamtgebietes eine universitare Nutzung vorzusehen. Der erste Bebauungsplan flr
das Areal ist der BP Nr. 4635 ,Hasenbuck Sud® (rechtsverbindlich seit dem 16.10.2019),
welcher das s.g. Modul | und den naturnahen Bereich im Stiden des Gebietes umfasst. Fur
das Modul Il ,Ingolstadter StralRe* wurde der BP Nr. 4652 im Stadtplanungsausschuss am
19.12.2024 gebilligt.

Die friihzeitige Beteiligung gemaf § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde flir das BP Ver-
fahren Nr. 4600 ,Brunecker Strale* als Gesamtbebauungsplan fiir das Entwicklungsgebiet
Brunecker Strae durchgefiihrt. Mit der Weiterentwicklung der urspriinglich geplanten Nut-
zungen von Buro, Dienstleistungen und Gewerbe zu einem Sondergebiet ,Universitat® finden
sich die Grundziige der Planung — v.a. im Hinblick auf Erschlielung, Grinflachenanteil und
Bebauungsdichte — im vorliegenden Bebauungsplan Entwurf wieder. Aus diesem Grund ist
beim Bebauungsplanverfahren Nr. 4656, das mit Aufstellungsbeschluss am 04.03.2020 ein-
geleitet und aus dem Gesamtbebauungsplan herausgelést wurde, eine erneute frihzeitige
Beteiligung nicht erforderlich.
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1.2
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ANLASS ZUR AUFSTELLUNG - PLANUNGSZIELE

Das Hauptziel der Gesamtentwicklung des Gebietes ist die stadtebauliche Neuordnung des
Bereichs des ehemaligen Stidbahnhofs, welcher inzwischen in weiten Teilen ungenutzt ist
bzw. brachliegt. Es soll somit eine innerértliche Flache reaktiviert und einer neuen Nutzung
zugefihrt werden (Konversion).

Der Fokus im dritten Bebauungsplan (Nr. 4656) der Gesamtentwicklung ,Brunecker Stralle*
(BP Verfahren Nr. 4600) liegt auf der Entwicklung und Ansiedlung der neuen Technischen
Universitat Nurnberg.

Der BP Nr. 4656 ist die weiterfUhrende und aktualisierte Umsetzung des Wettbewerbsergeb-
nisses aus dem Jahr 2015. Die Ziele des BP entsprechen dabei nicht den Darstellungen des
Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan (FNP) aus dem Jahr 2006, welcher
fur den Geltungsbereich gewerbliche Bauflache sowie Verkehrsflache/Bahnanlage darstellte.
Entsprechend wurde die Anderung 8c des FNP fiir den Bereich Brunecker StralRe, Tech-
nische Universitat Nirnberg durchgefiihrt. Die Anderung wurde durch Beschluss des Stadt-
rats vom 28.02.2024 festgestellt und mit Bescheid der Regierung von Mittelfranken vom
07.05.2024 genehmigt. Die FNP Anderung ist seit dem 03.07.2024 wirksam.

Durch das Bebauungsplanverfahren werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen ge-
schaffen, die Technische Universitat Nirnberg (UTN) anzusiedeln und zu realisieren. Die
Entwicklung des Campus erfolgt als urbaner, autoarmer und lebendiger Campus. In die Um-
gebung funktional vernetzt, soll er nachhaltig und ressourcenschonend seine Verantwortung
in Hinblick auf den Klimaschutz und die Klimaanpassung Ubernehmen. Ausgehend von einer
gemeinsamen grinen Mitte strebt die Entwicklung eine Verzahnung mit dem angrenzenden
Stadt- und Landschaftsraum an und nimmt dabei insbesondere die stadtebaulichen und frei-
raumplanerischen Strukturen des stadtebaulichen Rahmenplans flir das Gesamtareal ,,Brun-
ecker Stralle“ auf. Dabei wird insbesondere ein grines Band mit den bestehenden Grin-
strukturen entlang der Miinchener Stral’e erhalten. Grundsatzlich sollen im Gebiet universi-
tatsbezogene Gebaude und Nutzungen (u.a. Verwaltung, Lehre, Mensa, Bibliothek, For-
schung) sowie ergdnzende Nutzungen (u.a. Studentenwohnen) zugelassen werden. Die
bauliche Umsetzung des Campus erfolgt dann sukzessive Uber einen langeren Zeitraum in
verschiedenen Bau- und Ausbaustufen.

Der Campus schlief3t direkt stdlich an den neuen Stadtteil-Park (Bestandteil des Moduls I
bzw. BP Nr. 4652) an und verknlpft bzw. flhrt die hier ankommenden Geh- und Radwege
weiter nach Stden bzw. nach Osten zur Minchener Stra’e an den Knotenpunkt ,Flachwei-
her. Im Westen des Gebietes, parallel zur Brunecker Stral3e, verlauft die geplante, fortge-
fihrte StraRenbahnlinie 7 und bindet den Uni-Campus an den OPNV an. Dabei sind zwei
Haltestellen (eine im Norden und eine im Siiden des Campus) vorgesehen. Diese Fortfiih-
rung der StralRenbahnlinie soll im Zuge eines Planfeststellungsverfahrens in einem separaten
Verfahren umgesetzt werden.

Insgesamt wird im Geltungsbereich eine Starkung und Attraktivierung alternativer Mobilitats-
formen gegenuber dem motorisierten Individualverkehr (MIV) vorgesehen. Primar wird dies
durch eine friihzeitige Abholung des MIV mit Sammelgaragen am Gebietsrand erreicht, so
dass keine wesentliche Befahrung oder Durchquerung durch den MIV im Gebiet gegeben
ist. Weiterhin wird die Anzahl der Kfz-Stellplatze gegenuber der Stellplatzsatzung der Stadt
Nurnberg (StS) deutlich reduziert und gleichzeitig die Anzahl der Fahrradabstellplatze erhoht.
Dies ist insbesondere aufgrund der guten OPNV-Anbindung in Kombination mit weiteren Mo-
bilitdtsmalnahmen (u.a. Mobilpunkte und Carsharing-Angebot) sowie der Starkung des Geh-
und Radwegenetzes (u.a. 6ffentliche Durchwegung in Nord-Sid- und Ost-West-Richtung)
maglich.
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1.3. GRUNDLAGEN DER PLANUNG
1.3.1. ANALYSE DES BESTANDS
1.3.1.1. Lage im Stadtgebiet / Topographie
Der BP Nr. 4656 ,Technische Universitat Nirnberg“ liegt im sudlichen Stadtgebiet in der Ge-
markung Gibitzenhof und umfasst die Flachen westlich der Miinchener Stralte, ostlich der
Brunecker Stralte sowie stidwestlich der U-Bahnlinie 1. Insgesamt umfasst der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans ca. 38,1 ha. Der Geltungsbereich liegt im 6stlichen Bereich ho-
hentechnisch in einem Bereich von 323 m GUNN und 324 m UNN sowie im westlichen Bereich
bei iberwiegend 327 m UNN. In Richtung Hasenbuck steigt das Gelande im Westen dann
bis 332 m GNN an.
Der Geltungsbereich des BP Nr. 4656 umfasst folgende Flurstlicke in der Gemarkung Gibit-
zenhof ganz:
466/284, 466/451, 466/453, 466/545, 466/547, 466/619, 466/620, 466/636, 466/638,
466/641, 466/644, 466/649, 466/650, 466/651, 466/652, 466/818, 466/819, 466/820,
466/826, 466/830, 466/831, 466/832, 466/850, 466/853, 466/854, 467/114, 467/127,
467/128, 467/129, 467/130 und 467/201.
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Abbildung 1:  Geltungsbereich (Quelle: Planungsbiro Vogelsang, Kartengrundlage: Geobasisdaten @ Bayeri-
sche Vermessungsverwaltung)

Der Grofteil der Flachen ist im Besitz des Freistaates Bayern. Die im Suden liegende Dr.-
Luise-Herzberg-Stralte sowie die im Westen befindliche U-Bahntrasse befinden sich im Ei-
gentum der Stadt Nurnberg. Weiterhin liegt im Westen eine kleine Gewerbeflache, welche in
privatem Eigentum ist. Die ebenfalls hier bestehende Kleingartensiedlung ist im Eigentum
des Freistaats.
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1.3.1.2.

1.3.1.3.
1.3.1.3.a.

1.3.1.3.b.

1.3.1.3.c.

BEGRUNDUNG ZUM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS NR. 4656 ,Technische Universitat Niirnberg*

Gegenwartige Nutzungen und Baustruktur

Der ostliche Teil des Geltungsbereiches liegt groftenteils brach und wird gegenwartig nicht
mehr aktiv genutzt. Im Sldosten entlang der Dr.-Luise-Herzberg-Stral’e wurden ein erstes
Gebaude fur die Technische Universitat Nurnberg und das Modulgebdude der Technischen
Hochschule Nirnberg (THN) errichtet. Im westlichen Teil des Geltungsbereiches befindet
sich mit einem grof3flachigen Automobillogistiker eine aktive gewerbliche (zeitlich befristete)
Nutzung. Am westlichen Rand des Geltungsbereiches (im Bereich der Nerzstral3e) befindet
sich eine Kleingartenanlage sowie eine bestehende gewerbliche Nutzung (Flur-Nr. 466/451).
Die ehemaligen Bahngleisanlagen sowie Gebaude und Hallen vergangener Gewerbe-/Bahn-
nutzungen wurden im Bereich des Campus bereits zurtickgebaut.

Im Norden grenzt das Teilgebiet Modul Il (urbanes Gebiet) und im Westen das Teilgebiet
Modul | (allgemeines Wohngebiet) an den Geltungsbereich.

Ostlich grenzt die Miinchener StraRRe (B8), als zentrale und wichtige sidliche Ein- und Aus-
fallstralRe, an den Geltungsbereich an.

Sudlich grenzt die s.g. Flache ,Lichtenreuth naturnah® an, bei welcher es sich um eine natur-
schutzrechtliche Ausgleichsflache fiir den BP Nr. 4635 (,Modul 1) handelt. Weiterhin befindet
sich hier ebenfalls eine Kleingartenanlage.

Im Sid-Westen grenzen der Rangierbahnhof Nirnberg sowie weitere verschiedene Bahn-
nutzungen (u.a. DB Fahrzeuginstandhaltung) sowie der rechtsverbindliche BP Nr. 4635 ,Ha-
senbuck Sid*, welcher das Modul | und den Bereich ,Lichtenreuth naturnah“ des Gesamtge-
bietes Brunecker Strale umfasst, an.

Verkehr
Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Der Geltungsbereich wird derzeit von Osten Uber die Minchener Stral’e Uber den Knoten-
punkt ,Flachweiher” sowie den neuen Knotenpunkt ,Dr.-Luise-Herzberg-Stralle“ erschlos-
sen. In der Vergangenheit wurde der Geltungsbereich auch von Westen Uber die Brunecker
Stralle erschlossen.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der Geltungsbereich ist derzeit nicht direkt an den OPNV angebunden. Die nachsten U-
Bahnhaltestellen sind die Stationen ,Bauernfeindstrale“ (ca. 400 m sidlich von der Gel-
tungsbereichsgrenze entfernt) sowie ,Hasenbuck® (ca. 150 m nordwestlich von der Geltungs-
bereichsgrenze entfernt).

Die nachstgelegene Strallenbahnhaltestelle ,Tristanstrae” befindet sich ca. 800 m nérdlich,
in der FrankenstralRe. Die nachste Bushaltestelle (Linie 53 und 92/93) ist in der Minchener
Stralde und ca. 400 m entfernt. Die Buslinien 92/93 entlang der Miinchener StralRe sind Schul-
buslinien und decken keinen regelmafigen, haufigen Takt ab, die Linie 53 verkehrt regelma-
Rig und erschliel3t den 6stlichen Rand des Areals.

Geh- und Radwegeverbindungen

Der Geltungsbereich weist derzeit lediglich in der Dr.-Luise-Herzberg-Stralte eine geh- und
radwegetechnische Anbindung auf, welche weiterfihrend an die Minchener Stralle und an
das uUbergeordnete Geh- und Radwegesystem der Stadt Nirnberg anbindet. Der Grofiteil
des Geltungsbereiches (Bereiche nérdlich und westlich der Dr.-Luise-Herzberg-Stralie) ist
aktuell nicht geh- und radwegetechnisch erschlossen.
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1.3.1.4.

1.3.1.5.

BEGRUNDUNG ZUM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS NR. 4656 ,Technische Universitat Niirnberg*

Sozialstruktur / Wirtschaftsstruktur

Aktuell erfolgt die Versorgung der umliegenden Wohngebiete durch den bestehenden Voll-
sortimenter an der Ingolstadter StralRe, den Discounter in der Katzwanger Stral3e sowie einen
weiteren Vollsortimenter in der Bauernfeindsiedlung. Im Modul | (BP Nr. 4635) sowie im Mo-
dul Il (BP Nr. 4652) sind jeweils Einzelhandelsnutzungen vorgesehen, so dass hierdurch ins-
gesamt ein Nahversorgungszentrum mit Einzelhandel im neuen Stadtteil vorgesehen wird.
An sozialen Einrichtungen befinden sich in den direkt angrenzenden Stadtteilen Hasenbuck
und Bauernfeind sechs Kindertageseinrichtungen (Haus fiir Kinder Am Hasenbuck in der
Tiroler StralRe, integrative Kinderkrippe Insel Titiwu in der Andreas-Hofer-Stralde, katholi-
scher Kindergarten St. Theresia in der Innsbrucker Stralle, evangelisches Kinderhaus
St. Paul am Planetenring sowie die stadtischen Kindertageseinrichtungen am Matthdus-Herr-
mann-Platz und der Bauernfeindstralle) sowie der Jugendtreff Hasenbuck. Die nachstgele-
gene bestehende Grundschule ist die Bauernfeindschule, welche ca. 500 m stdlich in der
Bauernfeindsiedlung liegt. Die nachsten Gymnasien sind die Bertolt-Brecht-Schule in Lang-
wasser sowie das Martin-Behaim-Gymnasium und das Neue Gymnasium nérdlich der Meis-
tersingerhalle (ca. 1.500 m entfernt). Im Modul | (BP Nr. 4635) sind mindestens drei Kinder-
tagesstatten sowie eine neue Grundschule mit Hort und im Modul Il (BP Nr. 4652) mindes-
tens zwei weitere Kindertagesstatten vorgesehen.

Naturliche Grundlagen / Bestandsaufnahme und Bewertung des vorhandenen Zustands
von Natur und Landschaft

Das Gelande ist stark durch die jahrzehntelange gewerbliche Nutzung und die vorliegenden
sandigen Bodenverhaltnisse gepragt. Neben den geologisch anstehenden Sanden bestim-
men v.a. anthropogene Aufflllungen und der stetige Wechsel gewerblicher Nutzungen auf
der Flache die Vegetationsstrukturen. Die friher vorhandene Nutzungsstruktur mit versiegel-
ten Flachen, Gebauden und Gleisanlagen wurde weitgehend zuriickgebaut. Allein der Wes-
ten des Geltungsbereiches, der sogenannte Annex, ist weiterhin in gewerblicher Nutzung
und grol3¥flachig versiegelt. Es besteht eine grol3e Vielfalt an Vegetationsbestanden im Gel-
tungsbereich des BP Nr. 4656.

Im Jahr 2015 erfolgte eine umfangreiche Erfassung der aktuellen Vegetationsstrukturen und
der Fauna im Geltungsbereich, welche 2020 aktualisiert wurde. Es wurden die Biotop- und
Nutzungstypen aufgenommen und den Kriterien der bayerischen Biotopkartierung zugeord-
net. Als nach § 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG geschiitzte Biotope wurde Sandma-
gerrasen in einem Umfang von etwa 4.200 m? auf mehreren Uber den Geltungsbereich ver-
teilten Flachen erfasst. Das Untersuchungsgebiet insgesamt ist charakterisiert durch ein Ne-
beneinander von auf Rickbauflachen neu angelegten Extensivrasen, Offenboden- sowie
Mager- und Trockenstandorten, ruderalisierten Brachestadien, oft Ilickigen Geholzbestanden
und alteren Feldgehdlzen. Teile der Gehdlzbestadnde wurden als Waldflachen im Sinne des
Art. 2 BayWaldG eingestuft. Sowohl Teile der Offenlandstrukturen als auch altere Gehdlzbe-
stande sind in der amtlichen Bayerischen Biotopkartierung erfasst.

Die Untersuchung der Fauna umfasste die Tiergruppen Fledermause, Vdgel, Reptilien und
Heuschrecken sowie Tag- und Nachtfalter und Libellen. Eine Erstaufnahme der Tiergruppen
erfolgte 2015, faunistische Nacherfassungen erfolgten 2020. Im Zuge der Nacherfassungen
erfolgte zudem eine Kartierung des Eremiten. Eine besondere Bedeutung hat der Geltungs-
bereich als Lebensraum flr die Zauneidechse und fur verschiedene, teils seltene, Heuschre-
ckenarten. Es wurden des Weiteren neben haufig vorkommenden auch vereinzelt seltene
Vogelarten im Gebiet und sieben Fledermausarten nachgewiesen. Tag- und Nachfalter, Li-
bellen oder der Eremit wurden im Geltungsbereich in 2020 nicht nachgewiesen.

Hinsichtlich der Erholungsfunktion hat das Gebiet keine bzw. geringe Bedeutung, da es nicht
zuganglich ist und keine gestalterischen Qualitdten aufweist. Der dstliche Teil des Geltungs-
bereichs besitzt nach erfolgtem Riickbau derzeit eine hohe Vielfalt an landschaftlichen Struk-
turen und somit hier eine hohe Bedeutung; in den tbrigen Bereichen, insb. im Annex, besitzt
das Landschafsbild dagegen nur eine sehr geringe Bedeutung.
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Detaillierte Beschreibungen und Bewertungen der Bestandsaufnahme des vorhandenen Zu-
stands von Natur und Landschaft sind dem Umweltbericht zum BP Nr. 4656 sowie der spe-
zZiellen artenschutzrechtlichen Prufung zu entnehmen.

Vorbelastungen (Altlasten, Lufthygiene, Larm, Erschitterungen, etc.)
Altlasten

Durch die Vornutzung des gesamten Areals mit gewerblichen Nutzungen sowie Bahnnutzun-
gen sind umfangreiche Bodenbelastungen vorhanden. So stehen im Gebiet flachig anthro-
pogene Aufflllungen mit Sand / sandigen Kiesen mit wechselnden Anteilen an Fremdbe-
standteilen an. Die Machtigkeiten dieser Aufflillungen liegen im Mittel bei ca. 1 bis 2 m. Bei
diesen Auffullungen handelt es sich nicht um Altlasten im eigentlichen Sinne, aber um Auf-
fullungen, welche im Zuge einer Baufeldvorbereitung entfernt werden mussen. Das Aufful-
lungsmaterial weist allerdings grofl¥flachig abfallrechtlich relevante Bodenbelastungen auf,
bei welchen es sich im Wesentlichen um polyzyklisch aromatische Kohlenwasserstoffe
(PAK), Mineraldlkohlenwasserstoffe (MKW) und Schwermetalle (SM) handelt.

Neben dieser generellen, flachendeckenden Situation waren auf vier Inselflachen im Gel-
tungsbereich erhebliche Restverunreinigungen bekannt bzw. anzunehmen und daher Altlas-
tensanierungen erforderlich. Auf einer Flache lauft derzeit noch die Sanierung, die restlichen
sind (bis auf das nachlaufende Monitoring) abgeschlossen. Die Flachen wurden gemaf den
geltenden Vorschriften saniert. Beim Uberbauen dieser Schadensflachen sind Einschrankun-
gen zu beachten, damit keine Gefahrdungen fir Nutzer zukiinftiger Gebaude entstehen,
keine stark belasteten Boden mit ortstypischen Boden vermischt werden und Grundwasser-
gefahrdungen durch Bauwasserhaltungen, Versickerungs- oder Geothermie-Anlagen ausge-
schlossen werden.

Die konkreten Schadensflachen befinden sich auf dem Flurstlick Nr. 466/545 der Gemarkung
Gibitzenhof.

Die Schadstoffsituation auf dem Gesamtareal wurde in den letzten Jahren detailliert in einer
GIS-basierten Datenbank erfasst, so dass die laterale und vertikale Verbreitung der einzel-
nen Schadstoffe / -gruppen detailliert bekannt ist.

Kampfmittel

Zum Thema Kampfmittel gibt es eine Gesamtstellungnahme mit Stand vom 27.02.2024. Im
Ergebnis wird hier festgestellt, dass nach gutachterlicher Bewertung sowie Erkenntnissen
aus den umliegenden Flachen der Geltungsbereich des BP Nr. 4656 als Kampfmittelver-
dachtsflache einzustufen ist. Dies ist auf mehrere Bombenangriffe im Zweiten Weltkrieg so-
wie Bodenkampfe zurlickzuflihren.

Im Gebiet ist entsprechend mit einer Vielzahl unterschiedlicher Kampfmittel von kleineren
Munitionsresten und Granaten bis hin zu gréReren Sprengbomben zu rechnen. Ein baube-
dingter Eingriff bzw. eine Uberbauung von ggf. kampfmittelbelasteten Flachen sollte vermie-
den werden. Fachplanerisch wurde empfohlen, eine uneingeschrankte Kampfmittelfreiheit
des Gelandes zu erzielen. Aufgrund von metallischen Stérkérpern in der obersten Boden-
schicht im Baugrund ist keines der zur Verfligung stehenden Sondierverfahren geeignet, um
eine Freimessung des Gelandes zu gewahrleisten. Fachlich wurde daher empfohlen, die
storkorperbelasteten Schichten abzutragen und anschlieliende Sondierungen vorzunehmen,
sobald Bodenschichten angetroffen werden, bei denen dies technisch maéglich ist.

Larm

Far den Geltungsbereich des BP Nr. 4656 wurden zwei Larmgutachten (Verkehrslarm: Mal-
ler-BBM, Bericht Nr.: M161480/19, 25. Februar 2025; Anlagen- und Sportlarm: Muller-BBM,
Bericht Nr. M161480/20, 25. Februar 2025 erstellt, da sowohl Verkehrs- als auch gewerbliche
Anlagengerausche auf das Plangebiet einwirken. Weiterhin wurde das Thema Sport- und
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1.3.2.1.
1.3.2.1.a.
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Freizeitlarm (Bestandteil des Gutachtens zum Anlagenlarm) untersucht, hierbei geht es um
die Betrachtung bestehender Vorbelastungen sowie neu im Gebiet geplanter Aufien-Sport-
flachen.

Verkehrslarm

Der mal3gebliche Strallenverkehrslarm, welcher auf das Plangebiet einwirkt, geht von der
Mdunchener Stralte und der Dr.-Luise-Herzberg-Strale aus. Die detaillierten Annahmen und
Zahlen zu den berticksichtigten Verkehrswegen sind im Gutachten zum Verkehrslarm dar-
gelegt.

Bei der Betrachtung des Schienenverkehrslarms wurden die geplante StralRenbahnlinie im
Westen an den Geltungsbereich angrenzend, die U-Bahn, der DB Railport, der Rangierbahn-
hof und der Rangierbahnhof Nord bertcksichtigt.

Gewerbelarm

Bei der Betrachtung des Gewerbelarms wurden die vielfaltig bestehenden Nutzungen im Um-
feld des Gebietes einbezogen. Dies umfasst insbesondere Bahnnutzungen (mit Railport, In-
standhaltung, Rangierbahnhof) und eine Tankstelle. Die einzelnen Gerauschemittenten mit
den entsprechenden Emissionsansatzen sind im Gutachten zum Anlagen- und Sportlarm
detailliert dargelegt.

Sport- und Freizeitlarm

Nordlich des Geltungsbereiches grenzt der BP Nr. 4652 mit einer Parkanlage an, in welcher
Sport- und Freizeitanlagen sowie Spielplatze vorgesehen werden. Im Rahmen der schall-
technischen Untersuchung zum BP Nr. 4652 wurden die Auswirkungen dieser Anlagen auf
den Geltungsbereich des BP Nr. 4656 betrachtet und nach der 18. Bundesimmissionsschutz-
verordnung (BImSchV) beurteilt. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass an der Nordgrenze des
Plangebiets die schalltechnischen Anforderungen der 18. BImSchV fir Mischgebiete in der
Tagzeit eingehalten werden. In der Nachtzeit findet im Regelbetrieb keine Nutzung statt. Ent-
sprechend ist im Geltungsbereich des BP Nr. 4656 mit keiner maf3geblichen Vorbelastung
ausgehend von den geplanten Sport- und Freianlagen im Park des BP Nr. 4652 zu rechnen.

PLANERISCHE VORGABEN / VORHANDENES PLANUNGSRECHT

Planungsrechtliche Vorgaben
Raumordnung (LEP- Ziele der Raumordnung, Regionalplan Region Nurnberg)

Das am 1. September 2013 in Kraft getretene LEP (inklusive der am 01.06.2023 in Kraft
getretenen Teilfortschreibung) definiert Ziele und Grundsatze, an die die Bauleitplanung an-
zupassen ist. Die Stadt Nurnberg ist Bestandteil der Metropole Nurnberg/Furth/Erlan-
gen/Schwabach.

Insbesondere folgende Ziele und Grundsatze sind zu berlcksichtigen:

- Die Metropolen sollen als landes- und bundesweite Bildungs-, (...) und Wissenschafts-
schwerpunkte weiterentwickelt werden. Sie sollen zur raumlichen und wirtschaftlichen
Starkung der Metropolregionen und ganz Bayerns in Deutschland und Europa beitragen.
(G 2.1.10)

- Hochschulen und Forschungseinrichtungen sind in allen Teilrdumen zu erhalten und be-
darfsgerecht auszubauen (Z 8.3.2)

- Die Verdichtungsraume sollen so entwickelt und geordnet werden, dass (...) auf eine
umwelt- und gesundheitsvertragliche Bewaltigung des hohen Verkehrsaufkommens hin-
gewirkt wird (G 2.2.7)

- Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieRungsformen sollen unter Bertick-
sichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (G 3.1.1)

Regionalplan Region Nirnberg (RP 7)

Der am 01.07.1988 in Kraft getretene und laufend fortgeschriebene RP 7 konkretisiert die
Ziele und Grundséatze der Raumordnung und Landesplanung wie folgt (Auszug):
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1.3.2.1.d.
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- Bei der Ausweisung neuer Siedlungsgebiete soll verstarkt auf die ErschlieBung durch
offentliche Personennahverkehrsmittel - insbesondere Schienenverkehrsmittel - geachtet
werden (4.1.8. Verkehrsleitbild).

- Das regionale Grundkonzept fir den Radverkehr soll so ausgebildet werden, dass eine
Verbindung der Orte miteinander und ein llickenloser Netzcharakter der Radwege ent-
steht (4.5.2.2. Radverkehr).

Der BP Nr. 4656 wird unter Berlicksichtigung der Ziele und Grundsatze der Raumordnung
und Landesplanung aufgestellt (§ 1 Abs. 4 BauGB).

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP)

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans entsprachen nicht dem wirksamen Fla-
chennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP) der Stadt Nurnberg aus dem Jahr
2005 (wirksam seit 08.03.2006), so dass hier eine Anderung erforderlich wurde. Diese An-
derung 8c im Bereich Brunecker Stral’e, Technische Universitat Nirnberg, wurde am
22.02.2024 vom Stadtplanungsausschuss festgestellt, durch die Regierung von Mittelfranken
mit Hinweisen genehmigt und am 03.07.2024 6ffentlich bekannt gemacht. Entsprechend ist
diese FNP-Anderung wirksam.

Der FNP stellt nun fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Uberwiegend Sonderbau-
flache ,Hochschule® dar. Weiterhin stellt der FNP im Osten entlang der Miinchener Stralie,
im Westen (Kleingarten) sowie im Zentrum der Sonderbauflache jeweils eine Griinflache dar.
Da diverse Grundstiicke im Geltungsbereich erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen be-
lastet sind, enthalt der FNP in den einzelnen Nutzflachen Kennzeichnungen, die auf wei-
tergehende notwendige Untersuchungen bzw. eine entsprechende Berilicksichtigung in
nachgelagerten Planungsebenen hinweisen sollen. Zudem werden sieben vorhandene und
kartierte Schutzgebiete/ -objekte nach § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG darge-
stellt.

Die angestrebten Festsetzungen des BP 4656 entsprechen somit den Darstellungen des
wirksamen FNP (unter Berlicksichtigung der Anderung 8c), so dass der Bebauungsplan im
Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB aus dem FNP entwickelt ist.

Bebauungsplane und Veranderungssperren

Der Geltungsbereich umfasst keine Bereiche, fur die Planungsrecht gem. § 30 BauGB be-
steht, er liegt jedoch innerhalb des Geltungsbereiches des am 28.04.2016 eingeleiteten BP
Verfahrens Nr. 4600 ,Brunecker Strale” und bildet den letzten von drei Bebauungsplanen,
welche aus dem Gesamtplan entwickelt wurden. Die beiden anderen Bebauungsplane, die
aus dem Gesamtbebauungsplan 4600 herausgeldst wurden, grenzen noérdlich (BP 4652, Bil-
ligung am 19.12.2024 im Stadtplanungsausschuss) und westlich bzw. sudlich (BP 4635,
rechtsverbindlich seit dem 16.10.2019) an den Geltungsbereich an.

Zulassigkeit von Bauvorhaben

Zur Abhandlung der Eingriffsregelung nach BauGB erfolgte eine bauplanungsrechtliche Ein-
ordnung des Plangebietes durch die Stadt Nirnberg.

Der stadtebaulich komplexe Entwicklungsbereich am ehemaligen Stdbahnhof im Geltungs-
bereich des BP Verfahren Nr. 4600 wird im Norden, Westen und Siiden von zusammenhan-
gender Bebauung umschlossen und unterliegt einer hohen Dynamik. Einerseits fanden bis
2022 Ruckbauten der ehemaligen hochbaulichen Strukturen der Bahn statt, punktuell blieb
der Bestand erhalten, beispielsweise die sogenannte ,Bauknechthalle® in der William-Wilson-
Stral3e.

Andererseits findet parallel die Wieder- bzw. Neubebauung sowie bauvorbereitende Mal3-
nahmen (z.B. Kampfmittelraumung) des Areals statt: Nordwestlich wird grof3flachig Bebau-
ung und auch ErschlieBung im Rahmen des in Kraft getretenen BP Nr. 4635 ,Sldlicher Ha-
senbuck” umgesetzt, studlich wurden der Bereich Lichtenreuth naturnah, die Erschlie3ung via
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Dr.-Luise-Herzberg-Stralie sowie die ersten Gebaude ,Cube One“ der UTN und das Modul-
gebaude der THN umgesetzt. Im nordéstlichen Bereich (BP Nr. 4652) findet die bauvorbe-
reitende Kampfmittelrdumung zur Aufnahme neuer Nutzungen statt.

Simultan wurden und werden die Verfahren zur Freistellung von den Bahnbetriebszwecken
angestolRen.

Die Stadt Nirnberg bewertet den Bereich des ehemaligen Stidbahnhofes aulerhalb des in
Kraft getretenen BP Nr. 4635 aufgrund der umschlieRenden Bebauung sowie der Nach- bzw.
Auswirkungen des vorlaufenden gewerblichen Bestandes als Bebauungszusammenhang
gemal § 34 BauGB. Auch mit Abriss unterschiedlicher baulicher Strukturen wird eine Nach-
wirkung gesehen. Insbesondere begann der Rickbau 2005 nur zur Vorbereitung der vorbe-
lasteten (Bahn-)Konversionsflache fur eine erneute Nutzung und nach Abschluss der Rah-
menvereinbarung Uber die geplante Entwicklung des Gebietes 2004. Im Laufe der Entwick-
lung wurden erganzende Vereinbarungen getroffen sowie ein Wettbewerb als Basis fur die
Erarbeitung eines Rahmenplanes durchgefihrt.

Bezogen auf den Geltungsbereich des BP Nr. 4656 ergibt sich somit, dass der komplette
Geltungsbereich im Innenbereich liegt.

Fachplanungsrecht
Planfeststellungsverfahren

Zur verbesserten OPNV-ErschlieBung des Gesamtgebietes ,Brunecker Strale“ wurde im
Wettbewerb / Rahmenplan die Erweiterung der vorhandenen Stral3enbahnlinie 7 (derzeitige
Endstation ,TristanstralRe®) nach Suden bis zur Bauernfeindstral’e angedacht, welche nun
bereits in Planung ist. Die Trasse flr diese Strallenbahn ist zwischen der heutigen Brunecker
Stralde und dem geplanten Universitatscampus vorgesehen und quert im Stiden die Dr.-Lu-
ise-Herzberg-Stralie. Fir die Realisierung dieser Verlangerung der Stralkenbahn wird ein
Planfeststellungsverfahren durchgefiihrt. Mit der Planfeststellung ist eine Konzentrationswir-
kung verbunden, was bedeutet, dass durch die Feststellung des Plans alle anderen behord-
lichen Genehmigungen, die fir das Vorhaben erforderlich sind, ersetzt werden. Zuletzt be-
handelt wurde die StralRenbahnverldngerung im Verkehrsausschuss vom 22.09.2022 mit Be-
schluss der entsprechenden Trassenplane. Der Antrag fir das Planfeststellungsverfahren
soll 2025 bei der Regierung von Mittelfranken eingereicht werden.

Naturschutz/ Wasserschutz

Im Geltungsbereich sind keine Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, geschitzte
Landschaftsbestandteile und Naturdenkmaler sowie Flachen des Okokatasters oder Was-
serschutzgebiete vorhanden. Ebenso wenig sind Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH-Gebiete) oder Europaische Vogelschutzgebiete (SPA-Gebiete) von der Planung be-
troffen.

Auf rund 4.200 m? Flache besteht Sandmagerrasen, der nach § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23
BayNatSchG geschitzt ist.

Im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) der Stadt Nurnberg aus dem Jahr 1996 sind
die Sandmagerrasen mit Rohbodenbereichen als landesweit bedeutsamer (Trocken-)Le-
bensraum ausgewiesen.

Denkmalschutz/ Bodendenkmaler

Im Geltungsbereich sind keine Baudenkmaler vorhanden. Bodendenkmaler sind im Gel-
tungsbereich derzeit nicht belegbar nachgewiesen. Aufgrund der historischen Vorgeschichte
des Gebietes (die heutige Brunecker Stralle war eine mittelalterliche Stralte aus dem 11./12.
Jh.) kénnen archaologische Funde nicht ausgeschlossen werden. Aufgrund der starken
Uberpragung beim Bau der Bahnanlagen ist die Wahrscheinlichkeit fiir eventuelle Funde je-
doch recht gering. Nach den gesetzlichen Denkmalschutzbestimmungen missen bei Bau-
und Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertiimern und -denkmalern unverziglich der
Denkmalschutzbehérde gemeldet werden und die Fundstelle ist wahrend der gesetzlich vor-
geschriebenen Frist unverandert zu belassen.
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[.3.2.3.a. Bahnrechtliche Aspekte

1.3.3.

1.3.3.1.

1.3.3.2.

Der Geltungsbereich war friiher grotenteils bahnrechtlich gewidmet. Inzwischen sind noch
vier Flurstlicke (Nrn. 466/619, 466/620, 466/641,466/830, 466/831 und 466/850 der Gemar-
kung Gibitzenhof) bahnrechtlich gewidmet. Die drei Flurstiicke Nr. 466/619, Nr. 466/620 und
Nr. 466/641 umfassen einen zweckgebundenen, privatwirtschaftlichen Bahnanschluss flir die
hier vorhandene gewerbliche Nutzung (vgl. hierzu auch Kapitel 1.5.20). Bei dem Flurstiick
466/830 handelt es sich um eine StralRenverkehrsflache, welche in Fortfihrung der Dr.-Luise-
Herzberg-StralRe die verkehrliche Erschliefung des DB-Railports und weiteren Bahnnutzun-
gen gewahrleistet.

SONSTIGE RAHMENBEDINGUNGEN

Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstiicke im Geltungsbereich befinden sich, bis auf die Dr.-Luise-Herzberg-Stralie
sowie die U-Bahntrasse (stadtisches Eigentum) und eine kleine Teilflache im Westen, voll-
stéandig im Eigentum des Freistaates Bayern.

Kommunalpolitische Griinde / sonst. Stadtratsbeschliisse

Rahmenvereinbarung

Die stadtebauliche Entwicklung des ehemaligen Sudbahnhofs basiert auf einer in 2004 zwischen
Stadt und dem damaligen Investor des Gesamtgebietes geschlossenen Rahmenvereinbarung,
auf deren Grundlage mit der Entmietung bzw. Entpachtung der kiinftigen Konversionsflache be-
gonnen wurde. Die Umsetzung des stadtebaulichen Ideen- und Realisierungswettbewerbs ba-
siert auf den weiterfuhrenden Regelungen einer in 2014 geschlossenen Rahmenvereinbarung.
Von besonderer Bedeutung sind hier die getroffenen Vereinbarungen zur Grinausstattung ("1/3
Grun") fir das Gesamtareal, welchen durch die Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 4635
(rechtsverbindlich seit dem 16.10.2019) fur das erste Modul und Nr. 4652 (gebilligt am
19.12.2024) fur das zweite Modul Rechnung getragen wird.

Gemeinsame Erklarung

Am 04.03.2020 hat der Stadtrat beschlossen, dass die gemeinsame Erklarung zwischen der
Stadt Nurnberg und dem Freistaat Bayern zur Entwicklung der Technischen Universitat Nirn-
berg unterzeichnet werden soll. Die Unterzeichnung erfolgte am 10./12.03.2020. Inhalt der
Vereinbarung ist die Ansiedlung einer technischen Universitat fur etwa 6000 Studierende auf
dem ca. 37 ha grolien Areal. Dabei soll eine hohe Aufenthaltsqualitat durch beispielsweise
Grin- und Freirdume geschaffen und der Campus mit den umgebenden Stadtteilen vernetzt
werden.

Masterplan Freiraum

Im Masterplan Freiraum, bestehend aus dem Leitbild ,Kompaktes grines Nirnberg 2030 so-
wie dem gesamtstadtischen Freiraumkonzept, wird die Entwicklung von neuen qualitatsvollen
Freiraumen als wichtiges Ziel bei langfristigen stadtebaulichen Entwicklungen und kurzfristi-
gen Transformationen definiert. Fir die Brunecker Stral3e wird als entsprechendes Ziel eine
,Grune Mitte“ von ca. 30 ha, inklusive eines 7 — 10 ha gro3en Stadtteilparks, formuliert. Der
Masterplan Freiraum wurde am 12.03.2014 im Umweltausschuss und am 27.03.2014 im
Stadtplanungsausschuss behandelt.

Diese Griine Mitte bzw. der Stadtteilpark wird in den Modulen | und Il bzw. den BP Nr. 4635
und BP Nr. 4652 vorgesehen.

Mobilitatsbaukasten flr Bauvorhaben in Nirnberg

Der Mobilitatsbaukasten listet Mallinahmen auf, die multimodales Verkehrsverhalten unter-
stltzen. Ziel ist es, die Verkehrsmittelwahl und damit das zukinftige Verkehrsaufkommen
sowohl der Bewohner als auch der Beschéftigten und Besucher eines Areals zu beeinflus-
sen. Die Wahl des Verkehrsmittels variiert situationsbedingt, wenn entsprechende Bedingun-
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gen sowohl in Form von Angeboten als auch in Form von Restriktionen fur die Nutzung ver-
schiedener Verkehrsmittel gegeben sind. Zentrales Ziel des Mobilitatsbaukastens ist es, die
Situation fir OPNV-Nutzende, Fuligéngerinnen und Fulgénger sowie fiir Radfahrende zu
verbessern sowie konkret die Anzahl neu erzeugter Kfz-Fahrten zu reduzieren. Dabei sollen
moglichst viele Fahrten auf den Umweltverbund verlagert werden und zu einem umwelt- und
stadtgerechten Mobilitatsverhalten beitragen.

Der Verkehrsausschuss beschloss in der Sitzung vom 13.12.2018, dass bei der Entwicklung
neuer Bauvorhaben das von der Verwaltung vorgelegte Mobilitatskonzept auch unter
Abweichung von der Stellplatzsatzung zur Anwendung kommen soll. Dabei ist, wie im Mobili-
tatskonzept beschrieben, im Einzelfall zu prifen, welche Malnahmen fir die jeweilige
Gebietsentwicklung anwendbar sind und umgesetzt werden kénnen. Fir die Entwicklung im
BP Nr. 4656 wurden verschiedene gebietsbezogene Mobilitatsmalinahmen definiert, die
zusammen das Mobilitatskonzept bilden und teils ihren Niederschlag in den Festsetzungen
des BP finden (Regelungen zu Verkehrsflachen, Nebenanlagen, Stell- bzw. Abstellplatzen),
teils als organisatorische MaRnahmen im Betriebskonzept der UTN verankert werden sollen
(vgl. Kapitel 1.4.3).

Klima-Baukasten fiir die Nurnberger Bauleitplanung

Der am 22.07.2021 vom Stadtplanungsausschuss beschlossene Klima-Baukasten fur die
Nurnberger Bauleitplanung bindelt das Spektrum an Mdglichkeiten, mit dem den Anforde-
rungen an Klimaschutz und Klimaanpassung in der Flachennutzungs- und vor allem in der
Bebauungsplanung Rechnung getragen werden kann.

Die Beschlussfassung zum Klima-Baukasten sieht eine individuelle, auf den einzelnen Bau-
leitplan mafigeschneiderte Verbindlichkeit von Klimazielen vor. Der Baukasten zeigt dabei
Handlungsspielraume flir Regelungen im Bebauungsplan sowie in erganzenden vertragli-
chen Regelungen auf. Der Klima-Baukasten soll gemaf Beschluss in der Bauleitplanung zur
Anwendung kommen. Dabei ist im Einzelfall zu prifen, welche Mallnahmen umgesetzt wer-
den kénnen und sollen.

Zu den im Verfahren erstellten Untersuchungen zum Stadtklima (Klimadkologisches Gutach-
ten zum Bebauungsplan Nr. 4656 in Nirnberg Lichtenreuth und ,Klimadkologische Gutach-
ten zum Bebauungsplan Nr. 4652 und Bebauungsplan Nr. 4656 in Nirnberg Lichtenreuth®,
GEO-NET; beides Stand November 2023) wird auf den Umweltbericht Kap. 2.8 ,Klima*“ ver-
wiesen. MalRnahmen, die im BP Nr. 4656 umgesetzt werden, umfassen u.a. grinordnerische
und stadtebauliche Regelungen als auch Themen wie Energiekonzept, Mobilitat (,autoarme
Uni“) und Versickerung von Oberflachenwasser und sind im Umweltbericht, Kap. 4.1. be-
schrieben.
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1.4.

BEGRUNDUNG ZUM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS NR. 4656 ,Technische Universitat Nurnberg*

PLANUNGSKONZEPT

Im Jahr 2004 wurden fir die Flachen des ehemaligen Sidbahnhofs (,Brunecker Strale*)
eine Rahmenvereinbarung Gber die Entwicklung zwischen dem Flacheneigentiimer (Aurelis
Asset GmbH) und der Stadt Nurnberg unterzeichnet. Dabei wurde flr das Gebiet der Brun-
ecker Stralle als gemeinsames Nutzungsziel die Entwicklung als Gesamtkonzept mit einer
Mischung von Wohnen, Dienstleistung/Gewerbe sowie rd. 1/3 Grinflachen vereinbart.

In einer weiteren Vereinbarung zur stadtebaulichen Entwicklung ,Brunecker Straf3e“ wurde
2014 eine etappenweise Entwicklung auf Grundlage eines Stufenkonzepts des Biros Albert
Speer & Partner (AS&P) sowie die Durchfiihrung eines stadtebaulichen Wettbewerbs fest-
gelegt. Dieser stadtebauliche Wettbewerb wurde 2015 abgeschlossen. Im Ergebnis gewann
das Buro West 8 urban design & landscape architectures, Rotterdam, den Wettbewerb und
wurde auf Empfehlung des Auswahlgremiums mit der stadtebaulichen Rahmenplanung fiir
das Wettbewerbsgebiet beauftragt.

e

T ! I 74 A o PRE -2 WD 2D
Abbildung 2:  Wettbewerbsergebnis mit Uberlagerung der Module sowie des Geltungsbereichs des BP
Nr. 4600
Quelle: Eigene Darstellung / Kartengrundlage Bayerische Vermessungsverwaltung und West 8, Rotterdam

16/85



1.4.1.

BEGRUNDUNG ZUM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS NR. 4656 ,Technische Universitat Niirnberg*

Beschreibung der einzelnen Module:

Modul I:

Das Modul | ist ein Wohnmodul, welches an die bestehende Siedlung ,Hasenbuck® angrenzt.
Neben Wohnen sind im Modul noch Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf (Schule, Krippe,
Kindergarten) sowie Einzelhandelsnutzungen zur Nahversorgung vorgesehen.

Modul Il:

Gemal dem am 19.07.2018 im Stadtplanungsausschuss gefassten Beschluss zur Konkreti-
sierung der Planungsziele des BP Verfahrens Nr. 4600 ,Brunecker Strafl’e” wird das Modul
Il mit dem Schwerpunkt Wohnen entwickelt. Zuvor waren zwischen der Ingolstadter Stralle
und dem zentralen Griinzug gewerbliche Bauflachen vorgesehen. In dieser Lage wirde das
Gewerbegebiet eine ggf. stidlich angrenzende Wohnnutzung (im Modul 1V) von der grof3fla-
chigen Einzelhandelsnutzung ndrdlich der Ingolstadter Stralze (Mébelhaus mit GroRparkplatz
und Parkhaus) abgrenzen. Zudem ist dieser Bereich Uiber die Ingolstadter Stralle unmittelbar
an die Minchener Stral’e angebunden (ohne dass Wohnbereiche tangiert werden) und eig-
net sich auch deswegen fiir gewerbliche Nutzungen mit hdherem Verkehrsaufkommen.

Modul lil:

Gemal dem am 19.07.2018 im Stadtplanungsausschuss gefassten Beschluss zur Konkreti-
sierung der Planungsziele des BP Verfahrens Nr. 4600 ,Brunecker Stral3e” wird auf den Mo-
dulen Ill und IV die Technische Universitat Nirnberg (UTN) entwickelt. Bisher war hier ein
weiteres Gewerbemodul im stdlichen Bereich des Gebietes vorgesehen. Dieser Bereich ist
durch die Larmemissionen des Rangierbahnhofs flr sensiblere Nutzungen (bspw. Wohnen)
ungeeignet.

Modul IV (,,Jokermodul®):

Gemal dem am 19.07.2018 im Stadtplanungsausschuss gefassten Beschluss zur Konkreti-
sierung der Planungsziele des BP Verfahrens Nr. 4600 ,Brunecker Straf3e” wird auf den Mo-
dulen Illa und b sowie IV die Technische Universitat Nurnberg (UTN, BP 4656) entwickelt.

Nach dem Wettbewerbsergebnis 2015 war das Modul IV ein sogenanntes Jokermodul, des-
sen kunftige Nutzung nach dem Wettbewerbsergebnis bewusst unbestimmt / variabel gehal-
ten wurde. Als Nutzungen waren fur das Modul sowohl Wohnen als auch Gewerbe/ Dienst-
leistungen denkbar gewesen. Zielhorizont war hier eine Entscheidung im Jahr 2018. Mit der
Entscheidung der Entwicklung der neuen Universitat in diesem Modulbereich wurde dann
eine entsprechende Entscheidung getroffen.

Dieser Entwurf aus dem Wettbewerb bildet die Grundlage fiir den Gesamt-Rahmenplan, auf
dessen Basis die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens Nr. 4600 flr das Gesamtgebiet
.Brunecker Stralle* erfolgte. Herausgeldst aus diesem Gesamtgebiet wurde dann der BP Nr.
4635 ,Hasenbuck Sud“ fir den Bereich des Moduls | aufgestellt. Als zweiter Bebauungsplan
befindet sich aktuell der BP Nr. 4652 ,Ingolstadter Stralle” flir das Gebiet Modul Il in Aufstel-
lung.

Fur die ehemaligen Module Il a und b sowie IV wird nun der BP Nr. 4656 zur Ansiedlung
einer Universitat aufgestellt. Die férmliche Einleitung des Bebauungsplanverfahrens erfolgte
mit Beschluss des Stadtplanungsausschusses am 04.03.2020.

MODUL 11l UND IV — BP NR. 4656 ,TECHNISCHE UNIVERSITAT NURNBERG*

Der Freistaat Bayern wird auf Grundlage der entsprechenden Beschlisse der Staatsregie-
rung aus dem Jahr 2017 sowie des am 09.12.2021 vom Bayerischen Landtag beschlossenen
Gesetzes eine neue Technische Universitat innerhalb der Konversionsflache am ehemaligen
Sudbahnhof in Nirnberg errichten. Der Freistaat erwarb zu diesem Zweck im Jahr 2018 eine
ca. 37 ha grofde Flache Ostlich der Brunecker Stralle sowie sidwestlich der U-Bahnlinie 1.
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Die Hochschule ist somit Bestandteil des stadtebaulichen Entwicklungsgebiets fir das Ge-
samtgebiet Brunecker Strale.

Im Jahr 2019 wurden zunachst durch den Wissenschaftsrat des Freistaats Bayern und wei-
tere Institutionen die inhaltlichen und fachlichen Schwerpunkte entwickelt und darauf aufbau-
end entsprechende Raumprogramme konzipiert. Gleichzeitig wurden die planerischen Rah-
menbedingungen, u.a. hinsichtlich der verkehrlichen ErschlieBung und der umweltfachlichen
Belange, mit der Stadt Nurnberg abgestimmt. Unter diesen MaRgaben wurde im Jahr 2020
ein wettbewerbliches Verfahren mit vier interdisziplinar besetzten Planungsgemeinschaften
durchgefihrt. Mit Entscheidung der Empfehlungskommission wurde am 30.04.2021 das
Strukturkonzept der Planungsgemeinschaft Ferdinand Heide Architekten (FHA), Frankfurt,
und TOPOS Landschaftsarchitekten, Berlin, zur Umsetzung ausgewahlt. Mit Bekanntma-
chung der Grundordnung im Mai 2021 tragt die Universitat den Zweitnamen ,University of
Technology Nuremberg® mit der Abkurzung ,UTN®.

Das Strukturkonzept ordnet die wesentlichen Funktionen der kiinftigen Technischen Univer-
sitat Nirnberg innerhalb des Geltungsbereiches an und wurde in der Sitzung des Stadtpla-
nungsausschusses (AfS) am 09.12.2021 vorgestellt. Im AfS vom 07.04.2022 wurde der Rah-
menplan mit integrierter Freiraumplanung als Grundlage der weiteren Planungen fiir die UTN
durch den Stadtplanungs- und den Umweltausschuss beschlossen. Entsprechend bildet die-
ser Rahmenplan die Grundlage flr den BP Nr. 4656
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NUTZUNGSKONZEPT UND ANGESTREBTE BAUSTRUKTUR

Stadtebau

Als raumliches Leitbild fur die junge Universitat gilt es, insbesondere einen urbanen, autoar-
men und lebendigen Campus zu bauen, der sich funktional mit der Umgebung vernetzt, von
Beginn an nachhaltig und ressourcenschonend ist und seine Verantwortung in Hinblick auf
den Klimaschutz und die Klimaanpassung Ubernimmt.

Das stadtebauliche Leitbild ist eine klare Struktur, die das Zusammenspiel von Forschung,
Lehre und Innovation thematisiert und bei der alle Departments der neuen Alma Mater gleich-
berechtigt nebeneinander und um eine gemeinsame Mitte angeordnet sind. Diese nimmt in
Form eines zentralen Bandes idealtypisch und als Nucleus einen Teil der gemeinschaftlich
genutzten Einrichtungen, wie Lern- und Lehrflachen, Horséale, Bibliothek etc. auf.

Alle weiteren Einrichtungen der neuen Universitat sind als Sinnbild der UTN und ihrer inter-
disziplindren Zusammenarbeit um eine gemeinsame Campusmitte herum als pragnante Vo-
lumen situiert. Bestmaoglich verflochten sind sie Giber das interne Wegenetz und das gemein-
schaftlich genutzte Zentrum. Die Departments sind Hauser mit eigener Identitat und Adresse.
Sie stehen wie in einem stadtischen Gemeinwesen in einer definierten Figur nebeneinander.
Das Leitbild der integrativen Einheit findet sich in der stadtebaulichen/ freiraumplanerischen
Struktur des Campus, die konsequent fir das Gesamtgebiet Brunecker Stralte iibernommen
wird. Das stadtebauliche Konzept legt groRen Wert auf die Verzahnung mit dem angrenzen-
den Stadt- und Landschaftsraum. Ferner ist es von zentraler Bedeutung, dass die sich Uber
einen langen Zeitraum vollziehende Entwicklung des Campus in jedem Ausbaustadium eine
eigene raumliche Qualitat sowie eine bauliche Identitat aufweist.

Der Entwurf der neuen Universitat ist die zeitgemaRe Interpretation einer klassischen Cam-
pus-ldee und stellt eine robuste Struktur fiir ein zukunftsweisendes Universitatsgelande dar.

Landschaftsplanung/ Freiflachenplanung
Die Freiraumstruktur baut auf folgenden, den Standort pragenden Elementen auf:

e der pragenden Vegetationsstruktur zur Minchener Stralle,

e der Topographie,

¢ den Vorgaben aus der bestehenden Belastung des Untergrundes,
e der Ubergeordneten Erschlielung sowie

e den stadtraumlichen/ landschaftsraumlichen Bezlgen.

Im Rahmen der Neugestaltung erhalt das Gelande des Campus UTN eine klare Struktur mit
deutlich ausgepragten raumlichen Kanten zu den angrenzenden urbanen Bereichen im Nor-
den und Westen, zum geplanten Stadtteilpark und den Wohngebieten Modul | (West) und Il
(Nord).

Auf der Ostseite, im Ubergang zur stark befahrenen Miinchener Strae und dem nordéstlich
angrenzenden Volkspark Dutzendteich, werden die vorhandenen naturnahen Strukturen
weitgehend erhalten und gestarkt. Sie bilden eine wichtige Biotop- und Freiraumverbindung.
Darlber hinaus bildet dieser naturnah gepragte Randbereich eine deutliche Abschirmung
zwischen Strallenraum und Campus. Die zukinftige Freiraumstruktur des Hochschulgelan-
des besteht aus Grin- und Freiflachen, Platzen, Pocket-Parks und griinen Nischen/ Fugen.
Dazu kommen die den Gebauden zugeordneten, méglichen und winschenswerten Freifla-
chen wie Innenhofe, Dacher oder Terrassen.

Wesentliches Element ist der zentrale Griinzug mit der Campuswiese als ,Grine Mitte und
dem Nord-Sud verlaufenden ,Griinen Band®. Insgesamt erfolgt hier eine Schaffung neuer
nachhaltiger und qualitatsvoller Grinstrukturen. Der private Griinzug wird an beiden Stirn-
seiten (nordl. und sidl.) von befestigten Platzflachen mit einem Kopfgebaude gefasst und
seitlich von weiteren Gebauden flankiert. Gro3zligige Boulevards sollen die Mitte wie eine
Spange umgeben. Sie sind an der Nordseite mit einer Parkpromenade und auf der Slidseite
mit der Verlangerung des s.g. ,Bildungsboulevards® verbunden.
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Stand 2022),

Hoéhenentwicklung

Die Topographie des Bestandsgeléandes wird bei der Gelandeplanung sowie der Gebaude-
planung bertcksichtigt, so dass grundsatzlich der Anteil an zu entsorgendem Bodenmaterial
mdglichst geringgehalten werden kann.

Die Gebaude entlang der grinen Mitte sollen eine annahernd gleiche Hohe erhalten. Der
Kopfbau kann die die Mitte flankierenden Gebaude um bis zu 4-5 m Gberragen und hierdurch
eine Betonung erfahren. An einzelnen Stellen sind punktuell Hochpunkte mdglich. Sie mar-
kieren jeweils eine besondere Situation auf dem Campus, beginnend im Norden am Kopfge-
baude als Auftakt zum Campus, im Siden im Bereich der Tramhaltestelle als Scharnier/ Um-
lenkpunkt und wichtiger Ubergang in den westlichen Teil, dem ,Forschungsboulevard®, sowie
an dessen Ende.

Nutzungsverteilung

Grundsatzlich versteht sich das Gebiet als ein homogener Campus flir die neue Universitat.
Somit konzentrieren sich die Hauptnutzungen auf den Bereich Bildung, Forschung und
Lehre. Erganzend sind aber zur Versorgung des Gebietes verschiedene erganzende Nut-
zungen erforderlich. Dies sind insbesondere eine s.g. Energiezentrale, welche im 6stlichen
Bereich in Richtung Minchener Stral’e angeordnet werden soll, sowie Studentenwohnen,
welches nur in verschiedenen Teilbereichen zugelassen werden soll, und eine Kindertages-
statte.

In dem Bereich sudwestlich der U-Bahn Linie soll der sogenannte Annex entstehen. Neben
der Moglichkeit der universitaren Erweiterung sollen hier externe, universitdtsnahe Einrich-
tungen angesiedelt werden (z.B. anwendungsorientierte Forschungszentren, Start-Ups,
Technologiegrinderzentren).
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Stadtebauliche Kennzahlen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von insgesamt
ca.381.396 m?. Aus dem vorliegenden Rahmenkonzept ergibt sich die folgende Verteilung
hinsichtlich Bau-, Grin- und Verkehrsflachen:

Durch den BP Nr. 4656 werden die auf der folgenden Seite genannten Grund- und Geschoss-
flachen ermdglicht. Die Berechnung der Geschossflache ergibt sich aus der zulassigen Ge-
schossflachenzahl (GFZ).

Nutzung | Teilsummen | | Gesamtsumme | | Anteil
Baugebiete 273.248 | m? 71,6 | %
davon: Sonstiges Son- 272.306 | m?

dergebiet ,Universitat”

davon: eingeschranktes 942 | m?

Gewerbegebiet

Offentliche Verkehrs- 16999 | m? 45| %
flachen

davon: offentliche Ver- 15188 m?

kehrsflache

davon: Verkehrsflache 1644 | m?

besonderer

Zweckbestimmung
(Geh- und Radweg)
davon: Verkehrsflache 167 | m?
besonderer
Zweckbestimmung
(Radweg)

Private Griinflachen 58.866 | m? 15,5 | %
davon: Grinanlage 19.960 | m?
davon: Freizeit und Er- 9.855 | m?
holung (Uniwiese)
davon: Naturbelassener 12122 | m?
Bereich
davon: Dauerkleingarten 16.930 | m?

Offentliche  Griinfla- 341 | m? 0,1 %
chen
Parkanlage 341 | m?

Walid 15.882 | m? 4,2 | %

Bahnanlagen 15.786 | m? 41| %
davon: U-Bahn 6.114 | m?
davon: Stral3enbahn (in 9.672 | m?
Planfeststellung)

Flache fir Versor- 272 | m?
gungsanlagen (Trafo)

Gesamtsumme 381.396 | m? 100 | %
Geltungsbereich
BP Nr. 4656
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Der BP Nr. 4656 setzt maligeblich ein Sonstiges Sondergebiet (Universitat) gemalt § 11
BauNVO fest. Das Sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung einer Hochschule mit ver-
schiedenen dazugehdrigen Nutzungen. Die Gliederung des Sondergebietes in die Gebiete
SO 1 bis SO 11 sowie SO 12.1. bis 12.7. (vgl. hierzu Kapitel 1.5.1.1) folgt dem o.g. stadte-
baulichen Entwurf.

Grundstiick GRZ Geschoss- GFz
flache

Gebiet SO1 20.317 | m? 0,5 28.444 | m? 1,4
Gebiet SO2 32.536 | m? 0,5 61.818 | m? 1,9
Gebiet SO3 4.889 | m? 0,6 9.290 | m? 1,9
Gebiet SO4 8.520 | m? 0,6 5112 | m? 0,6
Gebiet SO5 15.043 | m? 0,6 21.060 | m? 1,4
Gebiet SO6 11.234 | m? 0,6 13.481 | m? 1,2
Gebiet SO7 38.914 | m? 0,6 81.720 | m? 2,1
Gebiet S0O8.1 23.103 | m? 0,6 32.344 | m? 1,4
Gebiet S0O8.2 2.959 | m? 0,6 4142 | m? 1,4
Gebiet SO9 16.675 | m? 0,6 48357 | m? 2,9
Gebiet SO10 6.632 | m? 0,3 9.285 | m? 1,4
Gebiet SO11 4176 | m? 0,3 3.341 | m? 0,8
Gebiet SO12.1 19.748 | m? 0,6 37.521 | m? 1,9
Gebiet SO12.2 13.572 | m? 0,6 19.001 | m? 1,1
Gebiet SO12.3 14.540 | m? 0,6 15.995 | m? 1,1
Gebiet SO12.4 7.550 | m? 0,6 14.344 | m? 1,9
Gebiet SO12.5 8.035 | m? 0,6 12.856 | m? 1,6
Gebiet SO12.6 14.220 | m? 0,6 25.596 | m? 1,8
Gebiet SO12.7 9.643 | m? 0,6 13.500 | m? 1,4
Gewerbegebiet GE(e) 942 | m? 0,8 1131 | m? 1,2
Summe Grund- und | 273.248 | m? 458.338 | m?
Geschossflachen
Durchschnittliche 0,72 1,68
GRZ/ GFZ

VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG

Erschlielung

Das verkehrliche Gesamtkonzept ,Brunecker Stralie® zeichnet sich insbesondere dadurch
aus, dass jedes Modul eigensténdig und selbststandig erschlossen ist. So bestehen hinsicht-
lich des MIV keine Verbindungen zwischen den einzelnen Modulen, um Durchgangsverkehr
zu vermeiden.

Die ErschlieRung des BP Nr. 4656 erfolgt Gber die Dr.-Luise-Herzberg-Stralte und ber die
Minchener Stralle (Knotenpunkt Flachweiher). Eine MIV-ErschlieRung der Universitatsnut-
zungen von Westen Uber die Brunecker Stral3e und Nerzstral3e ist nicht vorgesehen.

Der Uni-Campus soll grundsatzlich autoarm ausgebildet werden, so dass eine komplette
Durchfahrbarkeit des Campus durch den MIV nicht ermdglicht werden soll. Weiterhin soll der
MIV friih, am Rande des Campus durch Parkhduser (mit entsprechender Nutzungsberechti-
gung) abgefangen werden, dazu wird ein Parkleitsystem vorgesehen werden. Die Logistik-
und Energiebereiche, fir welche eine gewisse Anlieferung und somit ein héheres Verkehrs-
aufkommen verbunden sein wird, sollen am dstlichen Rand im Teilgebiet SO 8, und somit
direkt am Zufahrtsbereich (Parkhaus Nord) tber den Knoten Flachweiher, angesiedelt wer-
den.

Eine Parkpromenade (im Anschluss an den Stadteilpark) verbindet die beiden Ankunfts-
punkte im Norden des neuen Campus miteinander. Mit der weiteren Entwicklung /Aufsied-
lung wird auch die zweite StralRenbahnhaltestelle im Siden an Bedeutung gewinnen und
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einen Ubergang zum Forschungsquartier (Annex) schaffen. Insgesamt wird hierdurch zu-
kiinftig eine sehr gute ErschlieBung Uber den 6ffentlichen Nahverkehr erreicht, da dann alle
wesentlichen Gebaude des Campus in einem Radius von 300 m zu den Haltestellen positio-
niert sind.

Der dstliche Bereich des Campus, welcher etwas entfernter zu den OPNV-Haltstellen gele-
genist, wird fir die Ansiedlung der gréReren Campusnutzungen (insbesondere Hallen, Werk-
statten, Labore) sowie der Energiezentrale vorgesehen. Fir diese Bereiche ist auch eine
regelmafige Andienung durch Lkws erforderlich, was hier mit direkter Anbindung an die Min-
chener Stralte ohne Tangierung des autoarmen Campus mdglich ist.

Im Geltungsbereich soll eine Starkung und Attraktivierung alternativer Mobilitatsformen und
Verkehrsmittel (insbesondere OPNV, Rad, Car-Sharing) gegeniiber dem MIV angestrebt
werden. Um dies zu erreichen, wurden verschiedene MaRnahmen aus dem vom Stadtrat
beschlossenen Mobilitdtsbaukasten umgesetzt. Hierzu zahlt neben der Starkung des OPNV
durch die Verlangerung der Stral’enbahntrasse insbesondere auch die Planung von s.g. ,Mo-
bilpunkten® (Standorte wurden als zeichnerische Hinweise in die Planzeichnung aufgenom-
men), die Reduzierung der erforderlichen Stellplatze sowie die Starkung der Geh- und Rad-
wegeverbindungen durch die Schaffung eines autoarmen Campus. Die Mobilpunkte zeich-
nen sich dadurch aus, dass hier Carsharing-Fahrzeuge (soweit der jeweilige Mobilpunkt mit
Pkw anfahrbar ist), Radstédnder und eine Fahrradverleihstation an einem gebindelten Stand-
ort in verkehrsgunstiger Lage angesiedelt werden. Die angefuhrte quantitative Reduzierung
der KFZ-Stellplatze wird in den Kapiteln 1.4.2 naher dargelegt.

Durch das Fachbiro BERNARD Gruppe, Aalen wurde eine Verkehrsuntersuchung (Stand:
26.05.2023) zur verkehrlichen Bewertung des Entwicklungsbereiches der Technischen Uni-
versitat Nirnberg im Gesamtgebiet Brunecker Stral3e und unter Betrachtung der allgemeinen
Verkehrsentwicklung erarbeitet. In dieser Untersuchung werden die grundlegenden Belange
der verkehrlichen ErschlieBung gemeinsam und Ubergreifend, also unter Berlcksichtigung
der anderen Module des Gesamtgebietes, betrachtet. Grundlage fiir die Untersuchung war
das Entwicklungskonzept fir den Universitatscampus, mit der hier enthaltenen Nutzungsin-
tensitat und den vorgesehenen Entwicklungsstufen. In der Untersuchung wurden Annahmen
zur modalen Verteilung (Wahl des Verkehrsmittels) abgeleitet und hierauf aufbauend der zu
erwartende Neuverkehr ermittelt und der Stellplatzbedarf fir Pkw und Fahrrader berechnet.
Der hier zu erwartende Neuverkehr wurde auf das StralRennetz verteilt und mit dem Be-
standsverkehr Uberlagert. Ebenfalls wurde in dieser Betrachtung der Neuverkehr aus Modul
Il berlicksichtigt; hieraus ergibt sich der prognostizierte Gesamtverkehr auf der Miinchener
StralBe. Mit diesen ermittelten Kfz-Verkehrsstarken konnten dann weiterfihrende Betrach-
tungen zur Leistungsfahigkeit und zu Larmuntersuchungen erfolgen. Dabei setzt die Leis-
tungsfahigkeit der Mlinchener StralRe die Grenze der maximalen Verkehrserzeugung fir das
Gebiet.

Eine zentrale Grélke bei der Berechnung des Verkehrsaufkommens ist das angestrebte Ziel
von ca. 6.000 Studierenden an der neuen Universitat. Hinzu kommen Beschaftigte im Be-
reich Forschung und Lehre, Verwaltungsangestellte sowie Besucher- und Wirtschaftsver-
kehr. Hierauf aufbauend wurde der Neuverkehr auf Basis spezifischer Mobilitatskennziffern
je nach Nutzergruppe ermittelt. Im Ergebnis wurde fur das Universitatsmodul insgesamt ein
Verkehr von ca. 1.340 Kfz/24 h berechnet.

Die Abschatzung des Kfz-Stellplatzbedarfes erfolgte auf Basis der zu erwartenden ein- und
ausstromenden Kfz-Verkehre (Studierende, Beschaftigte und Besucherinnen und Besucher).
Dabei wurden ankommende und abfahrende Kfz im tageszeitlichen Verlauf dargestellt und
die sich daraus ergebende Stellplatzbelegung abgeleitet.

Fir den 6stlichen Teil des Geltungsbereiches (SO 1 bis SO 11) ergaben sich ein Gesamtbe-
darf von 386 Stellplatzen und fiir den westlichen Teil (SO 12.1. bis 12.7.) 50 Kfz-Stellplatze.
Ebenfalls wurde der erforderliche Stellplatzbedarf fiir Fahrrader ermittelt. Hier ergab sich ein
Bedarf von insgesamt ca. 2.500 Stellplatzen flr das gesamte Universitatsmodul.
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Mittels mikroskopischer Verkehrsflusssimulation wurde fir die beiden Spitzenstunden mor-
gens (07:30 — 08:30 Uhr) und nachmittags (16:30 — 17:30 Uhr) die Leistungsfahigkeit be-
rechnet und die erreichte Qualitat des Verkehrsablaufs (Qualitatsstufen nach Handbuch fir
die Bemessung von Strallenverkehrsanlagen - HBS) ausgewertet. Dabei wurden folgende
Knotenpunkte bericksichtigt:

Bayernstralie/Frankenstrafle/Minchener Stralle (LSA 531)

Ingolstadter StralRe/Minchener Stralle (LSA 532)

Flachweiher/Minchener Strale (LSA 533) — nérdlicher Anschlussknoten UTN
Dr.-Luise-Herzberg-StralRe/Miinchener Stralle (neue LSA 520) — sidlicher An-
schlussknoten UTN

o Bauernfeindstralle/Minchener Stralle (LSA 534)

o Karl-Schdnleben-Strale/Minchener Stralle (LSA 535)

e Minchener StralRe/Trierer Stralle (LSA 536)

Ausgangsbasis war die sog. Variante ,Vollaufsiedlung“ Siidbahnhof. Die weiteren Annahmen
und Grundlagen flr die Leistungsfahigkeitsberechnung kénnen dem Gutachten S. 7f ent-
nommen werden.

Im Ergebnis zeigte sich, dass der kritische Zeitbereich die morgendliche Spitzenstunde ist.
Dabei erreichen die Knotenpunkte Bayernstralle (LSA 531), Bauernfeindstralle (LSA 534)
und Trierer Stralle (LSA 536) die Grenze ihrer Leistungsfahigkeit. Aufgrund des Rickstaus
am Knotenpunkt Bauernfeindstrale kann der Verkehr aus der Otto-Barnreuther-Stralde nicht
einflieRen, woraufhin sich in der Otto-Barnreuther-Strafe ein Stau bildet, der innerhalb der
betrachteten morgendlichen Spitzenstunde nicht wieder abgebaut werden kann.

Diese Staueffekte spiegeln sich nicht in der ermittelten Knotenpunktleistungsfahigkeit LSA
534 wider, da sich die Auswertungen der Verlustzeiten auf die Minchener Stralle beziehen.
Unter Einbeziehung dieser Strome fallt die Leistungsfahigkeit an der LSA 534 tendenziell
schlechter als Qualitatsstufe E aus.

Es gilt anzumerken, dass an den beiden Knotenpunkten Bayernstral3e (LSA 531) und Trierer
StraRe (LSA 536) bereits heute Uberlastungen festzustellen sind. Mit den neuen Aufsiede-
lungen (Modul Il und UTN) bewegt sich die Minchener Stral3e in der kritischen Morgenspit-
zenstunde an ihrer Kapazitatsgrenze. Elementar fir die Leistungsfahigkeit des Erschlie-
Bungssystems ist daher die Reduzierung des Kfz-Verkehrs auf das fir die Funktionalitat er-
forderliche MalR}, ohne die Erreichbarkeit des Campus und das Mobilitatsbedrfnis der Per-
sonen einzuschranken.

Wesentlich ist daher die Bereitstellung attraktiver und leistungsfahiger Alternativen. Wichtige
Ansétze sind die verstarkte OPNV-Nutzung, die Férderung des Geh- und Radverkehrs, die
Schaffung von Angeboten zum Fahrzeug-Leihen, Ride-Sharing und Car-Pooling sowie be-
gleitende Malinahmen zur Information und zum Marketing. Weiterhin bildet ein geeignetes
Konzept flr Logistik und Versorgung einen wichtigen Beitrag zur weitestgehenden Gering-
haltung des Kfz-Verkehrs.

Um diese Alternativen zu schaffen, wurden zur Erreichung bzw. Forderung der dargelegten
Ziele verschiedene MalRnahmen fir das Universitatsgebiet entwickelt, welche im Zuge der
Gebietsentwicklung umgesetzt werden:

e Verlagerung auf den OPNV — mit folgenden MaRnahmen:
o Verlangerung der Strallenbahnlinie mit 2 Haltestellen auf dem Campus
o dichter und regelmafiger Strallenbahn-Takt
o attraktive Ausgestaltung von Haltestellen
0 Optimierung der Zuganglichkeit U-Bahnhof Hasenbuck
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¢ Anreize zum Fahrradfahren — mit folgenden MalRnahmen:

0}
o
0}

O O

OO0OO0OO0OO0OO0O0

nach Funktionen und Nutzungen gegliedertes Strallennetz

FortflUhrung des Nord-Sid-Radweges am westlichen Rand des Campus
dichtes, direktes und ausreichend dimensioniertes sowie barrierefreies We-
genetz fur Radfahrer auf dem Areal sowie in benachbarte Quartiere
gesicherte Querungsmoglichkeiten der Minchener Strale flr Radfahrer
attraktive Gestaltung des 6ffentlichen Raumes (StralRenraum, Platze, Grin-
flachen) mit Begriinung, Verweilflachen und Sitzgelegenheiten
zweckmaRige und attraktive Beleuchtung der Stralen und Wege
bedarfsgerechtes Angebot von Fahrrad-Stellplatzen

Einrichtung von Abstellplatzen flir spezielle Fahrrader

Einrichtung von Abstellplatzen flr Pedelecs/E-Bikes mit Ladeinfrastruktur
Bereitstellung von Leih-Fahrradern

Bereitstellung von Umkleiden mit Dusche, Trockenraum, Schlie3facher, etc.
Bereitstellung von Raumlichkeiten und Erstausstattung von Fahrradrepara-
turservice als Selbsthilfe-Box oder Hausmeister-Dienst

Fahrradleasing fur Studierende und Beschéftigte

Einrichtung von Mobilpunkten (Ausleihe und Abstellung von Fahrzeugen,
Info-Punkt, etc.)

e Verbesserungen im FuRgangerverkehr — mit folgenden MaRnahmen:

0]

attraktive Ausgestaltung der StralRenbahnhaltestellen (barrierefreie Gestal-
tung, hochwertige technische und bauliche Ausstattung, direkte Zuganglich-
keit

nach Funktionen und Nutzungen gegliedertem Stral’ennetz

dichtes, direktes, ausreichend dimensioniertes, barrierefreies und sicheres
FuBwegenetz auf dem Areal sowie in benachbarte Quartiere

gesicherte Querungsmaglichkeiten der Minchener Stral3e fur Fulliganger
attraktive Gestaltung des 6ffentlichen Raumes (StralRenraum, Platze, Grin-
flachen) mit Begrinung, Verweilflachen und Sitzgelegenheiten
zweckmalige und attraktive Beleuchtung der Strallen und Wege auf dem
Areal

e Parkraummanagement — mit folgenden MaRnahmen:

(0]

Bauliche Anlagen fiir den ruhenden Verkehr mit einem mafvollen Angebot
an Pkw-Stellplatzen (Randlage, Zufahrt von aufen, direkte sichere Zugang-
lichkeit zu Ful)

Erteilung von Parkberechtigungen (Stellung von Antragen, Stellplatzkontin-
gente fur Nutzergruppen, etc.)

Einrichtung von Pkw-Stellplatzen fiir Fahrgemeinschaften in/ den Parkbauten
in bevorzugter Lage (eingangsnah, gut erreichbar, sichtbar)

Einrichtung von Flachen fir Car-Sharing in/an den Parkbauten in bevorzugter
Lage (eingangsnah, gut erreichbar, sichtbar)

Einrichtung von Pkw-Stellplatzen fir Elektrofahrzeuge mit Ladeinfrastruktur
in bevorzugter Lage (eingangsnah, gut erreichbar, sichtbar) als Schnelllade-
moglichkeit

¢ Ride-Sharing, Car-Sharing

(0]

Vorhaltung von Car-Sharing - Stellplatzen, in/ an den Parkhausern in bevor-
zugter Lage (eingangsnah, gut erreichbar, sichtbar) und an Mobilpunkten, so-
weit diese mit Pkw anfahrbar sind

Einrichtung von Pkw-Stellplatzen fur Fahrgemeinschaften in/ an den Park-
hausern —wo mdglich- in bevorzugter Lage (eingangsnah, gut erreichbar,
sichtbar)
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e Foérderung der E-Mobilitat

o Einrichtung von Abstellplatzen fiir Pedelecs/E-Bikes mit Ladeinfrastruktur

o Einrichtung von Mobilpunkten (Ausleihe und Abstellung von Fahrzeugen,
Info-Punkt, etc.)

o Einrichtung von Pkw-Stellplatzen fir Elektrofahrzeuge mit Ladeinfrastruktur
in bevorzugter Lage (eingangsnah, gut erreichbar, sichtbar) als Schnelllade-
moglichkeit

o0 Einsatz von Elektro-Dienstfahrzeugen

e Logistik und Versorgung

0 nach Funktionen und Nutzungen gegliedertem Stral3ennetz
Einsatz von Elektro-Dienstfahrzeugen
Logistikkonzept (zentrale Anlieferung, Feinverteilung auf dem Campus)
Bereitstellung von Flachen fir Anlieferbereiche (ggf. temporar nutzbar)
Abstimmung und Zusammenlegung von Versorgungs- und Belieferungspro-
zessen
zeitliche/rdumliche Einschrankung der Anlieferung mit Lkw (auRerhalb sen-
sibler Tageszeiten, festgelegte Zu- und Abfahrtsrouten, 0.a.)

O O0OO0O0

o

e Betriebliche Organisation, Nutzung

0 nach Funktionen und Nutzungen gegliedertes Strallennetz

o0 Schaffung von gastronomischen Angeboten (Mensa, Kantine, Café, Imbiss,
etc.)

o Schaffung von Einrichtungen zur Unterbringung/ Betreuung von Kindern (Kin-
derkrippe, Kindertagesstatte, etc.)

o0 Flexible Lern- und Arbeitszeiten (zur Erleichterung flir Fahrgemeinschaften,
zur Entzerrung der Verkehrsspitzen, etc.)

o Technische und organisatorische MaRnahmen fur digitales Lernen und Ar-
beiten

Basierend auf der geplanten Anzahl der Studienplatze von bis zu 6.000 Studienplatzen, der
geplanten Betten-Anzahl in Studierendenwohnheimen sowie der zuldassigen Nutzflache (fir
den Bereich Annex) wurden — unter Berilicksichtigung der Leistungsfahigkeit der Knoten-
punkte und der Miinchener Stralle — die erforderliche Anzahl der PKW- und Fahrradabstell-
platze ermittelt. Die detaillierte Herleitung kann dem Gutachten des Biros Bernard vom
26.05.2023 enthommen werden, sie beinhaltet im Resultat im Wesentlichen eine Deckelung
der Stellplatzzahlen fir Kraftfahrzeuge auf insgesamt 436 Kfz-Stellplatze sowie eine Min-
destanzahl erforderlicher Abstellplatze flr Fahrrader fur die Sondergebiete.

Im BP Nr. 4656 wurde daher geregelt, dass die stadtische Stellplatzsatzung (StS) fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans fir Kraftfahrzeuge im Sondergebiet nicht und fir Fahr-
radabstellplatze abweichend angewendet wird. Fir die restlichen im Geltungsbereich vor-
kommenden Nutzungsarten (eingeschranktes Gewerbegebiet und Kleingartenanlage) wird
die Stellplatzsatzung zur Anwendung kommen.

Entsprechend der Planungsziele zum Verkehr bzw. zur Erschlieung und der Anwendung
der angeflhrten Mobilitdtsmalinahmen wird somit das Ziel eines autoarmen Campus verfolgt
und weiterhin eine Reduktion des Verkehrsaufkommens forciert.

Parken

Der ruhende Verkehr soll fur den Campus in zwei Grof3garagen (Parkhausern/ -paletten) im
Nord-Osten und im Siid-Osten, welche fir den MIV peripher aber dennoch fulRlaufig zur Cam-
pusmitte angeordnet sind, untergebracht werden. In einer untergeordneten und geringen An-
zahl kdnnen oberirdische Stellplatze gebdudenah fur betriebslogistische Zwecke, als barrie-
refreie Stellplatze oder flr Sonderstellplatze (z.B. flir Reprasentanten, Schwerbehinderte
0.A.) vorgesehen werden.
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Im Bereich des Annex (SO 12.1.-12.7.) soll der ruhende Verkehr ebenfalls in einer Grofiga-
rage untergebracht werden, welche gut erreichbar am Gebietseingang vorgesehen werden
soll.

Geh- und Radwege

Als wesentliches Grundprinzip aus verkehrlicher Sicht soll der Unicampus autoarm ausgebil-
det werden und somit liegt der Fokus auf der Erschlieung und Nutzung durch Fu3ganger
und Radfahrer. Durch die Herausnahme des MIV aus dem Gebiet ergeben sich dann keine
Gefahrenpotentiale durch den Autoverkehr.

Die Planung knlpft an die im Umfeld bestehenden und neu geplanten Wege an und schafft
hier eine Verknipfung. So werden die aus dem ndrdlich angrenzenden Park ankommenden
Geh- und Radwege nach Osten fortgefiihrt und minden dann in den Knoten Flachweiher. In
Fortfihrung der Brunecker Stralte (als Bestandteil Modul |) wird der ankommende Geh- und
Radweg nach Suden in Richtung Bauernfeindsiedlung aufgenommen und fortgefuhrt, so
dass dieser Lickenschluss erfolgt. Entlang der Dr.-Luise-Herzberg-Stralle bestehen bereits
separate Geh- und Radwege.

GENDER UND DIVERSITY

Im Geltungsbereich wird ein neuer Hochschulcampus mit allen damit verbundenen Gebau-
den und Nutzungen vorgesehen. Dieser umfasst insbesondere Lehr- und Forschungsge-
baude, Verwaltungsgebaude, Mensa/Cafeteria, Bibliothek, Studierendenwohnen, Kinderta-
geseinrichtungen und Gebaude zur Versorgung des Gebietes (Parken, Logistik und Energie).
Weiterhin werden attraktive und zentral gelegene Griin-/Freiflachen geschaffen.

Durch die geplante Verlangerung der Strallenbahnlinie ist der Geltungsbereich insgesamt
gut an den OPNV angebunden und somit auch fiir Studierende und Beschéftigte gut erreich-
bar, die nicht auf ein Auto angewiesen sein wollen. Weiterhin steigert der geplante autoarme
Campus die Freiraum- und Aufenthaltsqualitat des Gesamtgebietes immens und tragt eben-
falls zur Schaffung eines sicheren Quartieres bei. Der gesamte Campus in Abfolge der ge-
planten Gebaude und Freiflachen wird Gberschaubar angelegt und bietet attraktive und ab-
wechslungsreiche Gemeinschaftsflachen zum Aufenthalt und zur Erholung an.

Zentrale Aspekte der gendergerechten Planung sind die Wohn-, Arbeits- und Freiraumquali-
tat sowie ein bedlrfnisgerechtes Angebot an Einrichtungen der sozialen Infrastruktur. Eine
gute freirdumliche Verknipfung zur Umgebung und verkehrliche Anbindung (insbesondere
durch Rad- und Gehwegverbindungen) an die umgebenden Ortsteile sowie die gute Erreich-
barkeit (OPNV) sind ebenfalls Ausdruck der gleichstellungsorientierten Planung.

VER- UND ENTSORGUNG

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung des Campus erfolgt eigenstandig. Von den dezentralen Millsammel-
stellen erfolgt die regelmafige Abholung der Abfalle durch einen Entsorgungstrager. Diese
Bereiche werden entsprechend geplant und vorgesehen, so dass eine ausreichende Befah-
rung und Erreichbarkeit durch die erforderlichen Fahrzeuge gewabhrleistet ist.

Energieversorgung

Fiar den geplanten Hochschulcampus wurde ein Konzept zur Energieversorgung erstellt.
Grundlegendes Ziel war hierbei eine maglichst fossilfreie und klimaneutrale Versorgung mit
Strom, Warme und Kalte. Dabei sollten lokale Potenziale regenerativer Energien ausge-
schopft werden. Grundlage fur das Konzept bildeten verschiedene Machbarkeitsstudien.

Grundsatzliche Vorgaben bzw. Parameter fiir die Gebietsversorgung sind:
o Realisierung der Gebaude als Passivhauser mit weiterfUhrenden MalRnahmen zur
Energieeinsparung
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e Belegung der Dacher mit PV-Anlagen in Kombination mit Dachbegriinung
o Einsatz von Flachenheiz-/-kihisystemen, Liftungsanlagen mit Warmeriickgewin-
nung, dezentrale Warmwassererzeugung

Auf Basis des Rahmenplans und den dargelegten Vorgaben/Parametern wurde der Warme-
und Kaltemengenbedarf sowie der Strombedarf tberschlagig berechnet. Dieser berechnete
Bedarf wurde dann vier Versorgungsvarianten gegenubergestellt:

Variante 1: ,Fernwarme*

Variante 2a: ,Zentrale Warmepumpe*

Variante 2b: ,Zentrale Warmepumpe mit saisonalem Speicher*
Variante 3: ,Anergie”

Im Ergebnis wurde die Variante 2b als Vorzugsvariante bewertet. Diese Variante zeichnet
sich aus durch:

e Zentrale, reversible Kalteerzeugung mittels bivalenter Warmepumpen

Nutzung von Abwarme aus der Kalteerzeugung zur Deckung des Heizbedarfs, Zent-
rale Ruckkuhleinheit zur Redundanz

Saisonale Warmespeicher (Aufheizung bis zu 90 °C)

Campusweites Warme -/Kalteverteilnetz

Nutzung von PV-Strom zur Warme und Kalteerzeugung

Anschluss an das Fernwarmenetz als Redundanz

Bei dieser Variante wird die Abwarme der Kalteerzeugung nutzbar gemacht, besteht ein ho-
her solarer Eigennutzungsgrad, besteht ein hoher Autarkiegrad, ist ein Innovationscharakter
(zur Erprobung neuer, nachhaltiger Heiz- und Kiihistrategien) gegeben, besteht ein ver-
gleichsweise geringer CO2 — Ausstof® und waére ein hohes Optimierungspotenzial bei Ver-
wendung zukiinftig effizienterer Warmepumpentechnik gegeben. Die Variante 2b ware dabei
grundsatzlich auch in Kombination mit einem Anschluss an das Fernwarmenetz im Stadtge-
biet mdglich.

In der Gesamtbetrachtung legt das Konzept dar, dass fir den Campus deutlich Gberdurch-
schnittliche Standards angesetzt werden, welche grundsatzlich den Klimaschutzzielen des
Freistaates Bayern und der Stadt NUrnberg und der derzeitigen Klimagesetzgebung gerecht
werden.

Oberflachenentwéasserung

Gemal § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einge-
leitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vor-
schriften, noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Fir den Geltungsbereich wurde gutachterlich (Gutachten zur Versickerung, Mull und Partner;
2013) bescheinigt, dass grundsatzlich sehr gute Versickerungsmdglichkeiten bestehen. So
liegt fast im gesamten Gebiet der Grundwasserflurabstand unterhalb von 3 m. Entsprechend
kann im Geltungsbereich Uber verschiedene Versickerungssysteme semizentral versickert
werden. Im Bemessungsnachweis (vgl. Entwasserungskonzept, Staatliches Bauamt, Stand:
23.01.2025) erfolgte ein Ansatz von 50 % extensiv begrinter und 50 % befestigter Dachfla-
chen. Grundsatzlich ist vorgesehen, Niederschlagswasser aus den Dachflachen uber Zister-
nen zwischenzuspeichern. Die Versickerung von Niederschlagswasser wird im Planungsge-
biet nur in den Bereichen stattfinden, die aul3erhalb von ermittelten Bodenbelastungen lie-
gen, sodass mit dem Eintrag von Niederschlagswasser kein Ausschwemmen der kontami-
nierten Stellen erfolgt.

Niederschlagswasser aus den Hof- und Verkehrsflachen soll grundsatzlich ebenfalls Versi-
ckerungsmulden zugefiuhrt werden, da bedingt durch die Flachennutzung das Niederschlags-
wasser vor Einleitung in das Grundwasser einer Behandlung unterzogen werden muss. Die
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entsprechenden Versickerungsmulden missen daher jedoch mit einer ausreichend starken
bewachsenen Oberbodenschicht ausgefihrt werden, sodass hier die erforderliche Reinigung
des Niederschlagswassers vor Eintritt in den Boden erfolgt.

Schmutzwasserentwasserung
Die Schmutzwasserentwasserung ist fir den Geltungsbereich tiber Anschlisse an die beste-
henden o6ffentlichen Kanale im umgebenden Stralennetz vorgesehen.

GRUNORDNUNG / AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Griinordnerisches Konzept

Ziel der Grinordnung ist es, das Strukturkonzept von FHA / TOPOS Landschaftsarchitekten
unter Wahrung der Anforderungen der Stadt Ndrnberg und den Gegebenheiten vor Ort in
den Bebauungsplan zu Uberflihren.

Die im Strukturkonzept entwickelte Freiraumstruktur flhrt die klaren Strukturen und raumli-
chen Kanten des stadtebaulichen Entwurfs nach, referenziert den bisherigen Geholzbestand
des Gelandes und schafft landschaftsraumliche Beziehungen.

Die Institute/Departments der UTN gruppieren sich um ein gemeinschaftlich genutztes Zent-
rum, welche als intensiv genutzte Grunflachen ausgebildet werden. Westlich davon zieht sich
von Norden nach Siden ein dicht mit Baumen bepflanzter Boulevard (Griines Band), welcher
die Strukturen der bisher dort bestehenden Baumreihe aufnimmt. Diagonal ziehen sich ge-
maf der Freiraumstruktur von Topos grof3ere und kleinere Grinflachen bzw. begrinte Frei-
raume, welche die vormals bestehenden Vegetationsstrukturen referenzieren und Nischen
fur verschiedene Nutzungsanspriiche zur Verfligung stellen. Nach Osten wird der Geltungs-
bereich durch einen naturnahen Bereich zur Miinchener Strale hin abgeschlossen. In die-
sem Bereich werden vorhandene naturnahe Strukturen erhalten und noch zusatzlich ge-
starkt. Die westlichen Gebiete werden durchgriint und die dort bestehende Kleingartenanlage
wird erhalten.

Die Stadt Niurnberg hat zum 01.06.2022 eine Begriinungssatzung (BegrS) erlassen. Durch
die Anderung der BayBO zum 1. Januar 2025 wurde die Rechtsgrundlage fiir einige Inhalte
der BegrS entfernt. Auf Grundlage des Artikels 7 Abs. 1 und 2 BayBO gelten die Gebaudebe-
grinungsanforderungen der BegrS allerdings weiterhin fort. Die grinordnerischen Festset-
zungen zu Gebaudebegrinungsmalinahmen wie Dach- und Fassadenbegriinung entspre-
chen weitestgehend den Regelungen der Satzung und diese wurden auf die ortlichen Situa-
tionen im Geltungsbereich entsprechend angepasst.

Die griinordnerischen Festsetzungen werden aus stadtebaulichen, stadtgestalterischen und
stadtokologischen Grinden getroffen. Sie dienen der Anpassung der Stadt an die Folgen des
Klimawandels, der Sicherstellung und Forderung einer verbesserten Durchgrinung und Ge-
staltung der Baugrundstiicke und baulichen Anlagen. Dabei steht eine intensive Durchgri-
nung und eine qualitatsvolle Freiflachengestaltung im Sinne der Gestaltung und Erhaltung
des Ortsbildes sowie eines klimaangepassten, gesunden Wohn- und Arbeitsumfeldes im
Vordergrund.

Im Strukturkonzept der Planungsgemeinschaft FHA und TOPOS Landschaftsarchitekten aus
dem Jahr 2021 wurden bestehende Vegetationsstrukturen in die stadtebauliche Figur inte-
griert und es ist eine umfangreiche, den Stadtebau starkende Durchgriinung des gesamten
Geltungsbereichs vorgesehen. Im Freiraumkonzept von TOPOS Landschaftsarchitekten war
ein umfanglicher Baumerhalt im Geltungsbereich vorgesehen und die stadtebauliche Figur
wurde in groReren Teilbereichen angepasst, um den Erhalt weiterer Altbaume zu erreichen.
Aufgrund der im Geltungsbereich des BP Nr. 4656 zu erwartenden flachendeckenden
Kampfmittelbelastung, kann der Erhalt der meisten wertgebenden Vegetationsstrukturen je-
doch nicht gewahrleistet werden. Im gesamten Geltungsbereich besteht die obere Boden-
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schicht aus anthropogenen Auffillungen, welche viele Stérkdrper enthalt. Eine Kampfmittel-
freimessung mit den zur Verfligung stehenden Sondierverfahren ist aufgrund dieser Aus-
gangslage nicht mdglich.

Da eine Kampfmittelfreimessung sowohl aus Griinden des Arbeitsschutzes als auch fur eine
sichere Nachnutzung der universitaren Flachen unerlasslich ist, wird eine flachendeckende
Abgrabung mit einer vorangehenden Beseitigung der Vegetation erforderlich. Nur einzelne
Baume und Gehdlzstrukturen, die aufgrund ihres Alters und ihrer Habitatausstattung erhal-
tenswirdig sowie aufgrund ihrer Lage erhaltensfahig sind, kdnnen erhalten werden.
Anstelle eines umfanglichen Erhalts bestehender Vegetationsstrukturen werden pragende
Strukturen durch Nachpflanzungen nachempfunden und andere Strukturen im Geltungsbe-
reich ersetzt.

Weiterhin sieht das dem Bebauungsplan zugrundeliegende Strukturkonzept eine Durchgri-
nung des Geltungsbereichs und die Neuanlage von Grinflachen vor.

Gebot der Vermeidung; Verminderung

Die Realisierung der Planung ist mit erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft verbunden. Es sind umfangreiche Mallnahmen zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen geplant, um die Ein-
griffsschwere der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu mindern. Eine detaillierte
Aufstellung der MaRnahmen findet sich im Umweltbericht.

Die Auswirkungen des Eingriffs durch die geplante Bebauung werden durch folgende Fest-
setzungen im Bebauungsplan vermieden, verringert oder ausgeglichen:

e Ausweisung von Grinflachen, insbesondere im Zentrum und im Osten des Geltungs-

bereichs.

o Erhaltung wertgebender Einzelbdume und Gehdlzbestande in Griinflachen sowie ei-

ner Waldflache am Ostrand des Geltungsbereichs.

e Pflanzung einer Mindestzahl an standortgerechten Laubbdumen (mit Mindest-
pflanzqualitaten) als Einzelbdume oder als Gehdlzflache in den Sondergebieten, den
privaten Grunflachen sowie der Verkehrsflache.

Begriinung der unterbauten Flachen, die nicht von Gebauden Uberbaut sind.

Begriinung der Fassaden von Gebauden und Nebenanlagen.

Begriinung der Flachdacher von Haupt- und Nebengebauden.

Verwendung versickerungsfahiger Belage.

Herstellung und Entwicklung von nach § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG

geschitzten Sandmagerrasen am dstlichen und westlichen Rand des Geltungsbe-

reichs als naturnahe Bereiche.

e Anbringung von Ersatzhabitaten und Sicherung zukinftiger Habitate fir baumbewoh-
nende Fledermause und héhlenbritende Végel innerhalb der Waldflache.

e Minderung des Kollisionsrisikos flir Vogel durch Vorgaben flr Glasfassaden an Ge-
bauden.

e Vorgaben fir die AuRenbeleuchtung, um Beeintrachtigung fir Insekten und nachtak-
tive Tiere zu reduzieren.

Ausgleich und Kompensation unvermeidbarer Eingriffe

Grundsatzlich ist der Verursacher eines Eingriffs in Natur und Landschaft gemaR §§ 15-17
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Mal3-
nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen. Durch die vorliegende
Planung sind Eingriffe im 0.g. Sinne zu erwarten. Die Bewertung des Eingriffs und die Ermitt-
lung des Ausgleichsbedarfs entfallen, da der Geltungsbereich vollstandig im planungsrecht-
lichen Innenbereich gem. § 34 BauGB liegt. Ein Ausgleichserfordernis der Eingriffe in Natur
und Landschaft gemal § 1a Abs. 3 BauGB besteht nicht fir bereits zulassige Vorhaben.

Die Entscheidung zur stadtebaulichen Entwicklung und Umnutzung der bis dahin Uberwie-
gend gewerblich und industriell genutzten Flachen des Gebiets an der Brunecker Stralle,
einschliefllich des Geltungsbereichs BP Nr. 4656, wurde im Jahr 2004 zwischen der Stadt
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Nurnberg und dem damaligen Flacheneigentumer (Aurelis Asset GmbH) getroffen. Zu die-
sem Zweck wurde eine entsprechende Rahmenvereinbarung geschlossen. Im Zuge dessen
wurde 2004 mit der Entmietung, Entsiegelung und Berdumung der Flachen begonnen. Aus
diesem Grund bezieht sich die Betrachtung auf den im Jahre 2004 bzw. 2005 vorhandenen
Bestand. Die okologische Entwicklung der Flachen war folglich in Teilen Ergebnis der o.g.
Entmietung, welche im Hinblick auf die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung stattfand,
auch wenn diese auf Grund verschiedener Planungsschritte erstin 2015 in einen Wettbewerb
und die nun durchgeflhrten Bauleitplanverfahren mindete.

Bei den vom Eingriff betroffenen Flachen handelt es sich gem. der Erfassung der Biotop- und
Nutzungstypen nach der Anlage 2 der KostenErstS durch IVL (Stand: 2020) zum Groliteil
um Flachen (40 %), die versiegelt bzw. befestigt sind. Daneben bestehen im Geltungsbereich
grol¥flachige Feldgeholze (12 % der Gesamtflache) und kleinere Gehdlzstrukturen (12 %),
Ruderalfluren unterschiedlicher Auspragung (14 %), nach § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 Bay-
NatSchG geschitzte Sandmagerrasen (1 %), eine angelegte Wiese (13%) sowie sonstige
Flachen (5 %). Im Westen besteht eine Kleingartenanlage (4 %).

Die Malinahmen zur Vermeidung von Eingriffen sind in den Kap. 1.4.6.2 und 1.4.6.4 aufge-
zahlt und im Umweltbericht bzw. der saP naher erlautert. Zur Vermeidung dienen u.a. Fest-
setzungen und Hinweise zum Erhalt von Baumen. Die gewahlte stadtebauliche Anordnung,
die Durchgrinung des Gebietes sowie Dach- und Fassadenbegrinung dienen der Minde-
rung der Auswirkungen bzgl. verschiedener Schutzgtter (Boden, Wasser, Klima...). Mit den
oben genannten sowie weiteren im Umweltbericht, Kap. 4.1 aufgeflihrten Manahmen koén-
nen Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb des Geltungsbereichs vermieden, verringert
oder ausgeglichen werden.

Fir die Rodung des im Gebiet vorhandenen Gehdlzbestandes wird folgende Zahl an Ersatz-
pflanzungen prognostiziert: 302 Stlck (siehe detaillierte Aufstellung im Umweltbericht, Kap.
2.4.1 Pflanzen). Diese werden um weitere ca. 500 Stiick Neupflanzungen erganzt.

Als Flachen und MaRnahmen zum naturschutzrechtlichen Ausgleich fir die Uberplanung von
geschutzten Biotopflachen (§ 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG) sieht die Planung
vor, dass im Westen des Geltungsbereichs eine sowie im Osten zwei Sandmagerrasenfla-
chen neu angelegt werden. Insgesamt wird der Verlust von ca. 4.200 m? nach § 30 BNatSchG
i.V.m. Art. 23 BayNatSchG geschutzten Biotopen auf 12.122 m? Ausgleichsflache ersetzt.

Wald

Die als Wald i.S.d. Waldgesetzes festgelegten Gehdlze umfassen insgesamt eine Flache von
etwa 46.900 m2. Im Osten des Geltungsbereichs werden zwei der Gehdlzflachen, die 2020
durch das AELF Firth-Uffenheim als Wald im Sinne des Waldgesetzes festgelegt wurden,
im Umfang von zusammen 13.900 m? erhalten. Die verbliebenen Waldflachen (33.000 m?)
innerhalb des Geltungsbereichs werden aufgrund der Notwendigkeit zur Bodensanierung
bzw. aufgrund der Errichtung und Erschlieffung der Universitatsgebaude nicht erhalten, ca.
1.700 m2 davon entfallen auf die Verlangerung der Strallenbahntrasse (Regelung im geson-
derten Planfeststellungsverfahren). Eine flachengleiche Ersatzaufforstung der zu rodenden
Waldflachen wird auf externen Flachen erfolgen. Diese werden entsprechend den Vorgaben
des zustandigen AELF Furth-Uffenheim innerhalb des Verdichtungsraums Nurnberg / Firth
/ Erlangen liegen.

Artenschutz

In einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) wurden die Auswirkungen des Pla-
nungsvorhabens auf Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und europaische Vogelar-
ten und insbesondere das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 BNatSchG geprift (WGF Landschaft 2024). Die Ergebnisse des Gut-
achtens wurden entsprechend in die Planungen integriert. Die saP enthalt ein umfassendes
MaRnahmenprogramm.
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Die in den nachfolgenden Tabellen aufgefuhrten Ma3nahmen sind analog zu den Mal3nah-
men im BP Verfahren Nr. 4600 fir die Gesamtentwicklung ,Brunecker Strae”, aus dem der
BP Nr. 4656 eine Weiterentwicklung darstellt, benannt und nummeriert. MalRnahmen aus
dem BP-Verfahren Nr. 4600, die im Geltungsbereich des BP Nr. 4656 nicht notwendig sind,
entfallen in diesem und sind entsprechend (,nicht relevant®) in den Tabellen gekennzeichnet.
Folgende MalRnahmen zur Vermeidung der Gefahrdung von Tierarten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie und von Vogelarten sind notwendig:

Sicherung
Nr. VermeidungsmaRnahme vertrag- BP Nr.
lich 4656
V1 Erhalt von Vegetationsstrukturen und Lebensrdumen X X
V2 | Erhalt von Habitatb&dumen und alten Gehélzbesténden X X
V3  Schrittweise Bearbeitung der Flachen X
" V4 | Bauzeitenbeschréankung fiir Gehdélzfallungen X -
V5 ° Bauzeitenbeschrankung fir die Fallung von Habitatbdumen X -
- V6 *nicht relevant* - -
V7 - Abfang, Umsiedelung und Vergrdmung von Reptilien X -
- V8  Verhinderung der Wiederbesiedelung des Baufelds durch Reptilien X -
V9 ° *nicht relevant* - -
- V10 | Vegetationslibertragung von Sandmagerrasen X -
V11 | Neuanlage von naturnahen Grin- und Freiflachen X X
- V12 © *nicht relevant* - -
V13 : Erhalt der Funktionsbeziehungen nach Siden X -
- V14  *entfallen* - -
V15 | Vergramung des Flussregenpfeifers in Baustellenbereichen X -
- V16 : Fledermausfreundliche Beleuchtung des 6ffentlichen Raums X X
V17 - Minimierung von Vogelschlag an Gebduden X X
- V18 | Umweltbaubegleitung X -

V19 : *nicht relevant*

Zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat (CEF) wird die Durchfuhrung
folgender MaRnahmen erforderlich:

Sicherung
Nr. Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen vertrag- BP Nr.
lich 4656
CEF 1 : *nicht relevant” - -
CEF2  Anbringen von Nistkasten fir Végel und von Fledermauskasten x )
¢ und Sicherung von Biotopbaumanwartern

CEF 3 *nicht relevant* - _

Diese Malknahmen miissen so rechtzeitig ergriffen werden, dass ihre Wirksamkeit vor Beginn
der Baufeldfreimachung gegeben ist.

Im Geltungsbereich ist mit einem Verlust von voraussichtlich 18 der 49 im Jahr 2020 erfass-
ten Habitatbdume zu rechnen. Zum Ausgleich der Habitatfunktion sind fir jeden zu fallenden
Habitatbaum drei Kasten (Fledermauskasten, Vogel-Nistkdsten) an Baumen anzubringen.
Bei 18 zu fallenden Habitatbdumen bedeutet dies die Anbringung von insgesamt 54 Kasten
(18 Fledermausflach- und 36 Vogelnistkasten). Zur langfristigen Sicherung der 6kologischen
Funktionalitat der Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist zusatzlich fir jeden zu fallenden Ha-
bitatbaum ein sogenannter Biotopbaumanwarter zu sichern. Dabei handelt es sich um
Baume, die voraussichtlich in 25 Jahren Habitatstrukturen aufweisen werden, welche dann
den betroffenen Arten zur Verfligung stehen.

Die Umsetzung der Malinahme (Sicherung der Biotopbaumanwarter sowie der erforderlichen
Anzahl an Kasten) erfolgt kurzfristig plangebietsextern in geeigneten Waldflachen des Eiba-
cher Forsts (zwischen den Stadtteilen Falkenheim und Hafen) in 2 bis 4 km Entfernung und
somit im rdumlichen Zusammenhang. Die Waldflachen beidseits der A 73 (Teilflachen der
FI.Nrn. 692/0, 692/76, jeweils Gmkg. Eibach, sowie der FI.Nr. 640/0, Gmkg. Eibacher Forst)
stehen im Eigentum des Freistaats Bayern und werden durch die Bayerischen Staatsforsten
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(BaySF) bewirtschaftet; es erfolgt hierfur eine entsprechende vertragliche Vereinbarung zur
Sicherung der MaRnahme.

Mittelfristig wird eine Umsetzung der MaRnahmen zumindest anteilig in Abhangigkeit der
nach Berdumung vorhandenen artenschutzfachlichen Potentiale innerhalb des Geltungsbe-
reiches angestrebt. Dies wird bereits in den Planungen des Vorhabentragers berlcksichtigt
und ist mit der Genehmigungsbehérde beim Umweltamt abgestimmt.

Im Geltungsbereich des BP Nr. 4656 wurden Zauneidechsen nachgewiesen. Es bestehen
gemal den faunistischen Erfassungen von 2020 Flachen im Umfang von rund 5,61 ha, die
eine Eignung als Lebensraum fur die Art aufweisen. Mit der stadtebaulichen Neuordnung
werden in den kinftigen Bau- und Verkehrsflachen im Geltungsbereich Lebensstatten der
Art grof3flachig Gberbaut. Bei der Zauneidechse als Tierart des Anhang IV FFH-RL ist durch
die bauleitplanerische Entwicklung im Geltungsbereich ein Verstol3 gegen die Verbotstatbe-
stdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG nicht zu vermeiden.

Um den Erhaltungszustand der Zauneidechse zu sichern, wird auerhalb des Geltungsbe-
reiches des BP Nr. 4656 eine grof¥flachige FCS-MalRnahme durchgefihrt:

¢ FCS 1 Ersatzlebensraume flir Zauneidechsen aul3erhalb des Geltungsbereichs

Die Umsiedlung von Zauneidechsen in einen Ersatzlebensraum sidlich Wernsbach (Land-
kreis Roth) ist im Zuge der vorgezogen durchgefihrten BaumalRnahmen im Bereich des
Cube One (,Verfligungsgebaude®) im Sitdosten des Geltungsbereichs bereits erfolgt. Durch
die BaumalRnahme wurden 0,31 ha der 2020 erfassten Zauneidechsenlebensraume (ber-
baut. Zudem wurden im Zuge der Entwicklung des Cube One weitere 0,17 ha des Baufeldes
aufgrund von Individuenfunden als Zauneidechsenhabitat eingestuft. Insgesamt wurden so-
mit im Bereich des Cube One 0,48 ha Lebensraum zerstort. Weitere rund 0,33 ha Lebens-
raumverlust werden auf den Neubau der Stral3enbahntrasse (Verlangerung der Linie 7) ent-
fallen und im Rahmen des zugehdrigen Planfeststellungsverfahrens ersetzt. Der lbrige Ver-
lust von Zauneidechsenlebensraum (ca. 4,37 ha) bzw. Lebensraumfunktion durch Fragmen-
tierung (ca. 0,60 ha) wird auf einer MalRnahmenflache in Worzeldorf im Suden Nurnbergs
erfolgen. Auf 5,87 ha werden dort geeignete Habitatstrukturen angelegt werden (siehe saP
zum BP Nr. 4656, Kapitel 3.3, WGF Landschaft 2024).

Die Prifung der naturschutzfachlichen Voraussetzungen der Ausnahmeregelung nach § 45
Abs. 7 BNatSchG ergab, dass zwingende Griinde des lberwiegenden offentlichen Interes-
ses bestehen, keine zumutbaren Alternativen vorhanden sind und das Vorhaben zu keiner
nachhaltigen Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Arten flhrt bzw. dass sich der
jetzige unglnstige Erhaltungszustand aufgrund des geplanten Vorhabens nicht verschlech-
tern wird.

Die naturschutzfachlichen Voraussetzungen flir eine ausnahmsweise Zulassung des Vorha-
bens nach § 45 Abs. 7 BNatSchG liegen damit vor. Mit Bescheid vom 19.09.2024 (Zeichen
RMF-SG55.1-8646-11-134-3) wird eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung von
den Verboten des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG in Bezug auf die Zauneidechse von der Re-
gierung von Mittelfranken unter der Auflage erteilt, dass die in der speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung der WGF Landschaft GmbH Nurnberg diesbeziglich dargestellten Mal3-
nahmen zur Vermeidung, zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat und
zur Wahrung des Erhaltungszustandes vollumfanglich umzusetzen sind.
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IMMISSIONSSCHUTZ

Lufthygiene

Fir die lufthygienische Situation im Geltungsbereich ist die Lage an der Minchener Stralle
(Verkehrszahlen: ca. 45.000 bis 55.000 Kfz/24h) zu bericksichtigen. Zur Schadstoffbelas-
tung der Aulienluft existieren fir den Geltungsbereich keine Messdaten. Die letzten Model-
lierungen fur Luftschadstoffe an der nérdlichen BP-Grenze (Aufpunkte an der Ingolstadter
StralRe) weisen fur Stickstoffdioxid Konzentrationen unter dem Jahresgrenzwert der 39. BIm-
SchV aus und auch fiir den (ibrigen Geltungsbereich ist nicht mit Uberschreitungen der
Grenzwerte der 39. BImSchV zu rechnen. Nur im direkten Einwirkbereich der Minchener
Stralde ist eine Uberdurchschnittliche Exposition gegenlber verkehrsbirtigen Schadstoffen
gegeben. Durch die geplante offene Bebauung und entsprechenden Abstand zu den Ver-
kehrswegen sind aber auch hier keine Grenzwertliberschreitungen der 39. BImSchV zu prog-
nostizieren.

Durch die Planung ist keine anlagenbedingte Luftbelastung im Geltungsbereich gegeben. Im
Zuge der Nutzungsintensivierung im Gebiet ist mit einer Erhdhung des motorisierten Indivi-
dualverkehrs (MIV) zu rechnen. Demgegenulber wird aber durch eine optimierte Anbindung
an den OPNV, eine gute Anbindung an das Geh- und Radwegenetz sowie ein reduziertes
Kfz-Stellplatzangebot eine Reduktion des MIV-Verkehrs im Gebiet angestrebt. Eine Giberma-
Rige bzw. starke Belastung fur das Gebiet durch die geplanten Nutzungen ist nicht zu erwar-
ten und hierfir liegen keine wesentlichen Anhaltspunkte vor.

In den Sommermonaten kann es im gesamten Stadtgebiet, und somit auch im Geltungsbe-
reich, an vereinzelten Tagen zu schlechten Werten bzw. hohen Luftbelastungen und somit
zur Uberschreitung der Ozonwerte kommen. Dabei handelt es sich jedoch um ein stadtweites
und generell grof3stadtisches Phanomen wahrend der Sommerzeit.

Zur Verbesserung der Lufthygiene tragen die Grin- und Freiflachen mit einer grol3en Anzahl
an geplanten Baumpflanzungen bei. Dartiber hinaus wird durch die geplanten extensiv be-
grinten Flachdacher und Fassadenbegriinung das direkte Umgebungsklima verbessert.

Larmimmissionsschutz

Zum BP Nr. 4656 wurden insgesamt zwei schalltechnische Untersuchungen (Verkehrslarm
sowie Gewerbe-, Sport- und Freizeitlarm) durchgefihrt. Insgesamt ergeben sich dabei An-
forderungen und MafRRnahmen zum Schutz vor Verkehrs- und Gewerbelarm. MaRnahmen
zum Schutz vor Sport- und Freizeitlarm sind nicht erforderlich.

Als Grundlage fur die schallschutztechnischen Berechnungen und Beurteilungen (Gutachten:
Anlagen- und Sportlarm M161480/20 — Stand: 25. Februar 2025/ Verkehrslarm M161480/19
— Stand: 25. Februar 2025) wurden verschiedene Eingangsdaten zum Gewerbe- und Ver-
kehrslarm durch den Gutachter (Miller BBM) von den betreffenden Stellen abgefragt. Einen
zentralen Aspekt stellen hierbei die Bahnnutzungen (mit Railport, Instandhaltung, Rangier-
bahnhof) dar mit den hier anzunehmenden Eingangsdaten. Die Nachfragen und Recherchen
von Seiten des Gutachters kamen zu dem Ergebnis, dass von Seiten der Deutschen Bahn
keine Auskunft zu Betriebsdaten des Rangierbahnhofs gegeben werden. In Folge dieser Da-
tenlicke in den eingehenden Grundlagendaten fuhrte der Gutachter verschiedene Vorort-
Messungen am Rangierbahnhof durch. Die durchgefiihrten Messungen wurden dann mit ei-
nem Sicherheitsaufschlag versehen, so dass aus fachlicher und gutachterlicher Sicht eine
valide und belastbare Annahme fur den Betrieb des Rangierbahnhofs definiert werden
konnte. Der angenommene Sicherheitsaufschlag wirde dabei grundsatzlich eine wesentlich
héhere Nutzung (nahezu eine Verdoppelung) des Betriebs auf dem Rangierbahnhof abde-
cken.

34/85



1.4.7.2.a.

BEGRUNDUNG ZUM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS NR. 4656 ,Technische Universitat Niirnberg*

Durch die verwendete Annahme wird der Rangierbahnhof inklusive eines Sicherheitsauf-
schlags umfangreich larmtechnisch bertcksichtigt, so dass die hieraus resultierenden Be-
rechnungsergebnisse als fundiert und belastbar zur Bewertung der Larmsituation zu werten
sind.

Verkehrslarm

Im Rahmen der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung (Gutachten: Verkehrslarm
M161480/19 — Stand: 25. Februar 2025) wurden die zu erwartenden Larmimmissionen, ver-
ursacht durch einwirkende Verkehrsgerdusche der angrenzenden bestehenden Stralen, so-
wie der geplanten Stra3en- und Schienenwege ermittelt und beurteilt.

Die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ legt als Zielvorstellungen fiir die stadtebauliche
Planung schalltechnische Orientierungswerte (ORW) fiir gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse fest. Das Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 enthalt schalltechnische Orientierungswerte fir die
stadtebauliche Planung. Es handelt sich dabei nicht um Grenzwerte. Sie sind vielmehr als
sachverstandige Konkretisierung der Anforderung an den Schallschutz im Stadtebau aufzu-
fassen. Bei der Planung von schutzbediirftigen Nutzungen im Einwirkungsbereich von Stra-
Ren- und Schienenwegen ist die Einhaltung dieser Orientierungswerte anzustreben. Sollten
die Werte Uberschritten werden ist eine detaillierte Betrachtung notwendig. Die DIN sieht fur
Sondergebiete Werte von 45-65 dB(A) am Tag und 35-65 dB(A) in der Nacht bzw. fir Ge-
werbegebiete 65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der Nacht vor, dabei bestimmt sich der kon-
krete Wert je nach Nutzungsart des Sondergebiets.

Bei Uberplanung vorhandener Gemengelagen bzw. vorbelasteter Gebiete, wie sie hier vor-
zufinden sind, sind die Vorgaben der DIN 18005 haufig nicht einhaltbar. Daher sind im Ein-
zelfall auch Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) von
Relevanz fir die Konfliktbewaltigung. In der 16. BImSchV sind Immissionsgrenzwerte (IGW),
die zum Schutz der Nachbarschaft vor Verkehrslarm im Rahmen der Larmvorsorge bei Stra-
Renneubauten nicht Uberschritten werden sollen, normativ festgelegt. Bei der vorliegenden
Planung werden die in der 16. BImSchV aufgefiihrten Grenzwerte neben den ORW der DIN
18005 ebenfalls mit herangezogen, auch wenn dies nicht unter den in der Verordnung defi-
nierten Anwendungsbereich fallt. Die IGW der 16.BImSchV betragen fur Mischgebiete tags
64 dB(A) und nachts 54 dB(A) bzw. flir Gewerbegebiete 69 dB(A) tags und 59 dB(A) nachts
und liegen somit jeweils um 4 dB iber den ORW der DIN 18005. Dabei handelt es sich um
eine Differenz, die hier aufgrund der Inhomogenitat der im Campus geplanten Nutzungen als
Abwagungsspielraum herangezogen werden kann, zumal es sogar nach der Rechtspre-
chung als angemessen angesehen wird, die Orientierungswerte der DIN 18005 um bis zu 5
dB(A) zu Uberschreiten, sofern im Innern der Gebaude gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse gewahrleistet werden. Dabei gilt die MalRgabe, je héher die Uberschreitung ist, desto
gewichtiger ist die Festsetzung aktiver und passiver MaRnahmen.

Der geplante Unicampus gliedert sich im Wesentlichen in zwei Teile, das sog. Stammareal
zwischen Minchener Strale und Luise-Herzberg-Stralle und der neuen Strallenbahntrasse
und den sog. Annex, der stidwestlich der U-Bahntrasse liegt und an die Flachen des Railport
im Sudwesten angrenzt. Im Stammareal sollen neben den tblichen Anlagen eines Bildungs-
standorts auch Einrichtungen zur Gebietsversorgung (Laden, Dienstleistungen, Mensa und
Cafés), Wohnen flir Studierende sowie universitdtsbezogene soziale, gesundheitliche und
sportliche Einrichtungen (u.a. Kita, Fitness- und Sporteinrichtungen, Sportflachen) entstehen.
Fir das sonstige Sondergebiet ,,Universitat* wird daher — ebenso wie fir die ganz im Westen
befindliche Kleingartenanlage - der Schutzanspruch eines Mischgebietes (MI) angesetzt.
Fir Mischgebiete sieht die DIN 18005 Werte von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts vor. Mit
diesem Schutzanspruch ist auch geplantes Studierendenwohnen hinreichend umgriffen und
grundsatzlich realisierbar. Der Annex bleibt vorbehalten flr universitdtsnahe Einrichtungen,
wie z.B. Institute und Forschungseinrichtungen, aber auch flr klassisch universitare Nutzun-
gen, Wohnen fiir Studenten bzw. andere stérempfindliche Nutzungen sind nicht zulassig. Fur
dieses Areal, welches quasi als Puffer zwischen den Bahn- bzw. Gewerbenutzungen im Sitd-
westen und dem allgemeinen Wohngebiet des Modul 1 (BP Nr. 4635) im Nordosten dient,
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wurde fur die Teilflachen SO 12.4 bis SO 12.6, aufgrund der unmittelbar sudlich angrenzen-
den bestehenden Gewerbeflachen der Schutzanspruch entsprechend eines Gewerbegebie-
tes zugrunde gelegt, wahrend flr die dem Wohngebiet zugewandten Teilgebiete SO 12.1 bis
SO 12.3 sowie 12.7 analog zum Stammareal der Schutzanspruch eines Ml zugrunde gelegt
wird. Durch diese Staffelung, die auch dem Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG (Bun-
des-Immissionsschutzgesetz) entspricht, reagiert die Planung auch auf die Entwicklung im
Bereich des Railport, welche die bauliche Ertiichtigung der vorhandenen Logistikflache mit
entsprechenden Nutzungserweiterungen vorsieht. Da die Planungen parallel zur Aufstellung
des BP Nr. 4656 ihren Gang nehmen, muss mit diesem darauf bereits entsprechend reagiert
werden. Durch den gestaffelten Schutzanspruch einerseits und Nutzungseinschrankungen,
die seitens DB flr die Logistikhalle in Kauf genommen werden, andererseits gelingt so ein
storungsfreies Nebeneinander der verschiedenen Nutzungen.

Bei Betrachtung der freien Schallausbreitung ergibt sich somit folgendes Gesamtbild, wel-
ches im Gutachten von Miller BBM - Verkehrslarm M161480/19 — Stand: 25. Februar 2025
im Anhang B Seiten 4 bis 6 dargestellt ist:

Ergebnisse Tagzeitraum

Stammareal:

In der Gesamtbetrachtung des Verkehrslarms mit Stral’en- und Schienenverkehrsge-
rauschbelastung zeigt sich fur den Tagzeitraum, dass der ORW fiir Mischgebiete in Hohe
von 60 dB(A) bei der Einwirkung aller Verkehrsemittenten in einem Grolteil des Geltungs-
bereiches eingehalten werden kann. Lediglich in einem etwa 40 m bis maximal 100 m
breiten Streifen entlang der dstlichen Grenze des Geltungsbereiches (zur Minchener
StraRe) sowie in unmittelbarer Nachbarschaft zu den Ubergéngen und Haltestellen der
Stralienbahn im Westen des Geltungsbereiches wird der ORW Uberschritten.

Innerhalb der Baugrenzen im Stammareal ist eine Uberschreitung des ORW nur in den
Randbereichen der Baufelder SO 2 sowie SO 8 bis SO 11 zu erwarten. Die hdchsten Be-
urteilungspegel errechnen sich im SO 9 mit maximal 66 dB(A) tags — der ORW tags flr
Mischgebiete in Hohe von 60 dB(A) wird somit um bis zu 6 dB Uberschritten, der IGW der
16. BImSchV (IGW) fur Mischgebiete in Hohe von 64 dB(A) wird um bis zu 2 dB Uber-
schritten.

Innerhalb der Baugrenze SO 1 ist die Anordnung einer Kita denkbar. Der schalltechnische
Orientierungswert fur Allgemeine Wohngebiete in Hohe von 55 dB(A) wird innerhalb der
Baugrenze im nérdlichen sowie westlichen Randbereich Uberschritten. Im mittleren und
Ostlichen Bereich wird der ORW eingehalten. Der IGW flir Allgemeine Wohngebiete in
Hoéhe von 59 dB(A) wird im SO 1 eingehalten.

Annex:

Innerhalb der Baugrenzen des Annex wird der ORW flir Mischgebiete mit Ausnahme der
nordlichen Randbereiche von SO 12, eingehalten. Hier betragen die Uberschreitungen
entlang der U-Bahn maximal 1 dB. Im Bereich der Kleingartenanlage wird der ORW durch-
wegs eingehalten. Der IGW von 64 dB(A) wird flachendeckend eingehalten. Im stidwest-
lichen Bereich des Annex, den Teilgebieten SO 12.4 bis 12.6 sowie im GE(e) wird der
ORW der DIN 18005 fur Gewerbegebiete von 65 dB(A) und somit auch der IGW von 69
dB(A) durchwegs eingehalten.

Freibereiche:

Fir die Freibereiche im Geltungsbereich, fiir welche ein dauerhafter Aufenthalt vorgese-
hen ist (Universitatswiesen, Grinflachen und Kleingarten), wird der ORW der DIN 18005
fur Mischgebiete in Hohe von 60 dB(A) am Tag zum Grofiteil eingehalten. Nur in den
privaten Grinanlagen im Ostlichen Randbereich des Plangebiete (Griinanlage westlich
der Minchener Stral’e) sowie in den beiden Griinanlagen sudlich der StraRenbahnhalte-
stelle (im Bereich der Kurve) wird der ORW Uberschritten. Bei den zentral im Stammareal
verorteten Grunflachen (Universitatswiesen) kann der ORW flr Parkanlagen in Hohe von
55 dB(A) vollstandig eingehalten werden. Da in den Freiflachen ein Aufenthalt nur tags-
Uber gegeben ist, ist dort eine Betrachtung der Larmwerte zur Nachtzeit nicht notwendig.
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Ergebnisse Nachtzeitraum

Im Nachtzeitraum zeigen die berechneten Ergebnisse, dass im gesamten Geltungsbe-
reich die schalltechnischen ORW der DIN 18005 fur Mischgebiete in Hohe von 50 dB(A)
nachts um mindestens 2 dB(A) liberschritten werden. Dabei liegen die héchsten Uber-
schreitungen im Stiden sowie im Osten vor. Die hdchsten Beurteilungspegel ergeben sich
im Teilgebiet SO 9 mit bis zu 63 dB(A), womit eine Uberschreitung von 13 dB(A) vorliegt.
Mit diesen Beurteilungspegeln wird der IGW der 16. BImSchV von 54 dB(A) nachts flr
Mischgebiete in den zentral gelegenen Teilgebieten SO 3 bis SO 5 sowie SO 7 eingehal-
ten. In den restlichen Teilgebieten ist eine Uberschreitung des IGW von bis zu 9 dB(A) zu
erwarten.

In den Teilgebieten SO 12.1. bis 12.7. (Annex) werden sowohl der nachtliche ORW fiir
Mischgebiete von 50 dB(A) als auch der entsprechende IGW von 54 dB(A) durchwegs
Uberschritten. Dabei wird der ORW in den nordlichen Teilgebieten (SO 12.1 bis 12.3) um
bis zu 9 dB und der IGW um maximal 5 dB Uberschritten. In den Teilgebieten SO 12.4 bis
12.6 fUr welche der Schutzanspruch eines Gewerbegebietes zugrunde gelegt wurde, wird
der ORW fur Gewerbegebiete in Hohe von 55 dB(A) nachts um maximal 3 dB uberschrit-
ten, wahrend der entsprechende IGW in H6he von 59 dB(A) nachts eingehalten wird.

Im GE(e) wird der ORW fur Gewerbegebiete um bis zu 4 dB Uberschritten und der IGW
eingehalten.

Die Berechnungsergebnisse flr das bebaute Plangebiet sind im Verkehrslarm-Gutachten
im Anhang B auf den Seiten 10 bis 11 dokumentiert und kénnen wie folgt zusammengefasst
werden:

Bei einer fertiggestellten Bebauung werden an den Fassaden durch den Gesamtverkehr
tags Beurteilungspegel bis zu 66 dB(A) sowie nachts bis zu 63 dB(A) prognostiziert. Die
schalltechnischen Orientierungswerte fiir Mischgebiete in Hohe von 60 dB(A) tags und 50
dB(A) nachts werden somit um bis zu 6 dB in der Tagzeit sowie 13 dB in der Nachtzeit
tiberschritten. Die Uberschreitungen sind vor allem an den zur geplanten StraBenbahn-
strecke sowie an der Miinchener Stral’e zugewandten Fassaden zu erwarten. An den von
den Verkehrswegen abgewandten sowie im inneren Bereich des Plangebietes kénnen die
ORW zum Grofteil eingehalten werden. Im GE(e) sowie in den SO 12.4 bis 12.6 werden
die ORW der DIN 18005 flir Gewerbegebiete in Hohe von 65 dB(A) tags und 55 dB(A)
nachts in der Tagzeit um mindestens 5 dB unterschritten und in der Nachtzeit um bis zu
4dB Uberschritten.

Planerische Konfliktbewaltigung
Zur Verbesserung der larmtechnischen Situation wurden verschieden Schallschutzmalinah-
men hinsichtlich ihrer Wirkung und Realisierbarkeit geprtift.

Aktive Larmschutzmalinahmen

Das Vorsehen einer aktiven LarmschutzmafRnahme in Form einer Larmschutzwand kann
vor allem in ebenerdigen Freibereichen oder flr untere Geschosse, welche direkt an einen
Verkehrsweg bzw. an die Larmquelle grenzen, eine Abschirmwirkung und somit zu einer
deutlichen Reduzierung des Larmeintrags fihren. In der vorliegenden Situation ware eine
entsprechende Larmschutzwand entlang der Minchener Stral3e jedoch nicht wesentlich
effektiv, da das Sondergebiet und somit mogliche Immissionsorte im Gebiet ca. 80-100
Meter entfernt liegen. Das Vorsehen einer Larmschutzwand wirde hier somit zu keiner
effektiven und vertretbaren Verbesserung der Situation flhren.

Erganzend kommt hinzu, dass generell der gesamte westliche Randbereich der Minche-
ner StralRe durch eine dichte Begriinung mit erhaltenswerten Baumen und Gehdlzen ge-
pragt ist. Eine Larmschutzwand wirde zwingend in entsprechende Bestande Uber eine
betrachtliche Lange (ca. 500 m) eingreifen, wenn auf der gesamten Lange eine aktive
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MaRnahme vorgesehen werden sollte. Weiterhin soll aus Grinden des Orts- und Land-
schaftsbildes eine Larmschutzwand mit entsprechender Wirkung und Lange hier stadte-
baulich nicht vorgesehen werden. Auch im Falle eines Larmschutzwalles, welcher vertrag-
licher fir das Orts- und Landschaftsbild sein wirde, waren erhebliche Eingriffe in die
Baum- und Geholzstrukturen erforderlich.

Insgesamt zeigt sich, dass eine madgliche wirkungsvolle aktive SchallschutzmalRnahme in
Form einer Larmschutzwand entlang der Miinchener Stral3e zur Verbesserung der immis-
sionstechnischen Situation aus unterschiedlichsten Grinden nicht vorgesehen werden
kann oder soll. Entsprechend missen andere Lésungen zur Optimierung der Larmsitua-
tion vorgesehen werden.

Weitere Uberschreitungen (des ORW sowie des IGW) liegen im Nahbereich der Stralen-
bahntrasse - sowohl im Campusbereich als auch entlang der Dr.-Luise-Herzberg Stralte
- vor. Grundsatzlich ware hier eine Abschirmeinrichtung als aktive La&rmschutzmalinahme
zur Reduktion des Larmeintrags moglich. Um in diesem Bereich eine effektive Reduktion
vorzusehen, musste die MaRnahme jedoch nah an der Larmquelle auf einer wesentlichen
Lange und Hoéhe geplant werden. Grundsatzlich umfasst dies einen Bereich, welcher nicht
im Einwirkbereich der Planung liegt, sondern Bestandteil der Stralenbahnplanung und
der damit verbundenen Planfeststellung ist. Hier miissen dann entsprechende Malinah-
men behandelt, geprift und eventuell realisiert werden.

Grundsatzlich ist hier in der Abwagung aber das Orts- und Landschaftsbild wesentlich zu
bertcksichtigen und hier ware die Errichtung einer abgrenzenden Wand entlang der Stra-
Renbahntrasse aus stadtebaulicher Sicht sehr kritisch zu bewerten. Gerade in dieser in-
nerstadtischen Lage soll grundsatzlich ein offener, attraktiver Stadtraum geschaffen wer-
den. Eine derart erforderliche Wand wirde diesem stadtebaulichen Grundziel wesentlich
widersprechen und einen gegenteiligen Effekt bewirken. Zudem wirde eine Schallschutz-
wand, in einer wirtschaftlich vertraglichen Variante nur die unteren Geschosse schuitzen.
In der Gesamtschau bedeutet dies, dass auch fir den Bereich der Strallenbahntrasse
keine aktive Larmschutzmafnahme in Form einer Larmschutzwand vorgesehen werden
kann und auch hier entsprechende, anderweitige MalRnahmen zur Verbesserung der
Larmsituation vorgesehen werden mussen.

Nutzungsbezogene Gliederung

In der Bauleitplanung ist der Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG anzuwenden. So
sind durch Zuordnung von Flachen unterschiedlicher Nutzung schutzbediirftige Gebiete
soweit wie moglich vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiutzen. Nutzungen, die
nicht miteinander harmonieren, dirfen nicht in unmittelbarer Nahe zueinander angeordnet
werden. Der § 50 BImSchG enthalt jedoch kein striktes Verbot, sondern eine Abwagungs-
direktive (BverwG, NVwZ 1999, 1222; 2007, 831; zusammenfassend Jarass, BimSchG,
8. Aufl. 2010, § 50 Rn.19). Schadliche Umwelteinwirkungen sind ,soweit wie moglich“ zu
vermeiden. Die raumliche Trennung ist eines von mehreren dazu in Betracht kommenden
Mitteln. Beim Trennungsgrundsatz handelt es sich um einen ausnahmefahigen Grund-
satz. Ausnahmen sind insbesondere madglich in Gemengelagen oder wenn sichergestellt
ist, dass auf andere Weise gesunden Wohnverhaltnissen Rechnung getragen wird.

Innerhalb des Geltungsbereiches konnte durch die entsprechende Anordnung von Nut-
zungen eine Verbesserung und Optimierung der Larmsituation erzielt werden. Ziel war
hierbei, larmsensible Nutzungen madglichst nur an Fassaden anzuordnen, welche von Ver-
kehrslarm abgewandt sind.

Wie weiter oben erlautert gliedert sich der Geltungsbereich in den 6stlichen Bereich, wel-
cher als Stammareal (Gebiete SO 1 bis SO 11) bezeichnet wird, und in den westlichen
Teil, den sog. Annex (Gebiete SO 12.1. bis 12.7.). Im Bereich des Annex sollen zukinftig
universitare und universitatsnahe Einrichtungen angesiedelt werden. Dabei sind larmsen-
sible Nutzungen (bspw. Wohnen, KiTa etc.) in diesem Bereich nicht vorgesehen. Entspre-
chende Nutzungen sind im Stammareal vorgesehen und somit in verschiedenen Teilge-
bieten allgemein zulassig.
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Im Teilgebiet SO 8 sind vorwiegend logistische und energetische Einrichtungen vorgese-
hen. Larmsensible Nutzungen werden hier nicht zugelassen. Auch im direkt angrenzen-
den Teilgebiet SO 7 sind Wohnnutzungen ausgeschlossen.

Die Beschrankung der Nutzungen fir den Annex sowie fiir die Gebiete SO 7 und SO 8 (in
Richtung Miinchener Straf3e) aus schalltechnischen Grinden entspricht somit dem Tren-
nungsgrundsatz gem. § 50 BimSchG, da hier in vergleichsweise lauten Bereichen keine
sensiblen Nutzungen vorgesehen werden.

Passive SchallschutzmalRnahmen

Soweit die vorgenannten MalRnahmen nicht vollstandig zur Vertraglichkeit der Planung
fuhren, verbleiben passive SchallschutzmalRnahmen an den innerhalb des Plangebiets
neu zu errichtenden Gebauden als L6sung des Larmkonflikts. Diese sind als Reaktion auf
Verkehrslarmeinwirkungen in Abwagung sonstiger MaRnahmen denkbar. Unter Beach-
tung der weiteren baurechtlichen Vorgaben, beispielsweise die ausreichende Bellftung
von Wohnraumen betreffend, flhren passive SchallschutzmalRnahmen an Gebauden zur
wirksamen Reduzierung der Gerauschbelastung innerhalb der Wohnraume.

In den Teilgebieten, in denen bestimmte Wohnnutzungen grundsatzlich zulassig sind, soll
eine flexible und auf konkrete Gegebenheiten reagierende Planung ermdoglicht werden.
Aus larmtechnischer Sicht sind dabei in den Teilgebieten SO 1 (geringfiigig im Norden),
SO 2 (hier im Stiden des Gebiets) und SO 9 bis SO 11 vor allem die gerdauschzugewand-
ten Fassaden in Richtung der Strallenbahntrasse kritisch zu beurteilen. Entsprechend
sind in diesem Bereich SchallschutzmalRnahmen zu treffen. Hier wurde der Immissions-
grenzwert der 16. BImSchV mit dem Nachtwert von 54 dB(A) fir Mischgebiete als maxi-
male Abwagungsgrenze fur die Zulassigkeit von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen
herangezogen. Dieser Grenzwert wurde vorliegend angesetzt, da dies zwar einer erhéh-
ten Larmbelastung entspricht, jedoch eine nachtliche Ruhe im Sinne gesunder Wohnver-
haltnisse gerade noch gewahrleistet ist.

Wie weiter oben dargelegt, ist die Festsetzung aktiver und passiver MaRnahmen umso
gewichtiger, je hoher die Uberschreitung der Orientierungswerte ist. Daher werden fiir den
Geltungsbereich als weitere MalRnahmen Grundrissorientierungen fur verschiedene Fas-
sadenbereiche, Schallddmmung von Auflenbauteilen sowie schalldammende Liftungs-
einrichtungen vorgesehen. Die konkret festgesetzten Malinahmen sowie deren Erlaute-
rung kdnnen dem Kapitel 1.5.15 entnommen werden.

Auswirkungen auf die Umgebung

An den bestehenden mafgeblichen Immissionsorten in der Nachbarschaft (Gabriel-von-
Seidl-Platz 6) errechnen sich im Prognose Ohne-Fall (Nullfall) durch die StralRenverkehrsge-
rausche Beurteilungspegel in Hohe von 62,0 dB(A) tags und 54,4 dB(A) nachts. Im Prognose
Mit-Fall (Planfall) erhéhen sich die Beurteilungspegel — analog zum Stralenabschnitt Min-
chener Stralle Nord um 0,1 dB auf maximal 62,1 dB(A) tags und 54,5 dB(A) nachts. Die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur Wohngebiete in Héhe von 59 dB(A) tags und 49
dB(A) nachts werden im beiden Fallen, im Ohne-Fall um 3 dB tags und 6 dB nachts und im
Mit-Fall um 4 dB(A) tags und 6 dB(A) nachts Uberschritten. Die nicht normierte enteignungs-
rechtliche Schwelle der Gesundheitsgefahrdung in Hohe von 70 dB(A) tags und 60 dB(A)
nachts wird in beiden Fallen sicher eingehalten.

Generell ist bei Immissionsorten, an denen keine Einhaltung der Orientierungswerte bzw. der
Immissionsgrenzwerte zu erwarten ist, eine differenzierte Beurteilung erforderlich. Sofern die
Orientierungswerte bzw. Immissionsgrenzwerte, die die Erheblichkeitsschwelle darstellen,
iberschritten werden, ist zu priifen, ob diese Uberschreitungen erstmals durch den planin-
duzierten Verkehr verursacht werden. In diesem Fall ist zu beurteilen, inwiefern der Beitrag
durch das Planvorhaben und somit die Erhéhung der Beurteilungspegel theoretisch wahr-
nehmbar ist. Hier ist auf die Veradnderung gegeniiber dem Prognose-Nullfall abzustellen. An
Immissionsorten, die keine wahrnehmbare Veranderung aufweisen, ist aus gerauschimmis-
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sionsschutzfachlicher Sicht mit keinem nennenswerten Einfluss des planinduzierten Ver-
kehrs zu rechnen, selbst wenn oben beschriebene Erheblichkeitsschwellen bereits im jewei-
ligen Ausgangszustand, d. h. ohne Realisierung der Planung, Uberschritten werden. Sie wer-
den daher nicht naher analysiert.

In unterschiedlichen Studien (u. a. Jens Ortscheid und Heidemarie Wende: kénnen Larm-
minderungsmaflinahmen mit geringer akustischer Wirkung wahrgenommen werden? — Ein
klarendes Wort zur Wahrnehmung von Pegelanderungen, Berlin 2004)) wurde festgestellt,
dass unter Idealbedingungen eine Erhdhung des Pegels erst ab etwa 1 dB wahrzunehmen
ist. Unter Normalbedingungen ist die Erhéhung des Pegels erst ab ca. 3 dB wahrzunehmen.
Im vorliegenden Fall betragt die durch das Plangebiet hervorgerufene Pegelerhéhung an der
Munchener StralRe sowie an den mafigeblichen Immissionsorten maximal 0,1 dB. An Immis-
sionsorten, an denen durch das Planvorhaben eine erstmalige Uberschreitung der Orientie-
rungs- bzw. Grenzwerte auftritt, die Veranderung jedoch weniger als 1 dB betragt, sind die
Beitrage der Planung im Hinblick auf die Kausalitat aus gerduschimmissionsschutzfachlicher
Sicht als tolerabel zu werten.

Gewerbelarm

Im Rahmen der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung wurden die zu erwartenden
Larmeinwirkungen durch maRgebliche Gewerbe- und Industriegerausche der aul3erhalb des
Geltungsbereiches befindlichen Betriebe fiir den Geltungsbereich ermittelt und beurteilt. Wei-
terhin wurde eine Gerduschkontingentierung nach DIN 45691 fiur das Sondergebiet durch-
gefuhrt, um die gewerblichen Schallemissionen des Geltungsbereiches dauerhaft zu regeln.
Fir Teilbereiche im Gebiet wurde geprift, ob dort gemal 18. BImSchV eine vertragliche
Unterbringung von Sport- und Freizeiteinrichtungen unter Berilicksichtigung der benachbar-
ten schutzbedurftigen Bebauung erreicht werden kann.

Fir die Bewertung des Gewerbelarms gilt im Ausgangspunkt analog zum Verkehrslarm der
Trennungsgrundsatz des § 50 Satz 1 BImSchG. Ebenso gibt hier die DIN 18005, Teil 1, im
Beiblatt 1 Orientierungswerte zur Beurteilung der einwirkenden Gerausche an die Hand. Die
Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) konkretisiert die Anforderungen
des BImSchG hinsichtlich des Schutzes und der Vorsorge vor Larm fir genehmigungsbe-
dirftige und nicht genehmigungsbediirftige Anlagen. Die Notwendigkeit, die TA Larm bereits
im Rahmen der Bauleitplanung heranzuziehen, ergibt sich aus der Erwagung, dass die Er-
forderlichkeit einer Bauleitplanung nach § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB in Frage gestellt ist, wenn
voraussehbar ist, dass sich im Falle der Umsetzung der planerischen Regelungen die Im-
missionsrichtwerte der TA Larm (im Folgenden IRW genannt) nicht werden einhalten lassen.

Einwirkende Gewerbe- und Industriegerdusche

Wie unter .4.7.2.a Verkehrslarm eingangs erlautert, wird fur das Stammareal im Osten sowie
fur die Kleingartenanlage im Westen der Schutzanspruch entsprechend einem Mischgebiet
angesetzt. Flir den Annex erfolgt eine Gliederung in die norddstlichen Teilgebiete SO 12.1
bis 12.3, flr welche ebenfalls der Schutzstatus entsprechend eines Mischgebietes angesetzt
wird und die stidwestlichen Teilgebiete SO 12.4 bis 12.6, fir die aufgrund der unmittelbar
stdlich angrenzenden bestehenden Gewerbeflachen der Schutzanspruch entsprechend ei-
nes Gewerbegebiets zugrunde gelegt wird.

Alle auf das Plangebiet einwirkenden Gerauschquellen aufgrund bestehender und geplanter
Nutzungen innerhalb und auRerhalb des Geltungsbereichs sind in der schalltechnischen Un-
tersuchung zum Anlagen- und Sportlarm (Mdller BBM, M161480/20 — Stand: 25. Februar
2025) in Kap. 4 beschrieben.
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Auf Grundlage der Ergebnisse der vorliegenden Untersuchung ist Folgendes festzustellen:

Ergebnisse Tagzeitraum

Der ORW der DIN 18005 bzw. der gleich hohe IRW der TA Larm fir Mischgebiete in Hohe
von 60 dB(A) wird im Stammareal sowie im Annex in den Teilgebieten SO 12.1 bis 12.3
und SO 12.7 sicher eingehalten. Die hdchsten Beurteilungspegel liegen im SO 9 mit bis zu
49 dB(A) und im SO 12.2 mit bis zu 56 dB(A) vor. Der Orientierungswert von 60 dB(A) wird
somit im Stammareal um mindestens 11 dB und im Annex um mindestens 4 dB unterschrit-
ten.

In den Teilgebieten SO 12.4 bis 12.6 wird der ORW der DIN 18005 bzw. der gleich hohe
IRW der TA Larm fur Gewerbegebiete von 65 dB(A) um mindestens 4 dB unterschritten
und somit ebenfalls sicher eingehalten.

Ergebnisse Nachtzeitraum

Nachts wird im gesamten Stammareal der ORW der DIN 18005 bzw. der gleich hohe IRW
der TA Larm in Hohe von 45 dB(A) fir Mischgebiete im Bereich der geplanten Bebauung
um mindestens 3 dB unterschritten. Im Annex wird der ORW von 45 dB(A) im Bereich der
Teilgebiete SO 12.1 bis 12.3 und SO 12.7 ebenfalls zum Grofteil eingehalten, nur an den
dem Bahnareal (Railport) zugewandten Fassaden errechnen sich Uberschreitungen von
bis zu 3 dB.

In den Teilgebieten SO 12.4 bis 12.6 wird der ORW der DIN 18005 bzw. der gleich hohe
IRW der TA Larm von 50 dB(A) fir Gewerbegebiete zum Grolteil eingehalten. Nur an der
Sidwestecke von SO 12.6 ist eine Uberschreitung von 1dB festzustellen.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die hochste Gerauschbelastung, die auf
das Plangebiet einwirkt, von den stdlich des Plangebiets gelegenen DB-Betrieben (DB Ran-
gierbahnhof, DB Railport, DB Fahrzeuginstandhaltung GmbH) ausgeht. Die aus anderen
Richtungen einwirkenden Gerausche spielen im Vergleich dazu eine untergeordnete Rolle.
Im Tagzeitraum werden die Anforderungen der DIN 18005 und somit auch der TA Larm
durchwegs eingehhalten. In der unglinstigsten Nachtstunde werden durch die Gerauschent-
wicklung der Anlagen der ORW der DIN 18005 bzw. der IRW der TA Larm rechnerisch lokal
an der Sudfassade von Baufeld SO 12.2 und 12. 6 Uberschritten.

Planerische Konfliktbewaltigung

Die ORW der DIN 18005 und die IRW der TA Larm flr Mischgebiete bzw. Gewerbegebiete
werden ausschlieRlich im Nachtzeitraum an den sudlichen Fassaden des Baufeldes SO 12
(im Detail SO 12.2 und SO 12.6) uberschritten. Gemaf den textlichen Festsetzungen des BP
sind im SO 12 keine Wohnnutzungen und Nutzungen mit erhdhtem Schutzbedarf zulassig.
Diese Festsetzung ist auch mit Blick auf die sonstigen Entwicklungen im SO 12 vorgesehen.
Damit wird sichergestellt, dass mogliche nachtliche gewerbliche Nutzungen im SO 12 nicht
durch gebietsinterne Wohnnutzungen eingeschrankt werden.

Somit wird der nachtliche Konflikt mit der geplanten Nutzungsfestlegung im SO 12 auf Be-
bauungsplanebene geldst.

Gerauschkontingentierung

Die vom Geltungsbereich abstrahlenden Anlagengerausche wurden naher untersucht und
hierfir eine Gerauschkontingentierung nach DIN 45691 vorgesehen (vgl. hierzu auch Kapitel
1.5.1.1). Die genauen Grundlagen und Vorgehensweise zur Berechnung der Kontingente
kénnen dem Gutachten (Miller BBM, M161480/20 — Stand: 25. Februar 2025), Kapitel 5
entnommen werden. Grundsatzlich wird mit Hilfe einer Gerauschkontingentierung auf der
Ebene der Bauleitplanung sichergestellt, dass an allen maRRgeblichen Immissionsorten in der
Nachbarschaft der Planung — unter Berlcksichtigung der Summenwirkung bereits bestehen-
der und kinftig geplanter gewerblich/industriell bedingter Gerduschentwicklungen — eine Ein-
haltung der jeweils geltenden Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 bzw. der
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Immissionsrichtwerte nach TA Larm gewahrleistet ist. Die Gerduschkontingentierung regelt
aullerdem die Verteilung zulassiger Gerauschemissionen innerhalb eines Gebietes.

Somit werden auf der Ebene der Bauleitplanung Vorkehrungen getroffen, um die Nachbar-
schaft von gewerblich/industriell genutzten Flachen vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gewerbelarmimmissionen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu schiit-
zen.

Die malgeblichen Immissionsorte werden in den textlichen Regelungen des Bebauungs-
plans detailliert aufgeflihrt und auch im Planteil (Beiplan 2) hinweislich dargestellt. Gerade
fur den Bereich des s.g. Annex, also SO 12.1. bis 12.7., ist die Larmsituation im Bestand und
im Umfeld bereits sehr komplex und weist hohe Vorbelastungen auf. Nérdlich grenzt an den
Annex der rechtsverbindliche BP Nr. 4635 mit einem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet
an. Aufgrund der bestehenden gewerblichen und industriellen Nutzungen im Umfeld des Gel-
tungsbereiches wurde im Zuge der Aufstellung des BP Nr. 4635 eine vorubergehend beste-
hende Gemengelage im Sinne von Kapitel 6.7 der TA Larm festgestellt. Auf Basis dieser
Gemengelage wurde hier, bis zum Wegfall noch bestehender Gewerbebetriebe innerhalb
des Gesamtgebiets Brunecker Stralde, dann eine Erhéhung der des Immissionsrichtwertes
auf 45 dB(A) in der Nacht gerechtfertigt.

Im Zuge der nun erfolgenden Gerduschkontingentierung wurden drei Varianten mit unter-
schiedlichen Nachtzielwerten fir den Bereich des angrenzenden BP Nr. 4635 (Modul I) erar-
beitet:

o Variante 01: Zielwert 40 dB(A) nachts

o Variante 02: Zielwert 43 dB(A) nachts

o Variante 03: Zielwert 45 dB(A) nachts

In den Festsetzungen des BP Nr. 4656 wurde nun die Variante 02 als Mittelwert fiir die Kon-
tingentierung herangezogen. Grundsatzlich strebt die Stadt keine Manifestierung der Ge-
mengelage im Sinne der Variante 03 mit einem Zielwert von 45 dB(A) an. Mit der nun vorge-
sehenen Gerauschkontingentierung und dem Zielwert 43 dB(A) im Nachtzeitraum, kann man
dem Schutzbedarf des allgemeinen Wohngebiets bei der Zwischenwertbildung besser ge-
recht werden. Mit diesem Wert kbnnen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse an den Im-
missionsorten im BP 4635 gewahrleistet werden und es wird ebenfalls eine Situation flir den
Annex erreicht, welche grundsatzlich eine universitare oder forschungsbasierte Nutzung zu-
lasst.

Mit der Emissionskontingentierung werden die Planwerte und somit die zuldssigen Ge-
samtimmissionen in der Nachbarschaft und die Anforderungen der TA Larm an allen Immis-
sionsorten eigehalten. In der Nachtzeit betragen die Grundkontingente zwischen 38 und
45 dB(A) und somit wird der innerstadtisch in der Nachtzeit haufig Gbliche Grundwert von
45 dB(A)/ m? nur zum Teil erreicht werden. Dies ist der bestehenden Gerauschvorbelastung
durch die Bahn-Anlagen geschuldet. Aufgrund der angrenzenden bestehenden und geplan-
ten Nutzungen ist in der Nachtzeit im Vergleich zur Tagzeit nur eine geringere Betriebsamkeit
mdglich. Jedoch wird durch die Zusatzkontingentierung (vgl. 1.5.1.1 — Larmkontingentierung)
sichergestellt, dass fur Anlagen in den von BP Nr. 4635 (Modul I) abgewandten Richtungen
héhere Schallemissionen zulassig sind.

Larmmanagement

Die Nutzbarkeit der Sondergebietsflachen und damit auch der Larmschutz fir die Umgebung
wird zusatzlich zu der Festsetzung von Emissionskontingenten (Grund- und Zusatzkontin-
gente) durch die Etablierung eines Larmmanagements gewahrleistet werden. Ziel dieses
Larmmanagements ist es, langfristig eine gute schalltechnische Nutzbarkeit des gesamten
Geltungsbereiches bei gleichzeitiger Sicherstellung der Einhaltung der schalltechnischen An-
forderungen in der Nachbarschaft zu ermdglichen. Die ,MaRnahme* des privatrechtlichen
Gerausch- bzw. Flachenmanagements wird insbesondere im Urteil des BayVGH vom
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02.08.2005 (14 N 04.2372) als ausreichend zur Sicherstellung des erforderlichen Schutzes
der Nachbarschaft vor unzumutbaren Larmeinwirkungen angesehen.

Larmmanagement bedeutet im Einzelnen, dass die schalltechnische Gesamtsituation des
Plangebiets dauerhaft verwaltet wird. So besteht die Mdoglichkeit, dass Schallemissionskon-
tingente, welche bei einem Vorhaben nicht genutzt wurden, bei Bedarf anderen gerauschin-
tensiveren Nutzungen zur Verfugung gestellt werden kénnen. Die Emissions- und daraus
resultierend auch die Immissionskontingente werden dann planintern Ubertragen.

Die Ubertragung der Emissions- und daraus resultierend auch der Immissionskontingente
kann auf mehreren Ebenen erfolgen.

Zunachst ist der Ubertrag von Kontingenten innerhalb einer einzelnen Teilfliche denkbar.
Der Ubertrag von Kontingenten ist auch auf Ebene der Teilflichen untereinander méglich.
Sofern beispielsweise von Teilflache x keine Gerausche zur Nachtzeit zu erwarten sind, kén-
nen auf Teilflache y die nicht erforderlichen Kontingente von Teilflache x auf Teilflache y zur
Nachtzeit Gbertragen werden.

In Summe ist wichtig, dass die Gesamtbilanz des Plangebiets an den mafigeblichen Immis-
sionsorten in der Nachbarschaft stimmt und dies zu jedem Zeitpunkt nachvollziehbar doku-
mentiert und juristisch abgesichert ist.

Zur praktischen Umsetzung ist fir die Dokumentation ein Larmmanagementsystem (z. B.
Webpage) vorgesehen, in dem eine Immissionsdatenbank hinterlegt ist. Bei Neuansiedlung
oder einer wesentlichen Anderung von Anlagen kann das System bzw. die Datenbank fort-
geschrieben und die real noch zur Verfigung stehenden Kontingente der Teilflachen bzw.
Teile der Teilflachen kdnnen ermittelt werden.

Diese Vorgehensweise hat insbesondere bei einem Grundstiickseigentimer mit einem Ge-
samtcampus, bei welchem die Planungen zum Zeitpunkt der Bebauungsplanerstellung noch
nicht konkretisiert sind, den Vorteil, dass die Emissionskontingente entsprechend der Pla-
nung optimiert werden kénnen und dass auch zu einem spateren Zeitpunkt eine flexiblere
Nutzung der Emissionskontingente ermoglicht wird, ohne dass eine Bebauungsplanande-
rung erforderlich ware.

Im Rahmen der Einzelgenehmigungsverfahren von Vorhaben im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans wird die planungsrechtliche Zulassigkeit eines Vorhabens (Betrieb oder An-
lage) gepruft. Hier ist dann der Nachweis anhand eines Prognosegutachtens zu flhren.

Mit Hilfe des Larmmanagements ist es mdglich, dass zu jedem Zeitpunkt bei grotmdglicher
Flexibilitat fir den Grundstickseigentiimer der Schallschutz in der Nachbarschaft sicherge-
stellt und dokumentiert werden kann. Zudem ermdglicht das Larmmanagementsystem eine
transparente Einsicht und Ablage der Dokumente.

Zur Sicherung der Durchfiihrung des Larmmanagements werden zwischen der Stadt Nirn-
berg und dem Freistaat Bayern als Grundstiickseigentiimer Regelungen in der stadtebauli-
chen Vereinbarung aufgenommen, die gewahrleisten, dass - auch im Fall der Verauf3erung
von staatseigenen Grundstucken oder Teilflachen bzw. im Falle der Vergabe von Erbbau-
rechten an Dritte - der Freistaat die Zuteilung/ Vergabe eines Larmkontingents fir diese Flur-
stlicke dinglich sichern und die Immissionsbilanz auch inkl. dieser Grundstiicke fortfihren
wird.

Sport- und Freizeitlarm

Im Geltungsbereich sollen Sportflachen im Bereich der festgesetzten Griinflache im Gebiets-
zentrum realisiert werden. Im Gutachten (Miller BBM, M161480/20 — Stand: 25. Februar
2025) wurde nun gepruft, ob die Realisierung der Sportflachen aus larmtechnischer Sicht
vertraglich moglich ist. Die Berechnung erfolgte unter Berlicksichtigung der Vorbelastungen
und Annahme einer intensiven Nutzung als Worst-Case-Ansatz. Im Ergebnis zeigt sich, dass
am Tag (auBerhalb der morgendlichen Ruhezeiten) die Immissionsrichtwerte der 18. Blm-
SchV an allen Immissionsorten sicher eingehalten oder unterschritten werden. In den mor-
gendlichen Ruhezeiten kénnten die Immissionsrichtwerte innerhalb des Geltungsbereiches
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um bis zu 3 dB(A) Uberschritten werden. Dabei ist jedoch zu beachten, dass das genaue
Nutzungskonzept fiir das Umfeld als auch fiir die Sportflache nicht final geplant ist. So kénnte
dann auch eine morgendliche Nutzung, abhangig von der Nutzungsart und -intensitat, grund-
satzlich moglich sein. Weiterhin wurde eine durchgangige Nutzung als Worst-Case angesetzt
und bei einer nicht durchgangigen Nutzung (mit entsprechend festgelegten Nutzungszeiten)
waren entsprechend niedrigere Werte gegeben.

In der Nachtzeit wirden die mal3geblichen Immissionsrichtwerte innerhalb des Geltungsbe-
reiches Uberschritten werden. An den Immissionsorten im Modul | werden die Werte nachts
eingehalten. Insgesamt ist eine Nachtnutzung der Sportanlagen schalltechnisch als nicht ver-
traglich zu bewerten, wobei auch dies von der konkreten Nutzung im Umfeld abhangig ist.
Wenn hier in der Entwicklung keine Nutzungen mit erhdhtem Schutzbedarf in der Nacht vor-
gesehen werden, dann ware eine Nachtnutzung grundsatzlich umsetzbar.

ERFORDERLICHE FESTSETZUNGEN UND KENNZEICHNUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (EINSCHLIESSLICH LARMKONTINGENTIERUNG)

In diesem Kapitel werden die festgesetzten Baugebietstypen ,Sonstiges Sondergebiet® (SO)
und ,eingeschranktes Gewerbegebiet* (GE(e)) dargelegt.

Sonstiges Sondergebiet ,Universitat*

Als Art der baulichen Nutzung wird der geplante Universitatscampus als sonstiges Sonder-
gebiet gemal § 11 Absatz 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Universitat* (Uni) festge-
setzt. Das Sondergebiet wird dabei in die Gebiete SO 1, SO 2, SO 3, SO 4, SO 5, SO 6, SO
7,50 8.1,S0 8.2, SO 9, SO 10, SO 11, SO 12.1, SO 12.2, SO 12.3, SO 12.4, SO 12.5, SO
12.6 und SO 12.7 unterteilt. Das sonstige Sondergebiet soll der Unterbringung von Anlagen
und Einrichtungen fir universitiare Zwecke dienen. Im Rahmen dieser Zweckbestimmung
sollen nicht wesentlich stérende Nutzungen, welche im Rahmen des universitaren Betriebes
der neuen Technischen Universitat Nurnberg erforderlich sind bzw. kinftig sein kénnen, in-
nerhalb des Geltungsbereiches mdglich sein. Primar sind hierbei universitare und universi-
tatsbezogene Anlagen und Einrichtungen (insbesondere Lehrstiihle, Departments, Institute,
Rechenzentren, Verwaltung, Blros) zuldssig. Daneben sollen aber Ubliche universitatsnahe
Einrichtungen und Nutzungen ebenfalls zugelassen werden, so dass auch generelle Anlagen
der Forschung und Forschungsbetriebe sowie Gewerbebetriebe aller Art und 6ffentliche Be-
triebe, soweit sie Guter/Dienstleistungen aus dem Bereich Forschung, Lehre oder Technolo-
gie herstellen bzw. anbieten, zuldssig sein. Auf diese Weise kdnnen Synergien zwischen der
Universitat und anderen Forschungseinrichtungen besser genutzt werden, da ein radumlicher
Zusammenhang zwischen verschiedenen Einrichtungen aus dem Bereich Forschung und
Wissenschaft hergestellt werden kann.

Der geplante Unicampus soll ein integrierter und universeller Bildungsstandort sein, so dass
auch Einrichtungen zur Gebietsversorgung (Laden, Dienstleistungen, Mensa und Cafés),
Wohnen fir Studenten sowie universitatsbezogene soziale, gesundheitliche und sportliche
Einrichtungen (u.a. Kita, Fitness- und Sporteinrichtungen, Sportflachen) vorgesehen werden
sollen und durch den Bebauungsplan entsprechend planungsrechtlich zulassig sind.

Das Sondergebiet wurde nach den Anforderungen des stadtebaulichen Konzeptes (konkrete
Umsetzung des Masterplans mit seinen Zielen, vgl. Kapitel 1.4.2), des Larmschutzes sowie
aufgrund konkreter Entwicklungsabsichten hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung geglie-
dert. In den Gebieten SO 6 und 7, 8.1 und 8.2 sowie SO 12 werden Wohnnutzungen nicht
zugelassen und sind entsprechend weder allgemein noch ausnahmsweise zulassig. Fur das
Gebiet SO 12 (SO 12.1-12.7) wurde dieser Ausschluss ebenso vorgesehen, da hier im
Nachtzeitraum Uberschreitungen durch Anlagenlarm vorliegen und dieser Bereich aufgrund
seiner umgebenden Nutzungen nicht als Wohnstandort geeignet ist. Eine ahnliche Situation
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ist im &stlichen Bereich des Sondergebietes fir die Gebiete SO 7, SO 8.1 und SO 8.2 gege-
ben. Diese Bereiche liegen in Nahe der Miinchener Stralle und sind hier wesentlich durch
Verkehrslarm beeintrachtigt. Weiterhin ist im SO 8.1 / SO 8.2 die Energie- und Logistikzent-
rale fir den Uni-Campus geplant. In Folge dieser Nutzungen, welche auch mit Lieferverkehr
einhergehen, sind hier Wohnnutzungen nicht vertraglich umsetzbar. Um auch die Entwick-
lung des SO 8.1/ 8.2 nicht gebietsintern zu erschweren, wurden auch fiir das Teilgebiet SO
7 Wohnnutzungen ausgeschlossen.

In den restlichen Teilgebieten SO 1 bis SO 5 sowie SO 9 bis SO 11 soll Wohnen in unter-
schiedlichen Formen und je nach konkretem Erfordernis zuldssig sein. Dies umfasst insbe-
sondere Wohnen fir Studierende, Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie flir Gaste. Je
nach Lage der Wohnnutzungen in den aufgefiihrten Teilgebieten kdnnen verschiedene Mal}-
nahmen zum Schutz vor Verkehrslarm zur Wahrung gesunder Wohnverhaltnisse erforderlich
sein (vergleiche hierzu auch Kapitel 1.5.15).

Wie bereits dargelegt, ist im Teilgebiet SO 8.1/ 8.2 die Logistik- und Energiezentrale vorge-
sehen und entsprechend wurden in diesem Gebiet, ergdnzend zu den generell im Sonder-
gebiet Universitat zulassigen Nutzungen auch Einrichtungen, Gebaude und Anlagen fur Lo-
gistik und zur energetischen Ver- und Entsorgung des Gesamtgebietes zugelassen. Dabei
wurde explizit geregelt, dass im Teilgebiet SO 8.2 ausschliellich Technische Anlagen zur
Energiegewinnung und -speicherung zulassig sind. Hier werden voraussichtlich Warmespei-
cher zur Gebietsversorgung errichtet, fir welche eine gewisse bauliche Hohe (bis zu 52 m)
erforderlich ist. Da diese Hohe ausschlief3lich fiir Technische Anlagen zur Energiegewinnung
/ -speichern ausgenutzt werden soll und darf, erfolgte eine enge Festsetzung der Zulassigkeit
nur dieser Nutzungen.

Der ruhende Verkehr soll ausschliel3lich in GroRgaragen/ Parkhausern nahe der Erschlie-
Rungsstrallen vorgesehen werden, so dass diese nur in den im Planteil festgesetzten Fla-
chen im SO 8.1 und im SO 12.6 zulassig sind.

Larmkontingentierung

Fir das Sonstige Sondergebiet ,Universitat® erfolgt eine Gerauschkontingentierung als Glie-
derung gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO. Unter Heranziehung des § 11
Abs. 2 BauNVO besteht die Mdglichkeit, im Zusammenhang mit der Festsetzung der Art der
Nutzung hinsichtlich des Emissionsverhaltens zu differenzieren (vgl. BVerwG, B.v. 2.10.2013
—4 BN 10.13 — juris Rn. 7; BayVGH, U.v. 1.4.2015 - 1 N 13.1138 — juris Rn. 21; vgl. auch
BVerwG, U.v. 17.10.2019 — 4 CN 8/18 — juris Rn. 14).

Die innergebietliche Gliederung des Sondergebietes durch flachenbezogene Emissions-
werte erfolgt entsprechend der Gebiete SO 1 bis SO 12.7 mit ihren unterschiedlichen Nut-
zungsanforderungen bzw. — zulassigkeiten. Mit dieser Gerauschkontingentierung sollen die
Larmemissionen im Geltungsbereich so beschrankt werden, dass die Immissionsrichtwerte
der TA Larm im Bereich der schutzbedirftigen Nutzungen (inner- und aufRerhalb des Gel-
tungsbereiches) in der Summe aller gewerblichen Larmquellen eingehalten werden. Mit der
Kontingentierung soll eine gerechte Verteilung der ,Emissionsrechte“ mit dem Ziel erfolgen,
ein ,Windhundrennen® zwischen den einzelnen Vorhaben im Geltungsbereich zu verhindern.

Die festgesetzten Emissionskontingente ordnen einer Flache und somit auch der dort vor-
handenen Nutzung eine Larmbeschrankung in Form einer maximalen Emissionsmenge (in
dB(A) pro m?) zu. Solange die Schallemissionen, also der von der Flache/ Nutzung ausge-
hende Larm, den festgesetzten Wert nicht Uberschreitet, ist sichergestellt, dass an allen
schutzbedurftigen Nutzungen (die malfigeblichen Immissionsorte sind hinweislich im Plan-
blatt — Beiplan 2 dargestellt) in der Umgebung sowie aufierhalb des Geltungsbereichs schad-
liche Schalleinwirkungen vermieden werden kdnnen.

Der Bebauungsplan lasst darlber hinaus Zusatzkontingente flir bestimmte Richtungssekto-
ren zu. Dadurch wird sichergestellt, dass fir die Anlagen in den von Modul | (BP Nr. 4635)
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abgewandten Richtungen hdéhere Schallemissionen zuldssig sind, welche die schalltechni-
sche Nutzbarkeit der Hochschulflachen verbessern. Die ermittelten Zusatzkontingente fir die
festgelegten Richtungssektoren resultieren aus dem in der DIN 45691 hierflr beschriebenen
Verfahren. Die Grundkontingente werden durch das Zusatzkontingent in die Richtungen der
untersuchten Immissionsorte erhoht, bei denen der rechnerisch ermittelte Immissionswert
den Planwert unterschreitet. Diese theoretisch nutzbaren richtungsbezogenen ,Zusatzemis-
sionen® werden jeweils so gewahlt, dass fir die jeweilige Teilflache eine gute schalltechni-
sche Nutzbarkeit besteht und der Planwert am jeweiligen Immissionsort soweit erforderlich
madglichst ausgenutzt wird. In der Praxis sind diese Zusatzkontingente allerdings nicht in je-
dem Fall nutzbar bzw. teilweise nur beschrankt nutzbar. Zum einen gibt es durch den Zu-
schnitt des Plangebiets teilweise naher gelegene zu betrachtende Immissionsorte (z.B. ha-
ben die Zusatzkontingente in den Richtungssektor F fiir die Teilflachen dstlich von Modul 1
praktisch keine Bedeutung, da eine dorthin gerichtete Emission zwangslaufig durch die
schutzbedurftigeren Immissionsorte in Modul 1 beschrankt ist), zum anderen kdnnen in der
Praxis Schallquellen aufgrund der isotropen Ausbreitung von Schallwellen nicht immer in
dem Male gerichtet emittieren, um die ermittelten Werte voll auszunutzen (vgl. zu den An-
satzen und Festlegung des Zielwertes fir die maf3geblichen Immissionsorte Kap. 1.4.7.2.b).

Diese Regelungen des Bebauungsplans sind in nachfolgenden Genehmigungsverfahren zu
bertcksichtigen und sind hier als Bemessungsgrundlage fir die konkrete Zulassigkeit von
Vorhaben und Nutzungen ausschlaggebend. Durch die festgesetzte Maximalgrée (Emissi-
onskontingent) kann fir jede Anlage oder jeden Betrieb ein jeweiliger Larmanteil, welcher
von diesen Nutzungen ausgehen darf, berechnet werden.

Bei der Ermittlung der Emissionskontingente wurde das Berechnungsverfahren der
DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung” herangezogen.

Um eine langfristige und flexible schalltechnische Nutzbarkeit des Sondergebietes zu ge-
wahrleisten, wird ein aktives Larmmanagement fir das Areal vorgesehen (vgl. Kap.
1.4.7.2.b0.) Zur Sicherung der Durchfihrung des Larmmanagements wird zwischen der Stadt
Nurnberg und dem Freistaat Bayern als Grundstiickseigentimer eine stadtebauliche Verein-
barung geschlossen. Im Bebauungsplan wird das Larmmanagement als Ausnahme festge-
setzt, wonach dann Vorhaben Emissionskontingente von anderen Teilflachen und/oder Tei-
len davon in Anspruch nehmen kénnen. Die Grundvoraussetzung flr die Ausnahme ist je-
doch die fortlaufende Bilanzierung bereits in Anspruch genommener bzw. noch freier Kontin-
gente fur die einzelnen Teilflachen.

Die ,MalRnahme® des privatrechtlichen Gerausch- bzw. Flachenmanagements wird insbe-
sondere im Urteil des BayVGH vom 02.08.2005 (14 N 04.2372) als ausreichend zur Sicher-
stellung des erforderlichen Schutzes der Nachbarschaft vor unzumutbaren Larmeinwirkun-
gen angesehen.

Eingeschranktes Gewerbegebiet (GE(e))

Die Festsetzung des Gewerbegrundstlickes mit der FI.Nr. 466/451, Gemarkung Gibitzenhof,
im westlichen Teil des Geltungsbereiches erfolgt als ,eingeschranktes Gewerbegebiet”.

In Gewerbegebieten ergeben sich die zuldssigen Nutzungsarten in erster Linie nach dem
definierten Gebietstyp des § 8 BauNVO. Hier ist geregelt, welche Nutzungen in einem Ge-
werbegebiet allgemein und ausnahmsweise zulassig sind. Fir das hier festgesetzte GE(e)
wurde eine Feingliederung nach § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO als eingeschranktes Ge-
werbegebiet vorgenommen. Gerade aufgrund der groRen Breite zulassiger Nutzungen (,,Be-
triebe aller Art“) ist die Feingliederung im Gebietstyp ,,Gewerbegebiet” von besonderer Be-
deutung. Ausdricklich ist dies erforderlich, wenn ein Gewerbegebiet in unmittelbarer Nach-
barschaft zu einem Wohngebiet liegt, da durch die Feingliederung dem Trennungsgrundsatz
genugt werden kann.
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Die Feingliederung nach § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO ist zudem angemessen und zulds-
sig, da zusatzlich eine das Bebauungsplangebiet Gbergreifende (externe) Gliederung erfol-
gen kann. So befinden sich im Siiden Nurnbergs in Langwasser und Altenfurt grof3¢flachige
Gewerbegebiete, deren planungsrechtliche Beurteilung gemafR § 30 Abs. 1 BauGB erfolgt
und in denen Gewerbebetriebe aller Art angesiedelt werden kénnen. Bei den Gebieten der
Bebauungsplane Nr. 3698 vom 1.11.1972 (zwischen Minchener und Trierer Straf3e),
Nr. 4210 vom 9.6.1983 (norddstlich der Gleiwitzer Strale) und Nr. 3833 vom 19.1.1972
(nordwestlich der Breslauer Stral3e) handelt es sich um solche Erganzungsgebiete im Umfeld
des BP Nr. 4656. Auch im westlichen Stadtgebiet befinden sich westlich und 6stlich der Sig-
mundstral3e die rechtsverbindlichen Bebauungspléne Nr. 3747, Nr. 3724, und Nr. 3720 in
denen keine Einschrankungen der darin festgesetzten Gewerbegebiete hinsichtlich ihrer Nut-
zungen vorliegen. Gleiches gilt fir die Gewerbegebiete im Geltungsbereich des BP Nr. 3561,
nordlich der Hafenstralle beidseitig der Lechstralle. Fir die vorstehend genannten Gewer-
beflachen sollen nach dem gegenwartigen Planungsstand auch in Zukunft keine Nutzungs-
beschrankungen nach § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO vorgesehen werden. Im Rahmen
neuer Gewerbeflachenausweisungen steuert die Stadt die Planungen weiterhin dahinge-
hend, dass geeignete Standorte ohne Nutzungseinschrankungen ausgewiesen werden.

Im vorliegenden Fall erfolgte eine Modifikation der Zulassigkeit einzelner Nutzungen sowie
der Zulassigkeit einzelner Anlagentypen.

Die Zweckbestimmung des eingeschrankten Gewerbegebietes ist die Unterbringung von
nicht erheblich stérenden Gewerbebetrieben. Somit sind Gewerbe- und Handwerksbetriebe
allgemein zuldssig, welche das Wohnen nicht wesentlich stéren und damit dem Stdérgrad
eines Mischgebietes entsprechen. Der Gebietscharakter des Gewerbegebietes bleibt den-
noch gewabhrt, da sich dieser durch das vorwiegende Auftreten von Gewerbebetrieben und
sonstigen gewerblichen Nutzungen sowie das Fehlen der allgemeinen Wohnnutzung defi-
niert, aber nicht durch ein bestimmtes Mindestniveau der Immissionen. Deshalb ist die allge-
meine Zweckbestimmung nicht verletzt, wenn die Gemeinde ein stérungsarmes, einge-
schranktes Gewerbegebiet festsetzt, in dem vor allem nicht erheblich stérende Betriebe un-
terkommen sollen.

Entsprechend der definierten Zweckbestimmung sind Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsge-
baude, Betriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, Lagerhauser sowie 6ffentliche Be-
triebe und Lagerplatze allgemein zuldssig. Weiterhin kdnnen Anlagen fur kulturelle, kirchli-
che, soziale und gesundheitliche Zwecke ausnahmsweise zugelassen werden.

Im vorliegenden GE(e) wurden abweichend von § 8 BauNVO Tankstellen, Vergnigungsstat-
ten, Systemgastronomie, Bordelle und bordellartige Betriebe, Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter, Einzelhandelsbetriebe,
Schrottplatze und Kraftfahrzeughandel ausgeschlossen. Ebenso ist die gewerbliche Vermie-
tung oder Uberlassung von oberirdischen Stellplatzen oder Parkplatzen in z.B. GroRgaragen,
Parkhausern, Parkpaletten, Tiefgaragen, etc. an Dritte ausgeschlossen. Sie sind infolgedes-
sen weder allgemein noch ausnahmsweise zulassig.

Der Ausschluss von Vergnlgungsstatten, Bordellen und bordellartigen Betrieben und Einzel-
handelsbetrieben erfolgt insbesondere auf Basis bestehender und beschlossener Fachkon-
zepte fUr das Stadtgebiet Nurnberg. Dies sind insbesondere das Zentrenkonzept der Stadt
Nurnberg (im Oktober 2013 vom Stadtrat verabschiedet) sowie das Vergnligungsstattenkon-
zept (Fassung vom 24.06.2013 und am 26.10.2016 im Stadtrat als stadtebauliches Entwick-
lungskonzept nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen).

Auf Basis des bestehenden Vergnigungsstattenkonzeptes wurden im Gewerbegebiet Spiel-
hallen / Wettblros sowie Diskotheken / Tanzlokale und Swinger-Clubs als Nutzung nicht zu-
gelassen. Der Ausschluss dieser Nutzungen erfolgt zum Schutz des ausgewiesenen Son-
dergebietes ,Universitat*, zum Schutz der sozialen Einrichtungen (geplante Grundschule im
BP Nr. 4635) und zum Schutz der angrenzenden Wohnnutzungen (BP 4635). Die genannten
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Nutzungen wirden teilweise zu nachtlichen Stérungen fuhren und dartber hinaus Uberortli-
chen Verkehr in das Gebiet ziehen, das nur Uber die Nerzstralle erschlossen ist.

Der Ausschluss von Einzelhandel entspricht den Grundsatzen des am 23.10.2013 im Stadt-
rat beschlossenen Einzelhandelskonzepts der Stadt Niirnberg sowie der Einzelhandelskon-
zeption flr das Gesamtgebiet Brunecker StralRe. Generell ist der Bereich des festgesetzten
Gewerbegebietes nicht als Zentren- bzw. Nachversorgungsstandort eingestuft. Weiterhin
wurde die Versorgung des Gebietes und die genaue Lage und GrdlRe der Einzelhandels-
standorte flr das Gesamtgebiet Brunecker Stralle genau analysiert und festgelegt. So wur-
den in Modul | (BP Nr. 4635) bzw. werden in Modul Il (BP Nr. 4652) jeweils Sondergebiete
mit Einzelhandel zur Versorgung vorgesehen. Das Einzelhandelskonzept gibt aul3erdem vor,
dass Gewerbeflachen den eigentlich dort vorgesehenen gewerblichen Nutzungen (Handwerk
und produzierendes Gewerbe) vorgehalten werden sollen. Entsprechend soll Einzelhandel
im Gewerbegebiet nicht zugelassen werden.

Ferner wurden Schrottplatze und Kraftfahrzeughandel im GE(e) aus Grinden des Ortsbildes
ausgeschlossen. Das Gewerbegebiet ist Giberwiegend von Wohnen und dem Sondergebiet
Universitat umgeben. Weiterhin fuhrt die Zufahrt von Norden tber die Nerzstrale und somit
durch das bestehende Wohngebiet am Hasenbuck. Schrottplatze und Kraftfahrzeughandel
fuhren aufgrund ihrer optischen Wirkung in die Umgebung und den mit der Nutzung verbun-
denen Stérungen zu einer Abwertung der stadtebaulichen Attraktivitdt des Gesamtgebietes
(, Trading-Down-Effekt*). Da an anderen Stellen im Stadtgebiet (z.B. Leyher Stralle, Fugger-
strale) ebendieser Effekt beobachtet wurde, werden die genannten Nutzungen hier nicht
zugelassen.

Der Ausschluss gewerblicher Stellplatzvermietung/ -lberlassung dient aulerdem dem
Schutz der benachbarten Wohnnutzungen vor zuséatzlichem Verkehr. Die Festsetzung ist er-
forderlich, da das Gebiet aufgrund seiner Lage in unmittelbarer Nahe zum U-Bahn Haltepunkt
Hasenbuck und zu den Sondergebieten der Universitat besonders attraktiv fiir eine solche
Nutzung ware, die ErschlieBung Uber die Nerzstral’e jedoch zu erheblichen Belastigungen
in den Wohngebieten und daruber hinaus zu Konflikten in der Verkehrsabwicklung fuhren
wuirde. Zudem soll fir den Geltungsbereich eine Starkung und Attraktivierung alternativer
Mobilitatsformen und Verkehrsmittel (insbesondere OPNV, Rad, Car-Sharing) gegeniber
dem MIV angestrebt werden, um das Ziel eines autoarmen Campus zu verwirklichen (vgl.
Kap. 1.4.3). Um dies zu erreichen, wurden im BP verschiedene Mallhahmen aus dem vom
Stadtrat am 13.12.2018 beschlossenen Mobilitatsbaukasten umgesetzt, u.a. die Reduzie-
rung der erforderlichen Stellplatze fur die universitdren Nutzungen. Ein zusatzliches Stell-
platzangebot in unmittelbarer Nachbarschaft zum Campus wirde diesem Ziel entgegenste-
hen und voraussichtlich zu einer Uberlastung einzelner Stralen und Verkehrsknoten fiihren.

Eine Gerauschkontingentierung fur das Gewerbegebiet wurde nicht vorgesehen, da dies vor-
liegend aufgrund der GroRRe des Gebietes als nicht verhaltnismallig angesehen wird. Da das
Gewerbegebiet keine wesentliche FlachengréRe aufweist, ist die konkrete Nutzbarkeit der
Flache bereits wesentlich eingeschrankt und es scheiden hier bereits verschiedene, auch
larmintensivere Nutzungen aus. Weiterhin sind nach Zweckbestimmung und Festsetzung nur
nicht erheblich stérende Gewerbebetriebe zulassig. Die konkrete immissionsschutzrechtliche
Beurteilung der Zulassigkeit von gewerblichen Nutzungen im GE(e) ergibt sich bei Neuer-
richtungen oder Anderung von Bauvorhaben dann im Genehmigungsverfahren, in welchem
die nachstgelegenen Nutzungen je nach Schutzbediirftigkeit heranzuziehen sind.

Zum Schutz der umliegenden Wohnnutzung und dem sonstigen Sondergebiet sowie zur Ver-
hinderung von Nutzungskonflikten ist im Gewerbegebiet die Ansiedlung von s.g. Storfallbe-
trieben (Anlagen, welche einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG bilden), ebenfalls
nicht zulassig.
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MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das zulassige Mal} der baulichen Nutzung wird in allen Teilgebieten des Sonstigen Sonder-
gebietes durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl, einer Geschossflachenzahl sowie
der maximalen Gebaudeoberkante festgesetzt. Im Kapitel 1.4.2 sind die Malizahlen fir die
einzelnen Gebiete detailliert dargelegt. Dabei liegt die GFZ zwischen 0,8 und 2,9. Im Mittel
Uber das gesamte Sonstige Sondergebiet betrachtet liegt die Geschossflachenzahl bei 1,63.
Die sehr heterogenen GFZ-Werte der verschiedenen Gebiete ergeben sich dabei aus den
sehr unterschiedlichen TeilgebietsgroRen und der dabei angestrebten Nutzungs- und Bauin-
tensitat. Mit den festgesetzten Gebaudeoberkanten (vgl. § 2 Nr. 2.4. der textl. Regelungen)
ist grundsatzlich eine Geschossigkeit von V bis VI Geschossen zulassig. Dabei wurde be-
wusst auf eine Festsetzung von Geschosszahlen verzichtet, da sehr unterschiedliche Ge-
baudearten (Buros, Institute, Hallen, etc.) im Gebiet erforderlich sind und die Regelung der
absoluten Héhe von groRRerer Bedeutung ist als die Regelung der Geschosse. Die Regelung
von Mindesthdhen in Teilbereichen erfolgt auf Basis des Rahmenplans, welcher in diesen
Bereichen eine Mindesthohe zur Schaffung bestimmter Raumkanten und Sichtachsen vor-
sieht. Entsprechend soll dieses stadtebauliche Ziel im Bebauungsplan gesichert und umge-
setzt werden. Auch die Regelung der maximalen Gebaudehéhe und von Hochpunkten (in
den Gebieten SO 9, SO 10, SO 12.1, SO 12.2 und SO 12.3) basiert auf dem stadtebaulichen
Rahmenplan und setzt die hier enthaltenen stadtebaulichen Ziele um.

Der Universitatscampus wird funktional sehr unterschiedliche Gebaude aufweisen, welche
insbesondere hinsichtlich Gebaudetechnik dann sehr heterogen sein werden. Zum Teil kon-
nen kleinteilige technische Anlagen auf dem Dach ausreichend sein und zum anderen kon-
nen umfassende, hohe Technikgeschosse erforderlich werden. Um hier eine flexible und ein-
deutige Regelung im Bebauungsplan vorzusehen, wurde eine maximale Gebaudeoberkante
(OK) festgesetzt, welche dem hochsten Punkt der Dachkonstruktion entspricht. Innerhalb
dieser Spanne spielt es dann keine Rolle, ob ein Regelgeschoss, Technikgeschoss oder
technische Dachaufbauten das Gebaude oben abschlief3en (vgl. nachfolgende Skizze).

Technikgeschoss /

Techn. Dachaufbau — =

Regelgeschoss

Regelgeschoss Gebaudeoberkante

Regelgeschoss

Regelgeschoss

Regelgeschoss

Hinsichtlich der technischen Dachaufbauten sind aber dariiberhinausgehend die Anforderun-
gen an die auliere Gestaltung der baulichen Anlagen nach § 2 Nr. 16. der textl. Festsetzun-
gen zum Bebauungsplan bzw. Kapitel 1.5.17 zu beachten.

Die Ausweisung des Sondergebietes erfolgt unter Aussparung der bestehenden Waldflache
sowie verschiedener Flachen, welche als Grunflachen unterschiedlicher Zweckbestimmung
festgesetzt sind. Entweder werden hier bestehende Strukturen erhalten (und erganzt), Aus-
gleichsflachen geschaffen oder neue Aufenthaltsflachen geplant. Gegenliber einem norma-
len Baugebiet (WA oder MU) weist das Sondergebiet ,,Universitat* im vorliegenden Fall keine
differenzierten Verkehrsflachen zur ErschlieBung des Gebietes aus. Weiterhin unterscheidet
sich die Bau- und Nutzungsstruktur eines Universitatscampus wesentlich von der eines nor-
malen Baugebietes. In einem WA (vgl. BP 4635 - Modul 1) oder MU (vgl. BP 4652 - Modul Il
— Gebiet grenzt direkt nordlich an den Geltungsbereich des BP Nr. 4656 an) ist ein hoher
oder ausschlieBlicher Wohnanteil gegeben. Dabei pragt sich eine Wohnnutzung wesentlich
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durch Gebaude und hieran anschlieRende private Freiflachen fiir die Bewohner. Auf einem
Universitatscampus sind jedoch in erster Linie die Gebaude fiir die Unterbringung von Bil-
dung, Forschung und Verwaltung von zentraler Bedeutung und hier sind nicht fur jedes Ge-
baude direkt Freiflachen erforderlich. Vielmehr sollen auf einem Campus grof3e, zentrale und
gemeinsam nutzbare Freiflachen (Stichwort: Campuswiese) geschaffen werden. In Folge
dieser Systematik lassen die abgegrenzten Gebiete eine hohe Versiegelung zu, so dass hier
teilweise eine Uberschreitung durch Wege, Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen sowie
unterhalb der Geldndeoberflache errichtete bauliche Anlagen bis zu einer GRZ von 0,9 oder
in einem Fall (SO 3) bis zu einer GRZ von 1,0 zulassig sind (vgl. § 2 Nr. 2.2. und 2.3. der
textl. Regelungen). In der Regel wird jedoch eine GRZ von 0,6 mit einer Uberschreitbarkeit
bis 0,8 (im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO) flr das Sondergebiet festgesetzt.

Die festgesetzten GRZ- und GFZ-Werte wurden auf Basis der bisher bekannten Planungs-
stadien der ersten Erschlielfungsmalinahmen sowie des Rahmenplans flir den gesamten
Geltungsbereich vorgesehen. Mit diesen Regelungen ist die Umsetzung des Unicampus und
der angestrebten stadtebaulichen Ziele grundsatzlich moglich.

Durch Bauvorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplans kann je nach Verortung, Di-
mensionierung und Gestaltung die Mdglichkeit der Stérung von Flugsicherungseinrichtungen
bestehen. Bis zu einer Bauhdhe von 15 m besteht grundsatzlich kein Stérungspotenzial.
Bauvorhaben Uber eine Héhe von 15 m sind der Regierung von Mittelfranken - Luftamt Nord-
bayern - im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mit den jeweiligen Eckpunktkoordi-
naten des Gebaudes (in WGS 84 in Grad, Minuten und Sekunden) zur Weiterleitung an das
Bundesaufsichtsamt flir Flugsicherung vorzulegen (§ 18a Abs. 1a Satz 3 LuftvVG).

BAUWEISE

Hinsichtlich der zuldssigen Bauweise wird flr alle Gebiete des sonstigen Sondergebietes (mit
Ausnahme der Gebiete SO 10 und SO 11) die abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Dabei
handelt es sich grundsatzlich um die offene Bauweise, welche im vorliegenden Fall derart
abweicht, dass Gebdaude mit einer Lange von uber 50 m zulassig sind. Diese abweichende
Bauweise ist im vorliegenden Fall erforderlich, da ein Universitadtscampus grundsatzlich von
Sonderbauten gepragt ist, welche in der Regel eine Lange von 50 m Uberschreiten (vgl. § 2
Nr. 3. der textl. Regelungen).

Fir die Gebiete SO 10 und SO 11 und fir das eingeschrankte Gewerbegebiet gilt die offene
Bauweise. Zwar ist im Bereich der grenzstandig festgesetzten Baugrenze eine Bebauung auf
der Grenze zulassig, dies wird jedoch als Abweichung von den Abstandsflachen geregelt und
steht einer offenen Bauweise nicht entgegen (siehe Kap. 1.5.5).

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die Regelung der Uberbaubaren Grundstucksflachen erfolgt im Geltungsbereich durch die
Festsetzung von Baugrenzen und Baulinien. Aus stadtebaulichen Grinden definiert der stad-
tebauliche Rahmenplan verschiedene Bereiche, fir welche Baulinien zur Schaffung von
Raumkanten erforderlich sind. Generell wurden die Baurdume in den verschiedenen Teilge-
bieten des Sondergebietes sehr weit und flexibel gefasst. Dies ist im vorliegenden Fall fur die
Entwicklung des Universitatscampus erforderlich, da der Entwicklungszeitraum bis zur Voll-
aufsiedlung mehrere Jahrzehnte in Anspruch nehmen kann und somit keine ausreichend
konkreten Planungen fir weite Teile des Gebietes vorliegen. Um zu gegebener Zeit aktueller
und geanderter Anspriche und Vorgaben reagieren zu kdnnen, werden die Bauradume ent-
sprechend gefasst. Dabei werden durch die vorgesehenen Baurdaume die freizuhaltenden
Grun- und Freiflachen, die zu schaffenden Grunverbindungen sowie die grundlegenden Er-
schlieBungsachsen freigehalten und gesichert. Somit kdnnen hierdurch ebenfalls die Grund-
zlge und stadtebaulichen Ziele des Masterplans umgesetzt werden.

Fir die technische Versorgung von Gebauden kénnen verschiedene Anlagen (bspw. War-
mepumpen, Abluft-/Ansaugtirme) erforderlich sein, welche im unmittelbaren Umfeld der
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Gebaude aber teilweise auch aufRerhalb der Baufenster errichtet werden sollen. Um der-
artige Anlagen zulassen zu kénnen, wurde festgesetzt, dass diese auch aufierhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig sind (vgl. textliche Festsetzung 4.1. der textl.
Regelungen).

Zur Nutzung solarer Energie sollen zum Teil auch Anlagen zur Solarnutzung an der Ge-
baudefassade vorgesehen werden. Bei vollstandiger Ausnutzung der Baufenster durch die
Gebdude wurden diese Fassadenaufbauten Uber festgesetzte Baugrenzen und -linien
auskragen. Ahnliches gilt fiir Pflanzbalkone, Rankgeriste und -hilfen fiir Fassadenbegri-
nung, durch welche ebenfalls ein Auskragen Uber Baulinien und -grenzen gegeben sein
kann. Um diese Flexibilitdt und Bauweise zu ermdéglichen, setzt der Bebauungsplan fest,
dass durch die dargelegten Fassadenaufbauten eine Uberschreitung der Baulinien und -
grenzen bis zu 0,75 m zulassig ist (vgl. § 2 Nr. 4.2. der textl. Festsetzungen).

Die Baugrenzen dirfen auflerdem durch Vordacher von Gebaudezugangen bzw. -zufahr-
ten um bis zu 3,0 m bzw. 3,5 m Uberschritten werden. Dabei dirfen diese jedoch nicht
mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen Aulenwand des Gebaudes in Anspruch neh-
men (vgl. § 2 Nr. 4.3. der textl. Regelungen). Im Bereich des SO 8, in welchem die kom-
plette Anlieferung flr den Unicampus hauptsachlich abgewickelt werden soll, wird von der
Beschrankung auf ein Drittel der Fassade abgesehen, da die Errichtung von Uberdachun-
gen fur den Anlieferbereich damit ermdglicht werden soll. Dies ist stadtebaulich vertretbar,
da es sich bei den Anlieferbereichen um ohnehin versiegelte und befahrbare Flachen han-
delt, welche weitgehend von der Offentlichkeit/ Einsehbarkeit ausgeschlossen sind.

Als zeichnerische Festsetzung wurde zwischen den Gebieten SO 6 und SO 7 eine Bau-
grenze ab dem 1. Obergeschoss festgesetzt. In diesem Bereich soll eine Briickenverbin-
dung zwischen den geplanten Gebauden vorgesehen werden. Diese Verbindung ist flr
eine optimale Nutzung und der Sicherstellung kurzer Wege erforderlich. Derartige Gebau-
deverbindungen kénnen in weiteren Teilen des Universitatscampus sinnvoll und erforder-
lich werden, sind aber gegenwartig noch nicht verortbar und damit nicht festsetzbar. Ent-
sprechend kénnen derartige Verbindungen spater auf Basis von Befreiungen baurechtlich
zugelassen werden.

ABSTANDSFLACHEN

Grundsatzlich gelten im Geltungsbereich die Regelungen des Art. 6 Bayerische Bauordnung
(BayBO) in Verbindung mit § 1 der Abstandsflachensatzung (Abstandsflachensatzung / Sat-
zung der Stadt Nurnberg Uber die Tiefe der Abstandflachen - AFS) vom 11. Juli 2016 (Amts-
blatt S. 219). Somit sind, ungeachtet der festgesetzten Baugrenzen, Abstandsflachen nach-
zuweisen. Dies ist notwendig, da sehr grol3e Baurdume durch Baugrenzen und Baulinien
festgesetzt werden, um so eine sehr flexible Bebaubarkeit zu ermdglichen und gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten (vgl. § 2 Nr. 5.1. der textlichen Regelungen).

Im vorliegenden Fall wird ein Sonstiges Sondergebiet ,Universitat* festgesetzt, flir welches
nach Abstandsflachensatzung der Stadt Nurnberg 0,4 H vorzusehen waren. Die im Sonsti-
gen Sondergebiet zuldssigen Gebdude und Vorhaben entsprechen hinsichtlich der zulassi-
gen Nutzungsarten am ehesten einem Gewerbegebiet im Sinne des § 8 der BauNVO. So
kénnen hier z.B. Gebaude mit Horsalen, Bibliotheken, Laboren und Blros der Verwaltung
entstehen, deren Anforderungen an dort untergebrachte Arbeitsplatze denen in einem Ge-
werbegebiet entsprechen. Beim BP Nr. 4656 lassen die grof3zigigen Baufenster ausreichend
Spielraum, die Gebaude und die Grundrisse der Gebaude so zu gestalten, dass jeweils aus-
reichende Bellftungs- und Belichtungsmaoglichkeiten der Aufenthaltsraume moglich sind. Im
Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und auch aus Grinden der er-
wulnschten Schallabschirmung ist eine partiell verdichtete Bauweise gewiinscht. So sieht das
Plankonzept (vgl. 1.4.2) einen urbanen Campus mit einer klaren Struktur vor, die sich um eine
gemeinsame Mitte gruppiert. Daher ist eine Abstandsflachentiefe von 0,2 H — bei Beibehal-
tung der Mindestabstandsflache von 3 m - stadtebaulich angemessen und auch im Hinblick
auf eine ausreichende Belichtung und Beliftung mit gesunden Arbeitsverhaltnissen verein-
bar.
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Entsprechend wurde klarstellend im Bebauungsplan festgesetzt, dass die Tiefe der Ab-
standsflachen 0,2 H, mindestens 3 m betragt. Ausgenommen sind hiervon Aulenwande von
Gebauden in denen auf Dauer angelegte Wohnnutzung vorhanden ist, welche insbesondere
in Form von Studierendenwohnen in verschiedenen Teilgebieten des SO zulassig sind. Fur
diese Gebaude gilt unverandert eine Tiefe der Abstandsflachen von 0,4 H. Dies gilt jedoch
nicht fir Beherbergungsbetriebe, welche als eine Unterart von Gewerbebetrieben auch in
Gewerbegebieten zulassig waren. Die Aufenthalte sind hier nicht auf langere Dauer angelegt
und dienen auch nicht der Erholung, sondern sind ublicherweise geschéaftlicher Natur (vgl.
§ 2 Nr. 5.2 der textl. Regelungen).

Fir das SO 8.2 gelten besondere Regelungen zu Abstandsflachen. Die hier ausschlieRlich
zulassigen technischen Anlagen zur Energiegewinnung und -speicherung sind ohne eigene
Abstandsflachen auch in den Abstandsflachen anderer Gebaude zulassig. Die angrenzen-
den Gebaude durfen aufgrund des geringen Abstands keine notwendigen Bellftungs-/ bzw.
Belichtungso6ffnungen zu den Warmespeichern besitzen, sofern hier Rdume angeordnet wer-
den, die dem standigen Aufenthalt von Personen dienen. Insgesamt ist diese abweichende
Abstandsflachenregelung erforderlich, um die Einbindung und Abschirmung der geplanten
Warmespeicher zu ermdglichen und somit eine zeitgemale und klimagerechte Warmever-
sorgung flr den gesamten Campus stadtebaulich vertraglich zu integrieren. Aufgrund der
erforderlichen Hohe dieser Anlagen ware die Einhaltung der Abstandsflachen nicht mit einem
sparsamen Umgang mit Grund und Boden vereinbar und wirde darUber hinaus die rein tech-
nisch-funktionalen Bauwerke in einem Malie freistellen, das dem stadtebaulichen Konzept
des Campus entgegenstinde (vgl. § 2 Nr. 5.3 der textl. Regelungen).

Fir das eingeschrankte Gewerbegebiet wurde abweichend geregelt, dass die Abstandsfla-
che Richtung Stdwesten zum Flurstick Fl. Nr. 466/619, Gemarkung Gibitzenhof auf 0,0 m
reduziert wird. Die Bestandsbebauung wurde hier in Teilen grenzstandig, ohne Abstandsfla-
chen vorgesehen. Um diese bestehende Bebauung zu berutcksichtigen und zukunftig eine
ahnliche ersatzweise Bebauung zulassen zu kénnen, wurde die abweichende Regelung auf-
genommen. Im angrenzenden Teilgebiet SO 12.1 wurde die Baugrenze mit einem Abstand
von 10 m zur Grundstiicksgrenze und der Baugrenze des eingeschrankten Gewerbegebietes
festgesetzt, so dass ein ausreichender Abstand zur Gewahrleistung gesunder Arbeitsverhalt-
nisse gegeben ist. Dieser Abstand von 10 m ist ausreichend, um eine maximale Bebaubarkeit
des SO 12.1 sowie des Gewerbegebietes vorsehen zu kénnen (vgl. § 2 Nr. 5.4. der textl.
Regelungen).

NEBENANLAGEN

Grundsatzlich sollten Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, soweit mdglich, in die
Hauptbaukdrper integriert werden. Hier bieten die weit gefassten Baufenster auch vielfaltige
Realisierungsmoglichkeiten.

Verschiedene Nebenanlagen sind fir den Unicampus auch auf den nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen vorgesehen. Dies betrifft beispielsweise Abstellmdglichkeiten fiur Fahr-
rader und E-Roller, welche in groRem Male im Gebiet erforderlich sind und méglichst nahe
am jeweiligen Gebaude untergebracht werden sollen, aber auch Pavillons fiir universitare
Zwecke, um Lerninseln am Campus anbieten zu kénnen. Ebenso in Betracht kommen Re-
paraturboxen flr Fahrrader, Anlagen zur Ableitung und Speicherung von Niederschlagswas-
ser, Anlagen fir Mobilitatsstandorte, Feuerwehrinformationszentralen und E-Ladestationen.
Aufgrund des langfristigen Realisierungshorizontes und der vorgesehenen Entwicklung ,uni-
versitatsnaher Nutzungen® (z.B. Studentenwohnheimen, etc.) trifft der Bebauungsplan fur die
Sondergebiete bezliglich der Nebenanlagen keine Festsetzung, um eine groRtmaogliche Fle-
xibilitdt zu gewahrleisten. Damit sind in den Sondergebieten alle Nebenanlagen und Einrich-
tungen im Sinne § 14 BauNVO i.V.m. § 23 BauNVO aulerhalb der uberbaubaren Grund-
stlicksflachen zulassig.

Um das eingeschrankte Gewerbegebiet nicht durch eine Vielzahl unterschiedlicher Neben-
anlagen zu verdichten, wird hier die Zulassigkeit von Nebenanlagen und Einrichtungen im
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Sinne des § 14 BauNVO eingeschrankt. So sind aulerhalb der Uberbaubaren Grundstlcks-
flache Nebenanlagen nur fir Mull- und Wertstoffentsorgung, fir das Abstellen von Fahrra-
dern, fir die Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitdt, Gas, Warme, Wasser und Ldsch-
wasser, zur Versickerung, Ableitung und Speicherung von Oberflachenwasser (z.B. Regen-
wasser von Dachern) sowie flir Werbeanlagen am Ort der Leistung zulassig. Fir das einge-
schrankte Gewerbegebiet sieht der BP ein grolles Baufenster und eine GRZ von 0,8 vor, so
dass durch die Regelung keine unangemessenen Einschrankungen in der Nutzung des
Grundstucks zu erwarten sind (vgl. § 2 Nr. 6 der textl. Regelungen).

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

Fir die Versorgung des Geltungsbereiches mit Elektrizitat sind eine Trafostation sowie ggf.
Batteriespeicher erforderlich, welche zentral an einem Standort vorgesehen werden sollen.
Entsprechend wurde hier eine Flache flir Versorgungsanlagen (Zweckbestimmung: Elektri-
zitat) festgesetzt, in welcher die Errichtung von Trafostationen und Batteriespeichern zulassig
ist. Auf die Festsetzung einer maximalen H6he wurde verzichtet, da sich diese aus den tech-
nischen Anforderungen ergibt und davon auszugehen ist, dass an dieser Stelle, abseits der
reprasentativen Hauptnutzungen und hinter dem Waldsaum zur Minchener Stral’e keine
stadtebaulichen Beeintrachtigungen durch die Anlagen zu erwarten sind. (vgl. § 2 Nr. 7 der
textl. Regelungen).

STELLPLATZE UND GARAGEN MIT IHREN ZU-UND AUSFAHRTEN

Grundsatzlich sollen im Geltungsbereich entsprechend den generellen Zielsetzungen der
Stadt Nurnberg zum Thema Mobilitat alternative Mobilitdtsformen gegentber dem MIV we-
sentlich gestarkt und gefoérdert werden. Ebenfalls soll das Verkehrsaufkommen durch den
MIV reduziert werden (vgl. Kap. 1.4.3). Der Masterplan flr den Unicampus sieht folgerichtig
in weiten Teilen einen autoarmen bzw. -freien Campus vor.

Um dieses Ziel zu verfolgen wurde eine Ermittlung der Anzahl der unbedingt erforderlichen
Kfz-Stellplatze im Rahmen der Verkehrsuntersuchung (BERNARD GRUPPE, Verkehrsun-
tersuchung; Stand 26.05.2023) vorgenommen. Auf Basis der angenommenen Nutzungszah-
len flr das Gebiet ergibt sich ein Stellplatzbedarf von 436 Kfz-Stellplatzen fur die angestreb-
ten 6.000 Studienplatze inklusive der geplanten 600 Betten in Studentenwohnheimen sowie
der Nutzungen im Bereich des Annex. Die erforderlichen KFZ-Stellplatze sollen in GroRga-
ragen am Gebietsrand, nahe der beiden ErschlieBungsstral3en, untergebracht werden, um
den Verkehr innerhalb des Campus auf das absolute Minimum zu reduzieren.

Der Bebauungsplan setzt daher fest, dass KFZ-Stellplatze (mit Ausnahme von Sonderstell-
platzen) ausschlief3lich in Gro3garagen/Parkhdusern im Sonstigen Sondergebiet zuldssig
sind. Die genaue Form oder Bauweise der Gro3garagen ist damit nicht geregelt und soll auch
fur die zuklnftige Entwicklung des Campus eine gewisse Flexibilitat ermdglichen. So sind
dann insbesondere Parkdecks, Parkhduser oder auch Tiefgaragen als GroRgarage zu ver-
stehen und zulassig. Hierbei ist der ermittelte Bedarf an Stellplatzen gleichzeitig als Maximum
der zulassigen Stellplatze festgesetzt, um ein Anwachsen der Stellplatzzahlen lber die Jahre
zu verhindern und die Leistungsfahigkeit der angrenzenden Verkehrswege (siehe
Kap. 1.4.3.1) auch langfristig zu gewahrleisten.(vgl. § 2 Nr. 8.2 der textl. Regelungen).

Der Bebauungsplan regelt die Zuweisung der Stellplatze in den Sondergebieten nach Park-
zonen, so dass auch bei abschnittsweiser Entwicklung des Gebiets eine Nachvollziehbarkeit
gegeben ist (§ 2 Nr. 8.3 der textlichen Festsetzungen i.V.m. ,BEIPLAN 2 — Parkzonen — Im-
missionsorte” der Planzeichnung). Die Stellplatzsatzung der Stadt Niurnberg (StS) und der
damit einhergehende nutzungsbezogene Nachweis anhand der Richtzahlenliste kommt so-
mit fur den Kfz-Verkehr im Sondergebiet nicht zur Anwendung, es werden in der Satzung des
Bebauungsplanes diesbezliglich abschlieende Regelungen getroffen.
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ZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN

Farzone 1in Parkhaus 1 (F1)

Abbildung 4:  Parkzonen
Quelle: Stadtplanungsamt Nurnberg, Kartengrundlage: Geobasisdaten@ Bayerische Vermes-
sungsverwaltung

Die Festsetzung ermdglicht zudem eine Umschichtung von Stellplatzen aus einer Parkzone
in eine benachbarte Parkzone. Das Mal} der Umschichtung von 15% wurde hierbei durch
den Verkehrsgutachter anhand der Leistungsfahigkeit der beiden Knoten Luise-Herzberg-
Stral’e und Flachweiher abgeschatzt, so dass unter der Pramisse einer weitestgehend pari-
tatischen Auslastung der beiden Zufahrten ins Gebiet, gleichzeitig die Flexibilitat gewahrt
wird (vgl. § 2 Nr. 8.4 der textl. Regelungen). Entsprechend enthalten die maximal zulassigen
Stellplatzzahlen fir die einzelnen GroRRgaragen einen Puffer, die Gesamtzahl an Kfz-Stell-
platzen von 436 darf insgesamt nicht tGberschritten werden.

Far den Nachweis der Fahrradabstellpldtze kommt die StS zur Anwendung. Um das Ziel
eines autoarmen Campus zu erreichen, ist die Starkung alternativer Mobilitatsformen und
hier v.a. des Fahrradverkehrs erforderlich (vgl. Mobilitatsbaukasten 1.3.3.2). Insgesamt ergibt
sich damit laut Verkehrsuntersuchung ein Mindestbedarf flir den gesamten Geltungsbereich
von ca. 2.500 Fahrradabstellplatzen. Es wurde daher fiir das sonstige Sondergebiet eine Ab-
weichung von der Richtzahlenliste der StS festgesetzt, um dem hoheren Bedarf im Campus
gerecht zu werden (vgl. § 2 Nr. 8.8 der textlichen Festsetzungen). Durch die Anwendung der
StS fur Fahrradabstellplatze werden zudem die Anforderungen an die Abstellplatze hinsicht-
lich Breite, Lange, Erreichbarkeit geregelt. Der Verweis auf die Stellplatzsatzung erfolgt dy-
namisch, das bedeutet, dass die jeweils zum Zeitpunkt der Antragstellung von Vorhaben gtil-
tige StS anzuwenden ist.

Im gesamten Gebiet ergeben sich Bedarfe an (z.T. auch oberirdischen) Sonder- bzw. Inte-
rimsstellplatzen fir Kfz, fir die der BP Nr. 4656 Regelungen trifft:

So sind fiir betriebslogistische Zwecke (bspw. Transport von technischen Geraten und sons-
tigen Waren; Anlieferung von Produkten und Geraten) temporare, gebaudenahe oberirdische
Stellplatze im Sondergebiet erforderlich. Dazu zahlen auch Kurzzeitstellplatze an Gebauden
z.B. fur Umzugswagen/ Handwerker. Diese sind ebenso wie Behindertenparkplatze als ober-
irdische Stellplatze allgemein zulassig (vgl. § 2 Nr. 8.5 der textl. Festsetzungen). Eine Be-
grenzung der Anzahl der Sonderstellplatze wird nicht als erforderlich gesehen. Diese Bedarfe
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dienen malgeblich der Abwicklung von Verkehr innerhalb des Sondergebiete. Die Auswir-
kungen und Nutzung barrierefreier Stellplatze werden als nicht signifikant angesehen.

Im Teilgebiet SO 3 soll der s.g. Kopfbau als Sitz der Administration und Unileitung realisiert
werden. Fur diese konkrete Nutzung sollen bis zu funf oberirdische Stellplatze als gebaude-
nahe Sonderstellplatze (z.B. fiir Reprasentanten o0.A.) vorgesehen werden. Entsprechend
wurden diese Stellplatze in Abweichung zu den Festsetzungen 8.2. allgemein zugelassen
(vgl. textliche Festsetzung § 2 Nr. 8.5. der textlichen Festsetzungen).

Aufgrund der zeitlichen Entwicklung des Gesamtgebietes ist es méglich, dass Gebaude er-
richtet werden und der Nachweis der hier erforderlichen Stellplatze noch nicht in Groligara-
gen erfolgen kann, da diese noch nicht hergestellt wurden. Fur diesen Fall wurde als Aus-
nahme festgesetzt, dass innerhalb der festgesetzten Baugrenzen von SO 7 bis SO 11 sowie
im SO 12.3, SO 12.6 und SO 12.7 oberirdische Stellplatze temporar, bis die GroRRgaragen im
Geltungsbereich nutzungsbereit realisiert sind, zuldssig sind. Dabei wurde aber eine maxi-
male Dauer dieser Zulassigkeit vorgesehen. So sind die temporaren, oberirdischen Stell-
platze langstens 5 Jahre ab Baufertigstellung dieser temporaren Stellplatze zulassig. Insge-
samt soll durch diese Regelung eine erforderliche, flexible Entwicklungsmdglichkeit des
Campus sichergestellt werden. Ein dauerhafter Verbleib der temporaren Stellplatze wird
durch die zeitliche Begrenzung verhindert, da dies den wesentlichen Entwicklungszielen des
stadtebaulichen Entwurfes, im Sinne eines autoarmen Campus, widersprechen wurde (vgl.
§ 2 Nr. 8.7 der textl. Regelungen).

Am westlichen Rand des Geltungsbereiches befinden sich die bestehenden Dauerkleingar-
ten sowie ein im Privatbesitz befindliches gewerbliches Grundstick. Fir die Nutzer der Klein-
gartenanlage bestehen KFZ-Stellplatze am Rand der Flache in Fortfiihrung der vom Hasen-
buck kommenden ErschlieBungsstralle (NerzstralRe). Diese Stellplatze liegen nun innerhalb
der festgesetzten Grinflache und sollen grundsétzlich auch an der bestehenden Position
erhalten bleiben. Sowohl fir die Kleingartenanlage als auch das eingeschrankte Gewerbe-
gebiet ist die jeweils aktuelle Stellplatzsatzung der Stadt Nirnberg anzuwenden (zur Be-
schlussfassung handelt es sich um die Fassung vom 22.07.2024 in Kraft seit dem
01.08.2024, Amtsblatt S. 271). Abweichungen sind aufgrund der Bestandsicherung nicht er-
forderlich.

VERKEHRSFLACHEN

Die sldliche ErschlieBung des Geltungsbereiches sowie der westlich angrenzenden Bahn-
nutzungen erfolgt Uber die bestehende Dr.-Luise-Herzberg-Strale, welche entsprechend in
der Planzeichnung als Stralenverkehrsflache festgesetzt wurde. Im Bereich des Wende-
hammers und teils westlich davon befinden sich die Flurstlicke Nr. 466/830, Nr. 466/831 und
Nr. 466/850, alle Gemarkung Gibitzenhof, welche bahnrechtlich gewidmet sind und sowohl
der ErschlieBung des Annex als auch des Railports dienen bzw. Teil der Dr.-Luise-Herzberg-
Strale sind. Mit der Festsetzung StraRenverkehrsflache entstehen keine gegenseitigen Nut-
zungskonflikte oder Einschrankungen. Gleichwohl wird fur die Flursticke Nr.466/831 und
Nr. 466/850 die Entwidmung analog der Vorgehensweise bei Dr.-Luise-Herzberg-Stralie
bzw. Brunecker Stralde angestrebt (vgl. 1.8 Planrechtfertigung/ Eisenbahnrechtliche Widmun-
gen / bedingende Festsetzungen).

Eine weitere festgesetzte Stralenverkehrsflache befindet sich am westlichen Rand in An-
schluss an den BP Nr. 4635 (Modul I) und die hier anschlielende StralRenverkehrsflache.
Uber die Zufahrt Nerzstrale am Hasenbuck ist dies die ErschlieRung flir das bestehende
Gewerbegrundstiick sowie fiir die Kleingartenanlage.

Die Brunecker StralRe verlauft zentral innerhalb des Gesamtgebietes Lichtenreuth im Modul
| bzw. BP Nr. 4635. Sie wird nach Siden als Geh- und Radweg fortgesetzt. Hier schlief3t
dann der BP Nr. 4656 an und fihrt diesen Geh- und Radweg nach Siden fort, so dass die
FortfiUhrung und der Liickenschluss in Richtung Rangierbahnhofsiedlung erreicht werden
kénnen. Entsprechend setzt der BP Nr. 4656 hier eine Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung (Geh- und Radweg) fest.
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Nérdlich des Geltungsbereiches grenzt der Geltungsbereich des BP Nr. 4652 (Modul 1) mit
der Parkanlage an. Hier flhrt der siidlich am Parkrand geplante Radweg in den Geltungsbe-
reich des BP Nr. 4656 und verlauft nach Osten in Richtung Kreuzung Flachweiher. Dieser
Teilbereich des Radweges wurde entsprechend seiner Bedeutung als Ubergeordnete Ver-
bindung und als Bestandteil der Ziele des Mobilitatskonzeptes als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung (Radweg) festgesetzt.

Weitere Verkehrsflachen wurden im Bebauungsplan nicht festgesetzt. Die sonstige Erschlie-
Rung innerhalb des Campus erfolgt innerhalb der Sondergebietsflachen. Grundséatzlich sieht
der Masterplan eine gewisse interne ErschlieRung fur den MIV bis zu den Parkgaragen sowie
zur betriebslogistischen ErschlieBung und Andienung der Gebaude vor. Konkrete Flachen
kénnen fir diese ErschlieBungen im Bebauungsplan jedoch nicht ausgewiesen werden, da
der Planungsstand und eine nétige Flexibilitat fiir die zukiinftige Entwicklung dies nicht zu-
lassen.

Im Geltungsbereich sollen fiinf Mobilpunkte vorgesehen werden. Die derzeit geplante Lage
dieser Standorte wurde als zeichnerischer Hinweis im Planteil dargestellt. Die genaue Lage
und der Umfang werden im Rahmen der detaillierten Campusplanung unter Berlcksichtigung
der sonstigen verkehrlichen sowie ver- und entsorgungstechnischen Aspekte festgelegt.

RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

Es wurde ein Konzept zu Trink- und Ldschwasserversorgung, Abwasserbeseitigung
(Schmutzwasser) und Niederschlagswasser— Entwasserung erstellt (Stand: 06.12.2024),
das Ergebnis stellt die Grundlage flr nachfolgende Ausfiihrungen dar.

Fir den Geltungsbereich ist insgesamt eine dezentrale Regenwasserbewirtschaftung vorge-
sehen. Das Niederschlagswasser soll versickert bzw. teilweise in Zisternen, die der Bewas-
serung der Grinanlagen auf dem Campus dienen, eingeleitet werden. Die Eignung des Un-
tergrundes wurde nachgewiesen. Verbindliche Festsetzungen zu konkreten Flachen bzw.
MaRnahmen zur Versickerung erfolgen hierzu im Bebauungsplan nicht, da diese auf Grund-
lage des derzeitigen Planungsstandes nicht moglich sind.

Die Entwasserungseinrichtungen innerhalb des Baugebiets mussen zur Sicherstellung der
gesetzlichen Anforderungen an eine geordnete Niederschlagsableitung so ausgelegt sein,
dass darin Niederschlagsabflisse bis zu einem 5-jahrlichen Bemessungsregenereignis zu-
ruckgehalten werden kdnnen. Dies gilt, falls eine Versickerung aufgrund der hydrogeologi-
schen Verhaltnisse nicht mdglich ist. Dies ist im Rahmen von konkreten grundstticks- und
vorhabenbezogenen Vor-Ort-Erkundungen im Einzelfall zu priifen. Hinweise zur Hydrogeo-
logie sind den Gutachten zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Zusatzlich wurde im Entwasserungskonzept ein Uberflutungsnachweis nach DIN1986-100
fur das 30- -jahrige Regenereignis erstellt, da der Nachweis flir ein 100-jahliches Bemes-
sungsereignis (aulergewodhnlicher Starkregen) ist flir das Einzugsgebiet im Bereich der UTN
mit einem mittleren Versiegelungsgrad von unter 70 % normungsentsprechend nicht erfor-
derlich war. Mit der Baugenehmigung ist dafiir Sorge zu tragen, dass der Nachweis erfillt
wird.

Das Thema Ver- und Entsorgung ist auch im Kapitel 1.4.5 naher erlautert.
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GRUNORDNUNG / PRIVATE UND OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

Private Grinflachen

Die Lage und Ausformung der privaten Grunflachen sind wichtiger Teil des stadtebaulichen
Konzepts. Die Grunflachen im Geltungsbereich sind als private Grunflachen mit unterschied-
lichen Zweckbestimmungen festgesetzt. Um den gewtlnschten Strukturreichtum innerhalb
der festgesetzten Griinflachen sicherzustellen und insbesondere deren angestrebte 6kologi-
sche Wirkung (z.B. hinsichtlich des Stadtklimas) zu gewahrleisten, erfolgen die im weiteren
beschriebenen Festsetzungen zur Neupflanzung von Baumen.

Die Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Freizeit und Erholung (Uniwiese)” sind die zent-
ralen Grunflachen, welche eine Flachengrofe von 9.855 m? aufweisen und intensiv genutzt
werden. Innerhalb der Grinflache mit Zweckbestimmung ,Freizeit und Erholung (Uniwiese)®
ist zudem die Anlage von Sportflachen fir Freizeitsport wie z.B. Allwetter-, Streetball-, Bas-
ketballplatz, Tischtennisplatten vorgesehen und zulassig.

Die privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,,Griinanlage® (Nr. 1 bis 4) sind kleinere,
weniger zentral gelegene Grunflachen, welche auf eine Gesamtflache von 19.960 m? kom-
men. Aufgrund ihrer Uberwiegend randlichen Lage sind sie einem geringeren Nutzungsdruck
ausgesetzt. Innerhalb der privaten Griinflache mit Zweckbestimmung ,Naturbelassener Be-
reich 2“, sind keine vollumfanglichen Bodensanierungen (Kampfmittelberaumung) vorgese-
hen.

Mit der Zweckbestimmung ,Naturbelassener Bereich® sind drei private Grinflachen festge-
setzt, welche Uberlagernd als Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur, Boden und Landschaft festgesetzt sind. Innerhalb dieser Flachen wer-
den auf insgesamt 12.123 m? Sandmagerrasen als eingriffsnahe Kompensation der § 30
BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG geschutzten Flachen neu angelegt (vgl. Kap. 1.5.12.2).

Im Westen des Geltungsbereichs gibt es eine Kleingartenanlage, welche bestehen bleibt und
entsprechend als private Grinflachen mit Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten” festgesetzt
ist.

Diese Festsetzungen dienen auch der Vermeidung voraussichtlich erheblicher Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
haltes gemal § 1a BauGB.

Offentliche Griinflache

Am nordéstlichen Rand des Gebiets, zwischen der in Ost-Westrichtung verlaufenden 6ffent-
lichen Radwegverbindung und der Geltungsbereichsgrenze, befindet sich eine 341 m? grolde
offentliche Grinflache. Die im benachbarten BP 4652 als ,6ffentliche Grinflache” und ,Fla-
che zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern® festgesetzte Grinflache
wird damit auf dem Gelande der UTN fortgefuhrt, der bewachsende Wall entlang der Minch-
ner StralRe endet hier am Verkehrsknotenpunkt Flachweiher. Es wird ein Béschungsbereich
zwischen dem Wall und dem neuen Fuf3- und Radweg hergestellt, Baumpflanzungen kénnen
daher in diesem Bereich nicht festgesetzt werden.

Freiflachen

Fir nicht Gberbaute Flachen, einschlie3lich unterbauter Freiflachen in den Baugebieten, wer-
den grundsatzliche Festsetzungen getroffen. Freiflachen sind zu begrinen, mit Baumen und
Strauchern zu bepflanzen und bestehende Gehdlzbestande vorrangig zu erhalten. Zudem
wird festgesetzt, dass standortgerechte Geholze zu verwenden sind.

Dadurch wird eine angemessene und langfristig funktionierende Begriinung innerhalb der
Baugebiete gewahrleistet.
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Die Festsetzung zum Ausschluss nicht oder geringflgig bepflanzter Schottergarten erfolgt
aus Gruinden der Forderung der Biodiversitat sowie zur Sicherstellung der Versickerungsfa-
higkeit. Schottergarten werden Uber Pflanzgebote nach § 178 BauGB in Verbindung mit § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB und Art. 7 Abs. 1 BayBO eingeschrankt und untersagt.

Diese Festsetzungen dienen auch der Vermeidung und Verminderung voraussichtlich erheb-
licher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushaltes gemaR § 1a Abs. 3 BauGB.

Die Festsetzungen zur Begriunung nicht Uberbauter Flachen und zum Ausschluss nicht oder
geringfugig bepflanzter Schottergarten sind auflerdem erforderlich, um die Umsetzung des
geplanten Freiraumkonzeptes fir den Hochschulcampus mit Griin- und Freiflachen, Pocket-
Parks, griinen Nischen/ Fugen und den Gebauden zugeordneten Freiflachen sicherzustellen
und dadurch die Schaffung neuer nachhaltiger und qualitatsvoller Grinstrukturen zu gewahr-
leisten (vgl. 1.4.6.1).

Baum- und Heckenpflanzungen

Far die Pflanzung von Baumen im Rahmen privater Begrinungsmafinahmen ist die Verwen-
dung standortgerechter Gehdlze festgesetzt. Hierunter z&hlen heimische Arten ebenso wie
sogenannte ,Klima-Baumarten®. Die als ,Klima-Baumarten® bezeichneten Arten sind solche,
die hier nicht urspriinglich heimisch sind, aber mit den infolge des Klimawandels zu erwar-
tenden Klimabedingungen (zunehmende Temperaturen, abnehmende Niederschlage inner-
halb der Vegetationsperiode, daher zunehmende Hitze- und Trockenheitsbelastung fir
Baume) nach bisherigen Erfahrungen besser zurechtkommen als viele heimische Baumar-
ten.

Die Artenauswahl erfolgt im Rahmen der Freiflachenplanung. Die beigefiigte Pflanzliste hat
einen empfehlenden Charakter und fufdt auf langjahrigen, empirischen Erfahrungen. Durch
die Festsetzungen wird die erforderliche Nutzungs- und Gestaltungsfreiheit gewahrt.

Liste der zur Pflanzung vorgeschlagenen Baumarten

Botanischer Name Deutscher Name Wuchs- Giftig
klasse

Acer platanoides Spitz-Ahorn I

Acer platanoides ‘Columnare’' | Spitz-Ahorn "Columnare’ I

Acer platanoides 'Emerald Spitz-Ahorn 'Emerald Queen' I

Queen'

Carpinus betulus Hainbuche Il

Castanea sativa Esskastanie I

Catalpa bignonioides Gewohnlicher Trompeten- Il leicht giftig
baum

Fagus sylvatica "Purpurea’ Blutbuche Il

Fraxinus ornus Manna-Esche Il

Paulownia tomentosa Blauglockenbaum Il leicht giftig

Prunus avium 'Plena’ Gefulltbluhende Vogelkirsche Il

Quercus cerris Zerreiche I

Quercus petraea Trauben-Eiche I

Quercus pubescens Flaum-Eiche Il

Quercus robur Stiel-Eiche I

Robinia pseudoacacia Gewohnliche Robinie I X

Sorbus aucuparia Vogelbeere Il

Tilia cordata Winterlinde I

Tilia platyphyllos Sommerlinde I

Ulmus laevis Flatterulme I
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Das zur Verwendung kommende Pflanzmaterial muss zum Zeitpunkt der Pflanzung den ein-
schlagigen DIN-Normen und den Richtlinien des Bundes deutscher Baumschulen (BdB) ent-
sprechen und folgende Qualitatsanforderungen erfillen:

Laubbaume der Wuchsklasse | und II: Hochstamm, 3-4 x verpflanzt, mind. 18 - 20 cm Stamm-
umfang. Die festgesetzte Mindestqualitat stellt sicher, dass die Freiraumgestaltung qualitativ
hochwertig und schnell zur Geltung kommt.

Die Festsetzung einer Mindestpflanzqualitat von Strauchern und Hecken (Héhe 80 — 100 cm)
dient dem selben Ziel.

Durch eine Festsetzung zur GroRe der unbefestigten Baumscheiben wird sichergestellt, dass
die zu pflanzenden Bdume gute Anwuchserfolge erzielen kdénnen und langfristig gute Stand-
ortbedingungen aufweisen. Die Vitalitat und die Lebensdauer eines Baumes in befestigten
Flachen stehen in direktem Zusammenhang mit der GroRRe seiner bodenoffenen Baum-
scheibe und dem ihm zur Verfugung stehenden Wurzelraum. Da die Neupflanzung eines
Baumes betrachtliche Kosten verursacht und eine gréRere Baumscheibe darliber hinaus die
Selbstversorgung mit Wasser und Nahrstoffen férdert und auf diese Weise die Pflegekosten
reduziert werden, sind Mindestanforderungen fur Baumscheiben festgesetzt. Diese ermdgli-
chen eine Lebensdauer der Baume in befestigten Flachen von zumindest 30 - 60 Jahren. Die
festgesetzten Mindestmalie stellen einen Kompromiss dar, die Herstellung groRerer Baum-
scheiben als festgesetzt ist fachlich winschenswert. Vollstandig unbefestigte Baumscheiben
sind gegeniber teilbefestigten Baumscheiben immer zu bevorzugen.

Diese Festsetzungen dienen der Vermeidung und Verminderung voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes gemaR § 1a Abs. 3 BauGB.

Wurzelraum zu pflanzender Baume

Baume im StralRenraum oder auf Platzflachen sowie an befestigten Standorten sind in eine
Baumscheibe mit einer Grundflache von mind. 16 m? zu pflanzen, die eine Mindestbreite von
2,5 m sowie eine Mindesttiefe von 1,5 m aufweisen muss. Dieser Raum muss spartenfrei
und offen durchwurzelbar sein. Mindestens 6 m? sind vollstandig von Versiegelung freizuhal-
ten und zu begriinen, die Ubrigen Flachen sind dauerhaft luft- und wasserdurchlassig (z.B.
Rasenfugenpflaster) herzustellen. Diese Festsetzung ist erforderlich, um einen guten An-
wuchserfolg zu erzielen und die langfristige Stabilitat und Gesundheit der StralRenbaume zu
férdern.

Abweichend sind innerhalb der mit der Schraffur ,MaRnahmen flir Baumpflanzungen® iber-
lagerten Teilflache im SO 4.

Neupflanzungen auf Baugrundstucken und privaten Grunflachen

Um eine angemessene gartnerische Durchgriinung der Bauflachen und Bepflanzung der pri-
vaten Grinflachen sicherzustellen, sowie aus Grinden des Natur- und Klimaschutzes sowie
zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels wird in Pflanzgeboten eine Verpflichtung
zum Anpflanzen von standortgerechten Laubbaumen auf den Baugrundstlicken festgesetzt.

Die Zielstellung ist, in den Bauflachen je 200 m? nicht Uberbauter Flache einen standortge-
rechten Laubbaum der Wuchsklasse | oder Il zu pflanzen. Daher wurde je Baugebiet auf
Basis der GRZ und der Grolie der jeweiligen Gebiete die Mindestanzahl der zu pflanzenden
Baume rechnerisch ermittelt und auf Grundlage des stadtebaulichen Konzepts geringfligig
adaptiert (s. Tabelle Baumbilanzierung).
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BAUGEBIET FLACHEN BAUME
Anteil der nicht liber- Vi Erwartete
bzw. unterbauten an‘:::wse:- Mindest-
: g Flache in m2, ggf. Errechnete und realisierbare Mindestanzahl je privater " | pllanzanzahl
Bezeichnung Flache in m GRZ| abzgl. Fldche zum Baufeld- und Grunflache Be:;r: o abzgl.
Anpflanzen von z Bestands-
= béume -
Baumen baume
5. Auflistung s. P ¥ Teilnachweis = Teilnachweis aus
S0 = Sondergebiet il Festsetzung  (1-GRZ I)*Bauflache aus MNachbar- MNachb iet: Stk. Stk.
Eearinty im B-Plan ESC Al sl gebiet: Anzahl Bezeichnung
Gebiet SO 1 20.317 0,5 10.158 51 51 0 ! 0 51
Gebiet SO 2* 32.536 0,5 10.614 Ba 53 10 5010
(Teil-) Flachen zum Anpflanzen von 0 148
Baumen 1 innerhalb SO 2 Do 4 g £ S L g
Gebiet SO 3 4.889 0,6 1.956 10 3 0 ! 0 3
S03(7),
Gebiet SO 4 8.520 0,6 3.408 17 17 8 SO 5 (1) 0 25
Gebiet SO 5 15.043 0,6 6.017 30 20 0 f 0 20
Gebiet SO 6* 11.234 0,6 3.455 17 17 0 !
(Teil-) Flache zum Anpflanzen von 1.039 / / 10 10 6 SO 8.1 0 33
Baumen 2 innerhalb SO 6 . ’
Gebiet SO 7* 38.914 0,6 14117 71 71 0 !
(Teil-) Flache zum Anpflanzen von 0 93
Baumen 1 innerhalb SO 7 1.449 / ! 2z 22 0 !
Gebiet SO 8.1* 23.103 0,6 8.402 42 30 0 /
(Teil-) Flache zum Anpflanzen 0 44
von Baumen 2 innerhalb SO 8 b2 d . £ 8 9 SO
Gebiet SO 9 16.675 0,6 6.670 a3 33 ] ! 0 33
Gebiet SO 10 6.632 0,3 4.643 23 13 0 ! 0 13
Gebiet SO 11 4176 0,3 2.923 15 10 0 / 0 10
Gebiet SO 12.1 19.748 0,6 7.899 39 39 0 ! 0 39
Gebiet SO 12.2 13.572 0,6 5.429 27 27 0 ! 0 27
Gebiet SO 12.3 14.540 0.6 5.816 29 29 0 ! 0 29
Gebiet SO 12.4 7.550 0,6 3.020 15 15 0 ! 4 11
Gebiet SO 12.5 8.035 0,6 3.214 16 16 0 ! 0 16
Gebiet SO 12.6 14.220 0,6 5.688 28 28 0 / 0 28
Gebiet SO 12.7 9.643 0,6 3.857 19 19 0 / 0 19
Private Griinflache
Freizeit und Erholung 2613 0 2613 13 13 5 S05 0 18
Uniwiese, SO 4
Private Griinflache
Grinanlage 1, SO 4 2.013 0 2.013 10 10 4 S05 14 0
Private Griinfliche
Freizeit und Erholung 7.241 0 7.241 36 36 0 ! 0 36
Uniwiese, SO 5
Private Griinfliche
Griinanlage 4, angrenzend 2.653 0 2.653 13 13 0 ! 0 13
SOB8und 6
Private Griinflache
Griinanlage 3, angrenzend SO 9 7258 a 7268 36 86 o d 4 a8
Evste SrinThche 1.401 0 1.401 7 7 0 / 0 7

Griinanlage 1, SO 10

Private Griinflache
Griinanlage 1, 5115 0 5115 26 26 5 sS011 0 3
Anteile SO 10 und 11

3 306.623 135.580 801 757 44 25 776

Tabelle: Baumbilanzierung

* Hinweis: Bei der Ermittlung der Baumanzahl in Sondergebieten wurden die Uberlagerten
Flachen zum Anpflanzen von Baumen separat betrachtet. Der Flachenanteil fiir die Anpflan-
zung von Baumen wurde von der nach GRZ 1 nicht Uberbaubaren Flache in Abzug gebracht
und je nach Typ 1 oder 2 mit dem jeweiligen Ansatz berechnet.
Flachen zum Anpflanzen von Baumen 1: pro 200 m? 3 Baume,
Flachen zum Anpflanzen von Baumen 2: pro 100 m? ein Baum.
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In der Planzeichnung wurde ein Teil der zu pflanzenden Baume als zeichnerische Hinweise
aufgenommen sowie als Flachen zum Anpflanzen von Baumen festgesetzt. Von einer stand-
ortgebundenen Festsetzung der zu pflanzenden Einzelbaume wurde abgesehen, da die ge-
naue Lage erst im Kontext der detaillierten ErschlieBungsplanung mit einer Fixierung der
Zufahrten und Querungen festgelegt werden kann.

Im Ausnahmefall ist eine Abweichung von der festgesetzten Mindestanzahl an zu pflanzen-
den Baumen maglich. Bis zu 10 % der Baume kann je Baugebiet abgewichen werden, sofern
die unterschrittene Baumanzahl in den direkt angrenzenden Baugebieten zusatzlich nachge-
wiesen wird. Dies ist aus Griinden der entwicklungsoffenen Gestaltung der universitaren Ein-
richtungen erforderlich.

Abweichungen flr Baugrundstlicke

Ausgenommen von dem Pflanzgebot ist das Sondergebiet 8.2. Aufgrund der geplanten War-
mespeicher und einhergehenden unterirdischen Sparten, sind in diesem Bereich Baumpflan-
zungen voraussichtlich nicht realisierbar.

Abweichungen fir private Grinflachen

Ausgenommen von dem Pflanzgebot sind die privaten Grinflachen mit den Zweckbestim-
mungen Griinanlage 2, da sie oberhalb des Tunnelbauwerks der bestehenden U-Bahnlinie1
liegt und auf dieser Flache eine Grunddienstbarkeit zu Gunsten der U-Bahn besteht, Dauer-
kleingarten und Naturbelassener Bereich 1 und 2 (da dies dem Ziel einer Entwicklung von
Sandmagerrasen entgegenstehen wirde). Hier werden entweder gesonderte Festsetzungen
getroffen oder es handelt sich im Falle der Dauerkleingarten um eine Sicherung von ohnehin
durchgriinten Bestand, in den nicht eingegriffen wird.

Uberdeckung unterbauter Flachen

Um Baume der Wuchsklassen | und Il auf unterbauten Flachen langfristig und mdglichst
selbsterhaltend mit geringem Pflegeaufwand zu etablieren, ist nach fachlich einschlagigen
Richtlinien fur jeden Baum auf einer Flache von mindestens 100 m? eine durchwurzelbare
Vegetationsschicht von mindestens 1,2 m Dicke notwendig. Die Vegetationstragschicht tGber
unterirdischen Bauwerken ohne Baumstandorte ist mit einer Mindestdicke von 0,8 m auszu-
bilden. Dies sind Mindestvoraussetzungen flr das Anwachsen und fir eine nachhaltige Le-
bensdauer, hohere Schichtdicken sind winschenswert. Der Standort sollte moglichst bindig
mit den umliegenden Flachen so gestaltet sein, dass Regenwasser der Bepflanzung zuflie-
Ren kann. Damit soll sichergestellt werden, dass diese Aufbauhéhen schon bei der Planung
des Hochbaus bei Statik, Konstruktion und Héhenplanung der unterirdischen Bauwerke und
der Oberkante des Erdgescholles berlcksichtigt werden. Ausnahmen sind fur Tiefgaragen-
rampen, Mulden zur Retention und Wegeflachen auflerhalb der Baumstandorte begriindet
moglich, um keine unndétigen Harten zu schaffen.

Diese Festsetzungen dient auch der Vermeidung und Verminderung voraussichtlich erhebli-
cher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes gemal § 1a Abs. 3 BauGB.

Stellplatzanlagen

Aus Grinden des Ortsbildes, zur Verbesserung des Kleinklimas sowie zur Beschattung von
Stellplatzen sind die in geringem Umfang zuldssigen Stellplatzanlagen mit Strauchern mit
einer (Mindest-)Wuchshohe von 100/150 cm, 3x verpflanzt, einzugrinen. Fur je 5 Stellplatze
ist, abweichend von der Stellplatzsatzung, mindestens ein standortgerechter Baum zu pflan-
zen. Es sind standortgerechte Laubbaume zu verwenden, um den Wuchserfolg der Baume
sicherzustellen. Stellplatzanlagen mit mehr als 20 Einheiten, einschliellich betriebslogisti-
scher Stellplatze, sind zu durchgriinen, die notwendigen Baume sind zwischen den Stellplat-
zen zu pflanzen. Die Anzahl der im Bereich von privaten Stellplatzanlagen gepflanzten
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Baume kann auf die nach Festsetzung zur Anzahl der im jeweiligen Gebiet zu pflanzenden
Baume angerechnet werden.

Diese Festsetzungen dienen auch der Vermeidung und Verminderung voraussichtlich erheb-
licher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushaltes gemaR § 1a Abs. 3 BauGB.

Temporare Stellplatze nach § 2 Nr. 8.7 der textlichen Festsetzung sind von der Pflicht zur
Eingriinung und Bepflanzung ausgenommen.

Zuwegungen innerhalb privater Grunflachen

Innerhalb der privaten Grinflache - Griinanlage 3 befindet sich eine Flache flr Versorgungs-
anlagen. Damit diese mit Fahrzeugen zur Wartung erreicht werden kann, ist eine Zuwegung
zu diesen Anlagen in Form eines Schotterrasens zugelassen.

Zu pflanzende StralRenbaume

Fir eine wirkungsvolle Durchgriinung der Stralkenrdume sowie die Gestaltung von Wege-
fuhrungen und Platzsituationen ist fir die 6ffentliche Verkehrsflache eine Mindestzahl von
sieben zu pflanzenden Baumen festgesetzt.

Die offentliche StralRenverkehrsflache ist mit Baumen zu bepflanzen. Bereits gepflanzte
Baume sind innerhalb der Verkehrsflache als zu erhaltende Baume festgesetzt, noch zur
Pflanzung vorgesehene Baume werden hinweislich dargestellt. Dabei wurden die in der Plan-
zeichnung dargestellten Standorte nicht bindend festgesetzt, sollten jedoch zur Wahrung des
grunordnerischen Konzepts grundsatzlich entsprechend vorgesehen werden. Diese Flexibi-
litdt hinsichtlich der Baumpflanzungen ist erforderlich, da die genauen Zufahrten bzw. Zu-
gange sowie die Flihrung von Versorgungsleitungen noch nicht detailliert bekannt sind und
erst im Zuge der weiterfihrenden Planungen bestimmt werden. Ebenso werden Regelungen
zu den Baumscheiben getroffen, da im StralRenraum ggf. nicht immer vollstandig unbefes-
tigte Baumscheiben zu realisieren sind.

Zu erhaltende Baume

Aufgrund ihrer vielfaltigen Bedeutung, insbesondere fiir das Orts- und Landschaftsbild, das
Klima sowie fir Flora und Fauna, sollen bestehende standortgerechte und vitale Baume er-
halten werden. Aufgrund der notwendigen Bodensanierung und Kampfmittelberdumung kén-
nen nur einzelne dieser Altbaume und Baumgruppen als zu erhaltend festgesetzt werden.

Im Sidosten des Geltungsbereichs werden sieben Altbdume (Nummer 236, 237, 238, 239,
240, 241, 242) zum Erhalt festgesetzt. Bei allen Baumen handelt es sich um méachtige alte
Stiel-Eichen, die als erhaltenswert eingestuft wurden. Die Altbdume sind dauerhaft zu erhal-
ten und Pflegemalnahmen durchzuflhren. Bei Abgangigkeit sind die Altbdume zu ersetzen,
dies ist aus gestalterischen und vegetationsékologischen Griinden erforderlich. Die Ersatz-
pflanzung ist standortnah und maximal 5 m vom abgangigen Bestandsbaum entfernt vorzu-
nehmen. Dies dient der Sicherung der Baumstandorte und einer dauerhaften, qualitatvollen
Durchgrinung.

Bei allen zum Erhalt festgesetzten Baumen wird in der Planzeichnung hinweislich der Kro-
nentraufbereich zzgl. 1,5 m dargestellt. Innerhalb der Kronentraufbereiche wird durch textli-
che Festsetzungen der Schutz der Baume vor Beeintrachtigungen sichergestellt. Zur Ver-
meidung von Wurzelschaden und -verlust, welche die Vitalitdt des Baumes erheblich beein-
trachtigen wirden, regelt der Bebauungsplan, dass Veranderungen des Gelandeniveaus,
insbesondere Abgrabungen und Aufschittungen unzulassig sind. Zum Zweck der Kampfmit-
telberaumung wird auf Grundlage eines zu erstellenden Baumschutzgutachtens eine Boden-
aufschittung in wurzelschonender Bauweise bis zu einer Hohe von max. 30 cm als vertrag-
lich angesehen.
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Flachen zum Anpflanzen von Baumen

Im Geltungsbereich des BP Nr. 4656 sind zudem mehrere Flachen im sonstigen Sonderge-
biet Universitat Uberlagernd als Flache zum Anpflanzen von Bdumen festgesetzt. Textlich ist
festgesetzt, dass innerhalb dieser Flachen standortgerechte Laubbdume zu pflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten sind. Befestigungen innerhalb der ,Flachen zum Anpflan-
zen von Baumen® sind fir die festgesetzten Zwecke zulassig. Durch die Festsetzungen der
Flachen zum Anpflanzen von Badumen werden bestehende Vegetationsstrukturen aufgegrif-
fen, welche landschaftsbildpragend sind und in die stadtebauliche Struktur integriert wurden,
aber aufgrund der notwendigen Bodensanierungen nicht erhalten werden kénnen. Gleichzei-
tig sind Befestigungen innerhalb der Flachen entsprechend deren Funktionen mdglich.

Fir die Flachen zum Anpflanzen von Baumen wurde eine Mindestanzahl der zu pflanzenden
Einzelbaume festgesetzt. Dabei ist auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen 1 innerhalb
von SO 2 und SO 7 eine Pflanzdichte von mindestens drei standortgerechten Laubbaumen
pro 200 m? bzw. auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen 2 innerhalb von SO 6 und
8.1 eine Pflanzdichte von mindestens einem standortgerechten Laubbaum pro 100 m? die
rechnerische Grundlage. Ziel in diesen Flachen ist die Schaffung einer linearen und dichten
Geholzstruktur, wie sie auf dem Geldnde vormals bestand. Gleichzeitig hat sie eine gestal-
terische Funktion und gliedert das Universitatsgelande in Ost-West-Richtung. Eine Befesti-
gung dieser gehdlzbestandenen Flachen ist nur im Ausnahmefall mdglich, um Wegeverbin-
dungen, Fahrradstellplatze oder Aufenthaltsrdume zu schaffen. Dabei ist auf eine flachen-
sparende Ausflhrung zu achten. Der Kronentraufbereich der zu pflanzenden Baume darf
dadurch nicht beeintrachtigt werden, um optimale Anwuchsbedingungen und eine habitusty-
pische Entwicklung der Grof3baume zu gewahrleisten.

Diese Festsetzungen dienen auch der Verminderung voraussichtlich erheblicher Beeintrach-
tigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
haltes gemal § 1a BauGB.

Flachen zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen

Durch die Festsetzung als Flache zum Erhalt und Anpflanzen von Baumen werden beste-
hende Geholzstrukturen erhalten, die aufgrund ihres Alters und ihrer Habitatausstattung er-
haltenswiirdig sowie aufgrund ihrer Lage erhaltensfahig sind. Vorhandene Geholze sind zu
erhalten sowie durch Neupflanzungen gebietsheimischer Laubbaume zu entwickeln und zu
pflegen. Bei allen Flachen zum Erhalt und zum Anpflanzen und zur Entwicklung von Baumen
sind geeignete MalRnahmen im Rahmen einer Verkehrssicherungspflicht zulassig. Eine scho-
nende Auflichtung des Gehdlzbestandes ist zur Schaffung von Blickbeziehungen zulassig.

Im Zentrum des Geltungsbereichs (Grine Mitte) wird eine von Stidwest nach Nordost ver-
laufende Baumreihe Uberlagernd zu einer privaten Grinflache mit Zweckbestimmung ,Griin-
anlage 1“ als Flache zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen festgesetzt. Die Baum-
reihe ist landschaftsbildpragend und wird aus machtigen Laubbdumen, darunter viele Stiel-
Eichen, gebildet. Ebenso wird eine Baumreihe im Siidosten, welche stdlich an die beste-
hende Waldflache anschlief3t und den Geltungsbereich nach Osten abschlieftt, als Flache
zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen festgesetzt. In dieser vorwiegend aus Birken
gebildete Baumreihe stehen viele Habitatbdume.

Diese Festsetzungen dienen auch der Vermeidung voraussichtlich erheblicher Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
haltes gemaf § 1a BauGB.

Fassadenbegriinung

Um Fassaden und langere Fassadenabschnitte von Gebauden ohne Fensteréffnungen zu
untergliedern und um einen Beitrag zur Verbesserung des Kleinklimas zu leisten sowie Le-
bensraume fir Kleinlebewesen, Insekten und Végel zu schaffen, sind diese ab 3 m Breite mit
Kletter- bzw. Rankpflanzen zu begriinen. Auch Aulenwande von Nebenanlagen und Mauern
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Uber 2,0 m Hohe sind aus den o.g. positiven Aspekten mit ausdauernden Kletter- bzw. Rank-
gehdlzen wirksam zu begrinen.

Um einen guten Anwuchserfolg und langfristig gute Wuchsbedingungen zu gewahrleisten,
sind fachliche Anforderungen an die Vegetationsbeete festgesetzt. Folgende Arten werden
beispielhaft zur Verwendung vorgeschlagen:

Actinidia arguta Strahlengriffel Schlingpflanze
Campsis radicans Trompetenblume Selbstklimmer
Celastrus orbiculatus Rundblattnger Schlingpflanze
Baumwurger
. Waldrebe in Arten

Clematis spec. und Sorten Rankpflanze
Hedera helix Efeu Selbstklimmer
Hydrangea petiolaris Kletter-Hortensie Selbstklimmer
Lonicera spec Geissblatt in Arten Schlingpflanze

' und Sorten

Parthenocissus spec. Wilder \(\éim in Ar- Selbstklimmer
Polygonum aubertii Schling-Knéterich Schlingpflanze
Wisteria spec. Blauregen in Arten Schlingpflanze

Bei der Auswahl sind die unterschiedlichen Wuchshéhen und Standortanspriiche der Klet-
terpflanzen zu beachten.

Diese Festsetzung dient auch der Verminderung voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
gemal § 1a Abs. 3 BauGB.

Dachbegriinung

Gebaudedacher sowie Dacher von Tiefgaragenzufahrten sind aufgrund 6kologischer und
stadtgestalterischer Zielsetzungen ab einer Gesamtflache von 50 m? mit einer extensiven
oder intensiven Dachbegriinung zu begriinen, Flachdacher von Nebengebauden oder -anla-
gen ab einer Gesamtflache von 30 m2. Anlagen der technischen Gebaudeausristung, Solar-
energieanlagen und Sonnenkollektoren und befestigte Flachen sind so zu konzipieren, dass
sie eine Dachbegriinung nicht behindern (Kombinationslosung).

Um den Erfolg der MaRnahmen sicherzustellen, muss die Vegetationstragschicht bei Haupt-
gebauden mindestens 15 cm stark und mindestens 2-schichtig sein. Die Begrinung muss
auf Dauer fachgerecht unterhalten werden. Au3erdem sind standortgerechte Sedum-/ Gra-
ser-/ Krautermischung zu saen und / oder standortgerechten Stauden zu pflanzen, um den
Wuchserfolg zu gewahrleisten. Bei Nebengebduden genugt eine Starke von 6 cm, dadurch
wird ein unangemessener Aufwand fur Statik und Konstruktion von Nebenanlagen vermie-
den.

Insbesondere in stark verdichtet bebauten Bereichen sind die positiven Auswirkungen be-
grunter Dacher, wie Ruckhaltung und verzdgerter Abfluss der Niederschlage und die Ver-
besserung des Stadtklimas durch Verdunstung, von groRer Bedeutung. Neben den ange-
fuhrten Auswirkungen sprechen die langere Haltbarkeit sowie die bessere Isolationswirkung
und damit erzielbare Energieeinsparungen fiir ein Griindach. Bei Beachtung der einschlagi-
gen technischen Normen (fir Griindacher: FLL-Richtlinien fir die Planung, Ausflihrung und
Pflege von Dachbegrinungen DIN 18320, DIN 18338) kdnnen Bauschaden ausgeschlossen
werden. Auch das Brandschutzverhalten extensiv begrinter Dacher genigt bei der Auswahl
geeigneter Baustoffe den bauordnungsrechtlichen Vorschriften. Eine Nutzung begrinter
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Flachdacher zur Energiegewinnung ist bei aufgestanderter Bauweise von Photovoltaikmo-
dulen problemlos madglich; hier entstehen sogar wiinschenswerte Synergieeffekte, z.B. durch
die Auflast der Vegetationstragschicht.

Die Festsetzung einer Dachbegrinung ist weiterhin wesentlicher Bestandteil des Entwasse-
rungskonzeptes, da es notwendig ist, aus Griinden der begrenzten Verfligbarkeit von Re-
tentionsflachen den Wasserabfluss in die Retentionsanlagen aus den Baufeldern zu verrin-
gern. In der Dimensionierung der 6ffentlichen Retentions- und Entwasserungsanlagen ist ein
50 % Grundachanteil bericksichtigt.

Die satzungsgemafe Verpflichtung zur Begrinung von Dachern ist Bestandteil des Entwas-
serungskonzepts, daher ist die Umsetzung und der dauerhafte Erhalt der Dachbegriinung
unabdingbar.

Diese Festsetzung dient auch der Verminderung voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
gemal § 1a Abs. 3 BauGB

Flache fur Versorgungsanlagen — Eingrinung von Anlagen

Um einen Beitrag zur Verbesserung des Kleinklimas zu leisten sowie Lebensraume fiir Klein-
lebewesen, Insekten und Vogel zu schaffen, sind Trafostationen und Batteriespeicher an
mindestens zwei Seiten mit einer Hecke aus standortgerechten Strauchern mit einer Wuchs-
héhe von 1,0/ 1,5 m, 2 - 3x verpflanzt, mit mindestens 3 Trieben, in einem spartenfreien und
offen durchwurzelbarem Raum mit einer Mindestbreite von 1,0 m zu begriinen.

Es sind standortgerechte Straucher zu verwenden, um den Wuchserfolg sicherzustellen.

Diese Festsetzung dient auch der Verminderung voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
gemal § 1a Abs. 3 BauGB.

Waldflache

Im Geltungsbereich wird im Osten eine Waldflache im Umfang von 15.882 m? festgesetzt.
Gemal der Ortsbesichtigung im Marz 2022 mit dem AELF Firth-Uffenheim bestehen meh-
rere Waldflachen gemaR Bayerischem Waldgesetz im Geltungsbereich des BP Nr. 4656.
Diese umfassen insgesamt eine Flache von etwa 46.900 m2. In der im Osten des Geltungs-
bereichs festgesetzten Flache liegen zwei der Gehdlzflachen mit zusammen 13.900 m?, die
durch das AELF Furth-Uffenheim als Wald im Sinne des Waldgesetzes festgelegt wurden.

Die festgesetzten Waldflachen sind zu erhalten und zu pflegen. Dadurch bleibt deren vielfal-
tige Funktion erhalten, darunter die Lebensraumfunktion fur Tiere oder die Funktion der
Klimaregulierung. Baumfallungen sind zur Ausbildung eines Waldmantels zulassig, da hier-
durch der Waldcharakter und seine Funktion nicht geandert werden. Die Waldflache dient
nicht der forstwirtschaftlichen Nutzung. Zielsetzung ist der Erhalt der Funktion als Lebens-
raum fur Pflanzen und Tiere sowie klimatischer Ausgleichsfunktionen. Die im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans als Wald festgesetzten Flachen verbleiben im Eigentum des Frei-
staats Bayern.

Diese Festsetzung dient auch der Verminderung und Vermeidung voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes.

Ein Erhalt weiterer Waldflachen innerhalb des Geltungsbereichs ist aufgrund der Notwendig-
keit einer flachendeckenden Abgrabung zur Sicherstellung einer Kampfmittelfreiheit in den
Baubereichen nicht moglich. Eine flachengleiche Ersatzaufforstung der zu rodenden Wald-
flachen wird entsprechend den Vorgaben des zustandigen AELF Furth-Uffenheim innerhalb
des Verdichtungsraums Nurnberg / Furth / Erlangen erfolgen.
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FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ; ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Versickerungsfahige Belage

Far die privaten oberirdischen Stellplatze wird die Herstellung einer wasserdurchlassigen
Oberflache (Rasenpflaster, Rasengittersteine, Fugenpflaster mit mindestens 10 mm Fugen-
breite, Schotterrasen) festgesetzt, um in den Baugebieten die Auswirkung der Versiegelung
auf Natur und Landschaft, insbesondere auf den Grundwasserhaushalt zu reduzieren. Dies
gilt nur, soweit Belange und Erfordernisse des technischen Umweltschutzes nicht entgegen-
stehen und die Flachen nicht dem Schwerlastverkehr dienen. Auch Feuerwehrzufahrten sind
mit wasserdurchlassiger Oberflache herzustellen, soweit sie sich nicht mit Geh- und Radwe-
gen, Zufahrts- oder Anlieferungsbereichen und Platzflachen Uberschneiden. Fur die Trag-
schicht und zur Fugenverfiillung sind Baumaterialien zu verwenden, die eine langfristige
Wasserdurchlassigkeit gewahrleisten.

Mit zunehmender Bautatigkeit nimmt die Versiegelung von Flachen zu und verhindert den
natirlichen Anschluss des Untergrundes an Wasser und Luft. Durch wasserdurchlassige Be-
lage werden die Niederschlage dem Wasserhaushalt wieder zugefihrt und die oberflachige
Ableitung verringert.

Diese Festsetzung dient auch der Verminderung voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes und der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
gemal § 1a BauGB auch der Klimaanpassung und leisten einen positiven Beitrag zum Lo-
kalklima.

Biotop-Ausgleich

Fir den Ersatz der im Geltungsbereich vorkommenden ca. 4.200 m? nach § 30 BNatSchG
i.V.m. Art. 23 BayNatSchG geschiitzten Sandmagerrasen, werden auf drei Flachen in einem
Gesamtumfang von 12.122 m? neue Sandmagerrasen hergestellt. Sie werden Uberlagernd
zu privaten Grinflachen mit Zweckbestimmung Naturbelassener Bereich 1 und 2 als Aus-
gleichsflachen dargestellt. Diese sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Der Aufwuchs
von Gehdlzen ist durch geeignete Pflegemalinahmen zu unterbinden.

Zwei der Ausgleichsflachen liegen im Siidosten des Geltungsbereiches, die dritte wird im
Westen angelegt. Der Flachenumfang der Ausgleichsflachen Ubertrifft die Grole der im Be-
stand vorkommenden nach § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG geschitzten Biotope,
um einen flachengleichen Ersatz sicherzustellen. Die vollflachige Etablierung neu angelegten
Sandmagerrasens auf den vorgesehenen Flachen ist nicht garantiert, weswegen die Ersatz-
flachen gréflier dimensioniert werden.

MASSNAHMEN FUR DEN ARTENSCHUTZ

Entsprechend der zusammenfassenden Darstellung in Kapitel 1.4.6.4 sind zur Sicherung der
Anforderungen an den Artenschutz Vermeidungsmaflinahmen, vorgezogene Artenschutz-
maflnahmen (CEF- Malinahmen) sowie MaRRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustan-
des (FCS-Mallnahmen) notwendig. Eine detaillierte Beschreibung aller Malinahmen ist dem
Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung sowie den entsprechenden Gutachten zu ent-
nehmen. Es sind textliche Festsetzungen zu drei Malkhahmen getroffen.

Schutz vor Vogelschlag

Bei Glasflachen besteht das Risiko flr Vogelschlag. Zur Vermeidung bzw. Verminderung
dieser Gefahr und der Wahrung des Toétungs- und Verletzungsverbot im Sinne von
§ 44 Abs. 1 S. 1 BNatSchG wurden diesbezliglich Festsetzungen getroffen.

Bei Fassaden mit einem Anteil an frei sichtbarer Glasflache von Uber 75 % sowie freistehen-
den Glaswanden, transparenten Durchsichten und Glasflachen mit einem sehr hohen Refle-
xionsgrad (>30% Reflexionsgrad) ist Glas mit hoch wirksamer Markierung, Drahtglas oder
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mattiertem Glas zu verwenden bzw. sind vergleichbar wirksame MalRnahmen vorzusehen
(z.B. andere transluzente Materialien bzw. Glasarten, etc.). Flr diese oben beschriebenen
Situationen ist auf Basis der aktuellen fachlich anerkannten Standards immer von einem sig-
nifikant erhdhtem Toétungsrisiko durch Vogelschlag auszugehen.

Bei allen Uibrigen Fassaden, bei denen ein erhdhtes Risiko fiir Vogelschlag bzw. signifikant
erhdhtes Totungsrisiko von Brutvogeln durch Kollision besteht, sind geeignete Vermeidungs-
bzw. Minimierungsmaflinahmen zu ergreifen. Geeignete Mal3nahmen sind insbesondere die
Verringerung des frei sichtbaren Glasflachenanteils und die Verwendung von Glas mit hoch
wirksamer Markierung, Drahtglas, mattiertem Glas oder andere vergleichbar wirksame Mal3-
nahmen.

In diesen Fallen ist eine signifikante Erhéhung des Tdtungsrisikos gegeben, sobald das lo-
kale Sterberisiko fiir Exemplare der betroffenen Arten durch den Eingriff selbst oder die Fol-
gen des Eingriffs das allgemeine Sterberisiko der Arten Ubersteigt. GemaR den aktuell aner-
kannten fachlichen Standards ist bei einer Kollisionsrate von wenigstens funf Végeln pro 100
m Fassaden- oder Aulienwandlange pro Jahr von einem signifikant erhohten Totungsrisiko
durch Vogelschlag auszugehen.

Ob ein erhdhtes Risiko fiir Vogelschlag besteht, ist anhand aktueller und fachlich anerkannter
Standards zu ermitteln. Zur Beschlussfassung handelt es sich hierbei insbesondere um den
Leitfaden der Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten (LAG VSW 2023):

Die Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten (LAG VSW 2023) hat im Auftrag der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Naturschutz, Landschaftspflege und Erholung (LANA)
Schwellenwerte definiert und ein Bewertungsverfahren erarbeitet, das die LANA den Bun-
deslandern zur Anwendung empfohlen hat. Mit Hilfe des Bewertungsverfahrens kann ein ar-
tenschutzrechtliches Konfliktpotenzial erkannt werden. Dieser Leitfaden ist sowohl gut fur die
Sachverhaltsermittlung an bereits stehenden Bauwerken geeignet als auch bei der Planung
von Gebauden. Damit werden Architekten und Fachplaner friihzeitig in die Lage versetzt,
Situationen, in denen es zu vermehrtem Vogelschlag an Gebauden kommen kann, zu erken-
nen und zu vermeiden. Zur Bewertung des Vogelschlagrisikos wird auf den Leitfaden verwie-
sen. Daraus werden die Tabellen 3 und 4 Bewertung Vogelschlagrisiko und Ubersicht der
Risikostufen hier auszugsweise dargestellt:
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Tab. 3: Bewertung des Vogelschlagrisikos an Glas

Kriterien Gering Mittel Hoch Sehr hoch

Anteil der frei| <25% 25 -50 % 51-75% > 75 %, auch frei-

sichtbaren Glasfla- stehende Glas-

che ohne Markie- wande, transpa-
rung oder rente Durchsichten’
oder Reflexionsgrad
sehr hoch (> 30 %
Scheibenbreite bis Reflexionsgrad;
50 cm Spiegeleffekt)

Punkte 1 2 3 4 Gesamtbewer-

tung immer ,hoch*?

Fassadengestal- Lochfassade, Fens- Lochfassade mit Fassade / Fassa- Fassade / Fassa-

tung teréffnungen bis 1,5 Fensteréffnungen denabschnitt mit zu- denabschnitt mit zu-
m? von 1,5-3 m? sammenhangenden sammenhdngenden

Glasflaichen >3-6 m?  Glasflachen > 6 m?
(ggf. einschlieBlich (ggf. einschlieRlich
oder oder Unterteilungen) Unterteilungen)
Bandfassade mit Bandfassade  mit
Fensterhthe unter 1 Fensterhdhe  von
m mindestens 1-1,5m
oder
Glas mit hoch wirk-
samer Markierung,
Strukturglas, Draht-
glas oder mattiertes
Glas

Punkte 1 Gesamtbewer- 2 3 4
tung immer ,gering”

Umgebung innerhalb  dichter durchgriinter Sied- am Ortsrand oder weniger als 50 m
Bebauung (z. B. In- lungsbereich im AuRenbereich in entfernt von natur-
nenstadt, Industrie- Grunanlagennéhe nahen Flachen®
gebiet)
typischerweise zu typischerweise zu typischerweise zu typischerweise zu <
> 75 % versiegelt 51-75 % versiegelt ~ 25-50 % versiegelt 25 % versiegelt

Punkte 1 2 3 4

Abstand unmar- | > 50 m entfernt 31-50 m 15-30 m <15m

kierter Glasschei-

ben zu Gehdlzen

Punkte 1 2 3 4

1

gang, verglaste Ecken, Wintergarten

z. B.: Larm- oder Windschutzwand, Wartehauschen, Glasbriistung/-absturzsicherung, Gebaudeteile mit Durchsichten wie Verbindungs-

In Einzelfillen konnen transparente Scheiben (z.B. vor einem Gebaude) oder spiegelnde Glasfronten (Reflexion der gegeniiberliegenden

Gebiudewand) weniger problematisch oder unproblematisch sein, z.B. StraRenfluchten ohne Baumbestand. Dies kann auch auf inner-
stadtische Schaufenster zutreffen.

3

z. B.: Wald, Park, Gewdsser (einschl. Kiiste), Feuchtgebiet, Naturschutzgebiet

Quelle: Leitfaden der Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten (LAG VSW), Beschluss 21/01 - aktuali-

siert 2023
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Tab. 4: Gesamtbewertung (Risikostufen)

Ergebnis Gesamtrisiko Handlungsbedarf
(Punkte)
4-6 Gering - kein erhdhtes Risiko zu erwarten. Im Regelfall kein Handlungsbedarf
Im Regelfall werden artenschutzrechtliche
Konflikte vermieden.
7-10 Mittel - einige Eigenschaften bewirken im Das ggf. vorhandene Konfliktpotenzial ist

Einzelfall ein erhéhtes Risiko. Die Verwirk-
lichung von artenschutzrechtlichen Kon-
flikten kann nicht ausgeschlossen werden.

im Sinne eines vorsorglichen Handelns zu
minimieren. Die Erforderlichkeit von Ver-
meidungsmalnahmen ist im Einzelfall zu

entscheiden. Hierflir sind Fachleute zu
Rate zu ziehen.

Quelle: Leitfaden der Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten (LAG VSW) Beschluss 21/01 - aktuali-
siert 2023

Bei Neu- und Anbauten ist eine friihzeitige Betrachtung des Vogelschutzes bei der Planung
zu empfehlen. So kénnen potenziell gefahrliche Elemente / Situationen erkannt sowie risiko-
arme Alternativen entwickelt werden und damit rechtzeitig in der Planung bertcksichtigt bzw.
Umplanungen vermieden werden.

Insektenfreundliche Beleuchtung

Weiterhin sind in den Auflenanlagen und als AufRenbeleuchtung nur insektenfreundliche
Leuchtmittel zulassig, wodurch ein Anlocken von Insekten reduziert werden kann. Es werden
Vorgaben sowohl zu den Leuchtmitteln, dem Farbspektrum und der korrelierenden Farbtem-
peratur, als auch der Ausgestaltung der Lampen gemacht. So sind keine nach oben strah-
lenden Lampen zuldssig und auch ein Abstrahlen nach links und rechts ist zu vermeiden.
Durch Auflenbeleuchtung werden nicht nur Insekten angelockt, sondern diese kann auch zu
einer Desorientierung verschiedener nachtaktiven Tierarten (verschiedene Vogelarten oder
Fledermause) und damit zu einer Gefahrdung dieser Arten fiihren. Deswegen sollte Aufen-
beleuchtung méglichst auf die auszuleuchtenden Flachen beschrankt werden.

Ersatzhabitate fir baumbewohnende Fledermausarten und héhlenbritende Vogelarten

Im Zuge der Neugestaltung des Geltungsbereichs des BP Nr. 4656 werden vrsl. 18 Habitat-
baume gefallt, welche einen Lebensraum flir hdhlenbewohnende Vogelarten und / oder ver-
schiedene Fledermausarten bieten. Aus fachlicher Sicht ist der Ausgleich dieser Beeintrach-
tigungen, soweit mdglich, prioritdr mdglichst nah am Ort des Eingriffes zu realisieren. Auf-
grund der Vorbelastungen des Gelandes (Altlasten, Kampfmittel, etc.) und daraus resultie-
render, nicht abschlieRend ermittelbarer, groRflachiger Beraumung bzw. Sanierung des Ge-
landes kann zum aktuellen Zeitpunkt keine verbindliche Festlegung geeigneter MaRnahmen
(Biotopbaumanwarter, Fledermauskasten, Vogel-Nistkasten) erfolgen. Ebenso kann daher
die erforderliche Wirksamkeit der Malinahmen vor Beginn der Baufeldfreimachung nicht si-
chergestellt werden. Fir die Umsetzung der AusgleichsmalRnahmen erfolgt keine Festset-
zung, da hierfur eine plangebietsexterne, geeignete Waldflache im raumlichen Zusammen-
hang vertraglich gesichert wurde (siehe Nr.1.4.6.4 der Begrindung oder Umweltbericht
Punkt ,Europaischer und nationaler Artenschutz — CEF 2“). Dennoch ist das Ziel des Vorha-
bentragers nach Sanierung des Gelandes, einen moglichst grolRen Anteil der Ersatzhabitate
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im Plangebiet umzusetzen. Dieser Ansatz wird durch die Stadt Nurnberg ausdrucklich be-
gruft und das weitere Vorgehen hierzu wurde mit der zustandigen Abteilung des Umwelta-
mtes abgestimmt.

BEHEIZUNG

Zur Vermeidung von Belastigungen durch Rauchgasfahnen und zur Vermeidung von schad-
lichen Luftemissionen sind zur Beheizung im Geltungsbereich feste und flissige, die Luft
erheblich verunreinigende Stoffe, nicht zulassig. Zur Reduzierung klimaschadlicher Gase hat
sich die Stadt NUrnberg mit Beschluss des Stadtrates vom 18.05.2022 das Ziel gesetzt, das
CO,-Aquivalent der Treibhausgasemissionen pro Einwohner um 65 % (gegeniiber den Wer-
ten von 1990) bis zum Jahr 2030 zu senken. Bis zum Jahr 2040 soll die Klimaneutralitat der
Gesamtstadt erreicht werden.

Fir den neuen Unicampus wurde ein Energiekonzept (vgl. Kapitel 1.4.5) erstellt.

In die Uberlegungen zur energetischen Versorgung des Geltungsbereiches sind die Inhalte
der zum jeweiligen Zeitpunkt der Genehmigung/Errichtung von Gebauden geltenden Fas-
sung des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) zu beriicksichtigen. Bei Planung von Erdwarme-
sonden im Bereich des Geltungsbereiches ware die Feuerwehr/Sachgebiet Bevolkerungs-
schutz einzubeziehen.

FLACHEN UND MASSNAHMEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN
BZW. BAULICHE UND SONSTIGE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLI-
CHEN UMWELTEINWIRKUGNEN I. S. D. BIMSCHG

Der Bebauungsplan trifft fir den Geltungsbereich Festsetzungen zum Schutz gegen Ver-
kehrslarm. Diese Festsetzungen sind notwendig, da aufgrund der in der Umgebung des Gel-
tungsbereiches vorhandenen Vorbelastungen durch Verkehrslarm ein ausreichender Schutz
der sensiblen Nutzungen nicht nur durch rdumliche Trennung von stérenden und stéremp-
findlichen Nutzungen erreicht werden kann. In den Kapiteln 1.3.1.6 und 1.4.7.2 wurden die
vorhandenen Larmbelastungen, welche auf den Geltungsbereich wirken, dargelegt.

Aufbauend hierauf werden nach § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB im Bebauungsplan Festsetzungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen getroffen, so dass gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse im Geltungsbereich erreicht werden kdnnen. Das Regelungskonzept zum
Larmschutz umfasst die Regelung von Grundrissorientierungen fiir Teilbereiche, die Dam-
mung von AuBenbauteilen sowie die Beltftung von Schlaf- und Ubernachtungsraumen.

Grundrissorientierung (§ 2 Nr. 14.1. der textl. Regelungen)

Fir verschiedene Bereiche in den Teilgebieten SO 2, SO 9, SO 10 und SO 11 ist im Nacht-
zeitraum eine Uberschreitung der Orientierungswerte nach DIN 18005 von 50 dB(A) und eine
Uberschreitung des Immissionsgrenzwertes der 16. BImSchV in Héhe von 54 dB(A) fir
Mischgebiete gegeben. Zur Wahrung gesunder Wohnverhaltnisse sind in diesen Bereichen
mit einem Beurteilungspegel uber 54 dB(A), welche im Planteil festgesetzt sind, Aufenthalts-
raume von Wohnnutzungen im Sinne der DIN 4109 nicht zulassig. Entsprechende Raume
kénnen hier nur zugelassen werden, wenn mindestens ein Aufenthaltsraum je Wohneinheit
auf einer larmabgewandten Gebaudeseite mit einem Beurteilungspegel von < 54 dB(A),
nachts, vorgesehen wird. Diese Regelung greift jedoch nicht bei sog. Clusterwohnungen und
Wohnungen, bei denen die Gemeinschaftsraume mehreren Schlafr@umen zugeordnet sind
(Wohngemeinschaften), wie dies bei Studentenwohnheimen der Fall sein konnte. Bei diesen
Wohnformen wére eine ausreichende Bellftung der Wohneinheit Gber nur einen Raum auf
der ruhigen Seite nicht gewahrleistet, weshalb hier auf andere MaRnahmen zurlickgegriffen
werden muss. Wenn dies nicht mdglich ist, kann vom Ausschluss von Aufenthaltsraumen
abgesehen werden, wenn durch ein Abricken der Bebauung von der Emissionsquelle oder
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bauliche SchallschutzmalRnahmen (z.B. hinterliftete Glasfassaden, vorgelagerte Wintergar-
ten, verglaste Loggien, verglaste, nicht nutzbare Vorbereiche, Prallscheiben) der Beurtei-
lungspegel von 54 dB(A) nachts eingehalten bzw. unterschritten wird.

Da es sich bei den vorgenannten Festsetzungen um den Schutz von Aufenthaltsrdumen in
der Nacht handelt, beschrankt sich die Festsetzung auf Aufenthaltsraume von Wohnnutzun-
gen. Somit sind Raume, die nur tagsiiber genutzt werden, wie z.B. Blros, Horsale, Labore
und sonstige Arbeitsrdume davon nicht betroffen.

Passive SchallschutzmaRnahmen (§ 2 Nr. 14.2. der textl. Regelungen)
Ein Nachweis der Luftschalldammung von Auf3enbauteilen ist nach den Bayerischen Tech-
nischen Baubestimmungen erforderlich, wenn
a) der Bebauungsplan festsetzt, dass Vorkehrungen zum Schutz vor Aufienlarm am Ge-
baude zu treffen sind (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

oder

b) der ,malgebliche Aulienlarmpegel“ (Abschnitt 4.4.5 der DIN 4109-2-2018-01) auch
nach den vorgesehenen MalRnahmen zur Larmminderung gleich oder héher ist als

e 61dB(A) bei Aufenthaltsraumen in Wohnungen, Ubernachtungsraumen und &hn-
lichen Raumen (...)
e 66 db(A) bei Burordumen

In der schalltechnischen Untersuchung zum Verkehrslarm wurde der resultierende maligeb-
liche AulRenlarmpegel auf Grundlage der DIN 4109:2018 bei freier Schallausbreitung berech-
net (siehe Abbildung Gutachten Miiller BBM, M161480/19 vom 25. Februar 2025, Anhang B,
Seite 14 und Seite 15). Wie aus den Abbildungen deutlich wird, sind innerhalb der Uberbau-
baren Grundstlicksflachen maRgebliche AulRenlarmpegel von 64 bis 72 dB(A) bei freier
Schallausbreitung zu erwarten. Somit ist fiir alle schutzbedtirftigen Raume ein Schallschutz-
nachweis gegen Aufienlarm gemaf DIN 4109-01 erforderlich und deren Aul3enbauteile sind
mit einer entsprechenden Mindestschallddmmung zu versehen. Im Zuge einer abschnitts-
weisen Bebauung oder durch andere Mdglichkeiten der Abschirmung kénnen geringere Au-
Renlarmpegel auftreten und somit geringere Anforderungen an den Larmschutz entstehen.
Der Bebauungsplan sieht daher vor, dass auf die berechneten Au3enlarmpegel nach DIN
4109-2:2018-01 abzustellen und im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen ist, dass der
Larmschutz erflllt werden kann. Entsprechend des Auf3enlarms ergibt sich nach DIN 4109-
1:2018-01, Kapitel 7, das resultierende Schallddmm-Mal, welches fur die Aul3enbauteile
dann entsprechend vorzusehen ist.

Beluiftung von Schlaf- und Ubernachtungsrdumen (§ 2 Nr. 14.3. der textl. Festsetzungen)

In weiten Teilen des Geltungsbereiches wird der Orientierungswert von 50 dB(A) in der Nacht
Uberschritten. Hier sollte flr schutzbedrftige Aufenthaltsraume von Wohnnutzungen, welche
in den Teilgebieten SO 1 bis SO 5 sowie SO 9 bis SO 11, zulassig sind, eine Liftungsmag-
lichkeit zu einer ruhigen Seite ohne Uberschreitung des Orientierungswertes bestehen. Sollte
dies z.B. aufgrund der Gebaudeanordnung bzw. —tiefe im Einzelfall nicht realisierbar sein, so
kénnen Schlaf- und Ubernachtungsraume dennoch zu den gekennzeichneten Fassadenbe-
reichen orientiert werden, Dazu regelt der Bebauungsplan, dass durch schallgeddmmte LGf-
tungseinrichtungen oder gleichwertige Malinahmen die Einhaltung eines ausreichenden Min-
destluftwechsels in schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen von Wohnnutzungen auch bei ge-
schlossenen Fenstern gewahrleistet wird. Hierdurch kann eine ruhige und ausreichende Be-
lGftungssituation auch ohne das Offnen von Fenstern erreicht werden. Der Beurteilungspegel
von 50 dB(A), der dem nachtlichen Orientierungswert nach DIN 18005 fir Mischgebiete ent-
spricht, wird hier herangezogen, da in Mischgebieten Wohnen auch allgemein zulassig ist
und somit der Wert ausreichend ist, um gesunde Wohnverhaltnisse zu gewahrleisten. Durch
die Regelung soll sichergestellt werden, dass gesunde Wohnverhaltnisse im Nachtzeitraum
fur einen erholsamen Schlaf mit ausreichendem Luftwechsel gegeben sind.
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Die dargelegten MaRnahmen sind insbesondere dann nicht erforderlich, wenn durch eine
abschnittsweise Bebauung oder durch andere Moglichkeiten der Abschirmung geringere
Werte und somit keine Uberschreitung der DIN 18005 im Nachtzeitraum mehr gegeben ist.
Dies ist im Baugenehmigungsverfahren entsprechend flir die konkrete Bebauung und Situa-
tion nachzuweisen.

AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN

Die im Geltungsbereich vorliegenden Bodenauffiillungen und -verunreinigungen (vgl. Kapitel
1.3.1.6 sowie der Beiplan 1 zum Planteil zum BP Nr. 4656) sollen in verschiedenen vorberei-
tenden Malinahmen bauabschnittsweise fiir jeweils grofle Teilgebiete des Geltungsberei-
ches entfernt werden. Hierzu sind Abgrabungen erforderlich, welche im Geltungsbereich zur
Beseitigung der Bodenverunreinigungen und der anthropogenen Auffullungen, welche der
angestrebten Nutzung oder den angestrebten Bauvorhaben entgegenstehen, durch Festset-
zung zugelassen werden (§ 2 Nr. 15 der textlichen Festsetzungen). Flr Bereiche, in welchen
Bestandsstrukturen zu erhalten sind, erfolgt keine vollstandige Entfernung von Auffillungen.

Die Entfernung der Auffiillungen soll als Vorbereitung fiir verschiedene BaumafRnahmen (u.a.
Baufeldfreimachung sowie Herstellung der ErschlieBung und Gebaudeneubauten) fur den
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans erfolgen. Es handelt sich grundsatzlich um
eine Abgrabung, fir welche aufgrund der Grofe eine Genehmigung nach Bayerischem Ab-
grabungsgesetz (BayAbgrG) erforderlich ware. Eine entsprechende Genehmigung ist jedoch
nicht erforderlich, wenn eine Abgrabung im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im
Sinne des § 30 BauGB zugelassen wird und folgende Aspekte geregelt bzw. erflillt sind:

e der Bebauungsplan Regelungen Uber die Zulassigkeit, den Standort und die GrofRe
der Abgrabung enthalt,

o fiir die Abgrabung im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans eine nach Art.
8 erforderliche Umweltvertraglichkeitsprifung durchgefiihrt worden ist,

o die Abgrabung den Festsetzungen des Bebauungsplans und értlichen Bauvorschrif-
ten nach Art. 81 Abs. 1 BayBO nicht widerspricht,

e die Erschliellung gesichert ist und

¢ die Gemeinde nicht innerhalb eines Monats nach Vorlage der erforderlichen Unterla-
gen eine vorlaufige Untersagung nach § 15 Abs. 1 Satz 2 BauGB beantragt.

Die erforderlichen Aspekte sind in den Festsetzungen des BP Nr. 4656 vorgesehen, so dass
Zulassigkeit, Standort und GréRe der Abgrabung einschlie3lich der Aufschittungen, die un-
mittelbare Folge der Abgrabungen sind und zur Wiederherstellung des Gelandes erforderlich
werden, hinreichend bestimmt geregelt sind. Fir eine Abgrabung Uber eine Flachengrélie
von 10 ha ist nach Art. 6 Abs. 2 Nr. 3 Buchstabe b BayAbgrG i.V.m. Art. 8 BayAbgrG eine
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach MalRgabe des Flnften Teils Abschnitt Il des Bay-
erischen Verwaltungsverfahrensgesetzes durchzufiihren. Im Kontext des BP Nr. 4656 ersetzt
nun die Umweltprifung zum Bebauungsplan diese UVP, so dass ein entsprechend erweiter-
ter Umweltbericht erstellt wurde und nur eine Gesamtprifung zum Bebauungsplan erfolgte.
Im Kapitel 1.3 des Umweltberichts wird auf das Thema Abgrabung und die hierdurch zu er-
wartenden Auswirkungen detailliert eingegangen und weiterflihrend differenziert nach den
einzelnen Schutzgutern betrachtet und bewertet.

Durch die zugelassenen Abgrabungen werden die vorhandenen Bodenbelastungen entfernt
und somit die Grundlage fur die festgesetzten zukunftigen Nutzungen geschaffen. Um die
zulassigen Abgrabungen und Wiederauffillungen im Bebauungsplan raumlich bestimmt und
eindeutig fassen zu kénnen, wurde ein Beiplan 1 ,Abgrabungen und Wiederauffiillungen*
zum Bebauungsplan erstellt. In diesem Beiplan, werden die vorliegenden Auffullungen, fur
welche der Bebauungsplan nach Festsetzung § 2 Nr. 15. der textl. Regelungen eine Beseiti-
gung der Bodenverunreinigungen und Auffillungen zulasst, entsprechend gekennzeichnet.
Fir den Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ist von einer durchschnittlichen
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Abgrabungstiefe von ca. 1,5 m auszugehen. Die erforderliche Abgrabungstiefe kann variie-
ren, wenn in Teilbereichen bspw. tiefergehende anthropogene Aufflillungen angetroffen wer-
den (vgl. § 2 Nr. 15.1 und 15.2 der textlichen Festsetzungen). Weiterhin sind in diesem Bei-
plan die erforderlichen Aufschittungen fiir die bereinigten Bereiche dargestellt, um ein ge-
eignetes Hohenniveau flr die geplanten Baumalinahmen herstellen zu konnen.

In zum Erhalt festgesetzten Bereichen (Baum-/Gehdlzerhalt punktuell und flachenhaft) kann
lediglich eine oberflachennahe Kampfmittelberdumung (Ab- und Auftrag von ca. 30 cm) er-
folgen, da dies andernfalls dem natur- und artenschutzrechtlichen Erhalt widersprechen
wirde. Mit einem wesentlichen Eingriff in den Boden wurden insbesondere zu erhaltenden
Baume malgeblich geschadigt. Sollte bestatigter Kampfmittelverdacht fur diese Bereiche
vorliegen und infolgedessen eine Kampfmittelraumung erforderlich werden, dann waren aus-
nahmsweise Eingriffe in diese, zum Erhalt festgesetzten Bereiche, zulassig.

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

Als Dachform sind im Geltungsbereich ausschlief3lich Flachdacher zuldssig. Mit dieser Re-
gelung soll insbesondere ein einheitliches Erscheinungsbild der Neubauten im neuen Stadt-
teil erreicht und eine Ansammlung unterschiedlicher Dachformen vermieden werden. Die
Auswahl der zuldssigen Dachformen basiert dabei insbesondere auf den Ergebnissen und
Zielen des Rahmenplans / Wettbewerbs fiir das Gesamtgebiet Brunecker Stralle sowie fiir
den Unicampus. Durch die Festsetzung wird auRerdem die Ausstattung der Dacher mit einer
Dachbegrinung sowie mit Anlagen zur solaren Energiegewinnung erleichtert (vgl. § 2
Nr. 16.1. der textlichen Festsetzungen).

Durch textliche Festsetzungen (vgl. § 2 Nr. 16.2. der textl. Regelungen) wurde geregelt, dass
technische Dachaufbauten bzw. Technikgeschosse mindestens 2,0 m von der AulRenseite
der Fassade des darunterliegenden Geschosses zurlickzuversetzen sowie durch Verklei-
dung oder Sichtschutzwande abzuschirmen sind. Insgesamt soll durch diese Regelungen
eine reduzierte Wahrnehmbarkeit der Dachaufbauten sowie eine gestalterische Qualitat aus
Griinden des Orts- und Landschaftsbildes erreicht bzw. sichergestellt werden. Verschiedene
technische Aufbauten sind aufgrund ihrer Art und Nutzbarkeit von der Pflicht zur Einhausung
ausgenommen. Die angefuhrte Liste in den textlichen Regelungen zum BP ist dabei abschlie-
Rend.

Im Campusareal sollen die geeigneten Dachflachen der Hauptgebaude zur solaren Energie-
nutzung vorgesehen werden. Entsprechend wurde nach § 2 Nr. 16.3. der textlichen Rege-
lungen festgesetzt, dass diese Anlagen auf dem Dach aufzustandern sind und hierdurch die
festgesetzte maximale Gebaudeoberkante (OK) nicht Gberschritten werden darf. Weiterhin
sind diese Anlagen mindestens 2,0 m von der AuRenseite der Fassade des darunterliegen-
den Geschosses zurlickzuversetzen. Hierdurch soll die Wahrnehmbarkeit dieser Anlagen
wesentlich reduziert werden.

Antennen- und Satellitenempfangsanlagen sind aus stadtebaulichen und insbesondere aus
gestalterischen Griinden ausschlieBlich auf den Dachern von Hauptgebauden zulassig, so
dass eine ungewollte optische Wirkung von technischen Geraten begrenzt wird. Diese Be-
schrankung soll die gewlnschte hohe stadtebauliche Qualitdt und das einheitliche Erschei-
nungsbild des Campus sichern (vgl. § 2 Nr. 16.4. der textl. Regelungen).

EINFRIEDUNGEN

Um den Unicampus insgesamt offen und einladend zu realisieren wird festgesetzt, dass Ein-
friedungen nur fir bestimmte Zwecke zulassig sind. Dies umfasst primar die Einfriedung von
privaten Spiel-, Sport- und Freispielflachen sowie von nicht kampfmittelberdumten Berei-
chen.

Weiterhin wurde fiir diese auch eine maximale Hohe geregelt, da die optische Wirkung und
somit die negative Auswirkung auf das Orts- und Landschaftsbild moglichst geringgehalten
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werden soll. Durch die Wahl von hochwertigen Materialien und wo moglich der Hinterpflan-
zung mit Hecken sollen sich notwendige Einfriedungen bestmdglich in die Planung integrie-
ren. Eventuell erforderliche Ballfangzaune sind von der Hohenregelung nicht betroffen, da
diese aus funktionalen Griinden deutlich héher realisiert werden missen.

Der festgesetzte Mindestabstand bei Einfriedungen zum Boden ist aus Griinden des Arten-
schutzes zur Gewabhrleistung der Durchlassigkeit (insbesondere fiir Kleintiere) erforderlich.

Fir das Gebiet SO 8 und an der Grenze des SO 9 zur privaten Grinflache erfolgt besteht
ebenfalls eine Abweichung. Fir diese Energie- und Logistikbereiche sind Einfriedungen aus
Sicherheitsgrinden ohne Héhenbegrenzung zulassig, um das Betreten dieser technischen
Anlagen durch Unbefugte zu verhindern. Die Einfriedung an der Grenze zur privaten Grin-
flache ist aus naturschutzfachlichen Aspekten und aufgrund potentiell verbleibender Kampf-
mittel zulassig.

Entlang der norddstlichen Grenze zum tieferliegenden Einschnitt der U-Bahn der Gebiete SO
12.1, SO 12.2 und SO 12.3 sind Zaune aus sicherheitstechnischen Griinden bis zu einer
Hohe von maximal 2,00 m zulassig.

Ebenso sind an der slidwestlichen Geltungsbereichsgrenze des SO 12.4, SO 12.5 sowie des
SO 12.6 Einfriedungen aus sicherheitstechnischen Griinden bis zu einer H6he von maximal
2,00 m zulassig.

Weiterhin sind Einfriedungen im Bereich der festgesetzten Waldflache sowie der Grunflache
mit der Zweckbestimmung ,Naturbelassener Bereich 1 und 2“ sowie ,,Grinanlage 3 und 4°
sowie der Flache zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen in SO 12.4 zulassig, da hier
teilweise ein Betreten aus naturschutzfachlicher Sicht oder aufgrund fehlender Kampfmittel-
freiheit nicht fir alle Bereiche zugelassen werden kann (vgl. § 2 Nr. 17. der textlichen Rege-
lungen).

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sollen in ihrer AulRenwirkung ein integrierter Bestandteil im gesamten Erschei-
nungsbild der Bebauung und AufRenanlagen sein und das Orts- und Straenbild nicht stdren.
Daher werden zum einen Anlagen der Fremdwerbung, die als sonstige gewerbliche Anlagen
im eingeschrankten Gewerbegebiet allgemein zuldssig waren, ausgeschlossen und weitere
Regelungen zur Gestaltung getroffen.

Die maximale Hohe der Werbeanlagen ist bei freistehenden Werbeanlagen in Bezug auf die
Oberkante der nachstgelegenen bzw. angrenzenden Verkehrsflache auf 7,0 m beschrankt.
Werbestelen sind mit einer Hohe von maximal 10,0 m und einer Breite von maximal 2,5 m
ebenso wie Werbeanlagen und Schriftzige an Fassaden in Hohe (1,5 m) sowie dem Ver-
haltnis zur Lange der Fassade (maximal 10%) beschrankt, dadurch soll eine Dominanz von
Werbeanlagen bzw. Schriftzigen uUber die Architektursprache der jeweiligen Anlagen verhin-
dert werden und die optische Wirkung in die Freianlagen sowohl innerhalb des Campus als
auch nach aulien gesteuert werden.

Zu diesem Zweck werden auch weitere Einschrankungen hinsichtlich Beleuchtung getroffen.
Laufende Schriften, Leuchtschriften, Blink- und Wechselbeleuchtung, sich bewegende Wer-
beanlagen, Laserstrahlen und ahnliche Einrichtungen sowie GroRprojektionen auf Aul3en-
wande sind unzuldssig. Solche Anlagen sind ublicherweise mit einem hohen Stérungsgrad
in die Umgebung verbunden, fihren zu einem unruhigen Ortsbild und kdnnen zudem Blend-
wirkung entfalten. Dieses Verbot gilt jedoch nicht fir Infoscreens mit teilweise bewegten Bil-
dern sowie Leuchtstehlen im Rahmen der Campus-Signaletik der UTN. Diese sind als Leit-
system zur rdumlichen Orientierung und zur Information im komplexen Campusareal zulassig
und fallen nicht unter die Definition einer Werbeanlage.

BEFRISTETE UND BEDINGTE ZULASSIGKEIT

Die Flurstlicke 466/619, 466/620 und 466/641 der Gemarkung Gibitzenhof sind aktuell auf-
grund der bestehenden gewerblichen Nutzung und dem hier vorhandenen Bahnanschluss
bahnrechtlich gewidmet. Diese Flurstiicke und somit auch die Widmung tberschneiden sich
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mit den Gebieten SO 12.1, SO 12.2, SO 12.3, SO 12.6 sowie SO 12.7, so dass eine pla-
nungsrechtliche Uberplanung (u.a. Festsetzung des Sondergebietes) nicht ohne weiteres
mdglich ist. Fir diese Bereiche wurde eine aufschiebend bedingte Festsetzung nach § 9 Abs.
2 BauGB vorgesehen, wonach die Festsetzungen des Bebauungsplanes erst in Kraft treten,
wenn eine Freistellung dieser Flachen von Bahnbetriebszwecken erfolgt ist. Grundsatzlich
sind die betreffenden SO-Gebiete aulRerhalb dieser gewidmeten Bahnflachen bereits nutzbar
und auch bebaubar.

Bei den noch gewidmeten Bahnflachen in den angefihrten SO-Gebieten handelt es sich um
eine zweckgebundene, privatwirtschaftliche BahnerschlieBung, welche fir die aktuelle ge-
werbliche Nutzung vor Ort erforderlich ist und genutzt wird. Nach Aufgabe/ Verlagerung die-
ser Nutzung besteht kein privatwirtschaftliches, zweckgebundenes Interesse mehr an die-
sem Bahnanschluss. Entsprechend wird dann eine Freistellung dieser Flurstlicke von Bahn-
betriebszwecken beantragt. Es wird davon ausgegangen, dass die Entwidmungsvorausset-
zungen nach AEG hier grundsatzlich gegeben sind und zudem mit der Ansiedlung der Tech-
nischen Universitat Nirnberg im Geltungsbereich des Bebauungsplans ein Gberragendes 6f-
fentliches Interesse besteht, um die Entwidmung zu bewirken.

KENNZEICHNUNGEN / NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Wie in Kapitel 1.3.1.6 beschrieben, befinden sich innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans verschiedene Flachen, welche erhebliche Bodenverunreinigungen und -auffillun-
gen aufweisen. Diese Bereiche wurden gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als Flachen, deren
Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet.

Nachrichtlich ibernommen wurde die planfestgestellte Trasse der U-Bahn Linie U1 sowie die
gewidmeten Bahnflachen. Bei Bauvorhaben innerhalb eines beidseitigen Korridors von 20m
entlang der Aulienkante der U-Bahntrasse ist das U-Bahnbauamt der Stadt Nirnberg zu be-
teiligen, dies gilt auch im Rahmen von Verfahren nach Art. 73 BayBO.

ZUSAMMENFASSUNG UMWELTBERICHT

Im Bereich des ehemaligen Siidbahnhofs an der Brunecker Strale soll das friihere Bahnbe-
triebsgelande einer neuen Nutzung zugefihrt werden. Im Gesamtkonzept ist flr das Areal
des ehemaligen Studbahnhofes eine Mischung aus Wohnen, Dienstleistung/ Gewerbe sowie
Griinflachen vorgesehen. Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
angestrebte Nutzung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich, der gemaR § 8
Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan zu entwickeln
ist. Hierzu wurde im Stadtplanungsausschuss am 28.04.2016 ein Verfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 4600 sowie zur Anderung des Flachennutzungsplans eingeleitet.
Die Anderung 8c fiir den Bereich Brunecker StralRe, Technische Universitat Niirnberg wurde
durch Beschluss des Stadtrats vom 28.02.2024 festgestellt und mit Bescheid der Regierung
von Mittelfranken vom 07.05.2024 genehmigt. Die FNP Anderung ist seit dem 03.07.2024
wirksam.

Der vorliegende Umweltbericht wurde zum BP Nr. 4656 ,Technische Universitat Nurnberg“
erstellt, dem dritten aus dem BP-Verfahren Nr. 4600 entwickelten Bebauungsplan. In diesem
wird der Umweltzustand ermittelt, dessen voraussichtliche Entwicklung im Geltungsbereich
und die Schutzguter, die erheblich beeinflusst werden. Fur die weitere Entwicklung werden
Mafnahmen formuliert, die im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung nachteiligen Umwelt-
auswirkungen entgegenwirken (vgl. Kap. Mallihahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen).

Fir die Schutzglter Flache, Boden, Wasser und Mensch / Erholung sowie Luft und Klima

sind bei Einhaltung entsprechender MalRnahmen keine erheblichen nachteiligen Auswirkun-
gen zu erwarten. Bei den Flachen im Geltungsbereich des BP Nr. 4656 handelt es sich um
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Konversionsflachen, die friiher Gberwiegend als Giterbahnhof sowie gewerblich genutzt wur-
den und welche nun wiedergenutzt sowie neugestaltet werden. Durch die geplanten umfang-
reichen Bodensanierungen wird eine wesentliche Verbesserung hinsichtlich der Belastung
mit Schadstoffen erreicht werden, wodurch auch die Kontamination des Grundwassers redu-
ziert werden kann. Im Zuge der Bodensanierungen wird zudem Kampfmittelfreiheit in den
entsprechenden Flachen hergestellt, wodurch Gefahrdungen fir die menschliche Gesund-
heit minimiert werden. Durch die Entwicklung des Universitatsstandorts wird das bisher un-
zugangliche Areal gedffnet und es werden Erholungsfunktionen fur den Menschen, insbe-
sondere den universitatszugehdrigen Nutzern, neu geschaffen.

Im Geltungsbereich besteht keine Betroffenheit beztglich des Umweltbelangs der Storfall-
vorsorge, da sich das Gebiet nicht innerhalb des Achtungsabstandes (KAS-18) bzw. des an-
gemessenen Sicherheitsabstandes (§ 3 Abs. 5¢ BImSchG) von Storfallbetrieben befindet.
Erhebliche Umweltauswirkungen sind aufgrund fehlender Bau- und Bodendenkmaler inner-
halb des Geltungsbereichs auch fir das Schutzgut Kultur-/ Sachglter nicht zu erwarten; bei
nicht auszuschlieRenden archaologischen Funden sind die geltenden Denkmalschutzbestim-
mungen zu beachten. Durch die zuklnftig vorwiegend universitdre Nutzung sind zudem
keine nachteiligen Auswirkungen hinsichtlich des Umweltbelangs Abfall zu erwarten. Ob
durch den Betrieb von Laboren o.a. Einrichtungen ggf. gefahrliche Abfalle (Sondermiill) ent-
stehen kdnnten, kann derzeit allerdings noch nicht beurteilt werden.

Ebenso ist fur die Schutzguter Luft und Klima mit keinen erheblichen nachteiligen Auswir-
kungen durch die geplante Nutzungsanderung im Geltungsbereich des BP Nr. 4656 auszu-
gehen. Es sind keine Nutzungen geplant, durch die Emissionen mit wesentlicher Auswirkung
zu erwarten sind. Zudem ist die UTN als autoarmer Campus geplant, wodurch die Mehrbe-
lastung durch eine Erhéhung des Kfz-Verkehrs reduziert wird. Die geplante stadtebauliche
Entwicklung wird zu einer Veranderung der klimatischen Bedingungen im Geltungsbereich
fuhren, welche weitgehend auf den Geltungsbereich beschrankt bleibt. Insgesamt bildet sich
aber auch bei Umsetzung der Planung noch eine bioklimatisch glinstige Situation aus, insb.
beginstigt durch die im Bebauungsplan festgesetzte Dach- und Fassadenbegriinung sowie
die Schaffung bzw. den Erhalt von Grinflachen/ -strukturen.

Fir das Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit / Larm sind im Zuge der geplanten Nut-
zungsanderungen erhebliche nachteilige Auswirkungen festzustellen. Aufgrund der Nut-
zungsanderung im Geltungsbereich erhoht sich der Schutzbedarf hinsichtlich der Larmbe-
lastungen, wobei Emissionen insbesondere von den sudlich gelegenen DB-Betrieben aus-
gehen. In besonders belasteten Teilflachen des Geltungsbereiches des BP Nr. 4656 wird
deswegen Wohnen als zuldssige Nutzung ausgeschlossen. Fur den Immissionsschutz regelt
der BP zudem weitere passive Mallnahmen. Ferner erhohen sich durch die Nutzungsande-
rung die Larmimmissionen, die aus dem Geltungsbereich in die benachbarten Bereiche wir-
ken. Aus diesem Grund wird eine Gerauschkontingentierung gem. DIN 46591 vorgenommen.

Fir die Schutzguter Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt sowie Landschaft sind mit der
Umsetzung der Planung erhebliche nachteilige Auswirkungen festzustellen. Fr alle Schutz-
guter gilt es, die Eingriffe durch Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmafnahmen
zu reduzieren bzw. zu kompensieren. Aufgrund der Notwendigkeit der Kampfmittelfreiheit ist
der Erhalt von (landschaftsbildprdgenden) Vegetationsbestdnden und Lebensrdumen im
Geltungsbereich in nur geringem Umfang maéglich. Innerhalb des Geltungsbereichs werden
der Verlust von nach § 30 BNatSchG i.V.m. Art 23 BayNatSchG geschltzten Biotopen voll-
standig ausgeglichen und ebenso sind ausreichend Neupflanzungen vorgesehen, um die zu
fallenden Baume zu ersetzen. Die Uberplanten Lebensraume von Végeln und Fledermausen
kénnen im raumlichen Zusammenhang mit dem Eingriffsort auf einer externen Flache aus-
geglichen werden. Die Schaffung eines Ersatzlebensraums flir Zauneidechsen erfolgt voll-
stéandig auf einer geeigneten externen Flache. Es werden durch die Planung insgesamt 3,3
ha Waldflachen (davon 3,1 ha durch die Entwicklung der UTN) Uberplant, die gemafl den
Vorgaben des zustandigen Amts fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) auf ex-
ternen Flachen in flachengleichem Umfang ausgeglichen werden.
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Darlber hinaus werden in Folge der Umsetzung der Planung in Bezug auf die Tierart Zau-
neidechse Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG erflllt. Das Vorhaben bedarf daher einer
artenschutzrechtlichen Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG durch die Re-
gierung von Mittelfranken, welche mit Bescheid vom 19.09.2024 erteilt wurde. Durch die Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 4656 sind keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke von
Gebieten des europaischen Schutzgebiets-Netzes Natura 2000 betroffen.

Tabelle: Zusammenfassende Bewertung

(noch nicht méglich / nicht betroffen / nicht erheblich / erheblich nachteilig)

Umweltbelang/Schutzgut Bewertung der Auswirkungen
Flache nicht erheblich

Boden nicht erheblich

Wasser nicht erheblich

Pflanzen erheblich nachteilig

Tiere erheblich nachteilig

Biologische Vielfalt erheblich nachteilig

Landschaft erheblich nachteilig

Mensch / menschliche Gesundheit

Erholung nicht erheblich
"""""" lambelasting | etheblich nacttelly
”””””” Storfalvorsorge | nichtbetrofen
Luft nicht erheblich
Klima nicht erheblich
Abfall nicht erheblich
Kultur- und Sachgiter nicht erheblich

Durch die geplanten Abgrabungen zur Entfernung der Bodenbelastungen bzw. der Auffillun-
gen (vgl. Kap. 1.3 im Umweltbericht) sind insgesamt vergleichbare nachteilige Auswirkungen,
wie in der Ubrigen Betrachtung ergebend, zu erwarten (die Abgrabungen kénnen weitestge-
hend mit der Baufeldfreimachung zur Vorbereitung und tatsachlichen Realisierung der Pla-
nung gleichgesetzt werden). So ist fur die SchutzgUter Boden und Wasser eine wesentliche
Verbesserung durch die Abgrabungen zu erwarten. Fir Pflanzen, Tiere und die Biologische
Vielfalt sind durch die Bodeneingriffe erhebliche nachteilige Auswirkungen zu erwarten, so
dass hier die dargelegten Vermeidungs- und Ausgleichsmaflinahmen detailliert und friihzeitig
vorgesehen bzw. auf die geplanten Eingriffe abgestimmt werden missen. Fir die temporaren
Larm- und Verkehrsbelastungen wahrend der Abgrabungsmafnahmen sind zum einen die
gesetzlichen Vorgaben einzuhalten und, falls im Einzelfall erforderlich, MalRnahmen vorzu-
sehen, so dass schutzbedlrftige Nutzungen nicht erheblich beeintrachtigt werden. Die Ein-
haltung der Vorgaben und somit die Sicherstellung des Schutzes der relevanten nachbarli-
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chen Nutzungen muss im Rahmen der Baulberwachung erfolgen. Insgesamt fihren die Ab-
grabungen, bei Einhaltung und Berticksichtigung der verschiedenen Vorgaben und Anforde-
rungen, zu keinen darUberhinausgehenden erheblichen nachteiligen Auswirkungen.

Das gegenstandige Vorhaben ist im Zusammenhang mit der Gebietsentwicklung im ca. 100
ha grofl3en Geltungsbereich des B-Planverfahrens Nr. 4600 ,Brunecker Strale“ zu betrachten
und zu bewerten (Kumulationswirkung). Der B-Plan Nr. 4656 (Technische Universitat NUrn-
berg / UTN) ist zusammen mit den weiteren grof3flachigen Modulen | (B-Plan 4635 bereits
rechtsverbindlich als Satzung beschlossen) und Il (BP-Verfahren Nr. 4652) ein wesentlicher
Bestandteil der Bauflachenentwicklung, insb. fir Wohn- und Gewerbenutzungen, im Gesamt-
gebiet des ehem. Nirnberger Sidbahnhofs. Die weiteren Planungsvorhaben im Gesamtge-
biet ,Brunecker Stralte” sind bei entsprechender Umsetzung aller Voraussicht nach ebenfalls
in Teilen mit (erheblichen) nachteiligen, aber auch positiven Auswirkungen auf einzelne Um-
weltbelange verbunden. Die detaillierte Beschreibung und Bewertung der gebietsbezogenen
Auswirkungen ist bzw. war jedoch Gegenstand der Umweltpriifungen im Rahmen der jewei-
ligen Bauleitplanverfahren. Fir den vorliegenden B-Plan Nr. 4656 flihrt die kumulierende Be-
trachtung hinsichtlich der Auswirkungen auf die Umweltbelange, die bereits durch die Pla-
nung selbst als erheblich nachteilig einzustufen sind, zu keinen (dartberhinausgehenden)
Veranderungen in der Bewertung. Fur die Schutzgiter Flache, Boden und Wasser bleibt es
auch mit Blick auf die Gesamtgebietsentwicklung bei nicht erheblichen (Flache) bzw. sogar
in Teilen positiven (Boden, Wasser) Auswirkungen; fur die Schutzguter Klima und indirekt
auch Luft zeigt das klimadkologische Summationsgutachten (GEO-NET, November 2023)
unerhebliche Auswirkungen an (Ausbildung einer nach wie vor bioklimatisch giinstigen Situ-
ation).

BETEILIGUNGEN

Die Grundlage der Planungen im Bereich des ehemaligen Stidbahnhofs stellt der aus dem
im Jahre 2015 durchgeflihrten stadtebaulichen Realisierungswettbewerb hervorgegangene
Siegerentwurf des Buros West8, Rotterdam, dar. Dieser wurde im Stadtplanungsausschuss
am 17.09.2015 als Planungsgrundlage empfohlen. Basierend auf dem aus der anschlie3en-
den vertiefenden Uberarbeitung hervorgegangenen Rahmenplan wurde im Stadtplanungs-
ausschuss am 28.04.2016 die Einleitung des (Gesamt-)Bebauungsplanes Nr. 4600 ,Brun-
ecker Straflte” beschlossen. Im Anschluss daran wurden die friihzeitigen Beteiligungen ge-
maf §§ 3 Abs.1 und 4 Abs.1 BauGB durchgefiihrt (s.a. Punkte 1.7.1 und 1.7.2). Die Aufstel-
lung des vorliegenden Entwurfs des BP Nr. 4656 ,Technische Universitat Nurnberg“ erfolgte
auf dieser Grundlage.

Gemal dem am 19.07.2018 im Stadtplanungsausschuss gefassten Beschluss zur Konkreti-
sierung der Planungsziele des BP Verfahrens Nr. 4600 ,Brunecker Stral3e” wird das MODUL
UTN mit dem Schwerpunkt Universitdt/Hochschule entwickelt. Weitere Grundlagen der stad-
tebaulichen Entwicklung stellen die Behandlungen im Stadtrat am 04.03.2024 und der im AfS
am 07.04.2022 beschlossene Rahmenplan dar.

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND DER SONSTIGEN TRAGER OF-
FENTLICHER BELANGE GEMAR § 4 ABS. 1 BAUGB

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf}
§ 4 Abs.1 BauGB fand auf Grundlage der o0.g. Rahmenplanung in der Zeit vom 01.06.2016
bis 01.07.2017 statt. Die friihzeitige Behoérdenbeteiligung wurde im Rahmen des Gesamtbe-
bauungsplanes Nr. 4600 ,Brunecker Strale“ durchgeflihrt, der BP Nr. 4656 bildet als Wei-
terflhrung aus dem Gesamtplan den letzten Baustein des Gesamtkonzeptes. Die fir diesen
Teilbereich relevanten Stellungnahmen wurden im Zuge der Aufstellung des BP Nr. 4656
bertcksichtigt.
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FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG GEMASS § 3 ABS. 1 BAUGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB fand auf Grundlage
der o.g. Rahmenplanung in der Zeit vom 01.06.2016 bis 01.07.2016 statt. Die fruhzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung wurde im Rahmen des Gesamtbebauungsplanes Nr. 4600 ,Brun-
ecker StraRe“ durchgeflihrt, der BP Nr. 4656 bildet als Weiterfiihrung aus dem Gesamtplan
den letzten Baustein des Gesamtkonzeptes. Die fir diesen Teilbereich relevanten Stellung-
nahmen wurden im Zuge der Aufstellung des BP Nr. 4656 beriicksichtigt.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND DER SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BE-
LANGE (TOB) GEMASS § 4 ABS. 2

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange fand in der Zeit vom
23.08.2024 bis einschlieRlich 23.09.2024 statt. Basis fur die Beteiligung bildete der Vorent-
wurf zum BP vom 19.08.2024.

Es gingen Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange ein,
welche zum Teil ohne Einwendungen waren, oder Hinweise enthielten, die keine spezifische
Signifikanz fir das Planungsgebiet aufweisen bzw. erst im Rahmen der Umsetzungsebene
im Zusammenhang mit konkreten Bau- / ErschlieBungsmalRnahmen zu beachten sind. Die
Stellungnahmen mit relevanten Einwendungen bezogen sich auf die folgenden Themen:

Grinordnung

Stellplatze/ Mobilitat

Planfeststellungsverfahren Strallenbahnverlangerung
Bebauungsdichte/ Versiegelung

Eisenbahnrechtliche Belange

Entwasserung

Die Stellungnahmen wurden eingehend geprift und - soweit moglich und erforderlich — be-
rcksichtigt und in den Bebauungsplan-Entwurf eingearbeitet.

VEROFFENTLICHUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB

Wird im weiteren Verfahren erganzt

PLANRECHTFERTIGUNG /AUSWIRKUNGEN/ ABWAGUNG/ MASSNAHMEN

Verkehr

Mit der Vollaufsiedelung der UTN ist zusatzlicher Verkehr abzuwickeln und als zu- und ab-
flieBRende Verkehrsstrome von der/zur Minchener Stral3e abzubilden. Durch das Fachburo
BERNARD Gruppe, Aalen wurde eine Verkehrsuntersuchung (Stand: 26.05.2023) zur ver-
kehrlichen Bewertung des Entwicklungsbereiches der Technischen Universitat Nirnberg im
Gesamtgebiet Brunecker Stralle und unter Betrachtung der allgemeinen Verkehrsentwick-
lung erarbeitet. In dieser Untersuchung wurden die grundlegenden Belange der verkehrli-
chen ErschlieBung gemeinsam und Ubergreifend, also unter Berlcksichtigung der anderen
Module des Gesamtgebietes, betrachtet.

An den beiden Knotenpunkten Miinchener Stralle/ Bayernstrafe (LSA 531) und Minchener
StraRe/ Trierer Strale (LSA 536) sind bereits heute Uberlastungen festzustellen. Mit den
neuen Aufsiedelungen (Modul Il und UTN) bewegt sich die Miinchener Stralte in der kriti-
schen Morgenspitzenstunde an ihrer Kapazitatsgrenze und es besteht kein Spielraum mehr
fur weitere Verkehrserhhungen. Um die Leistungsfahigkeit des ErschlieBungssystems wei-
terhin zu gewahrleisten, ist eine Reduzierung des Kfz-Verkehrs auf das flir die Funktionalitat
erforderliche Mal} erforderlich, ohne jedoch die Erreichbarkeit des Campus und das Mobili-
tatsbedtrfnis der Personen einzuschranken. Wesentlicher Bestandteil des im Kap. 1.4.3 be-
schriebenen Mobilititskonzeptes ist daher die Bereitstellung attraktiver und leistungsfahiger
Alternativen, wie z.B. ein optimiertes OPNV Angebot, die Férderung des Rad- und FuRver-
kehrs, die Schaffung von Angeboten zum Fahrzeug-Leihen, Ride-Sharing und Car-Pooling
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sowie begleitende MaRhahmen zur Information und zum Marketing. Weiterhin leistet ein ge-
eignetes Konzept flr Logistik und Versorgung einen wichtigen Beitrag, den Kfz-Verkehr auch
auf dem inneren Wegenetz maoglichst gering zu halten. Ein begrenztes Angebot an Pkw-
Stellplatzen auf dem Campus stellt hierbei einen wesentlichen Baustein zur Steuerung und
damit Reduzierung des Kfz-Verkehrs dar, welcher neben der verkehrlichen Notwendigkeit
auch zu einer Steigerung der stadtebaulichen Qualitat des UTN-Areals beitragt.

Das Mobilitdtskonzept findet in den Festsetzungen des Bebauungsplans u.a. in Form von
umfassenden Regelungen zum Stellplatznachweis seinen Niederschlag. Die Festsetzungen
basieren auf den Ergebnissen der Verkehrsuntersuchung, in der auch eine Ermittlung der
Anzahl der unbedingt erforderlichen Kfz-Stellplatze vorgenommen wurde. Auf Basis der an-
genommenen Nutzungszahlen fir das Gebiet ergibt sich ein Stellplatzbedarf von 436 Kfz-
Stellplatzen fir die angestrebten 6.000 Studienplatze inklusive der geplanten 600 Betten in
Studentenwohnheimen sowie der Nutzungen im Bereich des Annex. In den textlichen Rege-
lungen zum BP wird die Anzahl der zulassigen Kfz Stellplatze auf den ermittelten unbedingt
erforderlichen Bedarf beschrankt.

Die Technische Universitat NUrnberg stellt eines der groRen Zukunftsprojekte fir die Stadt
und die gesamte Region dar. Die Impulse flr Wissenschaft, Bildung, Wirtschaft und For-
schung werden einen Schub fur die Entwicklung des Grofiraums geben. Die Vollaufsiedlung
aller drei Bausteine der stadtebaulichen Entwicklung Lichtenreuth ist auf einen langeren Zeit-
raum ausgelegt und es steht zu erwarten, dass sich bei konsequenter Umsetzung aller Mal3-
nahmen das Mobilitatsverhalten entsprechend anpasst. Die im Gutachten prognostizierte Be-
eintrachtigung des Verkehrsflusses betrifft im Wesentlichen die sog. Morgenspitzenstunde,
wobei die Uberlastungen jeweils temporar auftreten.

Die Stadt NUrnberg reagiert mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4656 auf die Ent-
scheidung des bayerischen Landtags zur Grindung einer neuen Universitat in Nirnberg. Die
neue Universitat ist ein wichtiger Standortfaktor und auch Teil eines kommunalen Bildungs-
auftrags. NUrnberg ist als Oberzentrum ein Standort mit einem Angebot an hoch qualifizierten
und spezialisierten Einrichtungen. Dazu gehoren neben kulturellen Angeboten wie Theater,
Museen, Galerien, auch Sporthallen und Stadien, Krankenhauser, zentrale Bibliotheken, Be-
hérden, Gerichte, umfassende Einkaufsmdglichkeiten sowie liberregionale Bildungseinrich-
tungen wie Fachhochschulen und Hochschulen. Die durch den zusatzlichen Verkehr gege-
benen Beeintrachtigungen im Verkehrsfluss, die durch die Planung entstehen, werden in der
Abwagung privater Belange betroffener Verkehrsteilnehmer gegeniber den fir die Stadtent-
wicklung besonders gewichtigen offentlichen Belangen hintangestellt.

Grin-und Freiraumstrukturen/ Kampfmittelbelastung/ Bebauungsdichte

Als raumliches Leitbild fur die junge Universitat gilt es, einen urbanen, weitgehend autofreien
und lebendigen Campus zu bauen, der sich funktional mit der Umgebung vernetzt, von Be-
ginn an nachhaltig und ressourcenschonend ist und seine Verantwortung in Hinblick auf den
Klimaschutz Ubernimmt. Insbesondere hinsichtlich der Grin- und Freiraumstrukturen ist da-
her Erhalt und Starkung der naturnahen Bereiche im Osten entlang der Minchener Stralle
zur Biotop- und Freiraumvernetzung Bestandteil des Plankonzeptes sowie die zentral ange-
ordnete Campuswiese um die sich die Nutzungen gruppieren, erganzt durch weitere, offent-
lich zugangliche Grun- und Freiflachen.

Zu Beginn der Planung war der Erhalt der westlich an die Campuswiese anschlieRenden,
pragnanten Baumreihe (sog. ,Griines Band®) als wesentliches Griinelement vorgesehen.
Dieses grundlegende Ziel der Rahmenplanung zum Erhalt der umfangreichen, ortsbildpra-
genden Altbaumbestande konnte jedoch nicht gehalten werden. Im Zuge der Aufstellung des
BP Nr. 4656 und der voranschreitenden Planungen der sog. ErschlieBungsmaflinahme 2 (E2)
im Norden des Plangebiets wurden umfassende und tiefergehende, gutachterliche Untersu-
chungen zur Kampfmittelbelastung durchgeflhrt.

Im Ergebnis stellte sich heraus, dass im Umgriff der UTN mit einer Vielzahl unterschiedlicher
Kampfmittel von kleineren Munitionsresten und Granaten bis hin zu gréReren Sprengbomben
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zu rechnen ist. Ein baubedingter Eingriff bzw. eine Uberbauung von ggf. kampfmittelbelaste-
ten Flachen ist zu vermeiden und eine Einschrankung der Arbeitssicherheit wahrend der
Bauphase auszuschliel’en. Es wurde daher vom zustandigen Fachplaner empfohlen, eine
uneingeschrankte Kampfmittelfreiheit des Geldndes zu erzielen. Diese Einschatzung wurde
durch eine zweite gutachterliche Bewertung bestatigt. Aufgrund von metallischen Storkor-
pern in der obersten Bodenschicht im Baugrund ist keines der zur Verfligung stehenden und
im Hinblick auf seine Anwendbarkeit im vorliegenden Einzelfall untersuchten Sondierverfah-
ren geeignet, um eine Freimessung des Gelandes zu gewahrleisten.

Vor Entscheidung fiir diese Vorgehensweise mit der daraus resultierenden Fallung des er-
haltenswerten Baumbestandes wurden Varianten untersucht, die die Gefdhrdung durch
Kampfmittel bei gleichzeitigem Erhalt der Baume auf ein vertretbares Niveau reduzieren
kénnten. Es wurde dabei festgestellt, dass keine der Varianten eine ausreichende Reduzie-
rung des verbleibenden Restrisikos ermdglicht. Nach Abstimmung mit allen am Projekt be-
teiligten internen und externen Stellen wurde somit die Entscheidung getroffen, dass in den
unmittelbar fir die Baumalnahme in Anspruch genommenen Baufeldern und Baulogistikfla-
chen keine Gefahrdung durch Kampfmittel im Boden verbleiben darf. Das Restrisiko von
mdglichen Auswirkungen auf das in der Abwagung héhere Schutzgut Mensch (gegeniber
dem Schutzgut Baumerhalt) ware aufgrund der erschitterungsintensiven Bodeneinwirkun-
gen durch Bauarbeiten und Verkehrsbewegungen zu hoch. Der von diesem Umgriff be-
troffene Baumbestand muss daher — analog der Vorgehensweise in den Modulen | und Il —
gerodet werden, um eine Abtragung der storkorperbelasteten Schicht zu erzielen. Ausge-
nommen hiervon sind Griinflachen mit erhaltenswertem Baumbestand, fur die kein baube-
dingter Handlungsbedarf besteht und die dementsprechend im BP Nr. 4656 als zu erhaltende
Griin- und Waldflachen festgesetzt werden.

Auch eine Reduktion der Flachenversiegelung i.V.m. der Freihaltung zusammenhangender
Bestandsgrunstrukturen durch eine héhergeschossige Bebauung tragt nicht zur Entlastung
bei. Zum einen widersprache eine deutlich héhere Bebauung dem Grundkonzept des Rah-
menplans, der eine Gruppierung der einzelnen Fachbereiche um die griine Mitte vorsieht.
Eine Stapelung von Fachbereichen in die H6he wirde ein vdllig anderes Gesamtkonzept
erfordern, welches jedoch nur bedingt geeignet ware, einen grofieren Baumerhalt zu sichern.
So erfordert der Universitdtscampus umfangreiche Spartentrassen, welche vollstandig
kampfmittelberaumt sein missen, so dass bei einer hdheren Bebauung zwar mehr Flachen
von Bebauung freigehalten waren, jedoch dennoch fur die ErschlieBung in weitreichende
Bereiche eingegriffen werden musste. Erschwerend kommt hinzu, dass nicht kampfmittelbe-
raumte Freiflachen — so auch im vorliegenden Entwurf die nicht berdumten Waldflachen im
Osten des Gebiets — eingezaunt bleiben mussen, damit eine Gefahrdung von Menschen
ausgeschlossen ist. Ein Konzept mit h6herer Bebauung ware somit zwanglaufig mit groReren
eingezaunten und fir die Offentlichkeit unzugéanglichen Bereichen in der Mitte des Campus
verbunden. Aufgrund dieser Gegebenheiten musste daher in der Abwagung der Belang des
umfassenden Baumerhalts gegeniiber dem besonders gewichtigen Belang des Schutzguts
Mensch hintenangestellt werden.

Es ist daher das erklarte Ziel des Bebauungsplans, langfristig den Verlust ortsbildpragender
Landschaftselemente durch die auf diese Bereiche konzentrierte Neuschaffung von baum-
Uberstandenen Grinflachen sowie insgesamt durch umfangreiche Baumneupflanzungen im
Geltungsbereich auszugleichen. Der BP Nr. 4656 enthalt daher entsprechende zeichneri-
sche und textliche Festsetzungen, nach denen mind. ca. 800 Baume zu pflanzen sind, wovon
ca. 133 Baume auf die aus den o0.g. landschaftsplanerischen Zielsetzungen abgeleiteten Fla-
chen zum Anpflanzen von Baumen entfallen. Mind. 660 Baume sind verpflichtend innerhalb
der nicht Gberbaubaren Sondergebietsflachen zu pflanzen. Diese Anzahl wird grofitenteils in
der Planzeichnung hinweislich dargestellt.
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Eingeschranktes Gewerbegebiet - Bestandsuberplanung

Das Gewerbegrundstiick an der Nerzstralle 52 mit der FI.Nr. 466/451, Gemarkung Gibitzen-
hof im westlichen Teil des Geltungsbereiches wird im BP als ,eingeschranktes Gewerbege-
biet“ festgesetzt.

Auf dem Grundstlick befindet sich eine Lagerhalle, nach Ortseinsicht wird dort auch nur La-
gernutzung betrieben. Die Genehmigung von 1985 reicht zurlick in die Zeit, als das Grund-
stlick noch einer bahnrechtlichen Widmung unterlag und erfolgte entsprechend der damali-
gen Vorgehensweise in stets widerruflicher Weise. Durch die Festsetzungen des BP Nr. 4656
soll der Betrieb nun planungsrechtlich gesichert werden und auch geringfiigige Erweiterun-
gen, Anderungen, Nutzungsénderungen und Erneuerungen weiterhin ermdglicht werden.
Eine Einschrankung seiner bisherigen Nutzung steht fur den Betrieb nicht zu befurchten, da
es sich bei den heranriickenden Nutzungen, welche im SO 12.1 kiinftig zulassig sein werden,
vorwiegend um Anlagen und Einrichtungen fir universitare Zwecke handelt und keine stor-
empfindlichen Nutzungen wie z.B. Wohnungen, Wohnheime fiur studentisches Wohnen, G&s-
tewohnungen oder Betriebe des Beherbergungsgewerbes, zugelassen werden. Eine kiinftige
Entwicklung des Betriebes hin zu larmintensiveren Nutzungen ware auch vor der Planung
nicht moglich gewesen, da bereits jetzt nordwestlich des Grundsticks in einer Entfernung
von 60 bis 70 m Wohnbebauung an der Ingolstadter Stral’e angrenzt. Die weiteren Regelun-
gen, die der BP im Vergleich zum Nutzungskatalog des § 8 BauNVO vornimmt, stellen eben-
falls keine Einschrankung der gegenwartigen und kinftigen Nutzung dar, da die ausge-
schlossenen Nutzungen zum Teil bereits bei einer Beurteilung nach § 34 BauGB i. V. mit §
15 BauNVO als nicht zuldssig beurteilt worden waren, da ein erheblicher Stérgrad von den
nunmehr ausgeschlossenen Nutzungen zu erwarten gewesen ware. Der § 15 BauNVO be-
sagt, dass die in den §§ 2 bis 14 BauNVO aufgefiihrten baulichen und sonstigen Anlagen im
Einzelfall unzulassig sind, wenn sie nach Anzahl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der
Eigenart des Baugebiets widersprechen. Sie sind auch unzulassig, wenn von ihnen Belasti-
gungen oder Storungen ausgehen kénnen, die nach der Eigenart des Baugebiets im Bauge-
biet selbst oder in dessen Umgebung unzumutbar sind, oder wenn sie solchen Belastigungen
oder Stérungen ausgesetzt werden. Wie weiter oben erlautert, befinden sich westlich des
Grundstticks bereits Wohnnutzungen. Als unzumutbare Stérungen waren z.B. die Verkehrs-
zunahme durch bestimmte Betriebe aber auch Larmemissionen zu werten. Der Ausschluss
von gewerblichen Stellplatzvermietungen stellt ebenfalls keine Einschrankung der Nutzung
des Grundstiicks dar, da diese Nutzung ja erst durch die Entwicklung der Universitat in un-
mittelbarer Nachbarschaft in Betracht kdme und ohne die Planung keinerlei Attraktivitat hatte.
Hinsichtlich Mal} der Nutzung orientiert sich der BP Nr. 4656 an der vorhandenen Bebauung
und sieht auch weiterhin die Mdglichkeit einer einseitigen Grenzbebauung vor, dies wird
durch die Festsetzung abweichender Abstandsflachen geregelt.

Die Festsetzung sichert eine weitere Ausibung der genehmigten Nutzungen und verhindert
aullerdem, dass ,die Auslibung der verwirklichten Nutzung und sonstigen Moglichkeiten der
wirtschaftlichen Verwertung des Grundstlicks, die sich aus der verwirklichten Nutzung erge-
ben, unmaoglich gemacht oder wesentlich erschwert wird.“ (vgl. § 42 Abs. 3 BauGB). Die
Wahrung des Gebietscharakters gemafl § 8 Abs. 1 BauNVO bleibt jedoch trotz dieser Ein-
schrankung der Nutzungen erhalten und eréffnet auch gentgend Spielraum, andere als die
momentan genehmigten Nutzungen dort anzusiedeln. Im Ergebnis kann davon auszugegan-
gen werden, dass sich der Bebauungsplan nicht wertmindernd auf das Gewerbegrundstiick
auswirkt. Vielmehr ist davon auszugehen, dass die Gesamtentwicklung Lichtenreuth mit den
Modulen 1 und 2 (BP Nr. 4635 und Nr. 4652) und die nun vorliegende Planung einer Univer-
sitat in unmittelbarer Nachbarschaft zu dem Grundstiick zu einer Belebung des Stadtteils und
somit langfristig zu einer Aufwertung fiihren wird.

Larm/ Larmmanagement

Von neuen Anlagen im Geltungsbereich des BP Nr. 4656 ist zuklinftig mit veranderten
Larmemissionen auszugehen, die vom Geltungsbereich in die benachbarten Bereiche wir-
ken. In der schalltechnischen Untersuchung zum Anlagen- und Sportlarm (MULLER-BBM,
Bericht Nr. M161480/20; Stand: 25.02.2025) wird eine Gerauschkontingentierung nach
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DIN 46591 fur die Anlagengerausche vorgenommen, welche eine Einhaltung der jeweils gel-
tenden Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 bzw. der Immissionsrichtwerte
nach TA Larm in der Nachbarschaft gewahrleistet.

Im Verfahren zur Ermittlung der Schallemissionskontingente missen Gesamtimmissions-
werte, also Werte, welche der Beurteilungspegel aller auf den jeweiligen Immissionsort ein-
wirkenden Gerausche von Betrieben und Anlagen einhalten muss, festgelegt werden. Diese
ergeben sich aus dem jeweiligen am Immissionsort vorherrschenden Schutzanspruch. Im
vorliegenden Fall befinden sich die flr die Planung maf3geblichen Immissionsorte unter an-
derem im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen BP Nr. 4635 (Modul | des Gesamtgebie-
tes Brunecker Stral3e). In diesem Verfahren wurde festgestellt, dass zur Entwicklung von
Wohnbauflachen im Geltungsbereich (festgesetzt als Allgemeines Wohngebiet) aufgrund
von noch zeitweise bestehendem stérendem Gewerbe eine larmfachliche Gemengelage be-
steht und eine Abwagung bis hin zu den Orientierungswerten fur ein Mischgebiet (60 dB(A)
tags/ 45 dB(A) nachts) erforderlich ist. Nach Beendigung der Nutzung der relevanten Gewer-
bebetriebe besteht die Gemengelage-Situation in dieser Art nicht mehr, so dass die zukulnf-
tigen Nutzungen, welche dann in direkter Nahe zu den Wohnbauflachen vorgesehen werden,
die Orientierungswerte fur ein Allgemeines Wohngebiet (55 dB(A) tags / 40 dB(A) nachts)
einhalten missen (vgl. Umweltbericht zum BP Nr. 4635).

Wie in Kap. 1.4.7.2.b dargelegt, wurde im Rahmen der gutachterlichen Untersuchung festge-
stellt, dass die Vorbelastung der nérdlich an den Annex angrenzenden Immissionsorte (10 1
bis 10 7), insbesondere aufgrund von Anlagen der Bahn (DB-Railport, DB Rangierbahnhof,
DB-Fahrzeuginstandhaltung GmbH etc.) teilweise bereits die Orientierungswerte fiir ein All-
gemeines Wohngebiet zur Nachtzeit ausschopft. Die Entwicklung der vorgesehenen univer-
sitaren Nutzung innerhalb des Annex ware somit nur eingeschrankt und mit verhaltnismafig
hohem Aufwand hinsichtlich Schallschutz méglich. Im schalltechnischen Gutachten wurden
daraufhin verschiedene Varianten zur Verteilung der ,Abwagungsleistung“ durch Variation
des Gesamtimmissionswertes berechnet. Dabei stellte sich ein Wert von 43 dB(A) zur Nacht-
zeit an den entsprechenden Immissionsorten als sachgerecht und erforderlich dar, um die
verschiedenen Nutzungen dauerhaft nebeneinander zu ermdglichen, ohne eine Partei un-
verhaltnismaRig zu belasten. Auf dieser Grundlage wurden die Emissionskontingente be-
stimmt und im Planteil festgesetzt. AuRerdem wurden Zusatzkontingente nach Richtungs-
sektoren ermittelt und in der Satzung zum Bebauungsplan festgesetzt.

Der Zielwert von 43 dB(A) entspricht einem Mittelwert zwischen dem nachtlichen Orientie-
rungswert der DIN 18005 (bzw. auch dem Immissionsrichtwerten der TA Larm) fur Mischge-
biete von 45 dB(A) und fur Allgemeine Wohngebiete von 40 dB(A). An den betroffenen Im-
missionsorten im Geltungsbereich des BP Nr. 4635, der hier fiir die dort festgesetzten allge-
meinen Wohngebiete WA 19 und WA 20 Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Um-
welteinwirkungen festsetzt, wurde inzwischen eine Bebauung realisiert, die auf die zum Zeit-
punkt der Aufstellung des BP Nr. 4635 vorhandenen Vorbelastungen durch Gewerbe rea-
giert. Auch wenn das an den Annex angrenzende Gebiet planungsrechtlich den Schutzcha-
rakter eines Allgemeinen Wohngebiets aufweist, so handelt es sich bei der Festlegung eines
um 3 dB(A) héheren Zielwertes von 43 dB(A) immer noch um einen Wert, der das Schutzni-
veau eine Mischgebiets um 2 dB unterschreitet. Da in Mischgebieten Wohnen allgemein zu-
Iassig ist, werden mit dem gewahlten Wert von 43 dB(A) die gesunden Wohnverhaltnisse
immer noch gewahrt, ohne die heranriickende Nutzung unverhaltnismafig einzuschranken.
Die Entscheidung fiir den Zielwert von 43 dB(A) bei der Ermittlung der zuldssigen Emissi-
onskontingente ist im Hinblick auf die Bedeutung der stadtebaulichen Entwicklung insgesamt
mit dem Ziel, ein belebtes Stadtquartier in angemessen verdichteter Bauweise zu schaffen,
in welchem verschiedenen Nutzungen nebeneinander entstehen, die sich gegenseitig ergan-
zen und voneinander profitieren, auch unter dem Aspekt des sparsamen Umgangs mit Bau-
land als angemessen und vertraglich anzusehen.

Um die Moglichkeiten der Schallemissionen und damit den Umfang der méglichen Nutzung
innerhalb des Geltungsbereichs weiter zu erhdéhen, wird zudem vertraglich geregelt, ein
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Larmmanagement zu etablieren. Das Larmmanagement dient dazu, nicht ausgeschopfte
Kontingente einzelner Teilflache anderen Teilflachen zukommen zu lassen, ohne dabei die
an den Immissionsorten zuldssigen Gesamtimmissionswerte zu Uberschreiten. Dazu regelt
der BP, dass Vorhaben Emissionskontingente von anderen Teilflachen und/oder Teilen da-
von ausnahmsweise in Anspruch nehmen kdénnen. Ausnahmevoraussetzung ist dabei die
fortlaufende Bilanzierung bereits in Anspruch genommener bzw. noch freier Emissionskon-
tingente fiir die einzelnen Teilflachen. Eine erneute Inanspruchnahme dieser Emissionskon-
tingente ist ausgeschlossen.

Durch die Regelungen im Bebauungsplan und die Etablierung des Larmmanagements kann
somit insgesamt ein vertragliches Nebeneinander der universitaren Nutzungen und der be-
nachbarten schutzbedurftigen Wohnnutzungen gewahrleistet werden.

Eisenbahnrechtliche Widmungen / bedingende Festsetzungen

Im Plangebiet finden sich im noch zu Bahnbetriebszwecken gewidmete Flachen bzw. Be-
triebsanlagen. Dies betrifft zum einen die Flurstiicke 466/831 und 466/850, jeweils Gemar-
kung Gibitzenhof, im Bereich der Dr.-Luise-Herzberg-Strale / der Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung im Zustandigkeitsbereich des Eisenbahnbundesamtes (EBA). Das Flur-
stlick 466/831 dient der ErschlieBung des stidwestlich angrenzenden DB Cargo Areals, wird
durch die Stadt Nurnberg erworben und als 6ffentliche Stral3e ausgebaut und gewidmet. So-
mit ist die ErschlieBung des DB Cargo Areals dauerhaft gesichert. Die Festsetzung als 6f-
fentliche StralRenverkehrsflache steht der Widmung fir Bahnbetriebszwecke nicht entgegen,
der eisenbahnrechtliche Fachplanungsvorbehalt nach § 18 Abs.1 AEG sowie der Fachpla-
nungsvorrang nach § 38 BauGB bleibt somit gewahrt. In Abstimmung mit dem EBA als auch
der DB bestehen diesbeziglich keine Bedenken.

Die Flurstlicke Nr.466/831 und Nr.466/850 Gmkg. Gibitzenhof sind (noch) eisenbahnrechtlich
gewidmet, deren Entwidmung wird analog der Herstellung der Dr.-Luise-Herzberg-Stralle
bzw. die Brunecker Stralte mit gewissen Mindeststandards in Aussicht gestellt. Beide Stra-
Ren sind entsprechend der geforderten Standards hergestellt und als 6ffentliche Stralle ge-
widmet, das entsprechende Entwidmungsverfahren kann angestof3en werden. Das Flurstiick
Nr. 466/831 Gmkg. Gibitzenhof als Teil der Dr.-Luise-Herzberg-Stralte befindet sich bereits
im Eigentum der Stadt Nirnberg, das Flurstiick Nr. 466/850 Gmkg. Gibitzenhof wird an die
Stadt NUrnberg Ubertragen.

Zudem steht auch hier die Festsetzung als 6ffentliche der Verkehrsflache bzw. Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung dem Fachplanungsvorbehalt bzw. Fachplanungsvorrang
nicht entgegen.

Weiterhin sind im Gebiet SO 12 die Flurstiicke 466/641,466/619 und 466/620, jeweils Ge-
markung Gibitzenhof, zu Bahnbetriebszwecken gewidmet. Hierbei handelt es sich um einen
zweckgebundenen, privatwirtschaftlichen sowie nicht bundeseigenen Bahnanschluss bzw.
Flachen. Aktuell befindet sich dort ein Verladebetrieb welcher diese Flurstiicke sowie die
gepachtete, angrenzende Flache des SO 12 nutzt. Der Nutzer wird zeitlich absehbar seinen
Betrieb verlagern, da der Pachtvertrag auslauft. Eine Verlangerung ist sowohl seitens des
Flacheneigentimers als auch seitens der Stadt Nurnberg, welche zustimmungspflichtig ist,
ausgeschlossen. Im Anschluss an die Betriebsstilllegung erfolgt die Einleitung des Entwid-
mungsverfahren bzw. die Stellung des Freistellungsantrags durch den Flacheneigentimer.
Dieser Prozess erfolgt in Abstimmung mit der in dieser Angelegenheit zustandigen Landes-
bahnaufsicht, hier die Regierung von Mittelfranken (RMFR).

Da die Entwicklung des Annex und die Nutzungsaufnahme erst mittelfristig im Nachgang
zum Stammareal der UTN vorgesehen ist, wird dies nicht vor 03/2028 stattfinden. Diesem
Umstand wird mit der bedingenden Festsetzung Rechnung getragen, dass die festgesetzten
baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen in den Gebieten SO 12.1, SO 12.2,
SO 12.3, SO 12.6 und SO 12.7, soweit sie innerhalb der gewidmeten Bahnflachen liegen,
erst nach deren Freistellung von Bahnbetriebszwecken zulassig sind.
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KOSTEN

Planung, Finanzierung und Herstellung aller baulichen MaRnahmen im Binnenbereich der
UTN obliegen dem Freistaat. Der Stadt entstehen jedoch Kosten durch die Herstellung ein-
zelner Wegeverbindungen zur Verknipfung der in den in Modul | (BP Nr. 4635) und Modul 11
(BP Nr. 4652) vorbereiteten Geh- und Radwegen. Dies betrifft den Bereich im Nordosten des
Plangebiets bzw. des Stammareals, der fir den Liickenschluss zwischen der o&ffentlichen
Grinflache und dem dortigen Wegenetz des BP Nr. 4652 (sog. ,Brunecker Park®) und dem
Knotenpunkt Flachweiher erforderlich ist. Dieser umfasst eine Flache von ca. 508 m?. Die
Verknipfung zwischen den bestehenden und den geplanten Geh- und Radwegen erfolgt auf
einer Lange von ca. 55,0 m. Der zweite Bereich befindet sich im Studen des Plangebiets und
stellt Gber eine als Geh- und Radweg festgesetzte dffentliche Verkehrsflache die Verbindung
zwischen der Brunecker Strafle und der Dr.-Luise-Herzberg-StralRe her. Dieser Bereich um-
fasst eine Flache von ca. 1.644 m? und entwickelt sich tiber eine Lange von ca. 100 m. Beide
Bereiche sind durch die Stadt zu gegebener Zeit zu erwerben. Die Kosten fiir die Herstellung
dieser Bereiche, einschl. der Kosten fir die Kampfmittelrdumung, die Baufeldfreimachung
und die Entsorgung der evil. hochbelasteten Bdden sowie einschl. der Planungs- und Her-
stellungskosten belaufen sich nach Uberschlagiger Ermittlung auf ca. 1,94 Mio. €. Hierbei ist
anzumerken, dass es sich hinsichtlich der Freimachungs- und Entsorgungskosten um worst-
case-Annahmen handelt. Die Finanzierung ist noch nicht gesichert.

Nurnberg, den 25.02.2025
Stadtplanungsamt

gez. Dengler
Leiter Stadtplanungsamt
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