Beilage
Betreff:

Anderung Bebauungsplan Nr. 3713

fir das Gebiet Langwasser ,,Nachbarschaft U“ zwischen Otto-Barnreuther-Stral3e (friher:
Oppelner StralRe), Ringbahn, Miunchener Stralle und Karl-Schdnleben-StralRe (friher:
Beuthener StralRe)

Billigung

Entscheidungsvorlage

Ausgangssituation

Fur ein 2,2 ha groRes Gebiet zwischen Otto-Barnreuther-Stral3e (vormals Oppelner Stral3e),
Watzmannstral3e, Wettersteinstral3e und Hochgernstral3e im Bereich der ,Nachbarschaft U* in
Langwasser ist aus Griinden der stadtebaulichen Ordnung der rechtsverbindliche Bebauungs-
plan Nr. 3713 zu &ndern. Die Anderung des Bebauungsplans Nr. 3713 ist erforderlich, um den
zentralen Versorgungsbereich und die dort bestehende Wohnfunktion zu sichern. Die Anderung
erfolgt im beschleunigten Verfahren nach 8§ 13a Baugesetzbuch (BauGB) ohne Umweltprifung.

Das bereits bebaute und tUberwiegend versiegelte Plangebiet dient dem Stadtteil und der umlie-
genden Nachbarschatft als zentraler Versorgungsbereich. Besondere Funktionen kommen den
Lebensmittelgeschaften, den Dienstleistern sowie der Gesundheitsinfrastruktur mit Arzten und
Apotheke zu. Eine zentrale Hochhausscheibe und dessen Nachbargeb&aude dienen oberhalb
des Erdgeschosses dem Wohnen. Im Einzelhandelskonzept ist die Wettersteinpassage (im
Konzept ,Watzmannpassage®) als C-Zentrum definiert. In der Wettersteinpassage befindet sich
bereits eine (nicht genehmigte) Spielhalle; zudem wurden in der Vergangenheit wiederholt An-
fragen zur Ansiedlung weiterer Vergniigungsstétten gestellt. Im Vergniigungsstattenkonzept der
Stadt Nurnberg wird bereits die bestehende Situation mit nur einer Spielhalle als negativ fir den
zentralen Versorgungsbereich mit Verdrangungseffekten fir Einzelhandel und Dienstleistungen
bewertet. Der Bereich ist als Gebiet mit Handlungsbedarf ausgewiesen. Das Quartierszentrum
Wettersteinpassage erfullt mit Allgemein- und Facharztpraxen, einem Sanitdtshaus und einer
Apotheke eine wichtige Funktion fur die Gesundheitsvorsorge der Nachbarschaft. Durch Le-
bensmittel- und Feinkostladen, Schank- und Speisewirtschaften, kleinere Einzelhandelsbetriebe
(z.B. Goldschmied, Schreibwarenladen, Schneiderei) und Dienstleister (z.B. Friseur, Bestatter,
Beratung) ist derzeit noch ein vielfaltiges Angebot gegeben, das vor Verdréangung durch Ver-
gnigungsstatten und Beeintrachtigungen der Ladenstral3e, u.a. durch Werbeanlagen, geschitzt
werden soll. Die Ansiedlung von Vergnligungsstatten steht zudem im Konflikt mit den bereits
bestehenden (und kiinftig in den Obergeschossen der Hochhausscheibe auch allgemein zulés-
sigen) Wohnnutzungen.

Zur Sicherung der planungsrechtlichen Ziele erfolgen Feinsteuerungen im Sinne des

§ 1 Abs. 5 BauNVO bzw. § 7 Abs. 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO). Die in einem Kernge-
biet allgemein zulassigen Vergnigungsstatten werden ausgeschlossen. Weiterhin werden auch
Bordelle und bordellartige Betriebe ausgeschlossen. Wohnen soll oberhalb des Erdgeschosses
fur die Wettersteinpassage 51 und 53 (Hochhausscheibe) und 45 und 47 (Nachbargebaude) all-
gemein zugelassen werden. Die Erdgeschosszone bleibt damit der geschéftlichen Nutzung vor-
behalten.

Der Bebauungsplan Nr. 3713 setztim Anderungsbereich zudem Gemeinbedarfsflachen fir eine
neuapostolische Kirche und die Bundespost fest. Eine Kirche wurde an Ortund Stelle nicht er-
richtet, die Deutsche Bundespost wurde 1995 in eine privatrechtliche Aktiengesellschaften tber-
geleitet. Im Zuge der Anderung des Bebauungsplans werden diese Festsetzungen entspre-
chend geandert, die Bereiche werden Teil des Kerngebiets.



Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligungen

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand vom 13.03.2025 bis einschlieRlich 11.04.2025
statt. Es gingen drei Stellungnahmen ein. Unter Verweis auf die aktuelle Situation vor Ort wird
die Planung ausdrtcklich begriif3t.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange fand vom
14.03.2025 bis einschlie3lich 14.04.2025 statt. Mit der Planung besteht Einverstandnis, teils
wurden lediglich Hinweise zu bestehenden Leitungen gegeben.

Kosten
Durch das Verfahren zur Anderung des Bebauungsplans entstehen der Stadt keine Kosten.

Zeitliche Umsetzung

In der Sitzung soll der Entwurf der Anderung des Bebauungsplans gebilligt und die Veroffentli-
chung im Internet gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen werden. Zusatzlich zur Verdéffentlichung
im Internet soll die Planung 6ffentlich ausgelegt werden.

Parallel dazu findet die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
statt.

Fazit

Die Anderung des Bebauungsplans soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Siche-
rung und Weiterentwicklung des zentralen Versorgungsbereiches in Langwasser ,,U“ schaffen.
Die Billigung und Verdéffentlichung im Internet sollen beschlossen werden.



