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TAGESORDNUNG

Sitzung ”
Sitzung des Stadtrates NURNBERG

Sitzungszeit

Mittwoch, 25.06.2025, 15:00 Uhr

Sitzungsort

Rathaus, Funferplatz 2, GroRRer Sitzungssaal

TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1. Wabhl eines berufsmafigen Stadtratsmitglieds flr das Referat Il Beschluss
(Referat fur Umwelt und Gesundheit) ab 01.05.2026 OBM/007/2025
- Beschlussfassung Uber die erneute Wahl eines berufsmafigen
Stadtratsmitglieds fir das bisherige Aufgabengebiet des
Referates Ill und tGber die Dauer der Amtszeit
- Beschlussfassung Uber die Festlegung des Aufgabengebietes
des Referates llI

Konig, Marcus

2. Wahl eines berufsméRigen Stadtratsmitglieds fir das Referat IV Beschluss
(Referat fur Schule und Sport) ab 01.05.2026 OBM/008/2025
- Beschlussfassung Uber die erneute Wahl eines berufsmafigen
Stadtratsmitglieds fir das bisherige Aufgabengebiet des
Referates IV und Uber die Dauer der Amtszeit
- Beschlussfassung Uber die Festlegung des Aufgabengebietes
des Referates IV

Kdnig, Marcus

3. Wahl eines berufsmafigen Stadtratsmitglieds fir das Referat V Beschluss
(Referat fur Jugend, Familie und Soziales) ab 01.05.2026 OBM/009/2025
- Beschlussfassung tUber die erneute Wahl eines berufsmafigen
Stadtratsmitglieds fir das bisherige Aufgabengebiet des
Referates V und uber die Dauer der Amtszeit
- Beschlussfassung Uber die Festlegung des Aufgabengebietes
des Referates V

Kdnig, Marcus



10.

Bericht Konzeptstudie: Nachnutzung des ehem. Kaufhof- Bericht
Gebaudes unter Bertuicksichtigung des Gesamtareals Kaufhof- Ref.V11/010/2025
CityPoint
hier: Antrag der SPD-Stadtratsfraktion vom 16.02.2024

Antrag der SPD-Stadtratsfraktion vom 29.07.2024

Heilmaier, Andrea, Dr.

Empfehlungen der Konzeptstudie: Nachnutzung des ehem. Beschluss
Kaufhof-Gebaudes unter Berlicksichtigung des Gesamtareals Ref.VII/011/2025
Kaufhof-CityPoint
hier: Antrage der CSU-Stadtratsfraktion vom 16.09.2024 und vom
02.06.2025

Antrag der SPD-Stadtratsfraktion vom 16.02.2024

Umsetzung Klimaschutzfahrplan bei der Stadtverwaltung Beschluss
Nurnberg H/017/2025
hier: Anpassung der energetischen Leitlinien fir stadtische
HochbaumalRnahmen
Ulrich, Daniel
Vereinfachung bei Hochbaumaflnahmen der Stadt Nurnberg Beschluss
hier: Vorlage der Leitlinie zur Vereinfachung beim Bauen und H/018/2025
Sanieren

ABGESETZT
Ulrich, Daniel

ABGESETZT! - (TOP wird zu einem spéteren Zeitpunkt behandelt!)

Anderung in der Besetzung von Abordnungen Beschluss
hier: Abordnung in den Zweckverband "Kommunale Ref.VI1/012/2025
Verkehrsiiberwachung im Grof3raum Nurnberg"

Ulrich, Daniel

Auflage des Referates I/ll:

Bewilligung von Utber- und auRerplanméaRigen Aufwendungen und
Auszahlungen

Kenntnisnahme

Genehmigung der Niederschrift der Sitzung vom 04.06.2025,
offentlicher Teil



Beschlussvorlage

OBM/007/2025

Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtrat 25.06.2025  offentlich Beschluss
Betreff:

Wahl eines berufsméRigen Stadtratsmitglieds fir das Referat 11l (Referat fur Umwelt und
Gesundheit) ab 01.05.2026

- Beschlussfassung Uber die erneute Wahl eines berufsmafigen Stadtratsmitglieds fur das
bisherige Aufgabengebiet des Referates Ill und tGber die Dauer der Amtszeit

- Beschlussfassung Uber die Festlegung des Aufgabengebietes des Referates Il

Sachverhalt (kurz):

Am 30.04.2026 endet die Amtszeit des berufsmafiigen Stadtratsmitglieds fur das
Aufgabengebiet des Referates lll, Frau Britta Walthelm.

Der Stadtrat hat rechtzeitig vor Ablauf der Amtszeit zu prifen, ob er den Aufgabenbereich des

Referates Il aufrecht erhalt. Demzufolge ist wiederum ein berufsmafiges Stadtratsmitglied fur
diesen Aufgabenbereich zu berufen (Artikel 40 der Bayer. Gemeindeordnung).

Im Hinblick auf die Bedeutung der dem Referat Il zugeordneten Aufgaben wird vorgeschlagen,
den Aufgabenbereich des Referates Il beizubehalten.

Dem Stadtrat wird empfohlen, auf eine Ausschreibung der Stelle zu verzichten, da mit Frau
Britta Walthelm eine sehr bewahrte Referentin fur die gestellten Aufgaben zur Verfligung steht.

1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begrundung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(— weiter bei 2.)

X] Nein (— weiter bei2.)
[] Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[] Kosten bekannt

Seite 1 von 4



Stadt Nirnberg Beschlussvorlage OBM/007/2025

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[ ] dauerhaft [ ] nur fir einen begrenzten Zeitraum
davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfigung?
(mit Ref. I/ll / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
X] Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|X| Nein Kurze Begrundung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

[] Ja
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Stadt Nirnberg Beschlussvorlage OBM/007/2025

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

[[] RA und DiP (verpfiichtend bei Satzungen und Verordnungen)

=
[
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Stadt Nirnberg Beschlussvorlage OBM/007/2025

Beschlussvorschlag (Aufgabengebiet und Dauer der Amtszeit):

Es wird festgelegt, dass fur das Aufgabengebiet des Referates Ill wiederum ein berufsmafiiiges
Stadtratsmitglied zu wahlen ist.

Die Dauer der Amtszeit wird auf 1 Jahr und 5 Monate festgelegt, beginnend am 01.05.2026
und endend mit Ablauf des 30.09.2027.
Beschlussvorschlag (Festlegung des Aufgabengebiets):

Das Aufgabengebiet fur das Referat Il - Referat fur Umwelt und Gesundheit - umfasst gemaf
§ 17 Ziff. 1 der Geschéaftsordnung fur den Stadtrat Nirnberg folgende Dienststellen:

- Friedhofsverwaltung

- Gesundheitsamt

- Umweltamt

sowie die Erste Werkleitung fur folgende Eigenbetriebe:
Abfallwirtschaftsbetrieb Stadt Nurnberg (ASN)
Stadtentwasserung und Umweltanalytik Nurnberg (SUN)

vorbehaltlich einer Anderung durch den Stadtrat.
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Beschlussvorlage

OBM/008/2025

Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtrat 25.06.2025  offentlich Beschluss
Betreff:

Wahl eines berufsméRigen Stadtratsmitglieds fir das Referat IV (Referat fur Schule und
Sport) ab 01.05.2026

- Beschlussfassung Uber die erneute Wahl eines berufsmafigen Stadtratsmitglieds fur das
bisherige Aufgabengebiet des Referates IV und lber die Dauer der Amtszeit

- Beschlussfassung Uber die Festlegung des Aufgabengebietes des Referates IV

Sachverhalt (kurz):

Am 30.04.2026 endet die Amtszeit des berufsmafiigen Stadtratsmitglieds fur das
Aufgabengebiet des Referates IV, Frau Cornelia Trinkl.

Der Stadtrat hat rechtzeitig vor Ablauf der Amtszeit zu prifen, ob er den Aufgabenbereich des

Referates IV aufrecht erhalt. Demzufolge ist wiederum ein berufsmafiges Stadtratsmitglied fur
diesen Aufgabenbereich zu berufen (Artikel 40 der Bayer. Gemeindeordnung).

Im Hinblick auf die Bedeutung der dem Referat IV zugeordneten Aufgaben wird vorgeschlagen,
den Aufgabenbereich des Referates IV beizubehalten.

Dem Stadtrat wird empfohlen, auf eine Ausschreibung der Stelle zu verzichten, da mit Frau
Cornelia Trinkl eine sehr bewahrte Referentin flr die gestellten Aufgaben zur Verfligung steht.

1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begrundung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(— weiter bei 2.)

X] Nein (— weiter bei2.)
[] Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[] Kosten bekannt
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Stadt Nirnberg Beschlussvorlage OBM/008/2025

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[ ] dauerhaft [ ] nur fir einen begrenzten Zeitraum
davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfigung?
(mit Ref. I/ll / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
X] Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|X| Nein Kurze Begrundung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

[] Ja

Seite 2 von 4
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Stadt Nirnberg Beschlussvorlage OBM/008/2025

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

[[] RA und DiP (verpfiichtend bei Satzungen und Verordnungen)

[
[
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Stadt Nirnberg Beschlussvorlage OBM/008/2025

Beschlussvorschlag (Aufgabengebiet und Dauer der Amtszeit):

Es wird festgelegt, dass fur das Aufgabengebiet des Referates IV wiederum ein berufsmafiges
Stadtratsmitglied zu wahlen ist.

Die Dauer der Amtszeit wird auf 1 Jahr und 5 Monate festgelegt, beginnend am 01.05.2026
und endend mit Ablauf des 30.09.2027.

Beschlussvorschlag (Festlegung des Aufgabengebiets):

Das Aufgabengebiet fur das Referat IV - Referat fur Schule und Sport - umfasst gemaf
§ 17 Ziff. 1 der Geschéaftsordnung fur den Stadtrat Nirnberg folgende Dienststellen:

- Institut fir Padagogik und Schulpsychologie
- SportService Niurnberg

- Hausverwaltungseinheit Schule und Sport
- Amt fur Allgemeinbildende Schulen
- Amt flir Berufliche Schulen

- Peter-Vischer-Schule

- Veit-StoRR-Realschule

- Adam-Kraft-Realschule

- Labenwolf-Gymnasium

- Sigena-Gymnasium

- Johannes-Scharrer-Gymnasium

- Hermann-Kesten-Kolleg Nirnberg
- Berufliche Schule, Direktorat 1

- Berufliche Schule, Direktorat 2

- Berufliche Schule, Direktorat 3

- Berufliche Schule, Direktorat 4

- Berufliche Schule, Direktorat 5

- Berufliche Schule, Direktorat 6

- Berufliche Schule, Direktorat 7

- Berufliche Schule, Direktorat 8

- Berufliche Schule, Direktorat 9

- Berufliche Schule, Direktorat 10

- Berufliche Schule, Direktorat 11

- Berufliche Schule, Direktorat 12

- Berufliche Schule, Direktorat 13

- Berufliche Schule, Direktorat 14

- Bertolt-Brecht-Schule

vorbehaltlich einer Anderung durch den Stadtrat.
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Beschlussvorlage

OBM/009/2025

Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtrat 25.06.2025  offentlich Beschluss
Betreff:

Wahl eines berufsméRigen Stadtratsmitglieds fir das Referat V (Referat fur Jugend, Familie
und Soziales) ab 01.05.2026

- Beschlussfassung Uber die erneute Wahl eines berufsmafigen Stadtratsmitglieds fur das
bisherige Aufgabengebiet des Referates V und Uber die Dauer der Amtszeit

- Beschlussfassung Uber die Festlegung des Aufgabengebietes des Referates V

Sachverhalt (kurz):

Am 30.04.2026 endet die Amtszeit des berufsmafiigen Stadtratsmitglieds fur das
Aufgabengebiet des Referates V, Frau Elisabeth Ries.

Der Stadtrat hat rechtzeitig vor Ablauf der Amtszeit zu prifen, ob er den Aufgabenbereich des

Referates V aufrecht erhalt. Demzufolge ist wiederum ein berufsmaRiges Stadtratsmitglied fir
diesen Aufgabenbereich zu berufen (Artikel 40 der Bayer. Gemeindeordnung).

Im Hinblick auf die Bedeutung der dem Referat V zugeordneten Aufgaben wird vorgeschlagen,
den Aufgabenbereich des Referates V beizubehalten.

Dem Stadtrat wird empfohlen, auf eine Ausschreibung der Stelle zu verzichten, da mit Frau
Elisabeth Ries eine sehr bewahrte Referentin fir die gestellten Aufgaben zur Verfiigung steht.

1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begrundung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(— weiter bei 2.)

X] Nein (— weiter bei2.)
[] Ja
[] Kosten noch nicht bekannt

[] Kosten bekannt

Seite 1 von 4
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Stadt Nirnberg Beschlussvorlage OBM/009/2025

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[ ] dauerhaft [ ] nur fir einen begrenzten Zeitraum
davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfigung?
(mit Ref. I/ll / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
X] Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|X| Nein Kurze Begrundung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

[] Ja

Seite 2 von 4
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Stadt Nirnberg Beschlussvorlage OBM/009/2025

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

[[] RA und DiP (verpfiichtend bei Satzungen und Verordnungen)

[
[
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Stadt Nirnberg Beschlussvorlage OBM/009/2025

Beschlussvorschlag (Aufgabengebiet und Dauer der Amtszeit):

Es wird festgelegt, dass fur das Aufgabengebiet des Referates V wiederum ein berufsmafiges
Stadtratsmitglied zu wahlen ist.

Die Dauer der Amtszeit wird auf 1 Jahr und 5 Monate festgelegt, beginnend am 01.05.2026
und endend mit Ablauf des 30.09.2027.

Beschlussvorschlag (Festlegung des Aufgabengebiets):

Das Aufgabengebiet fir das Referat V - Referat fur Jugend, Familie und Soziales - umfasst
geman
§ 17 Ziff. 1 der Geschaftsordnung fur den Stadtrat Nirnberg folgende Dienststellen:

- Amt flr Existenzsicherung und Soziale Integration - Sozialamt
- Amt flr Senioren und Generationsfragen - Seniorenamt

- Amt fur Kinder, Jugendliche und Familien - Jugendamt

- Erste Werkleiterin fiir den Eigenbetrieb NirnbergStift (NUSt)

vorbehaltlich einer Anderung durch den Stadtrat.
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Berichtsvorlage
Ref.VI1/010/2025

Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtrat 25.06.2025  offentlich Bericht
Betreff:

Bericht Konzeptstudie: Nachnutzung des ehem. Kaufhof-Geb&audes unter Bertcksichtigung
des Gesamtareals Kaufhof-CityPoint
hier: Antrag der CSU-Stadtratsfraktion vom 16.09.2024

Antrag der CSU-Stadtratsfraktion vom 02.06.2025

Antrag der SPD-Stadtratsfraktion vom 16.02.2024

Antrag der SPD-Stadtratsfraktion vom 29.07.2024

Anlagen:
Antrag der CSU-Stadtratsfraktion vom 16.09.2024

Antrag der CSU-Stadtratsfraktion vom 02.06.2025
Antrag der SPD-Stadtratsfraktion vom 16.02.2024
Antrag der SPD-Stadtratsfraktion vom 29.07.2024
Konzeptstudie

Bericht:

Mit Kaufvertrag vom 26.07.2024 hat die Stadt Nirnberg das ehemalige Kaufhof-Gebaude in
der KonigstralRe erworben. Zur Untersuchung von Nutzungsmaéglichkeiten und
Entwicklungsperspektiven fur das Geb&aude unter Berucksichtigung des stadtebaulichen
Umfelds wurde die Erstellung einer Konzeptstudie beauftragt.

Im Rahmen eines neunstufigen Prozesses, der eine breite Offentlichkeitsbeteiligung, eine
Nutzerbefragung sowie eine fachliche Bewertung umfasste, wurden zwei zentrale Szenarien
(sog. ,kleine und ,grofRe”“ Losung) herausgearbeitet. Die kleine Losung umfasst das Kaufhof-
Gebaude einschlie3lich Parkhaus; die grol3e Lésung bezieht darliber hinaus den benachbarten
City-Point samt Parkhaus mit ein, welcher im Eigentum der Versicherungskammer Bayern
(VKB) steht sowie das stadtische Zeughaus.

Aufbauend auf diesen Ergebnissen wurden konkrete Empfehlungen durch den beauftragten
Dienstleister formuliert. Es wird seitens des Dienstleisters empfohlen, eine vertiefte Prifung der
grof3en und kleinen Lésung sowie eine Marktsondierung vorzunehmen.

Seite 1 von 4
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Stadt Nirnberg Berichtsvorlage Ref.VI11/010/2025

1. Finanzielle Auswirkungen:

[] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(— weiter bei 2.)

[] Nein (— weiter bei?2.)
X Ja

[X] Kosten noch nicht bekannt

[] Kosten bekannt

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [] nur fir einen begrenzten Zeitraum

davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfligung?
(mit Ref. I/Il / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
[ ] Nein (— weiter bei3.)
[] Ja

[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans
[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prufung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt
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Stadt Nirnberg Berichtsvorlage Ref.VI11/010/2025

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

1 Ja

|Z Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|Z Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

1 Ja

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

[[] RA und DiP (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)

=
[
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Stadt Nirnberg Berichtsvorlage Ref.VI1/010/2025
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Fraktion der
Christlich-Sozialen Union
im Stadtrat zu Niirnberg

CSUR

CSU-Stadtratsfraktion Rathausplatz 2 90403 Nirnberg Wolff'scher Bau des Rathauses

Zimmer 222
Herrn Oberbirgermeister Rathausplatz 2
Marcus Konig 90403 Niirnberg
Rathausplatz 2 Telefon: 0911 231 —2907
90403 Nirnberg Telefax: 0911 231 -4051

E-Mail: csu@stadt.nuernberg.de
www.csu-stadtratsfraktion.nuernberg.de

16.09.2024
Antragsteller: Krieglstein

Perspektive fiir die Innenstadt — Entwicklung des Areals Kaufhof / City-Point

Sehr geehrter Herr Oberblrgermeister,

die Stadt Nirnberg hat nach erfolgreichen Verhandlungen des Wirtschaftsreferates das ehemalige Kaufhofge-
badude in der KonigstraBe sowie das zugehorige Parkhaus in der Frauengasse erworben.

Bereits mit unserem Antrag zum Kauf des Gebdudes war uns ein wichtiges Anliegen, dass die zligige Planung fir
eine neue Verwendung hochste Prioritat hat. Ziel des Erwerbs durch die Stadt Nirnberg war, das Areal gemein-
sam mit Partnern und Investoren zu einem Kongress- und Bildungsstandort weiterzuentwickeln. Der erste Schritt
wurde mit dem Kauf gegangen, jetzt gilt es, ein wirtschaftlich tragfiahiges Nutzungskonzept fiir das Gebdude zu
entwickeln und den Leerstand in bester Innenstadtlage zu beenden.

Dabei darf der Standort ,Kaufhof” nicht isoliert betrachtet werden, sondern es gilt, die Nutzung des gesamten
Areals integriert zu denken. Auch der benachbarte ehem. ,,City-Point” befindet sich im Leerstand und steht zum
Verkauf. Mit einer gemeinsamen Bruttogeschossflache von Gber 50.000 m? bilden die beiden Geb3dude enormes
Potential fir eine Innenstadtentwicklung als Standort fiir Bildung, Kongress, Co-Working und Prasentation.

Die Biindelung von verschiedenen Nutzungen durch Einrichtungen aus den Bereichen Bildung, Messe, Wissen-
schaft am Standort Innenstadt bietet Synergien durch kurze Wege, gemeinsame Nutzung von Flachen und Rau-

men, eine Schaufensterfunktion in bester Lage und eine hervorragende Verkehrsanbindung.

Daruber hinaus bieten beide Geb&dude die Moglichkeit, in den jeweiligen Erdgeschossflachen Handel und Gast-
ronomie unterzubringen und somit zusatzliche Frequenz in die City sowie ein Versorgungsangebot fiir die Nutzer.

Die CSU-Stadtratsfraktion stellt daher zur Behandlung im zustandigen Ausschuss folgenden

Antrag:

Die Verwaltung nimmt Kontakt zu méglichen Investoren fiir das City-Point-Gebaude auf. Die Verwaltung fuhrt
Gesprache mit potentiellen Nutzungsinteressenten z.B. aus den Bereichen Bildung, Kongress, Wissenschaft, Han-

del. Auch im Hinblick auf den geplanten City-Kongress ist die friihzeitige Einbindung weiterer Stakeholder aus
der Stadtgesellschaft zielfihrend.
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Ziel ist ein integriertes Entwicklungskonzept fiir das gesamte Areal. Hierzu werden verschiedenen Optionen zur
Projektentwicklung gepriift, z.B. Griindung einer Projektentwicklungsgesellschaft, Joint-Venture bzw. OPP.

Mit freundlichen GriiRen
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Fraktionsvorsitzender
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Fraktion der
Christlich-Sozialen Union
im Stadtrat zu Niirnberg

CSUR

CSU-Stadtratsfraktion Rathausplatz 2 90403 Nirnberg Wolff'scher Bau des Rathauses

Zimmer 222
Herrn Oberbirgermeister Rathausplatz 2
Marcus Konig 90403 Niirnberg
Rathausplatz 2 Telefon: 0911 231 —2907
90403 Nirnberg Telefax: 0911 231 -4051

E-Mail: csu@stadt.nuernberg.de
www.csu-stadtratsfraktion.nuernberg.de

02.06.2025
Antragsteller: Krieglstein

Neuentwicklung des Areals Kaufhof/City-Point zum ,,Zeughaus-Quartier”

Sehr geehrter Herr Oberblirgermeister,

in der Konzeptstudie zum ehemaligen Kaufhof-Gebdude in der KénigstralRe werden alle Facetten der Nutzungs-
moglichkeiten, des Umfeldes, der Gebaudestruktur sowie der wirtschaftlichen Rahmenbedingungen betrachtet.
Daneben sind die Ergebnisse des umfangreichen Beteiligungsprozesses eingeflossen. Nicht zuletzt auch im Rah-
men des Nirnberger City Kongress wurde lber die Zwischen-, Nach- und mogliche Folgenutzung diskutiert.

Flr die CSU-Stadtratsfraktion steht dabei fest, dass Wissenschaft, Kongress und Bildung als Impulsgeber fiir die
kiinftige Entwicklung entscheidend sind. Sie erzeugen nachhaltig Frequenz und sind in der Lage, das Umfeld po-
sitiv zu beeinflussen. Durch Kooperationen mit FAU, UTN, TH Nirnberg, HfM, Fraunhofer 1IS, NIM, IHK und wei-
teren Partnern, wie der NiirnbergMesse, kann ein Uiberregional attraktiver Wissenschafts- und Weiterbildungs-
standort entstehen.

Die Nahe zum Hauptbahnhof und Flughafen sind beste Voraussetzungen fiir nationale und internationale Ver-
anstaltungen und der Standort bietet zudem das Potenzial fiir einen vielféltigen Nutzungsmix mit hoher Strahl-
kraft: Bildung, Wissenschaft, Kongress, Handel, Gastronomie.

Dabei wird jedoch auch immer deutlicher, dass der Bestand ungeeignet flir eine moderne Nutzung ist. Die bau-
liche Struktur des ehemaligen Warenhauses ist fiir heutige Anforderungen untauglich: unzureichende Decken-
hohen, dichte Stltzen, ineffiziente Logistik und veraltete Haustechnik. Die Umnutzung zu Biiros, Wohnungen
oder einem Hotel ist baulich kaum darstellbar und wirtschaftlich nicht tragfahig.

GroRe, Architektur und Lage sind zwar grundsatzlich stadtebauliches Potenzial — aber im aktuellen Zustand kont-
rar zu heutigen Zielen wie Nutzungsvielfalt, Durchlassigkeit, und Aufenthaltsqualitdt. Moderne Stadtentwicklung
verlangt flexible, durchmischte und nachhaltige Strukturen, dies wurde auch in den Diskussionen und Workshops
des City Kongress nochmal deutlich. Mit dem bestehenden Gebaude ist dies aus unserer Sicht kaum zu erreichen.

Denkmalschutz sollte nicht iber den Bedirfnissen der Stadtgesellschaft stehen. Nur ein Neubau erméglicht eine
strukturierte und flexible Flachenkonzeption fiir grofmalstabliche Nutzungen.
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Es kann rund um das Zeughaus ein stadtebauliches und architektonisches Leuchtturmprojekt entstehen, das
Nirnberg weit Giber die Region hinaus sichtbar macht. Auch der benachbarte City Point kann im Verbund mit
dem Kaufhof-Areal sinnvoll in ein Gesamtkonzept einbezogen werden. Der Bestand dort ist ebenfalls nur bedingt
nachnutzbar.

Die CSU-Stadtratsfraktion stellt daher zur Behandlung im zustandigen Ausschuss folgenden
Antrag:

Die Verwaltung berichtet tber die Ergebnisse der Untersuchungen im Rahmen der Konzeptstudie zur Entwick-
lung des Kaufhof-Areals sowie der wirtschaftlichen Rahmenbedingungen einer méglichen Nachnutzung.

Wie gewichtet sich ein Vergleich der voraussichtlichen Investitions- und Bewirtschaftungskosten sowie der mog-
lichen Nutzungsertrage und Gebrauchsvorteile des Denkmals? Die Stadt Niirnberg als Eigentlimerin des Gebau-

des erstellt die dafiir notwendige Wirtschaftlichkeitsberechnung und bereitet mit den Denkmalschutzbehérden
die notwendigen Schritte einer Beurteilung vor.

Mit freundlichen GriiRen
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Fraktionsvorsitzender
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Nurnberg, 16. Februar 2024
Antragsteller: Dr. Blaschke, Kayser

Machbarkeitsstudie Kaufhof-Gebaude

Sehr geehrter Herr Oberblrgermeister,

das leerstehende Kaufhofgebaude in der Kdnigstrasse mit dem danebenliegenden, seit
Jahren leerstehenden ,Citypoint* entwickelt sich in unserer Innenstadt zum Problem. Wir
kénnen uns nicht vorstellen, dass diese Probleme ohne fundiertes Konzept einfach dem
Markt beziehungsweise einem Investor Uberlassen werden kénnen.

Durch eine Ausweisung des  Stadterneuerungsgebiet Alistadt Mitte im
Stadtplanungsausschuss vom 16.11.2023 hat die Stadt Nirnberg ein Vorkaufsrecht fir
das Kaufhof-Gebaude, wodurch die Stadt die Mdglichkeit hat, entweder selbst tatig zu
werden oder Uber eine Abwendungsvereinbarung weitreichenden Einfluss auf einen
Investor zu nehmen.

Fir eine derart weitreichende Entwicklung braucht die Stadt Nirnberg, der die
Planungshoheit obliegt, eine fundierte Grundlage. Diese gilt es jetzt zu erstellen.

Vor diesem Hintergrund fordert die SPD-Stadtratsfraktion die Beauftragung einer
Machbarkeitsstudie zur Entwicklung der Grundlagen fiir die Entwicklung des Kaufhof-
Gebaude in der Innenstadt.

Als Voraussetzung fiir die weitere Planung ist zu kléaren - da das gesamte Gebaude unter
Denkmalschutz steht - wo und wie evtl. nutzungsbedingte Abweichungen mdoglich sind.
Mégliche finanzielle Vorteile durch Abschreibungen fiir den Denkmalschutz missen in die
Uberlegungen mit einbezogen werden.

Zudem sollte geprift werden, inwiefern die sanierungsbediirftige Meistersingerhalle, die ja
auch ein Kongresszentrum und im Besitz der Stadt ist, in das Konzept mit einbezogen
werden muss, um Kanibalisierungseffekte zu vermeiden und Synergieeffekte
herzustellen.
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Schlief3lich ist von Interesse, ob die NirnbergMesse und/oder die Stadt Nirnberg die
Entwicklung und den Betrieb des Kongresszentrums Ubernehmen kann.

Die SPD-Stadtratsfraktion stellt daher folgenden

Antrag:
Die Verwaltung
1. berichtet zum Planungsstand und zum Verhandlungsstand mit mdglichen

Investoren fiir die Entwicklung des Kaufhof-Gebaudes;

2. entwickelt die Grundlage fir eine Machbarkeitsstudie fir die Entwicklung des
Kaufhof-Gebdudes in der Innenstadt und gibt auf dieser Grundlage eine
Machbarkeitsstudie in Auftrag.

3. priift, ob die Messe ein Kongresszentrum in der Innenstadt eigenstédndig umsetzen

kann und/oder ob fir diesen Zweck eine stadteigene Gewerbe-
entwicklungsgesellschaft geschaffen werden kann.

Mit freundlichen Griiften

(. Moo Mo f

Christine Kayser Dr. Ulrich Blaschke
Fraktionsvorsitzende wirtschaftspolitischer Sprecher
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Niirnberg, 29. Juli 2024
Antragsteller: Kayser

Erginzungsantrag zum Antrag Machbarkeitsstudie vom 16.02.2024

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister,

bereits am 16.2.2024 forderte die SPD-Stadtratsfraktion mittels Antrag die Erstellung einer
Machbarkeitsstudie zur Entwicklung des Kaufthof-Gebdudes - im Hinblick auf einen moglichen Kauf
durch die Stadt Niirnberg.

Nachdem der Stadtrat am 17.7.2024 den Auftrag fiir den Erwerb des "Kaufhof-Gebaudes" erteilt hat,
wurde der Kauf vollzogen.

Fiir eine derart weitreichende Entwicklung in dieser GroBenordnung braucht die Stadt Niirnberg eine
fundierte Grundlage fiir den Stadtrat zu den weiteren Entscheidungsschritten. Diese gilt es jetzt zu
erstellen. Einerseits bezliglich der Wirtschaftlichkeit (siehe unter anderem Antrag vom 16.02.2024
Punkt 3) und anderseits {iber die Nutzungsmdglichkeiten und die Forderzusagen aus der
Stddtebauforderung. Dies ist und war Inhalt unseres Antrags.

Wir méchten jetzt Ergdnzungen vornehmen die sich aus den laufenden Gesprichen, vor allem aber
auch aus unserer Veranstaltung am 18.6.2024 ergeben haben und eine inhaltliche Grundlage fiir
Nutzung des Gebadudes mit Umfeld bilden.

Der erste Konsens war bei der Befragung von Birger:innen und Expert:innen:

Eine Mischnutzung hin zu einem Ort der Bildung bzw. eine zukunftsweisende Multikodierung
verschiedener, sich ergdnzender Nutzungen. Vorstellbar ist ein ,,Schaufenster der Wissenschaft in der
Innenstadt” mit Kongressrdumen, Gastronomie sowie dffentlich zuginglichen Raumen fiir Erholung,
Genuss und Teilhabe. Dieses Meinungsbild ergab sich aus Gespriachen mit Vertreter:innen der
Hochschulen, der Gewerkschaften, Expert:innen fiir Innenstadtplanung und der Tourismus- und
Kongresszentrale.

Rathaus, Wolff scher Bau Fon 0911 231 2906 spd-stadtratsfraktion.nuernberg.de
Rathausplatz 2 Fax 0911 231 3895 @ instagram.com/spdnuernberg
90403 Niumberg Mail spd@stadt.nuemberg.de facebook.com/spd.nuernberg
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Expert:innen von der IHK, Messe, techn. Hochschule Niirnberg (UTN), techn. Hochschule (OHM)
und Handwerkskammer wie auch weitere relevante Akteur:innen sollten mit Ihrer Expertise und
konkreten Vorstellungen auch in die Erstellung der Machbarkeitsstudie mit einbezogen werden.

Die Zwischennutzungsphase bietet die Chance, Konzepte und Ideen zu testen. Wir erachten es daher
fir sinnvoll, die potenziellen Akteure fiir eine langfristige Nutzung bereits in der Zwischennutzung
eng mit einzubeziehen.

Die SPD-Stadtratsfraktion stellt daher als Ergénzung zu ihrem Antrag vom 16.2.2024 folgenden

Antrag:

Das Wirtschaftsreferat entwickelt z7usammen mit dem Stadtplanungsamt die Machbarkeitsstudie mit
Nutzungskonzept und bezieht das Kultur- sowie das Sozialreferat mit ein. Die Verwaltung:

1. bezieht Vertreter:innen der beiden techn. Hochschulen, der IHK, der Messe und der
Handwerkskammer, Expert:innen fiir Innenstadtplanung und der Tourismus- und
Kongressbranche als potenzielle Nutzer:innen des Kaufhof-Gebéudes in die Erstellung der
Machbarkeitsstudie und des Nutzungskonzepts mit ein.

2. berlicksichtigt die beigefiigte Dokumentation mit vielfiltigen Mdglichkeiten als
Ausgangsposition zur Nachnutzung fiir das Kaufhof-Gebaude, um letztlich in einem Prozess
eine zukunftsweisende Leitidee heraus zu entwickeln, die dem Standort und der Zukunft
unserer Innenstadt Rechnung trigt.

3. schafft ein Zwischennutzungskonzept, in das die potenziellen Akteure fiir eine zukiinftige
Nutzung von Anfang an eng mit eingebunden werden.

4. bezieht, im Sinne einer familienfreundlichen Innenstadt, die dauerhafte Schaffung eines
"Raumes flir Familien" in die Erstellung der Machbarkeitsstudie mit ein und nutzt die
Zwischennutzungsphase zur Ermittlung dahingehender Bedarfe und zur Erprobung von
Konzepten.

5. legt der Machbarkeitsstudie tiberschlidgige Wirtschaftlichkeitsberechnungen fiir das Parkhaus
und das Warenhaus, sowohl fiir die Zwischennutzung als auch fiir verschiedene vorstellbare
Nutzungskonzepte, bei.

Mit freundlichen Griifien

-

( Vi m] (v

Christine Kayser
Fraktionsvorsitzende

Anlage:

Sammlung vielfdltiger Mdglichkeiten zur Nachnutzung Kauthof-Gebdude und des Umfelds
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Anlage zum Antrag:

Sammlung vielfiltiger Moglichkeiten zur Nachnutzung
Kaufthof-Gebaude und des Umfelds

Veranstaltung SPD-Stadtratsfraktion am 18.6.2024

Erste Anregungen zur Weiterbearbeitung

Konsens: Die Chance, in Niirnberg etwas fiir Niirnberg passendes individuell zu entwickeln,
soll genutzt werden. Eine stidtische Investition an diese wichtige Stelle zu setzen, ist
langfristig ein Motor fiir die Entwicklung der Innenstadt. Eine zukunftsweisende
Multikodierung verschiedener, sich ergédnzender Nutzungen ist Konsens. Der Kaufhof soll
Platz fiir Bildung, Wissenschaft, fiir Tagungen, Erholung und Genuss bieten sowie
Begegnungsort verschiedener gesellschaftlicher Gruppen sein.

Die folgende Auflistung sind die ersten Ideen der an der Veranstaltung teilnehmenden
Biirgerinnen und Biirgern:

1. Wissenschaft und Bildung / Kongress- und Tagungszentrum

e Gemeinsame Nutzung ,,Kaufhof** durch Ohm-Hochschule, UTN und Messe, IHK und

Handwerkskammer

Schaufenster fiir die Wissenschaft

Tor in der Innenstadt fiir die Hochschulen

Ort fiir Kurse und Weiterbildungen

Ort, an dem Schiiler:innen mit Wissenschaft in Berithrung kommen

Kinder Uni

,DemokratiePoint — Werbung fiir unser System*

Bundesprojekt Biologische Vielfalt — Forderung von Projekten zur Stadtnatur

e Erfahrungsfeld

e Hochschule rein ist die beste Idee! Warum? Weil die Innenstadt (jede Innenstadt) eine
Flaniermeile ist, das zeiht bestimmte Bevolkerungsgruppen an, die sonst
hochschulfern wiren. Besonders Schaufenster & EG nutzen um U-30-Themen mit Uni
zu verbinden. E-Sport (spielerischer Zugang zu spaterem IT-Studium).

¢ FEin Stockwerk konnte eine ,,Innenstadt-Mensa* sein flir Studies & Angestellte in der
Innenstadt

e Tourismuszentrale.

Rathaus, Wolffscher Bau Fon 0911 231 2906 spd-stadtratsfraktion.nuernberg.de
Rathausplatz 2 Fax 0911 231 3895 o instagram.com/spdnuernberg
90403 Niimnberg Mail spd@stadt.nuernberg.de facebook.com/spd.nuemnberg
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2. Aufenthaltsqualitdt im Kaufthof / Umfeld

erst einmal die Bauzdune weg

Pflanzen, Pflanzen, Pflanzen

Umfeld mit Griinflachen, da wo es geht, aufwerten

Ort, an dem sich Kinder, Familien, Senior:innen und Menschen mit Behinderung wohl
fithlen

Riickzugsort fiir Beschiftigte in der Innenstadt

Marktplatz im EG

Markthalle mit Essbereich (Barcelona — Fiissen — Siidlander)

Café-Begegnungshaus fiir Jung und Alt mit Lebensmittelrettung (Erdgeschoss)

Im EG Markthalle (besondere Berticksichtigung regionaler Produkte) Dazu Raume
mit viel Griin, die zum Aufenthalt einladen (konsumfrei).

Innenstadt beleben — Wohnraum schaffen

Ein Stockwerk konnte eine ,,Innenstadt-Mensa“ sein fiir Studies & Angestellte in der
Innenstadt

Fahrradparkhaus + Werkstatt

Working Rooms

Solar aufs Dach

begriinte Fassade

Kaufhof: Sport (Trendsport — Elemente)

City Point und Kaufthof-Gebdude gemeinsam entwickeln

City Point: Griinflachen mit Spielmoglichkeiten fiir Kinder in der
Pfannenschmidgasse

Darum herum mehr Béume, Brunnen, Sitzmoglichkeiten

Angebote fiir jlingere Bevolkerung, nahe zum stationdren Handel schaffen — es gibt
aufler Amazon auch Karstadt usw. Thema Ladensterben

Dachterrasse

Offenes Biiro des Stadtplanungsamts

Einladender Durchgang von der Konigsstrafle zur Breiten Gasse bzw. zum Hallplatz
(— hatte auch positive Auswirkung fur evtl. Nachnutzung City-Point)

Ich wiirde das Erdgeschoss vom Kaufhof-Gebéude an allen vier Seiten mit vielen
kleineren Laden und Cafés und unkommerziellen, sinnlichen, lebendigen
Sitzmoglichkeiten 6ffnen (z.B. mit einer Hundertwasser-dhnlichen Gestaltung)
Transparenz von auflen nach innen, Verkntipfung Innen- / Aulenraum, Neugierde
erzeugen, was Innen passiert; Aktivitdt; niederschwellige Zugénge.
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3. Zwischennutzung: Kunst und Kultur, zukiinftige Nutzer eng einbinden

mogliche Akteure fiir zukiinftige Nutzung von Anfang an mit einbeziehen
Zwischennutzung verschiedene Module

Zwischennutzung Mobiliar nutzen + umbauen

Zukunftsmusik Nirnberg Vorausstattung, Workshops ca. 6 Monate

Kino- und Veranstaltungsraum, Café mit Konzerten, Lesungen etc.
dauerhaften Raum fiir Zwischennutzungen (Ausstellungen, Lesungen, Gruppenraum
fiir Kollektive)

von der Strafle einsichtige Radiostation (Radio Z z.B.)

Kulturladen fiir die Altstadt

Kleinkunstbiihne (Fiirth: Berolzheimeranium)

Konsumfreier Advent fiir Familien.

4. Soziale Komponenten in der Innenstadt beriicksichtigen

Beratungsangebote fiir vulnerable Gruppen

Studentenwohnheim im OG

Einen Teil des Gebdudes fiir: Biirger-/ Seniorentreff, Kindertagesstétte oder dhnliches
Kinderangebot, Raume fiir Vereine und dhnliches, nutzen gegen geringfiigige /
angemessene Miete

Kaufhof: Begegnung fiir Jugend / U30

Kauthof: (Kinder / Jugend / Erwachsene)

Réume fiir obdachlose Personen und Drogenkonsumierende Menschen mitdenken +
Vertreibung vermeiden

Raum fiir Jugend(-kultur) — auch um sie aus ihrer analogen Vereinsamung zu holen
und sie in Begegnung zu bringen

Café-Begegnungshaus fiir Jung und Alt mit Lebensmittelrettung (Erdgeschoss)
Angebot von Raumen, die von Gruppen, die in der Altstadt / Stadt aktiv sind, genutzt
werden konnen.
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Die Stadt Niirnberg sucht eine geeignete Nutzung fiir die Immobilie
,Kaufhof" im Kontext mit dem ,City Point"”

Ausgangssituation und Zielsetzung

=  Die Stadt Nirnberg hat das Objekt KonigstraRe 42-52 (,,Kaufhof“) als
strategisch wichtige ,Schliisselimmobilie” zur Sicherung von Einfluss
und Entwicklungsmaoglichkeiten erworben.

= Offentliches Interesse und vielfiltige Nutzungsideen nach Ankauf
bedingen die Erarbeitung eines Nutzungskonzeptes. Das Nutzungs-
konzept muss stadtischen Zielen entsprechen. Bei der Betrachtung ist
das benachbarte City Point-Gebaude mit zu berlicksichtigen.

= In der Ubergangszeit soll das Objekt aktiv positivim Bewusstsein der
Nurnberger verankert werden. Die Arbeitsgruppe ,, Zwischennutzung”
entwickelt und implementiert kreative Nutzungsideen fiir diese Phase.

= Die Projektbearbeitung erfolgt durch die Arbeitsgemeinschaft
bestehend aus BBE Handelsberatung, IPH Handelsimmobilien und

Rosner Architekten in Abstimmung mit der Stadtverwaltung Niirnberg.

= Zielist es, die Kaufhof-Immobilie mit einem Nutzungskonzept an einen

Investor zu verauBern, der das Konzept umsetzt.

BBE

Das Nutzungskonzept basiert auf folgenden Zielen (Z1 — Z5)*:

Wirtschaftliche Tragfahigkeit (eine Subventionierung durch die Stadt
Nilrnberg ist ausgeschlossen)

E Hochwertigkeit der Nutzungen, die der Qualitdt des Makro-, Meso-
und Mikrostandortes entsprechen
(Makrostandort ist die Stadt Nirnberg, Mesostandort die Altstadt
und Mikrostandort die KdnigstralRe bzw. Pfannenschmiedsgasse)

Relevanz der Nutzungen, um einen gesellschaftlichen Mehrwert zu
schaffen

m Umsetzbarkeit der Nutzungen, um Leerstand zu vermeiden
E Stadtebauliche Ziele erreichen

Identitatsstiftende
Bedeutung

)
Umsetzun, gsdauer
\ Nachhaltigkeit
Umsetzbarkeit der /
€« n,

Stadtebauliche Ziele,
Wettbewerbssituation

Vereinbarkeit mit [

Denkmalschutz

Sozialer Wert

Investitionen fur

Zielgruppe \ Umbau/ Umnutzung
= .
Geselschafticher g Relevanz der Bewertungsmatrix Wirtschaftlichkeit Cnatmen (Miete)
Mehrwert Nutzung Krlterlensamml‘ung der Nutzung e 4
/ von Nutzungsoptionen
Zugkraft /
Ankerfunktion Vertragslaufzeit
AuBenwirkung \ —
ISIKO
Qualitiit der > usallrisiko
Widerstandsfahigkeit Nutzung \
(Resilienz) Ambiente/ Gestaltung Wechsel-/

Hinweise: * Grundsatzlich sind dies auch die stadtischen Ziele fiir den benachbarten City Point (in Privateigentum); Bewertungsmatrix visualisiert die oben

genannten Ziele und bricht sie auf weitere Unterziele herunter

© BBE Handelsberatung GmbH | IPH Handelsimmobilien GmbH. All rights reserved. Proprietary and confidential.



-l .

Systematische Analyse
- Ausgangslage und Aufarbeitung der Datengrundlage




Immobilie liegt in zentraler Lage mit attraktivem Umfeld im
kulturellen und wirtschaftlichen Zentrum Nordbayerns

Makro-, Meso- und Mikrostandort

Makrostandort

Die EMN1ist eine von insgesamt 11 Metropol-
regionen in Deutschland mit Gber 3,7 Mio.
Einwohnern

Mit einem Bruttoinlandsprodukt von rd. 151
Mrd. Euro und rd. 2 Mio. Erwerbstatigen zahlt
die EMN mit etlichen Global Playern zu den
wirtschaftsstarksten Raumen in Deutschland

Die Stadt Nurnberg weist ein breites Spektrum
an akademischen Einrichtungen auf. Rund
25.000 Studierende sind in Nirnberg an
staatlichen oder privaten Hochschulen
eingeschrieben

Die NirnbergMesse veranstaltet jahrlich etwa
120 nationale und internationale Fachmessen
und Kongresse und gehort zu den 15 groRten

Messegesellschaften weltweit

1) Européische Metropolregion Niirnberg

Mesostandort

Der Standort befindet sich aus Einzel-
handelssicht an der Schnittstelle zwischen
1 A-Lage und 1 B-Lage inmitten der
Innenstadt

Die Immobilie liegt an zwei wichtigen
Verbindungsachsen in der Fulgdangerzone
zwischen Altstadt und Hauptbahnhof
(FuRgangerzone KonigstraRe, Pfannen-
schmiedsgasse)

Die raumliche Nahe zum Bahnhof beglinstigt
die Erreichbarkeit von Flughafen (U-Bahn)
sowie von und zu Hochschulstandorten

In direkter Umgebung zum Projektstandort
sind Kaufhauser (Wohrl, Karstadt,
Breuninger, C&A) ansassig, die zusatzlich
Frequenzen generieren

© BBE Handelsberatung GmbH | IPH Handelsimmobilien GmbH. All rights reserved. Proprietary and confidential.

Mikrostandort




Das Marktumfeld im Zentrum der Stadt Niirnberg zeichnet

sich durch eine Bandbreite an Nutzungen aus

Marktumfeld in der Nirnberger Innenstadt
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Die ausgewadhlten Kategorien wurden erst im Nachgang der Analyse identifiziert, jedoch beim Marktumfeld als Grundlage herangezogen
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g Projektareal Galeria
m Kaufhof
///] Projektareal City Point

Nutzungen

Einzelhandel

Gastronomie
Bildung und Forschung

Kunst und Kultur

Hotels

-_—— Veter
60

0 15 30

BBE

= Der Einzelhandel erstreckt sich flachendeckend
Uber den ausgewahlten Kartenausschnitt. In der
Kaiserstrale ist in erster Linie hochpreisiger
Einzelhandel ansassig, wohingegen in den
Haupteinkaufsstrallen KarolinenstralRe und
Breite Gasse alle Preissegmente des
Einzelhandels abgebildet werden.

= Es besteht ein breites Angebot an Gastronomie
(Bars, Cafés, Restaurants und Fast Food).

= |m Zentrum Nurnbergs wird die Nutzung
,Bildung und Forschung” u.a. durch zwei
Bibliotheken, Sprachschulen sowie den
Fachbereich Wirtschafts- und Sozialwissen-
schaften der FAU in der Findelgasse angeboten.

= Kunst und Kultur” wird in erster Linie durch das
germanische Nationalmuseum, das Neue
Museum sowie das Kunsthaus im
KunstKulturQuartier in der Niirnberger
Innenstadt abgebildet.

= Das Hotelangebot im Zentrum bewegt sich im
mittleren und héheren Preissegment (u.a. das
Paul, Hotel Avenue, Melter Hotel, IBIS).



BBE

Insgesamt lassen sich durch die Standortlage und der Grofdflachigkeit
der Immobilie neue Chancen fir die Stadt Niurnberg ableiten

SWOT-Analyse

Starken Schwichen
» Nirnberg als kulturelles und wirtschaftliches = Altere Gebidudesubstanz bei beiden Gebiuden
Zentrum Nordbayerns mit positiven Rahmendaten = Notwendiger Investitionsbedarf (Instandhaltungsstau) im
(z.B. Bevolkerungsentwicklung, Pendlersaldo, Kaufhof

Zentralitats- und Kaufkraftkennziffer
) = Denkmalschutz auf Gebaudeteilen des Kaufhofs

= |konische Immobilie in zentraler Innenstadtlage _ ] )
. ) . . City Point schwer im Bestand nachnutzbar wegen
" Unmittelbares Umfeld geprégt durch ein breites Flachenkonfiguration und hohem Investitionsbedarf
Angebot an Einzelhandel, Gastronomie und

Dienstleistungen SWOT

= Hohe Lagequalitat, Frequenzen, Flachengréfie und
Sichtbarkeit I I
Chancen
= Starkung der Stadt und der ganzen Metropolregion durch -
Ansiedlung hochzentraler Funktionen

Risiken
Hohe Bau- und Sanierungskosten
= Hohe Anforderungen an den Nutzungsmix flr

= Belebung der Innenstadt sowie der (Wege-)Verbindung Wirtschaftlichkeit

Hauptbahnhof-Lorenzkirche
o ) . = Wettbewerbsdruck durch Konkurrenz im Umfeld
= Aufwertung der grof¥flachigen Leerstandsimmobilie(n) und

Frequenzerhdhung im unmittelbaren Umfeld = Veranderungen der wirtschaftlichen und politischen

Rahmenbedingungen (z. B. Kundennachfrage
= Option ,,Mixed Use” erlaubt es, mehrere Bedarfe zu decken gungen ( ge)
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Im Rahmen der Konzeptstudie wurde eine kleine Losung (Kaufhof)
sowie eine grofde Losung (Kaufhof und City Point) erarbeitet

Virtuelle Gegenliberstellung der kleinen und grof8en Losung

Kaufhof-Warenhaus Stadt Nirnberg

Merkmal Kleine Losung Grofde Losung
GrundsticksgroRe Ca. 3.900 m? Ca. 10.600 m?
BGF Ca. 23.000 m? Ca. 50.000 m?
Nutzflache Ca. 18.000 m? Ca. 42.000 m?
Effekt auf die Umgebung Mittel Sehr hoch

T A S T

Legende i BN N v ‘ ~ S |
’\" . > ‘. ', \ 4 e “
- = ] inn\‘ " ' - ‘
s

——

\

Kaufhof-Parkhaus Stadt Nirnberg
Zeughaus Stadt Nirnberg H :
City Point Versicherungskammer Bayern

City Point Parkhaus Erbbaurecht Stadt Nirnberg
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Neben einer Standort- und Objektanalyse wurden Gesprache
mit Projektinteressierten und Burgern gefiihrt

Methodisches Vorgehen der Konzeptstudie (I)

1. Standortanalyse 2. Objektanalyse 3. Dialog: Nutzer-
Gesprache

Die Stadt Niirnber gistdask ulturelle und wirtschaftliche des Kaufhofs
Zentrum im Norden B: dl ehr gut zu bewerten

Makrostandort

4. Dialog:
Blrgerbeteiligung

Kreative und vielfaltige Nutzungsideen spiegeln die breite m
i d

Innovationskraft der Narnberger Bevolkerung wider

1
U |
|
.‘:I."::;.r;..

— @ N Vo Gt e ot e, O
Cinakres Sormatarggenar bentats 5 vy

N
Analyse und Bewertung des Standorts Objektbeschreibung und —bewertung Austausch iiber potenzielle Nutzungen Austausch und Sammlung moglicher
Niirnberg anhand von Strukturdaten des Galeria Karstadt Kaufhof und Bedarfe Nutzungen mit verschiedenen
und City Points Biirgerbeteiligungsformaten
* Makro-, Meso- und Mikrostandort * AuBenbetrachtung *  FAU und FAU Academy = offentliche Biirgerbeteiligung im
* Innenbetrachtung »  |HK Nirnberg Kaufhof Gebaude in Nirnberg
*  Niirnberg Messe * Durchflhrung:

24.01.2025, 15:00 - 18:00 Uhr

= Einbringung weiterer Ideen der
Offentlichkeit zum Kaufhof iber
eingerichtete E-Mail-Adresse

=  OHM Professional School

=  Geschaftsbereich Kultur Stadt
Nirnberg

" Versicherungskammer Bayern = Dialog mit Blirgerverein Altstadt

=  Weitere ergdnzende, informelle
Gesprache (u.a. HWK Bayern)
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In den nachfolgenden Schritten wurden die gesammelten

Nutzungsideen strukturiert und bewertet

Methodisches Vorgehen der Konzeptstudie (ll)

Bildung von Kategorien mgl. Nutzungen
Einzelhandel 6 Stadtgesellschaft und Soziales

Gastronomie |/ Marktder Ideen*

Kongress und Tagung

A WO N -

Bildung und Forschung

5 Kunst und Kultur
AV

Sammlung moglicher Nutzungen inner-
halb 7 definierter Kategorien durch

= gffentliche Blirgerbeteiligung in
Nirnberg

= Expertengesprache mit potenziellen
Nutzern

* |deen der Offentlichkeit zum Kaufhof
mit eingerichteter E-Mail-Adresse

= |nhaltliche Erganzungen von BBE und
IPH

*Sammlung von weiteren Nutzungsideen, die nicht in Kategorie 1-6 fallen

Fand Court

aaaaaaaaaaa

A4

Verortung der gesammelten Nutzungen
in einer Vierfeldertafel

= Fir jede der 7 Kategorien wird eine
Vierfeldertafel erstellt

= Anforderungen an den Mikrostandort
(X-Achse): Qualitat vom Gewerbegebiet
bis A-Lage in der Innenstadt

= Anforderungen der Nutzung an die
Flache (Y-Achse): eine Etage bis
mehrere Etagen

= Zuordnung in Quadranten Q1-Q4 priift,
ob Nutzung fir Kaufhof geeignet

Kuration der standort-adaquaten
Nutzungen aus Q2/Q4 und Bewertung der
(Eigen-)Wirtschaftlichkeit

Bewertung moglicher Nutzungen
anhand einer Matrix

Farbliche Zuordnung der =
Nutzungsgruppen anhand der
7 Kategorien

Eigenwirtschaftliche Nutzungen aus
Schritt 7 und 8 werden anhand einer
Matrix bewertet

Einordnung der Nutzungen erfolgt = Bewertungskriterien der Matrix:
anhand eines Wirtschaftlichkeits- Relevanz, Qualitat, Risiko,
strahls Stadtebauliche Ziele, Umsetzbarkeit

Zuordnung rechts des roten Balkens und Wirtschaftlichkeit

weist auf eine hohe
Eigenwirtschaftlichkeit hin (Einsatz
stadtischer Mittel ist hierbei
ausgeschlossen)
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Fir die Darstellung verschiedener Nutzungsoptionen der

Immobilie wurde ein Baukasten-Modell entworfen

Baukastenprinzip mit Zuordnung von Kategorien

Einzelhandel Gastronomie

Kongress und Bildung und

Markt der Ideen

Freizeit und

Kunst und| 'Stadtgesellschaft |Hotel/ Biiro/
Tagung Forschung Kultur und Soziales Praxis Gestaltung
Dachgarten
I [ ]
E 04 [ — —
f
l . P P 1
E 03 11 e Il Il o e | | g il
| | [ T —diN___Jil.__J88._ 088
E 02
) S S O B N G S S O A I
EO1
[T [ [ T [ T [T [ [T [ T T T 1T [ [ [ T 1T [ T T 1T | I I | [ I
[ | [ [ ] [ T ] [ T Tl irrrruori L1
i || T LT i i I | I

E-01

Nutzung auf dieser Etage nicht empfohlen

© BBE Handelsberatung GmbH | IPH Handelsimmol

bilien

4G%bH, All rights
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Der Baukasten zeigt,
welche
Nutzungsoptionen
marktseitig fiir welche
Etagen
in Frage kommen.

Die dargestellten
Nutzungen mussen
nicht eine gesamte
Etage einnehmen,
sondern kdonnen
kombiniert werden.
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Insgesamt wurden 43 standortadaquate Nutzungen
7 Kategorien zugeordnet
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. : Kongress und Bildung und Stadtgesellschaft Markt der
Einzelhandel Gastronomie .
Tagung Forschung und Soziales Ideen

- Bibliothek -
e E—
m&_ - o -
R TTITE - Senioren-Treff
E M

|

Veranstaltungs-
konzepte

Dach-Café
Restaurant

Café/Bar

: Food-Court

i

e
g
ot
D
e

»> Die Nutzungen, welche die Standortqualitdt einer innerstadtischen A- oder B-Lage bendétigen
(standortaddquate Nutzungen) wurden sieben Kategorien zugeordnet.
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=
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Die standortadaquaten Nutzungen werden nach potenzieller
Eigenwirtschaftlichkeit (= ohne Fordermittel) eingeordnet

Restaurant

Dach-Café Café/Bar

Veranstaltungs-
konzepte (u.a.
Show-Cooking,

e T

Food-Court

Eigenwirtschaftlichkeit

Grenze der

_Foérdermittel notwendig

Tréigt sich selbst
@Einzelhandel © Gastronomie O Kongress und Tagung @ Bildung und Forschung © Kunst und Kultur @ Stadtgesellschaft und @ Markt der Ideen
Soziales 12

»
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Was =

Beispiele
- basierend auf der vorangegangenen Analyse




Drei Beispiele fur die kleine Losung

Beispiel 1

! f__J‘ b

=t |
T =
i |
BED =
C]l o =
-

Nutzungsmix

Dachgarten

4. OG: Bildung und Forschung
3. OG: Bildung und Forschung
2. OG: Bildung und Forschung
1. OG: Handel

EG: Handel, Gastronomie

1. UG: Handel, Technik

Denkmal: Erhalt zu prifen,
Abbruch und Aufstockung 4. Stock,
Denkmalschutzauflagen
erschweren Nachnutzung

Wirtschaftlichkeit:
moglich

Beispiel 2 |
;:_711

Nutzungsmix

Dachgarten

4.0G
3.0G
2.0G
1. 0G

EG
1. UG

: Hotel/Buiro/Praxis

: Hotel/Buro/Praxis

: Hotel/Buiro/Praxis

: Handel

: Handel, Gastronomie

: Handel, Technik

Denkmal: Erhalt zu prifen,
Abbruch und Aufstockung 4. Stock,

Denkmalschutzauflagen erschweren
Nachnutzung

Wirtschaftlichkeit:

moglich

© BBE Handelsberatung GmbH | IPH Handelsimmobilien GmbH. All rights reserved. Proprietary and confidential.

ong

Nutzungsmix
Dachgarten

4. OG: Hotel/Buro

3. OG: Hotel/Buro

2. OG: Kongress und Tagung

1. OG: Kongress und Tagung
EG: Kongress und Tagung

1. UG: Technik

Denkmal: Erhalt zu prifen,
Abbruch und Aufstockung 4. Stock,
Denkmalschutzauflagen
erschweren Nachnutzung

Wirtschaftlichkeit:
moglich
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Kleine Losung: Immobilie mit Schwerpunkt Bildung und Forschung

BBE

erfillt ihre Funktion als Treffpunkt und Wissensaustausch

Beispiel 1
A "t L TR
| SN &) S f JJ.-;A“;,‘.» i Vi,
oo (o bA vt M| " M[-«_‘Amw\-x-w t
3 10 L talnepni o Lot la bl 8 0| Hn
lr'm' LN VAT U VI W SRR TN R

Auswirkungen auf

N (SR RN I S NN B !0 Mt t

V Y, mAt st sl U

Frequenz: Nutzungsmix generiert hohe Frequenz und
spricht ein vielfaltiges Publikum an

Image: Bildung und Forschung in Innenstadtlage ist ein
Alleinstellungsmerkmal und férdert die Bekanntheit der Stadt
Nirnberg

Umfeld: Umliegende Nutzungen profitieren von Nutzungsmix,
potenzielle Etablierung eines Bildungs- und Forschungsclusters

= Einrichtungen von Forschung und Innovation
ermoglichen die Aus- und Fortbildung unterschiedlicher
Zielgruppen und kdnnen von verschiedenen Partnern
gemeinsam genutzt und betrieben werden
(Hochschulen, IHK, HWK...)

= Eine ansprechbare Zielgruppe sind Studierende
internationaler Studiengange, die wiederum ein
bedeutender Wirtschaftsfaktor sind

= Die Kombination aus Handel und Gastronomie
fungieren als soziale Treffpunkte und fordern die
Aufenthaltsqualitat

= Als mogliche Mieter der Einrichtungen bieten sich
Gastronomen, Handler und Hochschulen an z.B. IHK,
FAU, UTN oder OHM

Y>> Steigendes Interesse an Wissenschaft, Weiterbildung und
Forschung spiegelt die hohe Relevanz fiir die Stadt
Niirnberg wider.

15

© BBE Handelsberatung GmbH | IPH Handelsimmobilien GmbH. All rights reserved. Proprietary and confidential.



BBE

Kleine Losung: ein Mix aus Hotel, Biiro, Praxen, Handel und
Gastronomie belebt die Innenstadt und schafft wirtschaftliche Synergien

Beispiel 2
e " oo N = Eine Mischung aus Hotel /Biro/Praxen sowie Handel
b . .

- T ' y bringt Synergieeffekte hervor

e ) et B s o M Aee o .

g9 08 40 0ot ml o e T = Ausgezeichnete Infrastruktur: kurze Wege durch zentral
oo Lia ual eslieraion om ool ol anl sehr gut erreichbare Innenstadtlage

| , ,
NSRRI N VNN U 7 N W OOV - = Hotellerie als bedeutender Wirtschaftstreiber, welche

‘ sowohl lokale als auch internationale Besucher anwirbt

S KR LT IV . SN Y. N | IS VI W 3 1 1
g | he 4 patoat

| = Potenzielle Mieter sind die IHK sowie (Arzt)Praxen

Auswirkungen auf

=  Frequenz: Nutzungsmix generiert hohe Frequenz und
spricht ein vielfaltiges Publikum an

* Image: Starkung der Stadt Nirnberg als multifunktionales

Zentrum ») Hotel, Biiros und Praxen vereinen lokale und
»= Umfeld: Umliegende Nutzungen profitieren von internationale Nachfrage und sichern wirtschaftliche
Nutzungsmix Auslastung am Standort.
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Kleine Losung: Kongress- und Tagungsnutzungen fungieren als

attraktiver Frequenzbringer auf nationaler und internationaler Ebene

Beispiel 3
« L | ftth et [ S | L
(¢ 0A tet @] o # (1 Y (e S A
h 14 9 8 telishaet 2! o ot
SLENUN | ! it T T J
L AN P A L4 ) LN SR Y 1) N

UBY) L2 N BN ¢ . m

Auswirkungen auf

* Frequenz: Veranstaltungsformate generieren eine hohe
Frequenz und sprechen ein vielfiltiges Publikum an

= Image: Kongress- und Tagungsraume am Standort
Innenstadt ist ein Alleinstellungsmerkmal und fordert die
Bekanntheit der Stadt Nirnberg

=  Umfeld: Umliegende Nutzungen profitieren von hohen
Besucherzahlen

= Kongress- und Tagungsraume in einer stadtebaulich
attraktiven Altstadt treffen auf eine hohe nationale und
internationale Nachfrage

= So kommt kaufkraftiges Publikum zusatzlich in die
Innenstadt — Handel, Gastronomie und Hotellerie
profitieren

= Die Raumlichkeiten sind auch fir lokale Bedurfnisse
flexibel nutzbar

= Optimale Anbindung an Hauptbahnhof und Flughafen
starkt diese Nutzungsoption enorm

= Kombination mit Hotel/ Biro fordert Synergien
= Mogliche Mieter: Messe, IHK

2> Durch den Ausbau der Kongress- und
Tagungsraumlichkeiten wird die Positionierung der Stadt
sowohl auf nationaler als auch internationaler Ebene
gestarkt.

17
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Grofde Losung: Beste Option fiir Quartiersentwicklung

Anmerkungen zur grof8en Losung

Kaufhof City Point
S o e o = Die groRe Losung beinhaltet die Umnutzung des Kaufhofs zusammen mit
E=R"F B°F B | — — —] der Umnutzung bzw. des Neubaus des City Points
i o — ]
I ... - 1 ol & S . ; : . . _—
e e = Die grolRe Lésung bietet Moglichkeiten, auch weniger rentierliche
EEEO0C 00 - : Nutzungen denkbar machen zu lassen

= Dadurch wird ein breiter Nutzungsmix ermoglicht, der alle

e Gesellschaftsschichten anspricht und positiv zur Stadtentwicklung

* Dachgarten » Gastronomie  ® Praxis beitragt
= Bildung und Forschung = Hotel = Kongress und Tagung
= Handel = Biro = Technik

Denkmal

Kaufhof: Erhalt zu prifen, Abbruch und Aufstockung 4. Stock,
Denkmalschutzauflagen erschweren Nachnutzung
City Point: Abbruch und Neubau

Wirtschaftlichkeit

moglich, positiver Einfluss auf Stadtentwicklung

18
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Empfehlung fur weiteres Vorgehen

BBE und IPH sprechen folgende Empfehlungen aus:

Aus der Analyse heraus empfehlen wir die Weiterverfolgung der grolen Losung.

Falls nur die kleine Losung in Betracht gezogen wird, empfehlen wir, die Beispiele 1 und 3
mit Alleinstellungsmerkmalen herausarbeiten zu lassen. Diese Beispiele bringen einen
besonderen Mehrwert fur Stadt und Innenstadt.

19
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Beschlussvorlage
Ref.VI1/011/2025

Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtrat 25.06.2025 offentlich Beschluss
Betreff:

Empfehlungen der Konzeptstudie: Nachnutzung des ehem. Kaufhof-Geb&udes unter
Beriicksichtigung des Gesamtareals Kaufhof-CityPoint
hier: Antrag der CSU-Stadtratsfraktion vom 16.09.2024

Antrag der CSU-Stadtratsfraktion vom 02.06.2025

Antrag der SPD-Stadtratsfraktion vom 16.02.2024

Antrag der SPD-Stadtratsfraktion vom 29.07.2024

Anlagen:
Antrag der CSU-Stadtratsfraktion vom 16.09.2024

Antrag der CSU-Stadtratsfraktion vom 02.06.2025
Antrag der SPD-Stadtratsfraktion vom 16.02.2024
Antrag der SPD-Stadtratsfraktion vom 29.07.2024
Entscheidungsvorlage

Sachverhalt (kurz):

Die Stadt NUrnberg hat das ehemalige Kaufhof-Gebaude in der Kdnigstral3e am 26.07.2024
erworben. Um Potenziale und Nutzungsmaglichkeiten auszuloten, wurde eine Konzeptstudie in
Auftrag gegeben, die auch das stadtebauliche Umfeld einbezieht.

Der Prozess umfasste neun Stufen — darunter eine breite Offentlichkeitsphase, eine
Nutzerbefragung sowie fachliche Analysen. Am Ende standen zwei Szenarien im Fokus: eine
.Kleine Losung“ mit Kaufhof und Parkhaus sowie eine ,grof3e Losung®, die zusatzlich den City-
Point (VKB-Eigentum) beriicksichtigt.

Die Empfehlung der beauftragten Gutachter: Beide Varianten sollen weiterverfolgt und durch
eine Marktsondierung erganzt werden.

Seite 1 von 4
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Stadt Nirnberg Beschlussvorlage Ref.VII/011/2025

1. Finanzielle Auswirkungen:

[] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(— weiter bei 2.)

[] Nein (— weiter bei?2.)
X Ja

[X] Kosten noch nicht bekannt

[] Kosten bekannt

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [] nur fir einen begrenzten Zeitraum

davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfligung?
(mit Ref. I/Il / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
X] Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja

[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans
[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prufung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

Seite 2 von 4
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2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

1 Ja

|Z Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

1 Ja

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

[[] RA und DiP (verpfiichtend bei Satzungen und Verordnungen)

=
[

Seite 3 von 4
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Stadt Nirnberg Beschlussvorlage Ref.VII/011/2025

Beschlussvorschlag:

1. Die Verwaltung wird beauftragt, den Empfehlungen der Konzeptstudie zu folgen. Vorrangig
soll hierzu die vertiefte Prufung der grof3en Losung vorgenommen werden. Dies soll weiterhin
unter dem Aspekt wirtschaftlicher Tragfahigkeit sowie in enger Abstimmung mit der
Versicherungskammer Bayern erfolgen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, zeitgleich die Empfehlungen beziiglich der kleinen Lésung
weiter zu vertiefen. Dabei ist ein wirtschaftlich tragfahiger Nutzungsmix mit einem klaren
Mehrwert fur die Innenstadt und die gesamte Stadt (Alleinstellungsmerkmal) vorrangig zu
priorisieren.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, auf Basis der Ergebnisse der Konzeptstudie eine
Marktsondierung zur fundierten Einschatzung des Investoren- und Immobilienmarkts
durchzufihren.

Seite 4 von 4
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Fraktion der
Christlich-Sozialen Union
im Stadtrat zu Niirnberg

CSUR

CSU-Stadtratsfraktion Rathausplatz 2 90403 Nirnberg Wolff'scher Bau des Rathauses

Zimmer 222
Herrn Oberbirgermeister Rathausplatz 2
Marcus Konig 90403 Niirnberg
Rathausplatz 2 Telefon: 0911 231 —2907
90403 Nirnberg Telefax: 0911 231 -4051

E-Mail: csu@stadt.nuernberg.de
www.csu-stadtratsfraktion.nuernberg.de

16.09.2024
Antragsteller: Krieglstein

Perspektive fiir die Innenstadt — Entwicklung des Areals Kaufhof / City-Point

Sehr geehrter Herr Oberblrgermeister,

die Stadt Nirnberg hat nach erfolgreichen Verhandlungen des Wirtschaftsreferates das ehemalige Kaufhofge-
badude in der KonigstraBe sowie das zugehorige Parkhaus in der Frauengasse erworben.

Bereits mit unserem Antrag zum Kauf des Gebdudes war uns ein wichtiges Anliegen, dass die zligige Planung fir
eine neue Verwendung hochste Prioritat hat. Ziel des Erwerbs durch die Stadt Nirnberg war, das Areal gemein-
sam mit Partnern und Investoren zu einem Kongress- und Bildungsstandort weiterzuentwickeln. Der erste Schritt
wurde mit dem Kauf gegangen, jetzt gilt es, ein wirtschaftlich tragfiahiges Nutzungskonzept fiir das Gebdude zu
entwickeln und den Leerstand in bester Innenstadtlage zu beenden.

Dabei darf der Standort ,Kaufhof” nicht isoliert betrachtet werden, sondern es gilt, die Nutzung des gesamten
Areals integriert zu denken. Auch der benachbarte ehem. ,,City-Point” befindet sich im Leerstand und steht zum
Verkauf. Mit einer gemeinsamen Bruttogeschossflache von Gber 50.000 m? bilden die beiden Geb3dude enormes
Potential fir eine Innenstadtentwicklung als Standort fiir Bildung, Kongress, Co-Working und Prasentation.

Die Biindelung von verschiedenen Nutzungen durch Einrichtungen aus den Bereichen Bildung, Messe, Wissen-
schaft am Standort Innenstadt bietet Synergien durch kurze Wege, gemeinsame Nutzung von Flachen und Rau-

men, eine Schaufensterfunktion in bester Lage und eine hervorragende Verkehrsanbindung.

Daruber hinaus bieten beide Geb&dude die Moglichkeit, in den jeweiligen Erdgeschossflachen Handel und Gast-
ronomie unterzubringen und somit zusatzliche Frequenz in die City sowie ein Versorgungsangebot fiir die Nutzer.

Die CSU-Stadtratsfraktion stellt daher zur Behandlung im zustandigen Ausschuss folgenden

Antrag:

Die Verwaltung nimmt Kontakt zu méglichen Investoren fiir das City-Point-Gebaude auf. Die Verwaltung fuhrt
Gesprache mit potentiellen Nutzungsinteressenten z.B. aus den Bereichen Bildung, Kongress, Wissenschaft, Han-

del. Auch im Hinblick auf den geplanten City-Kongress ist die friihzeitige Einbindung weiterer Stakeholder aus
der Stadtgesellschaft zielfihrend.
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Ziel ist ein integriertes Entwicklungskonzept fiir das gesamte Areal. Hierzu werden verschiedenen Optionen zur
Projektentwicklung gepriift, z.B. Griindung einer Projektentwicklungsgesellschaft, Joint-Venture bzw. OPP.

Mit freundlichen GriiRen
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Fraktionsvorsitzender
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Fraktion der
Christlich-Sozialen Union
im Stadtrat zu Niirnberg

CSUR

CSU-Stadtratsfraktion Rathausplatz 2 90403 Nirnberg Wolff'scher Bau des Rathauses

Zimmer 222
Herrn Oberbirgermeister Rathausplatz 2
Marcus Konig 90403 Niirnberg
Rathausplatz 2 Telefon: 0911 231 —2907
90403 Nirnberg Telefax: 0911 231 -4051

E-Mail: csu@stadt.nuernberg.de
www.csu-stadtratsfraktion.nuernberg.de

02.06.2025
Antragsteller: Krieglstein

Neuentwicklung des Areals Kaufhof/City-Point zum ,,Zeughaus-Quartier”

Sehr geehrter Herr Oberblirgermeister,

in der Konzeptstudie zum ehemaligen Kaufhof-Gebdude in der KénigstralRe werden alle Facetten der Nutzungs-
moglichkeiten, des Umfeldes, der Gebaudestruktur sowie der wirtschaftlichen Rahmenbedingungen betrachtet.
Daneben sind die Ergebnisse des umfangreichen Beteiligungsprozesses eingeflossen. Nicht zuletzt auch im Rah-
men des Nirnberger City Kongress wurde lber die Zwischen-, Nach- und mogliche Folgenutzung diskutiert.

Flr die CSU-Stadtratsfraktion steht dabei fest, dass Wissenschaft, Kongress und Bildung als Impulsgeber fiir die
kiinftige Entwicklung entscheidend sind. Sie erzeugen nachhaltig Frequenz und sind in der Lage, das Umfeld po-
sitiv zu beeinflussen. Durch Kooperationen mit FAU, UTN, TH Nirnberg, HfM, Fraunhofer 1IS, NIM, IHK und wei-
teren Partnern, wie der NiirnbergMesse, kann ein Uiberregional attraktiver Wissenschafts- und Weiterbildungs-
standort entstehen.

Die Nahe zum Hauptbahnhof und Flughafen sind beste Voraussetzungen fiir nationale und internationale Ver-
anstaltungen und der Standort bietet zudem das Potenzial fiir einen vielféltigen Nutzungsmix mit hoher Strahl-
kraft: Bildung, Wissenschaft, Kongress, Handel, Gastronomie.

Dabei wird jedoch auch immer deutlicher, dass der Bestand ungeeignet flir eine moderne Nutzung ist. Die bau-
liche Struktur des ehemaligen Warenhauses ist fiir heutige Anforderungen untauglich: unzureichende Decken-
hohen, dichte Stltzen, ineffiziente Logistik und veraltete Haustechnik. Die Umnutzung zu Biiros, Wohnungen
oder einem Hotel ist baulich kaum darstellbar und wirtschaftlich nicht tragfahig.

GroRe, Architektur und Lage sind zwar grundsatzlich stadtebauliches Potenzial — aber im aktuellen Zustand kont-
rar zu heutigen Zielen wie Nutzungsvielfalt, Durchlassigkeit, und Aufenthaltsqualitdt. Moderne Stadtentwicklung
verlangt flexible, durchmischte und nachhaltige Strukturen, dies wurde auch in den Diskussionen und Workshops
des City Kongress nochmal deutlich. Mit dem bestehenden Gebaude ist dies aus unserer Sicht kaum zu erreichen.

Denkmalschutz sollte nicht iber den Bedirfnissen der Stadtgesellschaft stehen. Nur ein Neubau erméglicht eine
strukturierte und flexible Flachenkonzeption fiir grofmalstabliche Nutzungen.
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Es kann rund um das Zeughaus ein stadtebauliches und architektonisches Leuchtturmprojekt entstehen, das
Nirnberg weit Giber die Region hinaus sichtbar macht. Auch der benachbarte City Point kann im Verbund mit
dem Kaufhof-Areal sinnvoll in ein Gesamtkonzept einbezogen werden. Der Bestand dort ist ebenfalls nur bedingt
nachnutzbar.

Die CSU-Stadtratsfraktion stellt daher zur Behandlung im zustandigen Ausschuss folgenden
Antrag:

Die Verwaltung berichtet tber die Ergebnisse der Untersuchungen im Rahmen der Konzeptstudie zur Entwick-
lung des Kaufhof-Areals sowie der wirtschaftlichen Rahmenbedingungen einer méglichen Nachnutzung.

Wie gewichtet sich ein Vergleich der voraussichtlichen Investitions- und Bewirtschaftungskosten sowie der mog-
lichen Nutzungsertrage und Gebrauchsvorteile des Denkmals? Die Stadt Niirnberg als Eigentlimerin des Gebau-

des erstellt die dafiir notwendige Wirtschaftlichkeitsberechnung und bereitet mit den Denkmalschutzbehérden
die notwendigen Schritte einer Beurteilung vor.

Mit freundlichen GriiRen
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Fraktionsvorsitzender
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Nurnberg, 16. Februar 2024
Antragsteller: Dr. Blaschke, Kayser

Machbarkeitsstudie Kaufhof-Gebaude

Sehr geehrter Herr Oberblrgermeister,

das leerstehende Kaufhofgebaude in der Kdnigstrasse mit dem danebenliegenden, seit
Jahren leerstehenden ,Citypoint* entwickelt sich in unserer Innenstadt zum Problem. Wir
kénnen uns nicht vorstellen, dass diese Probleme ohne fundiertes Konzept einfach dem
Markt beziehungsweise einem Investor Uberlassen werden kénnen.

Durch eine Ausweisung des  Stadterneuerungsgebiet Alistadt Mitte im
Stadtplanungsausschuss vom 16.11.2023 hat die Stadt Nirnberg ein Vorkaufsrecht fir
das Kaufhof-Gebaude, wodurch die Stadt die Mdglichkeit hat, entweder selbst tatig zu
werden oder Uber eine Abwendungsvereinbarung weitreichenden Einfluss auf einen
Investor zu nehmen.

Fir eine derart weitreichende Entwicklung braucht die Stadt Nirnberg, der die
Planungshoheit obliegt, eine fundierte Grundlage. Diese gilt es jetzt zu erstellen.

Vor diesem Hintergrund fordert die SPD-Stadtratsfraktion die Beauftragung einer
Machbarkeitsstudie zur Entwicklung der Grundlagen fiir die Entwicklung des Kaufhof-
Gebaude in der Innenstadt.

Als Voraussetzung fiir die weitere Planung ist zu kléaren - da das gesamte Gebaude unter
Denkmalschutz steht - wo und wie evtl. nutzungsbedingte Abweichungen mdoglich sind.
Mégliche finanzielle Vorteile durch Abschreibungen fiir den Denkmalschutz missen in die
Uberlegungen mit einbezogen werden.

Zudem sollte geprift werden, inwiefern die sanierungsbediirftige Meistersingerhalle, die ja
auch ein Kongresszentrum und im Besitz der Stadt ist, in das Konzept mit einbezogen
werden muss, um Kanibalisierungseffekte zu vermeiden und Synergieeffekte
herzustellen.
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Schlief3lich ist von Interesse, ob die NirnbergMesse und/oder die Stadt Nirnberg die
Entwicklung und den Betrieb des Kongresszentrums Ubernehmen kann.

Die SPD-Stadtratsfraktion stellt daher folgenden

Antrag:
Die Verwaltung
1. berichtet zum Planungsstand und zum Verhandlungsstand mit mdglichen

Investoren fiir die Entwicklung des Kaufhof-Gebaudes;

2. entwickelt die Grundlage fir eine Machbarkeitsstudie fir die Entwicklung des
Kaufhof-Gebdudes in der Innenstadt und gibt auf dieser Grundlage eine
Machbarkeitsstudie in Auftrag.

3. priift, ob die Messe ein Kongresszentrum in der Innenstadt eigenstédndig umsetzen

kann und/oder ob fir diesen Zweck eine stadteigene Gewerbe-
entwicklungsgesellschaft geschaffen werden kann.

Mit freundlichen Griiften

(. Moo Mo f

Christine Kayser Dr. Ulrich Blaschke
Fraktionsvorsitzende wirtschaftspolitischer Sprecher
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Niirnberg, 29. Juli 2024
Antragsteller: Kayser

Erginzungsantrag zum Antrag Machbarkeitsstudie vom 16.02.2024

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister,

bereits am 16.2.2024 forderte die SPD-Stadtratsfraktion mittels Antrag die Erstellung einer
Machbarkeitsstudie zur Entwicklung des Kaufthof-Gebdudes - im Hinblick auf einen moglichen Kauf
durch die Stadt Niirnberg.

Nachdem der Stadtrat am 17.7.2024 den Auftrag fiir den Erwerb des "Kaufhof-Gebaudes" erteilt hat,
wurde der Kauf vollzogen.

Fiir eine derart weitreichende Entwicklung in dieser GroBenordnung braucht die Stadt Niirnberg eine
fundierte Grundlage fiir den Stadtrat zu den weiteren Entscheidungsschritten. Diese gilt es jetzt zu
erstellen. Einerseits bezliglich der Wirtschaftlichkeit (siehe unter anderem Antrag vom 16.02.2024
Punkt 3) und anderseits {iber die Nutzungsmdglichkeiten und die Forderzusagen aus der
Stddtebauforderung. Dies ist und war Inhalt unseres Antrags.

Wir méchten jetzt Ergdnzungen vornehmen die sich aus den laufenden Gesprichen, vor allem aber
auch aus unserer Veranstaltung am 18.6.2024 ergeben haben und eine inhaltliche Grundlage fiir
Nutzung des Gebadudes mit Umfeld bilden.

Der erste Konsens war bei der Befragung von Birger:innen und Expert:innen:

Eine Mischnutzung hin zu einem Ort der Bildung bzw. eine zukunftsweisende Multikodierung
verschiedener, sich ergdnzender Nutzungen. Vorstellbar ist ein ,,Schaufenster der Wissenschaft in der
Innenstadt” mit Kongressrdumen, Gastronomie sowie dffentlich zuginglichen Raumen fiir Erholung,
Genuss und Teilhabe. Dieses Meinungsbild ergab sich aus Gespriachen mit Vertreter:innen der
Hochschulen, der Gewerkschaften, Expert:innen fiir Innenstadtplanung und der Tourismus- und
Kongresszentrale.

Rathaus, Wolff scher Bau Fon 0911 231 2906 spd-stadtratsfraktion.nuernberg.de
Rathausplatz 2 Fax 0911 231 3895 @ instagram.com/spdnuernberg
90403 Niumberg Mail spd@stadt.nuemberg.de facebook.com/spd.nuernberg
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Expert:innen von der IHK, Messe, techn. Hochschule Niirnberg (UTN), techn. Hochschule (OHM)
und Handwerkskammer wie auch weitere relevante Akteur:innen sollten mit Ihrer Expertise und
konkreten Vorstellungen auch in die Erstellung der Machbarkeitsstudie mit einbezogen werden.

Die Zwischennutzungsphase bietet die Chance, Konzepte und Ideen zu testen. Wir erachten es daher
fir sinnvoll, die potenziellen Akteure fiir eine langfristige Nutzung bereits in der Zwischennutzung
eng mit einzubeziehen.

Die SPD-Stadtratsfraktion stellt daher als Ergénzung zu ihrem Antrag vom 16.2.2024 folgenden

Antrag:

Das Wirtschaftsreferat entwickelt z7usammen mit dem Stadtplanungsamt die Machbarkeitsstudie mit
Nutzungskonzept und bezieht das Kultur- sowie das Sozialreferat mit ein. Die Verwaltung:

1. bezieht Vertreter:innen der beiden techn. Hochschulen, der IHK, der Messe und der
Handwerkskammer, Expert:innen fiir Innenstadtplanung und der Tourismus- und
Kongressbranche als potenzielle Nutzer:innen des Kaufhof-Gebéudes in die Erstellung der
Machbarkeitsstudie und des Nutzungskonzepts mit ein.

2. berlicksichtigt die beigefiigte Dokumentation mit vielfiltigen Mdglichkeiten als
Ausgangsposition zur Nachnutzung fiir das Kaufhof-Gebaude, um letztlich in einem Prozess
eine zukunftsweisende Leitidee heraus zu entwickeln, die dem Standort und der Zukunft
unserer Innenstadt Rechnung trigt.

3. schafft ein Zwischennutzungskonzept, in das die potenziellen Akteure fiir eine zukiinftige
Nutzung von Anfang an eng mit eingebunden werden.

4. bezieht, im Sinne einer familienfreundlichen Innenstadt, die dauerhafte Schaffung eines
"Raumes flir Familien" in die Erstellung der Machbarkeitsstudie mit ein und nutzt die
Zwischennutzungsphase zur Ermittlung dahingehender Bedarfe und zur Erprobung von
Konzepten.

5. legt der Machbarkeitsstudie tiberschlidgige Wirtschaftlichkeitsberechnungen fiir das Parkhaus
und das Warenhaus, sowohl fiir die Zwischennutzung als auch fiir verschiedene vorstellbare
Nutzungskonzepte, bei.

Mit freundlichen Griifien

-

( Vi m] (v

Christine Kayser
Fraktionsvorsitzende

Anlage:

Sammlung vielfdltiger Mdglichkeiten zur Nachnutzung Kauthof-Gebdude und des Umfelds
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Anlage zum Antrag:

Sammlung vielfiltiger Moglichkeiten zur Nachnutzung
Kaufthof-Gebaude und des Umfelds

Veranstaltung SPD-Stadtratsfraktion am 18.6.2024

Erste Anregungen zur Weiterbearbeitung

Konsens: Die Chance, in Niirnberg etwas fiir Niirnberg passendes individuell zu entwickeln,
soll genutzt werden. Eine stidtische Investition an diese wichtige Stelle zu setzen, ist
langfristig ein Motor fiir die Entwicklung der Innenstadt. Eine zukunftsweisende
Multikodierung verschiedener, sich ergédnzender Nutzungen ist Konsens. Der Kaufhof soll
Platz fiir Bildung, Wissenschaft, fiir Tagungen, Erholung und Genuss bieten sowie
Begegnungsort verschiedener gesellschaftlicher Gruppen sein.

Die folgende Auflistung sind die ersten Ideen der an der Veranstaltung teilnehmenden
Biirgerinnen und Biirgern:

1. Wissenschaft und Bildung / Kongress- und Tagungszentrum

e Gemeinsame Nutzung ,,Kaufhof** durch Ohm-Hochschule, UTN und Messe, IHK und

Handwerkskammer

Schaufenster fiir die Wissenschaft

Tor in der Innenstadt fiir die Hochschulen

Ort fiir Kurse und Weiterbildungen

Ort, an dem Schiiler:innen mit Wissenschaft in Berithrung kommen

Kinder Uni

,DemokratiePoint — Werbung fiir unser System*

Bundesprojekt Biologische Vielfalt — Forderung von Projekten zur Stadtnatur

e Erfahrungsfeld

e Hochschule rein ist die beste Idee! Warum? Weil die Innenstadt (jede Innenstadt) eine
Flaniermeile ist, das zeiht bestimmte Bevolkerungsgruppen an, die sonst
hochschulfern wiren. Besonders Schaufenster & EG nutzen um U-30-Themen mit Uni
zu verbinden. E-Sport (spielerischer Zugang zu spaterem IT-Studium).

¢ FEin Stockwerk konnte eine ,,Innenstadt-Mensa* sein flir Studies & Angestellte in der
Innenstadt

e Tourismuszentrale.

Rathaus, Wolffscher Bau Fon 0911 231 2906 spd-stadtratsfraktion.nuernberg.de
Rathausplatz 2 Fax 0911 231 3895 o instagram.com/spdnuernberg
90403 Niimnberg Mail spd@stadt.nuernberg.de facebook.com/spd.nuemnberg
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2. Aufenthaltsqualitdt im Kaufthof / Umfeld

erst einmal die Bauzdune weg

Pflanzen, Pflanzen, Pflanzen

Umfeld mit Griinflachen, da wo es geht, aufwerten

Ort, an dem sich Kinder, Familien, Senior:innen und Menschen mit Behinderung wohl
fithlen

Riickzugsort fiir Beschiftigte in der Innenstadt

Marktplatz im EG

Markthalle mit Essbereich (Barcelona — Fiissen — Siidlander)

Café-Begegnungshaus fiir Jung und Alt mit Lebensmittelrettung (Erdgeschoss)

Im EG Markthalle (besondere Berticksichtigung regionaler Produkte) Dazu Raume
mit viel Griin, die zum Aufenthalt einladen (konsumfrei).

Innenstadt beleben — Wohnraum schaffen

Ein Stockwerk konnte eine ,,Innenstadt-Mensa“ sein fiir Studies & Angestellte in der
Innenstadt

Fahrradparkhaus + Werkstatt

Working Rooms

Solar aufs Dach

begriinte Fassade

Kaufhof: Sport (Trendsport — Elemente)

City Point und Kaufthof-Gebdude gemeinsam entwickeln

City Point: Griinflachen mit Spielmoglichkeiten fiir Kinder in der
Pfannenschmidgasse

Darum herum mehr Béume, Brunnen, Sitzmoglichkeiten

Angebote fiir jlingere Bevolkerung, nahe zum stationdren Handel schaffen — es gibt
aufler Amazon auch Karstadt usw. Thema Ladensterben

Dachterrasse

Offenes Biiro des Stadtplanungsamts

Einladender Durchgang von der Konigsstrafle zur Breiten Gasse bzw. zum Hallplatz
(— hatte auch positive Auswirkung fur evtl. Nachnutzung City-Point)

Ich wiirde das Erdgeschoss vom Kaufhof-Gebéude an allen vier Seiten mit vielen
kleineren Laden und Cafés und unkommerziellen, sinnlichen, lebendigen
Sitzmoglichkeiten 6ffnen (z.B. mit einer Hundertwasser-dhnlichen Gestaltung)
Transparenz von auflen nach innen, Verkntipfung Innen- / Aulenraum, Neugierde
erzeugen, was Innen passiert; Aktivitdt; niederschwellige Zugénge.
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3. Zwischennutzung: Kunst und Kultur, zukiinftige Nutzer eng einbinden

mogliche Akteure fiir zukiinftige Nutzung von Anfang an mit einbeziehen
Zwischennutzung verschiedene Module

Zwischennutzung Mobiliar nutzen + umbauen

Zukunftsmusik Nirnberg Vorausstattung, Workshops ca. 6 Monate

Kino- und Veranstaltungsraum, Café mit Konzerten, Lesungen etc.
dauerhaften Raum fiir Zwischennutzungen (Ausstellungen, Lesungen, Gruppenraum
fiir Kollektive)

von der Strafle einsichtige Radiostation (Radio Z z.B.)

Kulturladen fiir die Altstadt

Kleinkunstbiihne (Fiirth: Berolzheimeranium)

Konsumfreier Advent fiir Familien.

4. Soziale Komponenten in der Innenstadt beriicksichtigen

Beratungsangebote fiir vulnerable Gruppen

Studentenwohnheim im OG

Einen Teil des Gebdudes fiir: Biirger-/ Seniorentreff, Kindertagesstétte oder dhnliches
Kinderangebot, Raume fiir Vereine und dhnliches, nutzen gegen geringfiigige /
angemessene Miete

Kaufhof: Begegnung fiir Jugend / U30

Kauthof: (Kinder / Jugend / Erwachsene)

Réume fiir obdachlose Personen und Drogenkonsumierende Menschen mitdenken +
Vertreibung vermeiden

Raum fiir Jugend(-kultur) — auch um sie aus ihrer analogen Vereinsamung zu holen
und sie in Begegnung zu bringen

Café-Begegnungshaus fiir Jung und Alt mit Lebensmittelrettung (Erdgeschoss)
Angebot von Raumen, die von Gruppen, die in der Altstadt / Stadt aktiv sind, genutzt
werden konnen.
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Empfehlungen der Konzeptstudie: Nachnutzung des ehem. Kaufhof-Gebaudes unter
Beriicksichtigung des Gesamtareals Kaufhof-CityPoint

Mit Kaufvertrag vom 26.07.2024 hat die Stadt Nurnberg das ehemalige Kaufhof-Gebaude in
der KdnigstralRe erworben. Mit dem Erwerb hat die Stadt Nirnberg die Moglichkeit gewonnen,
Uber die kiinftige Nutzung des Objekts zu entscheiden und zudem die Chance, die Qualitat
der Entwicklung proaktiv steuern zu kénnen.

Zur Ausschopfung dieser Moglichkeiten ist die Untersuchung von Nachnutzungs- und
Entwicklungsperspektiven fir das Gebdude unter Beriicksichtigung des stadtebaulichen
Umfelds wichtig. Hierzu wurde die BBE mit der Erstellung einer Konzeptstudie durch die
Stadtverwaltung beauftragt.

Im Rahmen der Konzeptstudie wurden die Potenziale des Areals aus verschiedenen
Perspektiven (Handelsentwicklung, Stadtentwicklung, Vorschlage aus der
Offentlichkeitsbeteiligung, etc.) analysiert und bewertet. Im Ergebnis wurden zwei
wirtschatftlich tragfahige Nutzungsszenarien entwickelt, die als ,kleine Losung“ und ,grof3e
Losung“ bezeichnet werden. Die Szenarien kénnen wie folgt beschrieben werden:

A) grof3e Lésung

Die grol3e Losung umfasst das Kaufhof-Gebaude samt Parkhaus und das Zeughaus (alle im
Eigentum der Stadt Nirnberg). Hinzu kommt das benachbarte City-Point-Gebaude mit dem
zugehorigen Parkhaus (beides im Eigentum der Versicherungskammer Bayern (VKB), die
bereits im Dezember 2024 ihr Interesse an einer gemeinsamen Weiterentwicklung unter dem
Aspekt der Wirtschaftlichkeit 6ffentlich bekundet hatten).

Durch die gemeinsame Entwicklung oben genannter Gebaudeteile waren sehr grof3flachige,
positive Effekte des Areals auf die gesamte Innenstadt moglich. Der Vorteil dieser Losung liegt
in der Moglichkeit, die Nutzungen bestmoglich auf die Geb&aude zu verteilen, dadurch hohe,
wirtschaftliche Synergien im Quartier zu schaffen und einen signifikanten Mehrwert fir die
Innenstadt und die Stadtentwicklung zu erzielen. Zudem kann so eine starkere Frequenz und
eine nachhaltigere, zukunftsfahige Nutzung des gesamten Areals erreicht werden.

Aus der Analyse und Bewertungsarbeit des beauftragten Dienstleisters geht hervor, dass
insbesondere eine Nutzungskombination empfohlen wird, welche die Ansiedlung universitarer
Einrichtungen, Bildungs- und Forschungseinrichtungen, Handels- und Gastronomieflachen,
Biroflachen, Hotelnutzung und eines Convention Center als besonders geeignet erachtet. Die
konkrete Zuordnung dieser Nutzungen zu den einzelnen Gebaudeteilen (ehem. Kaufhof,
ehem. City-Point, Zeughaus) ware im Rahmen einer vertieften Wirtschaftlichkeitsbetrachtung
und einer Marktsondierung detailliert zu prtfen.

B) kleine Losung

Die kleine Losung bezieht sich ausschliel3lich auf die Entwicklung des Kaufhof-Gebaudes, des
zugehorigen Parkhauses und des Zeughauses. Eine eigenstdndige und wirtschaftlich
tragfahige Entwicklung ist moglich. Ein Vorteil dieser Option liegt in der Flexibilitat der
Umsetzung auf drei stadtische Gebaudeteile sowie in der Unabhangigkeit der Planungen fur
den Fall, dass eine Zusammenarbeit mit der VKB nicht zustande kommt.
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Aus der Analyse und Bewertungsarbeit des beauftragten Dienstleisters geht hervor, dass im
Rahmen der kleinen LOsung insbesondere folgende Nutzungskombinationen empfohlen
werden:

Beispiel 1:  Nutzungsmix aus Universitat, Bildung und Forschung, Handel, Gastronomie

Beispiel 3:  Nutzungsmix aus Hotel, Blro und Convention Center

Abwagung:

Die groRe Losung bietet laut Ergebnissen der Studie groRere stadtebauliche und
wirtschaftliche Potenziale und hat potenziell weitreichendere Effekte auf das gesamte Areal.
Sie ermdglicht eine umfassendere Entwicklung des Gebiets und kdnnte einen bedeutenden
Beitrag zur Belebung der Innenstadt leisten. Aufgrund dieser deutlich erweiterten
Moglichkeiten erscheint es sinnvoll, die grof3e Losung als bevorzugte Variante in Betracht zu
ziehen.

Die kleine Losung bietet Vorteile hinsichtlich stadtischer Eigentumsverhéltnisse und
Unabhangigkeit. Sie stellt eine belastbare Ruckfalloption dar, sollte eine Einigung mit der
Versicherungskammer Bayern nicht realisierbar sein.

Angesichts obiger Ausfihrungen ergeben sich folgende

Empfehlungen:

1. Vertiefte Prufung der grofRen Losung

Aus Sicht der Verwaltung wird empfohlen, den Empfehlungen der Konzeptstudie hinsichtlich
der groRen Lésung und deren Nutzungsverteilungen zu folgen. Dabei soll insbesondere die
wirtschaftliche Tragfahigkeit dieser Losung detailliert untersucht werden. Zudem wird weiterhin
die Aufrechterhaltung der engen Abstimmung mit der Versicherungskammer Bayern
empfohlen, um eine potenzielle Zusammenarbeit zu férdern und synergetische Effekte fur das
Gesamtareal zu realisieren.

2. Parallele vertiefte Prifung der kleinen Lésung

Die Verwaltung empfiehlt, parallel zur Priifung der groRen Losung auch die vom Dienstleister
herausgearbeiteten Empfehlungen der kleinen Losung weiter zu vertiefen (siehe oben Beispiel
1 + 3). Dies umfasst inshesondere die detaillierte Ausarbeitung und Weiterverfolgung
desjenigen Nutzungsmixes, der die héchste wirtschaftliche Tragfahigkeit aufweist und zugleich
den hochsten Mehrwert fiir die Innenstadt sowie die gesamte Stadtentwicklung schafft.

3. Marktsondierung

Die Verwaltung empfiehlt, auf Grundlage der Empfehlungen der Konzeptstudie eine
Marktsondierung sowie eine Ermittlung potenzieller Exit-Optionen durchzufihren.
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Fraktion der
Christlich-Sozialen Union
im Stadtrat zu Niirnberg

CSUR

CSU-Stadtratsfraktion Rathausplatz 2 90403 Nirnberg Wolff'scher Bau des Rathauses

Zimmer 222
Herrn Oberbirgermeister Rathausplatz 2
Marcus Konig 90403 Niirnberg
Rathausplatz 2 Telefon: 0911 231 —2907
90403 Nirnberg Telefax: 0911 231 -4051

E-Mail: csu@stadt.nuernberg.de
www.csu-stadtratsfraktion.nuernberg.de

02.06.2025
Antragsteller: Krieglstein

Neuentwicklung des Areals Kaufhof/City-Point zum ,,Zeughaus-Quartier”

Sehr geehrter Herr Oberblirgermeister,

in der Konzeptstudie zum ehemaligen Kaufhof-Gebdude in der KénigstralRe werden alle Facetten der Nutzungs-
moglichkeiten, des Umfeldes, der Gebaudestruktur sowie der wirtschaftlichen Rahmenbedingungen betrachtet.
Daneben sind die Ergebnisse des umfangreichen Beteiligungsprozesses eingeflossen. Nicht zuletzt auch im Rah-
men des Nirnberger City Kongress wurde lber die Zwischen-, Nach- und mogliche Folgenutzung diskutiert.

Flr die CSU-Stadtratsfraktion steht dabei fest, dass Wissenschaft, Kongress und Bildung als Impulsgeber fiir die
kiinftige Entwicklung entscheidend sind. Sie erzeugen nachhaltig Frequenz und sind in der Lage, das Umfeld po-
sitiv zu beeinflussen. Durch Kooperationen mit FAU, UTN, TH Nirnberg, HfM, Fraunhofer 1IS, NIM, IHK und wei-
teren Partnern, wie der NiirnbergMesse, kann ein Uiberregional attraktiver Wissenschafts- und Weiterbildungs-
standort entstehen.

Die Nahe zum Hauptbahnhof und Flughafen sind beste Voraussetzungen fiir nationale und internationale Ver-
anstaltungen und der Standort bietet zudem das Potenzial fiir einen vielféltigen Nutzungsmix mit hoher Strahl-
kraft: Bildung, Wissenschaft, Kongress, Handel, Gastronomie.

Dabei wird jedoch auch immer deutlicher, dass der Bestand ungeeignet flir eine moderne Nutzung ist. Die bau-
liche Struktur des ehemaligen Warenhauses ist fiir heutige Anforderungen untauglich: unzureichende Decken-
hohen, dichte Stltzen, ineffiziente Logistik und veraltete Haustechnik. Die Umnutzung zu Biiros, Wohnungen
oder einem Hotel ist baulich kaum darstellbar und wirtschaftlich nicht tragfahig.

GroRe, Architektur und Lage sind zwar grundsatzlich stadtebauliches Potenzial — aber im aktuellen Zustand kont-
rar zu heutigen Zielen wie Nutzungsvielfalt, Durchlassigkeit, und Aufenthaltsqualitdt. Moderne Stadtentwicklung
verlangt flexible, durchmischte und nachhaltige Strukturen, dies wurde auch in den Diskussionen und Workshops
des City Kongress nochmal deutlich. Mit dem bestehenden Gebaude ist dies aus unserer Sicht kaum zu erreichen.

Denkmalschutz sollte nicht iber den Bedirfnissen der Stadtgesellschaft stehen. Nur ein Neubau erméglicht eine
strukturierte und flexible Flachenkonzeption fiir grofmalstabliche Nutzungen.
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Es kann rund um das Zeughaus ein stadtebauliches und architektonisches Leuchtturmprojekt entstehen, das
Nirnberg weit Giber die Region hinaus sichtbar macht. Auch der benachbarte City Point kann im Verbund mit
dem Kaufhof-Areal sinnvoll in ein Gesamtkonzept einbezogen werden. Der Bestand dort ist ebenfalls nur bedingt
nachnutzbar.

Die CSU-Stadtratsfraktion stellt daher zur Behandlung im zustandigen Ausschuss folgenden
Antrag:

Die Verwaltung berichtet tber die Ergebnisse der Untersuchungen im Rahmen der Konzeptstudie zur Entwick-
lung des Kaufhof-Areals sowie der wirtschaftlichen Rahmenbedingungen einer méglichen Nachnutzung.

Wie gewichtet sich ein Vergleich der voraussichtlichen Investitions- und Bewirtschaftungskosten sowie der mog-
lichen Nutzungsertrage und Gebrauchsvorteile des Denkmals? Die Stadt Niirnberg als Eigentlimerin des Gebau-

des erstellt die dafiir notwendige Wirtschaftlichkeitsberechnung und bereitet mit den Denkmalschutzbehérden
die notwendigen Schritte einer Beurteilung vor.

Mit freundlichen GriiRen

/) 1
/ K .
/@ﬂe;séri gl;t i<ﬁ &

Fraktionsvorsitzender
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Beschlussvorlage

H/017/2025

Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtrat 25.06.2025  offentlich Beschluss
Betreff:

Umsetzung Klimaschutzfahrplan bei der Stadtverwaltung Nirnberg
hier: Anpassung der energetischen Leitlinien flr stadtische Hochbaumalnahmen

Anlagen:
Entscheidungsvorlage

Energetische Leitlinien 2025

Sachverhalt (kurz):

Seit 01.02.2022 gelten die "Leitlinien zum energieeffizienten, wirtschaftlichen und nachhaltigen
Bauen und Sanieren bei stadtischen HochbaumalRnahmen".

Der rechtliche wie der finanzielle Rahmen haben sich inzwischen geandert. Mit der Anpassung
und Aktualisierung der o.g. Leitlinien soll der nachhaltige Einsatz finanzieller und energetischer
Ressourcen in Einklang gebracht und fortgeschrieben werden. Es werden natirlich alle
gesetzlichen Vorgaben berticksichtigt, die Anforderungen des im Juli 2023 beschlossenen
Umsetzungsfahrplans fur eine klimaneutrale Stadtverwaltung bis 2035 ff. bleiben gewahrt.
Reduziert werden aber verwaltungsinterne Standards und Anspriiche aus der Nutzung oder
aus ,guter Tradition“. Zudem wird bei anerkannten Regeln der Technik auf die
Mindestanforderung verwiesen, nicht auf die Komfortlésung.

Damit wird dem Gebaudebestand eine gréRere Bedeutung zukommen. Neubauten sollen wenn
moglich vermieden werden. Die energetischen Anforderungen im Neubau werden in Richtung
GEG-Regelstandards angepasst, um freiwerdende Finanzmittel fiir eine zielgerichtete
Sanierung des Gebaudebestandes und der klimaneutralen Umstellung der Warmeerzeugung
einzusetzen. Es ist jedoch nicht auszuschliel3en, dass eine Veranderung der Standards an
anderer Stelle zu hdheren Kosten fihren kann (Verbrauche).

Die Anforderungen an den Gebaudebestand bleiben unveréndert.

Durch den optimierten Einsatz der zur Verfligung stehenden finanziellen Mittel soll die CO,-
Einsparung pro investiertem Euro maximiert werden.

Seite 1 von 4
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Stadt Nirnberg Beschlussvorlage H/017/2025

1. Finanzielle Auswirkungen:

XI Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(— weiter bei 2.)

[] Nein (— weiter bei?2.)
[] Ja

[X] Kosten noch nicht bekannt

[] Kosten bekannt

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [] nur fir einen begrenzten Zeitraum

davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfligung?
(mit Ref. I/ll / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
X] Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja

[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans
[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prufung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

Seite 2 von 4
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Stadt Nirnberg Beschlussvorlage H/017/2025

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

1 Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|X| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

1 Ja

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

[[] RA und DiP (verpfiichtend bei Satzungen und Verordnungen)

[
[
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Stadt Nirnberg Beschlussvorlage H/017/2025

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschlief3t die "Leitlinien zum energieeffizienten, wirtschaftlichen und nachhaltigen
Bauen und Sanieren bei Hochbaumaflinahmen der Stadt Nirnberg - Stand Juni 2025".

Sie gelten fur alle Neubau- und Sanierungsmafinahmen an stadteigenen Gebauden,
Einrichtungen und betriebstechnischen Anlagen der stadtischen Dienststellen, Eigenbetriebe
und der WBG KOMMUNAL mit Planungsstart ab dem 01.07.2025.

Die Implementierung der hier beschlossenen Anderungen der Leitlinien erfolgt durch die
zustandigen Fachbereiche der Verwaltung. Gegebenenfalls sich dndernde
Rahmenbedingungen werden dabei bericksichtigt.
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Beilage

Betreff: Umsetzung Klimaschutzfahrplan bei der Stadtverwaltung Nirnberg
hier: Anpassung der energetischen Leitlinien fir stadtische Hochbaumal3nahmen

Entscheidungsvorlage:

Anlass und Motivation

Angesichts der zunehmenden Notwendigkeit, Klimaschutz und Energieeffizienz wirksam
umzusetzen und der aktuellen Herausforderungen im offentlichen Haushalt, ergeben sich die
dahingehend angepassten ,Leitlinien zum energieeffizienten, wirtschaftlichen und
nachhaltigen Bauen und Sanieren bei Hochbaumallinahmen der Stadt Nurnberg®.

Ziel ist es, mit begrenzten Mitteln gréRtmdgliche Wirkung zu entfalten — sowohl 6kologisch
als auch 6konomisch.

Es soll sichergestellt sein, dass die knappen kommunalen Mittel optimal eingesetzt werden,
also jeder investierte Euro ein Optimum an nutzbarer Flache schafft und ein Maximum an
fossiler Energie einspart. Dabei ist grundatzlich die energetische Sanierung zu priorisieren -
Neubau ist zu vermeiden. Diese Starkung der baulichen Ausrichtung der Stadt Nirnberg ist
nicht nur eine Reaktion auf finanzielle Zwénge, sondern Ausdruck eines zukunftsorientierten,
verantwortungsvollen Umgangs mit 6ffentlichen Mitteln und zugleich natirlichen Ressourcen.
Sie verbindet Klimaschutz mit Haushaltsdisziplin und schafft die Grundlage fiir eine
resiliente, nachhaltige Baupolitik. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass eine Veranderung
der Standards an anderer Stelle zu hoheren Kosten fiihren kann (Verbrauche).

Der Gebaudebestand birgt ein enormes Potential zur Einsparung von grauer Energie,
welches durch gezielte SanierungsmalRnahmen aktiviert werden kann. Gleichzeitig werden
die Energieverbrauche und somit Betriebskosten gesenkt, Ressourcen geschont und der
Wert des Gebaudebestands gesteigert.

Neubauten sollen technikreduziert und flacheneffizient geplant werden, was die Investitions-
kosten senkt. Daraus resultierende hohere Betriebskosten bei Neubauten, durch die
Reduktion der Anforderungen an die thermische Hille und die Raumlufttechnik im Vergleich
zum bisherigen KlimaPlus-Standard, werden in Kauf genommen. Die absolute Hohe dieser
Betriebskosten lasst sich jedoch nicht quantifizieren.

Der allgemeine bauliche und technische Standard wird damit kritisch hinterfragt, ohne jedoch
die Funktionalitdt und Nachhaltigkeit zu beeintrachtigen.

Erganzend zu dieser Beschlussvorlage wird eine Beschlussvorlage zum Einfachen Bauen -
,Leitlinien zur Vereinfachung beim Bauen und Sanieren bei Hochbaumalinahmen* vorgelegt.

lvon 3
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Erganzung neuer Ziele und Planungsvorgaben

Mit der Beschlussvorlage zum 25.06.2025 sollen die unten aufgefihrten Zielformulierungen
und Vorgaben dem Stadtratsbeschluss vom 26.01.2022 erganzt und angepasst werden.

Formell sind neben den Ergdnzungen die Inhalte neu strukturiert und in klar abgegrenzte
Themenabschnitte gegliedert. Die Abschnitte geben Koordinierenden und Planenden
deutliche Formulierungen von zu erfullenden Anforderungen.

Erganzungen / Anpassungen in den Grundsatzzielen

Erhalt und Entwicklung des Gebéudebestands: Wann immer eine Nutzung in
Bestandsgebauden untergebracht werden kann, ist dieser Ansatz zu bevorzugen. Ohnehin
erforderliche bauliche und/oder anlagentechnische Instandsetzungs- oder Renovierungs-
malnahmen werden sinnvoll mit energetischen Sanierungsmaflinahmen verknipft, um
Kostensynergien zu erzielen und den Verpflichtungen hinsichtlich Klimaschutz und
Ressourcenschonung gerecht zu werden.

Suffizienzsteuerung und Flachenmanagement: Prifung und Optimierung der
Anforderungen sowie Nutzungs- und Planungsbedarf.

Effiziente Gebaudekubatur: Bestandsgebaude und Neubauten sollen ein glnstiges A/V-
Verhéltnis und damit eine einfache und kompakte Gebaudekubatur haben, um Warmeverluste
Zzu minimieren und Kosten im Bau zu sparen.

Erganzungen / Anpassungen in der Anlage ,,Energetische Leitlinien“
zu 1.1.1 - Anforderungen Energieeffizienz (Neubaumafnahmen)

Der bisherige KlimaPlus-Standard (Passivhaus) wird auf GEG+ abgesenkt. Die Option der
Planung gem. Effizienzgeb&ude 40 bzw. aktuelle Neubauférderung wird betrachtet. Die
Entscheidung zwischen den zwei Moglichkeiten soll auf Basis eines Wirtschaftlichkeits-
vergleichs der Lebenszykluskosten erfolgen, nicht allein auf Grundlage der
Investitionskosten (KG 300+400).

Der Anforderungswert fir den Heizwarmebedarf bei Neubauten wird abgemindert.
Erganzend werden Mindestanforderungen an den Warmedurchgangskoeffizienten (U-Wert)
von opaken und transparenten Bauteilen vorgegeben, die strenger sind als die Vorgaben aus
dem GEG 2024. Aus den erhthten U-Wert-Anforderungen resultiert die neue Bezeichnung
GEG+.

zu 1.1.2 — Neu: Anforderung Gebaudekubatur - A/V-Verhéltnis (Neubaumaflinahmen)

Neu aufgenommen wird ein Zielkorridor fur das A/V-Verhéltnis, um durch einfache Kubatur
kostengunstiger und effizienter bauen zu kénnen.

zu 1.3 — Neu: Optimierung der Ressourcen — optimierter Einsatz € je eingesparte Tonne CO-

Es wird ein Finanzierungskonzept zur Umstrukturierung des Einsatzes der finanziellen
Ressourcen vom Neubau in Richtung Bestand eingefuhrt.
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zu 2. Einsatz erneuerbarer Energien und Fernwarme

Zukunftig soll die Versorgung Uber die stadtische Fernwéarme Vorrang haben, wo immer dies
moglich ist.

zu 3. - Einfach Bauen

Zeitgleich mit den vorliegenden ,Leitlinien zum energieeffizienten, wirtschaftlichen und
nachhaltigen Bauen und Sanieren bei Hochbaumal3nahmen der Stadt Nurnberg“ wird dem
Stadtrat die Beschlussvorlage zu den ,Leitlinien zur Vereinfachung beim Bauen und
Sanieren bei Hochbaumalinahmen*® vorgelegt.

zu 6. - Klimaanpassungsmafinahmen

Neu aufgenommen wird die Prifung der Kiihlung in Aufenthaltsraumen oder
Ruckzugsraumen fir altere Menschen und Kinder.
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Leitlinien zum energieeffizienten, wirtschaftlichen und nachhaltigen Bauen und Sanieren bei
HochbaumaBnahmen der Stadt Niirnberg
Anpassung Stadtrat: 25.06.2025
glltig ab 01.07.2025

Der Stadtrat hat am 26.01.2022 ohne Gegenstimmen die "Leitlinien zum energieeffizienten,
wirtschaftlichen und nachhaltigen Bauen und Sanieren bei HochbaumalRnahmen der Stadt Niirnberg”
beschlossen.

Sie gelten fir alle Neubau- und Sanierungsmalinahmen an stadteigenen Gebauden, Einrichtungen und
betriebstechnischen Anlagen der stddtischen Dienststellen und Eigenbetriebe mit Planungsstart nach
dem 01.02.2022.

Vorausgehend dazu hat der Stadtrat am 24.07.2019 und am 17.06.2020 beschlossen, fir die
Stadtverwaltung die Klimaneutralitat bis 2035 anzustreben. Dieses Vorhaben gilt es, durch die
Dienststellen und Eigenbetriebe der Stadt umzusetzen. Einen Teil dazu leisten die nun
weiterentwickelten energetischen Leitlinien, in dem sie fiir Neubau- und Sanierungsprojekte die
baulichen und anlagentechnischen Voraussetzungen schaffen.

Mit den stadtischen Leitlinien 2025 wird dem Bauen eine geschéarfte Ausrichtung gegeben und dem
Umgang mit dem Gebidudebestand energetisch und wirtschaftlich eine groRere Bedeutung
zugeschrieben.

Der Leitsatz Optimierung der Ressourcen — optimierter Einsatz € je eingesparte Tonne CO, gibt der
Vereinbarkeit von Energieeffizienz, Wirtschaftlichkeit und Nachhaltigkeit eine solide Grundlage. Im
Sinne der Klimaneutralitdt und Wirtschaftlichkeit wird das Bauen im Bestand und das Einfache Bauen
fokussiert. Das bedeutet, dass Neubauten, wenn moglich, vermieden werden sollen. Zudem soll
Notiges bleiben, Komfort aber starker hinterfragt werden. Die Berlicksichtigung der unten genannten
Ziele hat die Absicht, Funktionalitdt und Nachhaltigkeit von Gebdudeneubauten und —sanierungen
zu starken und die Aspekte nachhaltigen und suffizenten Planens, Bauens und Betreibens in die
jeweiligen Planungen aller Beteiligten als prinzipielle Aufgabe und Leistung zu integrieren.

Die grundsatzlichen Ziele der "Leitlinien zum energieeffizienten, wirtschaftlichen und nachhaltigen
Bauen und Sanieren bei HochbaumalRnahmen der Stadt Nirnberg” sind wie folgt definiert:

o  Erhalt und Entwicklung des Gebaudebestands: Wann immer eine Nutzung in Bestandsgebauden
untergebracht werden kann, ist dieser Ansatz zu bevorzugen Ohnehin erforderliche bauliche
und/oder anlagentechnische Instandsetzungs- oder RenovierungsmaRnahmen werden sinnvoll
mit energetischen SanierungsmaRnahmen verknipft, um Kostensynergien zu erzielen und den
Verpflichtungen hinsichtlich Klimaschutz und Ressourcenschonung gerecht zu werden.

e Energieeffizienz: Niedrige Verbrduche fir Warme und Strom bei Neubau und Sanierung schonen
die Umwelt und reduzieren die laufenden Betriebskosten sowie den Ressourcenverbrauch. Fiir die
Energieeffizienz stellt die Bestandsverbesserung ein essentielles Planungsziel dar.

e Suffizienzsteuerung und Flaichenmanagement: Priifung und Optimierung der Anforderungen
sowie Nutzungs- und Planungsbedarf.
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o Flexibilitat: Die formulierten Zielvorgaben geben, neben Planungs- und Gestaltungsfreiheit bei den
Entwirfen fir Gebdude und Anlagentechnik, auch den Gestaltungsrahmen fiir die jeweils beste
Lésung.

e Einfach Bauen: Einfache und kluge Technikkonzepte unter Einbeziehung und Mitverantwortung
der Nutzenden werden fokussiert.

o Effiziente Gebdudekubatur: Bestandsgebdude und Neubauten sollen ein glinstiges A/V-Verhaltnis
und damit eine einfache und kompakte Gebaudekubatur haben, um Warmeverluste zu minimieren
und Kosten im Bau zu sparen.

o Dekarbonisierung/Defossilisierung: Verringerung und sukzessive Ablosung der Verwendung von
kohlenstoffbasierten (fossilen) Energietragern und verstarkter Einsatz regenerativer Energien.

e Zusammenarbeit: Es gilt, neue Schnittstellen zu bedenken, die im Zuge verdnderter Mobilitats-,
Energieversorgungs- und Quartierskonzepte bereits friihzeitig in die Planung einbezogen werden
missen. Die ohnehin bereits gelibte Praxis der gewerkibergreifenden Zusammenarbeit wird in
diesem Sinne ausgebaut.

e Klimaschutzziele: Die energetischen Leitlinien fiir Neubau und Sanierungen sind die Grundlage fiir
die Umsetzung der Stadtratsbeschliisse zur Klimaneutralitdt der Stadtverwaltung fiir den
Gebdudebereich.

Eine Bewertung der BaumaBnahmen hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf den Klimaschutz, inklusive
von ,,Grauer Energie”, d.h. den durch die Herstellung der Bauprodukte verursachten Treibhausgas-
Ausstol, erfolgt im Rahmen des Nachhaltigkeitschecks bei allen einzelveranschlagten MaRnahmen.

Mit den oben genannten Zielsetzungen der Leitlinien 2025 sollen Mittel zweckgebunden aus dem
Neubau fir die energetische Sanierung des Gebdudebestands frei werden und damit dem stadtischen
Bauen eine intensivierte Ausrichtung hin zum energetischen und wirtschaftlichen Wert des
Gebaudebestands gegeben werden.
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ANLAGE
Leitlinien zum energieeffizienten, wirtschaftlichen und nachhaltigen Bauen und Sanieren bei
HochbaumaBnahmen der Stadt Niirnberg
- Stand Juni 2025 -

1. Energetische Standards fiir Neubau und Sanierung

1.1 NeubaumaBBnahmen
1.1.1 Anforderungen Energieeffizienz

Ziel: GEG-PLUS: Optimierung der Ressourcen — optimierter Einsatz € je eingesparte Tonne CO,
Neubauten werden mindestens nach den Vorgaben des aktuellen Gebdudeenergiegesetzes (GEG)
gebaut. Es werden zudem Mindestanforderungen an die maximalen Warmedurchgangskoeffizienten
gestellt:

Transparente Bauteile 0,95 W/(m3K)
Opake Bauteile 0,22 W/(m?3K)

In Leistungsphase 2 ist eine Variantenbetrachtung durchzufihren, bei der die oben genannte Variante
mit einer Variante entsprechend der aktuellen Neubauférderung des Bundes verglichen wird. Diese
Variante muss die folgenden Werte fur den Heizwarmebedarf einhalten.

groRe Gebdude > 1.500 m? NRF | kleine Gebiude < 1.500 m? NRF

Heizwarmebedarf* mit RLT max. 20 kWh/m?2a max. 23 kWh/m?2a

(* Berechnung mittels DIN V 18599 oder PHPP bzw. im Bestand mit qualifizierter Einschétzung aus
Monitoringdaten)

Im Rahmen des Variantenvergleichs sind Lebenszyklusbetrachtungen durchzufiihren, um den
wirtschaftlichsten Entwurf zu ermitteln. Die gesamtwirtschaftlichste Variante wird realisiert.

Fir besondere Gebaudetypen (z.B. Museum, Schwimmbad, u.d.) und Pilotprojekte werden die
energetischen Ziele in einer Einzelfallbetrachtung im Sinne der vorgenannten Pramissen festgelegt.

Wird ausschlieBlich reine Fensterliiftung oder ein Liftungssystem mit anteiliger Warmeriickgewinnung
(hybrides Liftungssystem) gebaut, steigt der rechnerische Heizwdrmebedarf um ca. 10 - 20 kWh/ (m?2a)
an. Damit werden bei diesen Gebduden die obenstehenden Vorgaben fir den Heizwarmebedarf nicht
eingehalten. Als Nachweis soll bei diesen Beliiftungsarten in der Energiebilanz eine vollstandige
Beltftung mittels RLT (Raumlufttechnik) und WRG (Warmeriickgewinnung) angenommen werden. In
dieser Berechnung muss der obenstehende Heizwarmebedarf eingehalten werden.

1.1.2 Anforderung Gebdudekubatur - A/V-Verhiltnis

Die Gebaudekubatur soll in einem effizienten Verhaltnis von beheiztem Volumen zu Hiillflache sein.
Im Rahmen der Variantenbetrachtungen in Leistungsphase 2 sollen die verschiedenen Entwirfe
hinsichtlich ihrer Kompaktheit bewertet werden. Suffiziente Gebaude erreichen je nach Gebaudegrolle
Werte zwischen 0,2 - 0,5.
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1.2 Bestandssanierungen

1.2.1 Ganzheitliche Sanierung

Ziel: Niedertemperaturfihigkeit-PLUS: Sanierte Altbauten sollen uneingeschrankt mit
Niedertemperatursystemen beheizt werden konnen. Die folgenden Werte fiir den Heizwarmebedarf
sind einzuhalten.

groRe Gebdude > 1.500 m? NRF | kleine Geb&ude < 1.500 m? NRF

Heizwarmebedarf* ohne RLT | max. 40 kWh/m?2a max. 50 kWh/m?a

Heizwarmebedarf* mit RLT max. 30 kWh/m?a max. 40 kWh/m?a

(* - Berechnung mittels DIN V 18599 oder PHPP bzw. im Bestand mit qualifizierter Einschdtzung aus
Monitoringdaten)

Ganzheitliche Sanierungen sind zu bevorzugen. Fir besondere Gebdudetypen (z.B. Museum,
Schwimmbad, u.d.) sowie denkmalgeschiitzte Gebaude werden die energetischen Ziele in einer
Einzelfallbetrachtung im Sinne der vorgenannten Pramissen festgelegt. Bei denkmalgeschiitzten
Gebauden bedeutet das, dass abhangig von der jeweils moglichen Vorlauftemperatur des eingesetzten
Heizwarmetragers (Warmepumpe oder Fernwarme) die entsprechenden energetisch optimalen und
denkmalschutzrechtlich umsetzbaren Malinahmen als Zielstellung festgelegt werden.

1.2.2 EinzelmaRnahmen Sanierung

Anforderungen bei der Umsetzung von EinzelmaBnahmen:

Bei Sanierungen einzelner Bauteile gelten bei bautechnischer und bauphysikalischer Umsetzbarkeit
folgende Anforderungen an die maximalen Warmedurchgangskoeffizienten (U-Werte) bzw. fir nicht
aufgefiihrte Bauteile die jeweils aktuellen Mindestanforderungen der Bundesférderung
energieeffiziente Gebdude (BEG) fir EinzelmalRnahmen bei Nichtwohngebauden:

Bauteile max. U-Wert in | Mindestdicke Ddmmung
W/(m*)
AulRenwand 0,20 etwa 18 cm (035)
Dacher, oberste Geschossdecken 0,14 etwa 24 cm (035)
Decken und Wande gegen unbeheizt 0,25 etwa 14 cm (035)
Bodenplatte und Wéande gegen Erdreich | 0,25 etwa 14 cm (035)
Fenster ¥ (Uw) 0,80 | 3-Scheiben-Verglasung oder gleichwer-
Festverglasung, Pfosten-Riegel-Fassaden | (Uw) 0,70 tig, warmeschutztechnisch verbesserter
Randverbund nach DIN 4108-4
Dachflachenfenster (Uw) 1,00
Lichtkuppeln, AuRentiiren? (Uw/Up) 1,30

1) Uw bezogen auf das Standardfenster nach Norm, Abmessung 1,23 x 1,48 m
2) Up bezogen auf die Standardtiir nach Norm, Abmessung 1,23 x 2,18 m bzw. 2,0 x 2,18 m

Ausnahmen von den vorgenannten Anforderungen sind aus denkmalschutz- bzw.
bauordnungsrechtlichen Griinden (z.B. Schallschutzanforderungen) méglich.

81



13 Optimierung der Ressourcen — optimierter Einsatz € je eingesparte Tonne CO2

Durch den optimierten Einsatz der zur Verfiigung stehenden finanziellen Mittel wird von der
Stadtverwaltung die CO,-Einsparung pro investiertem Euro maximiert. Mit Vorlage des Projekt-Freeze
wird die Differenz der Investitionskosten zum bisher geltenden Neubau-Standard ausgewiesen.

Die Ermittlung erfolgt pauschal anhand der Planung aus Leistungsphase 3 mit einem Ansatz von 1%
bezogen auf die Bauwerkskosten Baukonstruktion (Kostengruppe 300) sowie pauschal mit einem
Ansatz von 1,5% bezogen auf die Bauwerkskosten Technische Anlagen (Kostengruppe 400).

Fiir die pauschal abgeschopften Mittel legt die Stadtkimmerei eine MIP-Position ,,Mallnahmen zur
Forcierung der Zielerreichung des klimaneutralen Gebaudebestands der Stadt Nirnberg“ an. Die (im
Sinne der Energieeffizienzsteigerung und Dekarbonisierung des Bestandes) zweckgebundenen Mittel
werden in Abstimmung mit dem Baureferat bewirtschaftet.

2, Einsatz erneuerbarer Energien und Fernwarme

Das Ziel der Stadtverwaltung ,Klimaneutral 2035“ erfordert bei Bestand und Neubauten die
Energiebedarfsdeckung mit erneuerbaren Energien. Dem Einsatz der Nlrnberger Fernwarme ist
Vorrang vor anderen Energietragern zu geben. Nachrangig kommen Warmepumpen und andere
klimaneutrale Warmeerzeuger zum Einsatz, wo ein Netzanschluss nicht zu erwarten ist.

Die Ergebnisse der kommunalen Warmeplanung fiir die Gesamtstadt sowie der Warmenetzausbau-
und Dekarbonisierungsfahrplan der N-ERGIE sind zu bericksichtigen.

Bei Neubauten und grundlegenden Sanierungen/Renovierungen wird eine Photovoltaikanlage
eingeplant. Hierbei ist auf der verfligbaren Flache die ertragsoptimiert groRtmogliche
Stromerzeugungsleistung zu installieren (Dach- bzw. Fassadenphotovoltaik). Ideal ist zudem eine
Kombination von Photovoltaikanlage und extensiver Dachbegriinung. Mit Bezug zur stadtischen PV-
Strategie ist dem ,, Ablaufschema PV-Anlage bei Neubauten oder Dach- bzw. Generalsanierungen®,
herausgegeben vom Hochbauamt, zu folgen. Es ist im Rahmen eines Wirtschaftlichkeitsvergleichs die
Sinnhaftigkeit von Stromspeichern zu prifen.

Die Optimierung von Dachflachen zur aktiven Nutzung von Solarenergie durch Photovoltaikanlagen
(Klimaschutz) ist abzuwdgen mit dem kleinklimatischen Nutzwert von Dachbegriinungen
(Klimaanpassung). Eine Kombination beider MalRnahmen ist grundséatzlich moglich, insbesondere in
hochverdichteten Lagen (GRZ Uber 0,8) empfiehlt sich aber ein Fokus auf Dachbegriinungen ohne
Photovoltaik.

Flr Sanierungen von Dachern wird bei technischer bzw. statischer Eignung (eventuell mit statischer
Ertlichtigung) ebenfalls so viel stromerzeugende Flache wie moglich eingeplant werden.

Anforderungen des Denkmalschutzes ist |0sungsorientiert und wirtschaftlich im Sinne des
Klimaschutzes zu begegnen.

Warmepumpen sollen vorrangig mit solar erzeugtem Eigenstrom versorgt werden.

3. Einfach Bauen

Bei Planungen von Gebéauden sollen zukiinftig reduzierte und kluge Bau- und Technikkonzepte und
innovative, kostensparende und ressourcenschonende Losungsansatze fokussiert werden. Wichtige
Ansatzpunkte bei der allgemeinen Weiterentwicklung des einfachen Bauens und in den einzelnen
Projekten sind die stetige Priifung der Bedarfe, konstruktiv und statisch einfache Strukturen, Prifung
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der Notwendigkeit einzelner Normen und gesetzlicher Vorgaben und die Reduzierung der technischen
Ausstattung und Automation.

Ergdnzend zu dieser Zielformulierung fiir das Planen und Bauen sollen die Aspekte in den baulich-
technischen Gewerkestandards integriert werden. Die genauen Vorgaben werden an die politischen
und gesetzlichen Entwicklungen angepasst und sollen Spielraume umfangreich nutzen.

4. Klimaschutz- und Energieeffizienzgebot

Das bisherige Klimaschutz- und Energieeffizienzgebot bei energetischen MaBnahmen wird beibehalten
und um eine Wirtschaftlichkeits- und Lebenszyklusbetrachtung ergdnzt. Erreicht werden soll eine
maximale CO,-Minderung je eingesetztem Euro.

Mittels Variantenbetrachtung in Leistungsphase 2 bei einzelveranschlagten MaRnahmen im BIC/MIP
wird die wirtschaftlichste Variante zur Erreichung der CO;-Minderung ausgewahlt. Umweltkosten sind
auf Basis der Empfehlung des Umweltbundesamtes zu bertiicksichtigen.

5. Nachhaltige Bauweisen und -materialien

Alle Bauprojekte sollen bzgl. der Aspekte Suffizienz, Nachhaltigkeit und Ressourcenschutz betrachtet
werden. Sanierungen sollen Vorrang vor Neubauten haben. Ist ein Neubau zwingend erforderlich, ist
zu prifen, ob ein Holz- bzw. Holzhybridbau unter Berlicksichtigung bauordnungsrechtlicher,
technischer und stadtebaulicher Kriterien umsetzbar ist. Fiir die verwendeten Holzer missen
nachvollziehbare Herkunftsnachweise aus gesichert nachhaltig bewirtschafteten Waldern innerhalb
der EU vorgelegt werden.

Bauprodukte aus Sekundéarrohstoffen (d.h. recycelt) und aus nachwachsenden Stoffen sind bevorzugt
zu verwenden. Auf die Demontierbarkeit von Konstruktionen wird Wert gelegt. Trennbare
Verbindungen wie Stecken, Schrauben, loses Auflegen, Klammern und Klicken, sowie I6sbare Schichten
sind untrennbaren Verbindungen und Verbundstoffen vorzuziehen.

Im Sinne einer ganzheitlichen nachhaltigen Bauweise sollen sich stadtische Neubau- und
Sanierungsprojekte  bis Leistungsphase 3 planungsbegleitend an einem anerkannten
Zertifizierungssystem orientieren.

Ziel ist, die Aspekte nachhaltigen und suffizienten Planens, Bauens und Betreibens in die jeweiligen
Planungen aller Beteiligten als prinzipielle Aufgabe und Leistung zu integrieren.

6. KlimaanpassungsmaBnahmen

Weitergehende Klimaprognosen erfordern fiir alle Planungen eine Auseinandersetzung mit
Extremwetterereignissen wie Sommerhitze, Trockenperioden, Starkregen und Sturmereignissen.

Um die Auswirkungen dieser Extremwetterereignisse auf den Menschen und die Umwelt abzumildern
und die Bausubstanz zu schitzen, sollen auch im Bereich des Hochbaus MalRhahmen zur
Klimaanpassung entwurfsabhangig, je nach Einzelfall, ergriffen werden:

e  Gebaudespezifisches Konzept zum sommerlichen Warmeschutz: Bei Neubau- oder umfassenden
Sanierungsmallahmen ist immer ein Konzept fiir einen umfassenden sommerlichen Warmeschutz
auf der Grundlage passiver Mallnahmen zu erarbeiten. Das Gebaude ist hinsichtlich Orientierung,
Zonierung, Anteil der Glasflaichen, Sonnenschutz, Nachtliftung, Begriinung, Speichermassen,
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Kdhlanlagen und AuBenverschattung so zu konzipieren, dass moglichst keine aktive Kihlung
erforderlich wird. Glasflachen sind zu minimieren. Der Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben zum
sommerliche Warmeschutz nach GEG ist nach dem Kennwertverfahren der DIN 4108-2
nachzuweisen. Der Sonneneintragskennwert ist auf 0,03 zu begrenzen.

Anzustrebendes Ziel ist, die Grenze von 26°C in den Nutzungszeiten nicht zu Gberschreiten. Bei
einer langeren sommerlichen Hitzeperiode soll wadhrend der (blichen Nutzungszeit die
Raumtemperatur jeweils etwa 3 Kelvin unter der AuBenlufttemperatur liegen.

In Kenntnis der voraussichtlichen Temperaturentwicklungen in den Sommermonaten ist das
aktive Kiihlen, insbesondere von einzelnen Aufenthaltsrdaumen oder Riickzugsraumen fir altere
Menschen und Kinder, zu prifen. Weiterhin sind die technische Kiihlung und Befeuchtung aus
konservatorischen oder medizinischen Grinden zuldssig, genauso bei besonderen
Veranstaltungsraumen oder verfahrenstechnischen Prozessen.

Alle umsetzbaren passiven MalRnahmen sind zunachst auszuschépfen. Wenn sich dariiber hinaus
Kihlbedarf ergibt, ist ein energieeffizientes und wirtschaftliches Kiihlkonzept unter Einsatz
erneuerbarer Energien zu erarbeiten. Zu bevorzugen sind einfache und effiziente
Kilteerzeugungs- und Ubergabesysteme, die moglichst unter Verwendung regenerativ erzeugten
Stroms (PV-Anlage) die notwendigen Aufenthaltsraume kihlen. Werden Warmepumpenlosungen
zum Beheizen eingesetzt, ist die Ubergabe fiir das Beheizen in der Regel auch fiir die
Kaltelibergabe zu verwenden. Die Verantwortung fiir einen effizienten Einsatz der Kihlenergie
obliegt den Betreibenden und Nutzenden.

Dach- und Fassadenbegriinung: Bei allen NeubaumalRnahmen und grundlegenden Sanierungen
ist die Umsetzung von Flachdach- bzw. Fassadenbegriinung aufgrund deren Beitrag zu
sommerlichem Warmeschutz, Regenwasserrickhaltung und lokalem Stadtklima zu prifen, und
wenn technisch machbar, umzusetzen.

Albedogerechte Farbwahl: Bei der Farbgebung von Dachern, Fassaden und Bodenbeldgen im
Aullenbereich sind helle, albedogerechte Farben gegen das sommerliche Aufheizen der Flachen
zu wahlen.

AuBenbereiche: Der Grenzbereich zwischen Bauwerk und AuBenanlage ist so zu konzipieren, dass
sich unter sommerlichen Bedingungen verschattete Aufenthalts- und Wegebereiche ergeben.
Schattenbereiche durch Baumbepflanzungen sind zu realisieren. Bei der Freiflachengestaltung
sollen Wasserbereiche (Wasserflichen, Brunnen etc.) angedacht werden, sowie die Okologie und
Biodiversitat bericksichtigt und insgesamt verstarkt werden.

Minimierung der Versiegelungsflichen sowie Entsiegelung und Rickhaltung/Versickerung von
Regenwasser: Zur Verhinderung des Eintrags von Regenwasser in den Kanal soll moglichst viel
Niederschlagswasser auf dem Grundstiick gehalten und versickert werden. Auf befestigten
Wegen und Platzen im AuBenbereich sollen sogenannte Klimabaustoffe verwendet werden.
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Beschlussvorlage

Ref.VI/012/2025

Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtrat 25.06.2025 offentlich Beschluss
Betreff:

Anderung in der Besetzung von Abordnungen
hier: Abordnung in den Zweckverband "Kommunale Verkehrsiiberwachung im GroR3raum
Nurnberg"

Sachverhalt (kurz):

Kunftig soll die Vertretung innerhalb des Planungs- und Baureferats in der
Verbandsversammlung des Zweckverbands Kommunale Verkehrsiiberwachung im Grof3raum
Nurnberg geandert werden.

Anstelle von Frau Sabine Causey soll kiinftig die Vertretung von Planungs- und Baureferent
Herrn Daniel F. Ulrich Herr Jimmy Porcu Gibernehmen.

1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(— weiter bei 2.)

X] Nein (— weiter bei2.)
[] Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[] Kosten bekannt

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[ ] dauerhaft [ ] nur fiir einen begrenzten Zeitraum

davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr
davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr
Seite 1 von 3
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Stadt Nirnberg Beschlussvorlage Ref.V1/012/2025

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfiigung?
(mit Ref. I/ll / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
[l Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|:| Nein Kurze Begrundung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

[] Ja

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

[ ] RA und DiP (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)

[
[

Seite 2 von 3
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Stadt Nirnberg Beschlussvorlage Ref.V1/012/2025

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschliel3t, dass kiinftig Herr Jimmy Porcu (Ref.VI) anstelle von Frau Sabine
Causey die Vertretung fur Herrn Planungs- und Baureferenten Daniel F. Ulrich in der
Verbandsversammlung des Zweckverbands Kommunale Verkehrsiberwachung Grof3raum
Nurnberg tbernimmt und entsprechend abgeordnet wird.

Seite 3von 3
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Bewilligung von Uber- und auf3erplanméRigen Aufwendungen und Auszahlungen
hier: Kenntnisnahme von Dringlichkeitsanordnungen gemaf Art. 37 Abs. 3
der Bayerischen Gemeindeordnung in der Stadtratssitzung am 25.06.2025

Haushaltsjahr 2024

541000 "Verkehrsflachen/Strafen"

111.750 € bei IA E5410137100U
Kostenart 69926501

Deckunag:

111.750 € aus |IA P5515800000U
Kostenart 69926581

Datum: 15.05.2025

"Trinkwasserbrunnen im Stadtgebiet"
"TiefbaumalRnahmen StraRen und Platze (SOR)"

"Bau und Generalsanierung von Spielhéfen”
"Tiefbau - Sportanlagen und Spielplatze (SOR)"

Haushaltsjahr 2025

366200 "Jugendeinrichtungen freier Trager"

33.632 € bei 366200 Kst. 2366200031
Kostenart 63115000

Deckunag:

33.632 € aus 366200 Kst. 2366200031
Kostenart 55839100

Datum: 16.05.2025

"Internationale Jugendbegegnungen/Studienfahrten”
"Zuschuss an sozial 0. ahnl. Einrichtungen - Art 5"

"Internationale Jugendbegegnungen/Studienfahrten”
"Ertrage aus der Aufldsung von Verbindlichkeiten aus
zweckgebundenen Zuwendungen”
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