BEBAUUNGSPLAN-SATZUNG
NR. 4543 A ,,AEG-NORDAREAL*

far ein Gebiet zwischen Muggenhofer Stral3e, stidostlich der Bahnlinie Nurnberg
Ost-GrofBmarkt, sudwestlich der Pegnitz und westlich der Kleingartenanlage
Fuchsloch

Die Stadt Nurnberg erlasst gemaf3 Beschluss des Stadtplanungsausschusses vom ......................
auf Grund von

88 9, 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), § 44 Abs. 5 Satz 3 des Gesetzes lUber Naturschutz
und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geéndert durch Artikel 148 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI.2024 | Nr. 323), Art.
4 Abs. 2 Satz 1 des Gesetzes uUiber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung
in der freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz — BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI.
S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt geéndert durch 8 1 Abs. 87 der Verordnung vom 4. Juni 2024 (GVBI.
S.98) und Art. 81 Abs. 1 Nr. 1und Nr. 2, Abs. 2 der Bayerische Bauordnung (BayBO)in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch
die 88 12 und 13 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes
vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 619).

Bebauungsplan-Satzung Nr.4543 A

§1

Fir das im Planteil durch die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches bestimmte Gebiet zwischen
Muggenhofer Straf3e, sudostlich der Bahnlinie Nirnberg Ost-Gro3markt, sudwestlich der Pegnitz
und westlich der Kleingartenanlage Fuchsloch wird ein Bebauungsplan aufgestellt. Der Planteil mit
dem Beiplan ist Bestandteil der Satzung.

§2

In Ergdnzung der im Planteil getroffenen Festsetzungen wird Folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung - urbanes Gebiet (MU 1 bis MU 10)

1.1. Das urbane Gebiet umfasst die Teilbaugebiete (Gebiete) MU 1 bis MU 10.

1.2.  In den Gebieten MU 1 bis MU 6.1 sowie MU 8 bis MU 10 sind allgemein zuléssig:
— Wohngebaude,
— Geschéfts- und Blrogebaude,

— Einzelhandelsbetriebe mit einer maximalen Verkaufsfliche von je 400 m2 und nur im
Erdgeschoss,



1.3

1.4.

15.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9

— Schank- und Speisewirtschaften,
— sonstige Gewerbebetriebe,

— Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

In den Gebieten MU 1 bis MU 6.1 sowie MU 8 bis MU 10 nicht zulassig, auch nicht
ausnhahmsweise sind:

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— Vergnugungsstatten, Bordelle und bordellartige Betriebe und Anlagen zur
Fremdwerbung,

— Tankstellen.

Abweichend von 1.2. ist im Erdgeschoss des MU 10 nur eine Kindertagesstatte allgemein
zuldssig.

Abweichend von 1.2. sind in den Gebieten MU5 und MU 6.1 auch Betriebe des
Beherbergungsgewerbes allgemein zulassig.

Im Gebiet MU 6.2 sind allgemein zuléssig:

— Geschéfts- und Blrogebaude,

— Schank- und Speisewirtschaften, sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
— sonstige Gewerbebetriebe,

— Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

— Einzelhandelsbetriecbe  mit  nahversorgungsrelevantem  Sortiment und einer
Verkaufsflache von maximal 800 m2,

Zulassige nahversorgungsrelevante Sortimente sind:

Arzneimittel, Blumen, Drogeriewaren, Parfums, Kosmetika, Wasch-/Putzmittel,
Lebensmittel, Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren, Naturkost, Papierwaren,
Blrobedarf, Schreibwaren, Schulbedarf, Zeitungen/Zeitschriften,  Zooartikel -
Tiernahrung und Pflegemittel

Im Gebiet MU 6.2 nicht zulassig, auch nicht ausnahmsweise, sind:
— Wohngebaude,

— Vergnugungsstatten, Bordelle und bordellartige Betriebe und Anlagen zur
Fremdwerbung,

— Tankstellen.

Im Gebiet MU 7 sind allgemein zul&ssig:
— Geschéfts- und Blrogebaude,

— Schank- und Speisewirtschaften,

— sonstige Gewerbebetriebe,

— Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Im Gebiet MU 7 nicht zuldssig, auch nicht ausnahmsweise, sind:
— Wohngebaude,

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,



2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.
3.5.

3.6.

— Vergnugungsstatten, Bordelle und bordellartige Betriebe und Anlagen zur
Fremdwerbung,

— Tankstellen.

Mald der baulichen Nutzung

Das hochstzulassige Maf3 der baulichen Nutzung ergibt sichaus der im Planteil festgesetzten
Grundflachenzahl (GRZ) und der festgesetzten Geschossflachenzahl (GFZ) in Verbindung
mit der maximal zulassigen Zahl oder zwingend zu errichtenden Zahl der Vollgeschosse.

In den Gebieten MU 1, MU 2, MU 3, MU 5, MU 6.1, MU 7 und MU 8 ist die Uberschreitung
der zulassigen GRZ bis zueiner GRZ von 0,9 durch die Grundfléachen von baulichen Anlagen,
durch die die Baugrundstticke lediglich unterbaut werden, zulassig.

In den Gebieten MU 4 und MU 6.2 ist die Uberschreitung der zulassigen GRZ bis zu einer
GRZ von 1,0 durch die Grundflachen von baulichen Anlagen, durch die die Baugrundstticke
lediglich unterbaut werden, zulassig.

Die lichte Hohe der Erdgeschosse der im Beiplan - EG-Zonen, Grundrisslésung und
Abstandsflachen - festgesetzten ,Erdgeschosszonen” muss mindestens 3,75 m betragen.

Eine Uberschreitung der festgesetzten GFZ ist unter Einhaltung der festgesetzten
Geschossigkeiten, GRZ und Uberbaubaren Grundsticksflachen zuléssig durch:

— Gemeinschaftsraume,

— in Gebéaude integrierte Abstellrdume fir Fahrrader, Mobilitatshilfen und Kinderwagen in
unmittelbarem Zusammenhang mit dem jeweiligen Hauseingang im Erdgeschoss.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Vordacher sind nur im Bereich von Hauseingangen zuldssig. Eine Uberschreitung der
Baulinien oder Baugrenzen durch Vordacher um bis zu 1,50 m ist zuldssig, sofern sie
insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen Auf3enwand des Gebaudes in
Anspruch nehmen. Vordacher durfen nicht in bzw. tGber 6ffentliche Flachen ragen.

Balkone und Terrassen durfen maximal 2,50 m uber die Hauptfassadenfront auskragen und
Baugrenzen bzw. Baulinien Uberschreiten. Eine Uberkragung von o6ffentlichen Flachen ist
dabei nicht zulassig.

Abweichend von 3.2 istin den Gebieten MU 4, MU 5 und MU 10 ab einer lichten Hohe von
3,50 m (Bezugspunkt Oberkante angrenzender Offentlicher Verkehrsflache) eine
Uberschreitung der Baugrenzen bzw. Baulinien Uber 6ffentliche Flache fur Balkone um bis
zu 2,00 m zuléssig, sofern diese insgesamt nicht mehr als die Halfte der jeweiligen
AuRenwand in Anspruch nehmen.

Von der Baulinie kann im Erdgeschoss um bis zu 3,00 m zuriickgesprungen werden.

Die Baugrenzen dirfen durch Photovoltaikanlagen an der Fassade ab dem 1. Obergeschoss
um bis zu 0,3 m Uberschritten werden.

Tiefgaragen sind im urbanen Gebiet auch aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig, soweit die zuldssige Grundflache der Gebiete gemal? 2.2 und 2.3 nicht Giberschritten
wird.



5.1

5.2.

6.1.

6.2.

6.3.

Bauweise

Fur die im Planteil festgesetzte abweichende Bauweise ,a“ gilt die offene Bauweise mit der
Abweichung, dass Gebaude auch mit einer Gesamtlange von Uber 50 m zulassig sind.

Abstandsflachen
Die Abstandsflachen sind nach Art. 6 BayBO i.V.m. der Abstandsflachensatzung der Stadt
Ndrnberg einzuhalten.

Abweichend von 5.1 wird festgesetzt, dass, wenn sich in den im Beiplan - EG-Zonen,
Grundrisslésung und Abstandsflachen - gekennzeichneten Bereichen keine fur die Bellftung
und Belichtung notwendigen Fenster von sténdigen Aufenthaltsraumen befinden oder die
Mindestanforderungen fir die Belichtung eingehalten sind, eine Abstandsflachentiefe von
0,2 H, mindestens 3 m, zulassig ist.

Nebenanlagen

Auf den nicht tGberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen und Einrichtungen nur
zulassig fir:

— for Spiel, Freizeit und Erholung,

— fir das Abstellen von Fahrradern,

— flr Zuwegungen,

— Anlagen fur Tiefgaragenluftung,

— Aufstellflachen fur Millbehalter zur Bereitstellung am Abholtag sowie

— zur Ableitung und Speicherung von Niederschlagswasser.

Einrichtungen fur Mill- und Wertstoffentsorgung sind eingangsnah in die jeweiligen Gebaude
zu integrieren.

Trafostationen sind nur auf der eigens dafur festgesetzten Flache sowie integriert in die
Gebaude zulassig.



8.1.
8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

Verkehrsflachen

Die Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,G+R 1% ist mit einer
wassergebundenen Wegedecke herzustellen. Das Material fur die Tragschicht ist so zu
wahlen, dass eine Versickerung der Oberflichenwéasser dauerhaft moglich ist.

Flachen fur Stellplatze und Tiefgaragen mit ihren Ein- und Ausfahrtsbereichen

Erforderliche Kfz-Stellplatze sind nur in Tiefgaragen zulassig.

Abweichend von 8.1 sind im Gebiet MU 7 in der festgesetzten Flache fir Nebenanlagen -
Stellplatze - oberirdische, barrierefreie Stellplatze — zulassig.

Die Tiefgaragenzufahrten/-rampen sowie die Notausgange der Tiefgaragen sind in die
Baukorper zu integrieren.

Die Ermittlung der zulassigen Anzahl der Stellpléatze hat entsprechend der Satzung der Stadt
Nirnberg i.S.d. Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO zu erfolgen.

Abweichend zu der unter 8.4 genannten Satzung wird folgende Vorgabe zur Ermittlung der
erforderlichen Stellplatze festgesetzt:

Kraftfahrzeugstellplatze

Abweichend von der Richtzahlenliste gelten folgende Regelungen zur Anzahl der
erforderlichen Stellplatze:

Wohnnutzungen Zulassige Anzahl der Stellplatze
mit einer Wohnflache (WF) von < 35 m2 0,25 St./WE

mit einer Wohnflache (WF) von > 35 m? Mindestens 0,6 St./WE
Hochstens 0,8 St./WE

Fur geférderte Mietwohnungen 0,25 St./WE

Gebaude mit Buro-, Verwaltungs-, Zuléassige Anzahl der Stellplatze
Geschéfts- und Praxisraumen

Buro- und Verwaltungsraume, Raume mit 1 St./ 87,5 m2NUF, jedoch mindestens
erheblichem Besucherverkehr, Schalter-, 1 St.

Abfertigungs- oder Beratungsraume,

Arztpraxen, Kanzleien usw.

Laden, Verkaufsstatten Zulassige Anzahl der Stellplatze

Laden <800 m?BGF 1 St. /200 m2 BGF



8.6.

10.

Schank- und Speisewirtschaften und

Beherbergungsbetriebe

Gaststatten

Nicht offentlich zugéngliche Gastronomien

(Vereinsheime, Kulturvereine)
Hotels, Pensionen, Kurheime,
Ferienwohnungen, Boardinghauser,

Motels und andere
Beherbergungsbetriebe

Gewerbliche Anlagen

Handwerks- und Industrieanlagen
weniger als 1.000 m2 NUF

Schulen, Einrichtungen
Jugendforderung

Fachhochschulen, Hochschulen
Tageseinrichtungen fur Kinder

Fahrradabstellplatze

25 % der nach 8.4. erforderlichen Fahrradstellplatze sind ebenerdig aul3erhalb der Gebéude
herzustellen. Die weiteren notwendigen Fahrradabstellplatze sind ebenerdig baulich in die
Gebéaude zu integrieren, innerhalb der Gebaude oder leicht zuganglich in den Tiefgaragen

herzustellen.

Soziale Wohnraumférderung

In den Gebieten MU 1 und MU 2 sind 100 % und im Gebiet MU 10 sind mindestens 65 % der
Geschossflache fur Wohnungen so zu errichten, dass diese mit Mitteln der sozialen

mit

der

Zulassige Anzahl der Stellplatze

1 St./ 200 m2 BGF und 1 St./ 250 m?
FSF

1 St./ 250 m2 BGF und 1 St. / 250 m?2
FSF

1 St. / 5 Zimmer; fur zugehorigen
Restaurationsbetrieb Zuschlag 10 v.H.

Zulassige Anzahl der Stellplatze

1 St. /625 m2 NUF

Zulassige Anzahl der Stellplatze

1 St. / 25 Studierende

0,5 St. / Gruppe

Wohnraumforderung gefoérdert werden kdnnten.

Private Griunflache

Eine Unterbauung der privaten Grunflache ist nicht zulassig.



11.

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

115.

Pflanzgebote Baumpflanzungen

Zu pflanzende StraRenbdume innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen

Innerhalb der offentlichen Verkehrsflachensind die im Planteil hinweislich dargestellten
Baume mit gleichmaRigem Pflanzabstand zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Die Mindestanzahl der Baume wird wie folgt festgesetzt:

Benennung der Verkehrsflache Anzahl der Bdume
Planstral3e A 8
Verkehrsberuhigter Bereich V1 11
Verkehrsberuhigter Bereich V2 9
Verkehrsberuhigter Bereich V4 19
FuRRgangerbereich Quartiersplatz 8

Fir Pflanzungen innerhalb der Offentlichen Stral3enverkehrsflache sowie den
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigter Bereich - sind nur
standortgerechte Laubbdume der Wuchsklasse | oder Il als Alleebdume mit einem
Stammumfang von mindestens 25-30 cm, gemessen in 1,00 m Hohe Uber dem Erdboden,
mindestens 4 x verpflanzt, zulassig. Abgangige Baume und Straucher sind durch
standortgerechte Arten in der gleichen Pflanzqualitét zu ersetzen. Ersatzpflanzungen sind
innerhalb der jeweiligen Verkehrsflache vorzunehmen.

Far Pflanzungen innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
- FuRgéngerbereich Quartiersplatz - sind nur standortgerechte Laubbaume der Wuchsklasse
[ und I mit einem Stammumfang von mindestens 25-30 cm, gemessenin 1,00 m Hohe Uber
dem Erdboden, mindestens 4 x verpflanzt, zulassig. Abgangige Baume und Stréucher sind
durch standortgerechte Arten in der gleichen Pflanzqualitdt zu ersetzen. Ersatzpflanzungen
sind auf dem Quartiersplatz vorzunehmen.

Wurzelraum fur Baumpflanzungen innerhalb der éffentlichen Verkehrsflachen

Baumstandorte sind mit mindestens 16 m2 grofen bodenoffenen bzw. offen
durchwurzelbaren Baumscheiben herzustellen und gegen Uberfahren zu sichern. Der
durchwurzelbare Bodenraum muss spartenfrei sein und darf ein Volumen von 19 m3 nicht
unterschreiten, die Vegetationstragschicht muss mindestens 1,20 m stark sein. Darlber
hinaus muss die Baumscheibe eine Breite von mindestens 2,50 m aufweisen.

An Standorten, an denen die Herstellung vollstdndig unbefestigter Baumscheiben nicht
maoglich ist, muss die offene oder mit einem dauerhaften luft- und wasserdurchlassigen Belag
versehene Flache mindestens 6 m?2 betragen. Die restlichen 10 m?2 sind unter fachgerechter
Anwendung eines verdichtungsfahigen Baumsubstrates einschlieRlich Beluftungssystem
herzustellen. Das Volumen von 19 m3 des durchwurzelbaren Bodenraums, sowie die
Mindeststéarke der Vegetationsschicht von 1,20 m darf weiterhin nicht unterschritten werden.
Ein ausreichender Anfahrschutz bzw. Uberfahrschutz ist dauerhaft zu gewahrleisten.



11.6.

11.7.

11.8.

11.9.

11.10.

Zu pflanzende Baume innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen

In den &ffentlichen Grinflachen sind die im Planteil hinweislich dargestellten B&ume zu
pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Die Mindestanzahl der Baume wird wie folgt festgesetzt:

Zweckbestimmung der Grunflache Anzahl der Baume
Grinanlage 19
Spielplatz 1 3
Spielplatz 2 4
Spielplatz 3 3

Fiar Pflanzungen innerhalb der Ooffentlichen Granflachen sind nur standortgerechte
Laubbaume der Wuchsklasse | oder Il als Hochstamme Solitdrbaum mit einem
Stammumfang von mindestens 20-25 cm, gemessen in 1,00 m Hoéhe Uber dem Erdboden,
mindestens 4 x verpflanzt oder als ein- oder mehrstammige Solitare, Stammbische Solitar
mindestens 4 x verpflanzt zuléassig. Ersatzpflanzungen sind innerhalb der betroffenen
Grunflache vorzunehmen.

Wurzelraum fur Baumpflanzungen innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen

Baumstandorte haben eine Flachengrof3e von mindestens 150 m2 und sind vorrangig mit
bodenoffenen Standorten und durchwurzelbar herzustellen. Der durchwurzelbare
Bodenraum muss spartenfrei sein. Die Vegetationstragschicht muss mindestens 1,20 m
stark sein. Im Pflanzloch oder in der Baumscheibe ist das Baumsubstrat der Stadt Ntirnberg
Zu verwenden.

Zu pflanzende Baume innerhalb der privaten Griinflache

In der privaten Grinflache sind mindestens 7 Einzelbdume entsprechend die im Planteil
hinweislich dargestellten Baume zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Zu pflanzende Bédume innerhalb der privaten Freiflachen

Im urbanen Gebiet sind die im Planteil hinweislich dargestelliten Bdume zu pflanzen und auf
Dauer zu erhalten.

Die Mindestanzahl der Baume wird wie folgt festgesetzt:

Benennung des Gebiets Anzahl der Baume
MU 1 5
MU 2 13
MU 3 14
MU 4 14
MU 5 8
MU 6.1 5
MU 6.2 5




11.11.

11.12.

11.13.

12.

12.1.

MU 7 4

MU 8 8
MU 9 8
MU 10 6

Bei einer Unterteilung der angegebenen Gebiete in kleinere Grundstuckseinheiten sind die
Baume entsprechend dem Flachenanteil anteilig zu pflanzen. Dezimalstellen sind dabei
rechnerisch auf- oder abzurunden, auch wenn dies zu Abweichungen von der insgesamt
festgesetzten Baumanzahl fuhrt.

Anforderungen an zu pflanzende Baume in den privaten Griunflachen und Freiflachen

Fir die zu pflanzenden Baume in den privaten Griin- und Freiflachen sind standortgerechte,
groRkronige Laubbdume der Wuchsklasse I und Il mit einem Stammumfang von mindestens
20-25 cm, gemessen in 1,00 m Hohe tber dem Erdboden, mindestens 3 x verpflanzt, zu
verwenden. Die Baume sind als Gruppen, Einzelbdume oder Baumreihen zu pflanzen.
Abgéangige Baume sind durch einen standortgerechten Laubbaum derselben Pflanzqualitat
wie bei Neupflanzung zu ersetzen. Die Ersatzpflanzung ist standortnah, max. 5 m vom
abgéngigen Baum entfernt, vorzunehmen.

Wurzelraum flr private Baumpflanzungen

Baumstandorte sind mit mindestens 16 m2 grolRen bodenoffenen bzw. offen
durchwurzelbaren Baumscheiben herzustellen und gegen Uberfahren zu sichern. Der
durchwurzelbare Bodenraum muss spartenfrei sein und darf ein Volumen von 19 m3 nicht
unterschreiten, die Vegetationstragschicht muss mindestens 1,20 m stark sein. Dariber
hinaus muss die Baumscheibe eine Breite von mindestens 2,50 m aufweisen.

An Standorten, an denen die Herstellung vollstandig unbefestigter Baumscheiben nicht
maoglich ist, muss die offene oder mit einem dauerhaften luft- und wasserdurchlassigen Belag
versehene Flache mindestens 6 m2 betragen. Die restlichen 10 m2 sind dann unter
fachgerechter Anwendung eines verdichtungsfahigen Baumsubstrates einschlielich
Bellftungssystem herzustellen. Das Volumen von 19m3® des durchwurzelbaren
Bodenraums, sowie die Mindeststéarke der Vegetationsschicht von 1,20 m darf weiterhin nicht
unterschritten werden. Ein ausreichender Anfahrschutz bzw. Uberfahrschutz ist dauerhaft zu
gewabhrleisten.

Andere Pflanzgebote

Baum- und Gehoblzerhalt

Zur Erhaltung der Bdume und Geholzen, deren Wurzelbereich teilweise innerhalb des
Geltungsbereich liegt, sind sdmtliche zum Schutz der Baume erforderlichen baubegleitenden
MaRRnahmen zu treffen. Die Bodenflache unter dem Kronentraufbereich ist zuzilglich 1,5 m
von jeglicher Beeintrachtigung frei zu halten bzw. es sind geeignete Mal3nahmen zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen zu ergreifen. Veranderungen des Geléndeniveaus
(Abgrabungen und Aufschittungen) sind nicht zuldssig. Ausnahmsweise sind in Bereichen,
in denen die Bauarbeiten bis unmittelbar an den Wurzel- und/oder den Kronenbereich der
Baume heranreichen mussen, vor Beginn der Bauarbeiten Baumschutzmal3nahmen in



12.2.

12.3.

12.4.

13.

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

Abstimmung mit einem anerkannten Baumpfleger /Baumpflegebetrieb festzulegen und
durchzufuhren.

Flachen zum Erhalt von Gehoélzen und zum Anpflanzen eines Gras-Kraut-Saums und
Strauchern

Es ist ein Gras-Kraut-Saum fur mafig artenreiche Saume und Staudenfluren frischer bis
mafig trockener Standorte anzulegen.

Auf den beiden Flachen ist auf in Summe eine mind. 100 Metern Lange einreihige Hecke aus
standortgerechten, heimischen StrAuchern zur Bildung eines Waldsaums zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Fir Pflanzung sind Straucher mit einer Wuchshdhe von mindestens
80-100 cm, mindestens 2 x verpflanzt, mit mindestens 2 Trieben zu verwenden.

Flache zum Anpflanzen von Strauchern

Esist eine mindestens zweireihige Hecke aus standortgerechten Stréauchern zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Fir die Straucher ist Pflanzware mit einer Wuchshdhe von mindestens
80-100 cm, mindestens 2 x verpflanzt, mit mindestens drei Trieben zu verwenden.
Ersatzpflanzungen von Strduchern sind mit standortgerechten Strduchern innerhalb der
Flachen zum Anpflanzen von Stréauchern vorzunehmen.

Bauwerks-und Freiflachenbegriinung

Tiefgarageniuberdeckung

Tiefgaragendecken sind, soweit sie nicht Uberbaut werden, als Grunflache anzulegen, mit
standortgerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Die
Vegetationsschicht fur Grunflachen tber Tiefgaragen muss mindestens 0,8 m betragen. Bei
Pflanzung von Laubbaumen der Wuchsklassenlund Il auf Tiefgaragen muss fur jeden Baum
auf einer Flache von mindestens 100 m2 eine durchwurzelbare Vegetationstragschicht von
mindestens 1,20 m Dicke zur Verfligung stehen. Dies ist bereits bei Statik und Konstruktion
der Tiefgaragen zu beriicksichtigen. Uberschneidungen bei benachbarten Baumpflanzungen
sind dabei moglich.

Bauwerksbegrinung MU 6.2

Im Gebiet MU 6.2 muss bei einer durchgehenden und flachigen Erdgeschosstberbauung fur
jeden der im Planteil hinweislich dargestellten Baume auf einer Flache von mindestens
100 m? eine durchwurzelbare Vegetationstragschicht von mindestens 1,2 m Dicke zur
Verfugung stehen. Dies ist bereits bei Statik und Konstruktion zu bericksichtigen.
Uberschneidungen bei benachbarten Baumpflanzungen sind dabei maglich.

Dachbegriinungen

Dacher von Hauptgebauden mit einer Neigung bis 20° sind ab einer Gesamtflache von
mindestens 50 m2 mit Ausnahme von erforderlichen Dachdurchdringungen und technischen
Einrichtungen mit einer extensiven oder intensiven Dachbegrinung auszustatten und
konstruktiv entsprechend auszubilden. Die Vegetationstragschicht muss mindestens 15 cm
stark sein. Die Dachflache ist mit einer standortgerechten Sedum-/Graser-/Krautermischung
anzusden und/oder mit standortgerechten Stauden zu bepflanzen. Die Ausfiihrung
einschichtiger Bauweisen ist nicht zuldssig. Die Begrinung ist auf Dauer fachgerecht zu
unterhalten

Anlagen der technischen Gebaudeausriistung, Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren
sind so zu konzipieren, dass sie eine Dachbegriinung nicht behindern (Kombinationslosung).

Déacher von Nebenanlagen sind ab einer Gesamtflache von 10 m2 ganzflachig mit einer
extensiven Dachbegriinung auszustatten und konstruktiv entsprechend auszubilden. Die
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13.6.

13.7.

13.8.

13.9.

13.10.

14.

15.

15.1.

Vegetationstragschicht muss mindestens 6 cm stark sein. Die Begrinung ist auf Dauer
fachgerecht zu unterhalten.

Fassadenbegriinung

Fensterlose Fassadenabschnitte und Fassaden von Gebauden ab 3,0 m Lange sind mit
Kletterpflanzen flachig zu begriinen. Dazu sind erdgebundene Pflanzbeete herzustellen, die
pro Klettergehdlz mindestens 0,5 m2 gro3 und mindestens 0,5 m tief sind. Der
durchwurzelbare erdgebundene Bodenraum pro Pflanze muss mindestens 1,0 m?3 betragen.
Alle 1,5 m ist eine Kletterpflanze zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

Nebenanlagen sind auf mindestens 50 % der Gesamtfassadenflache mit Kletterpflanzen zu
begriinen. Alle 1,5 m ist eine Kletterpflanze zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

Freistehende Nebenanlagen zur Energieversorgung sind an mindestens zwei Seiten mit
einer Hecke aus standortgerechten Strauchern mit einer Wuchshohe von 100/150 cm, 2-3 x
verpflanzt, mit mindestens drei Trieben, in einem spartenfreien und offen durchwurzelbarem
Raum mit einer Mindestbreite von 1,0 m in einem Abstand von 1,0 m zur Nebenanlage zu
begriinen.

Private Freiflachen

Die nicht Uberbauten Flachen einschlief3lich der unterbauten Freiflachen der Baugebiete sind
vollstandig zu begriinen und mit standortgerechten Baumen gemaf 11.11 und 11.12 und
Stréauchern zu bepflanzen. Nicht zulassig sind nicht oder nur geringfligig bepflanzte
Schottergarten.

Vorgarten sind zu begriinen und durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache genutzt werden.
Zwischen befestigten Flachen und der o6ffentlichen Verkehrsflache muss ein bepflanzter
Streifen mit einer Breite von 50 cm angelegt werden. Versiegelungen in diesem bepflanzten
Streifen dirfen nur in dem fir die ErschlieBung erforderlichen Maf3 erfolgen. Von dieser
Festsetzung ausgenommen sind die im Beiplan - EG-Zonen, Grundrisslésung und
Abstandsflachen - festgesetzten Erdgeschosszonen.

Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft und zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Private, befestigte und nicht tUberdachte Flachen sind mit wasserdurchlassigen Belagen
herzustellen, soweit Belange und Erfordernisse des technischen Umweltschutzes nicht
entgegenstehen. Das Material fur die Tragschicht ist so zu wahlen, dass eine Versickerung
der Oberflachenwésser dauerhaft mdglich ist.

Artenschutz

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind bei Fassaden, die einen Anteil an frei sichtbarer
Glasflache von Uber 75 % aufweisen, die Glasflachen aus Glas mit hoch wirksamer
Markierung, Drahtglas oder mattiertem Glas auszubilden bzw. vergleichbar wirksame
MaRnahmen vorzusehen. Dies gilt auch fir freistehende Glaswéande, transparente
Durchsichtenund Glasflachen mit einem sehr hohen Reflexionsgrad (>30 % Reflexionsgrad).
Bei allen Ubrigen Fassaden, bei denen ein erhohtes Risiko fur Vogelschlag bzw. signifikant
erhohtes Tétungsrisiko von Brutvogeln durch Kollision besteht, sind geeignete Vermeidungs-
bzw. Verminderungsmal3nahmen zu ergreifen. Geeignete Ma3nahmen sind insbesondere
die Verringerung des frei sichtbaren Glasflachenanteils und die Verwendung von Glas mit
hoch wirksamer Markierung, Drahtglas, mattiertem Glas oder vergleichbar wirksame
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15.2.

16.

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

MaRRnahmen. Ob ein erhohtes Risiko fur Vogelschlag besteht, ist anhand aktueller und
fachlich anerkannter Standards zu ermitteln.

AuBenanlagen sind mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln zu beleuchten. Eine
AulRenbeleuchtung ist auf die zwingend notwendig zu beleuchtenden Bereiche zu begrenzen
und es sind Lampen zu verwenden, die eine Abstrahlung von hoher als 70° zur Vertikalen
sowie eine Abstrahlung nach links und rechts vermeiden. Es ist auf eine mdglichst geringe
Leuchtdichte zu achten. Zuldssig sind Lampen mit einem Spektrum von mindestens 540 nm
und/oder einer korrelierten Farbtemperatur CCT von maximal 2.700 Kelvin, welche blaue
Lichtanteile (v.a. UV-Licht) vermeiden. Es sind nur geschlossene Lampen ohne
Fallenwirkung zulassig.

Immissionsschutz

Grundrissorientierung

Zum Schutz vor Verkehrslarm mussenWohnungen in dem Gebiet MU 10 an den im Beiplan -
EG-Zonen, Grundrisslésung und Abstandsflachen - gekennzeichneten Fassadenbereichen
mit Anforderung flr Larmgrundrissiésung und zum Schutz der Aul3enwohnbereiche, mit
mindestens der Halfte der Aufenthaltsrdume zur larmabgewandten Seite orientiert werden.
Von der Regelung ausgenommen sind Wohnungen, bei denen mindestens zwei
AulRenwande nicht zu einer larmabgewandten Seite ausgerichtet sind.

MalRnahmen am Immissionsort

Fir alle schutzbedurftigen Aufenthaltsraume von Geb&uden innerhalb des Geltungsbereichs
sind bei Errichtung, Instandhaltung, Nutzungsanderung und wesentlicher Anderung die
erforderlichen Schallddmmmafe der  AulRenbauteile von schutzbedurftigen
Aufenthaltsrdumen entsprechend den in der Planzeichnung ausgewiesenen malfigeblichen
Aul3enlarmpegeln nach DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 oder einer neueren
Ausgabe auszubilden. Vorstehender Satz gilt nicht, wenn im Rahmen der abschnittsweisen
Bebauung durch die realisierten Baukorper eine Abschirmwirkung erzielt wird. Es ist dann
auf die berechneten maf3geblichen AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 abzustellen.

Beliiftung von Aufenthaltsraumen

Innerhalb der durch das Planzeichen - Verkehrslarm Beurteilungspegel - Nacht - in 17 m tber
Gelande > 50 dB(A) - festgesetzten Flache ist bei Aufenthaltsrdumen fensterunabhéangig fur
einen ausreichenden hygienischen Luftwechsel zu sorgen. Alternativ kann der ausreichende
hygienische Luftwechsel bei den betreffenden R&umen auch Uber Fassadendffnungen
erfolgen, an welchen ein néchtlicher Beurteilungspegel < 50 dB(A) vorliegt. Vorstehender
Satz 1 gilt nicht, wenn im Rahmen der abschnittsweisen Bebauung durch erzielte
Abschirmwirkung der realisierten Baukorper der Beurteilungspegel von 50 db(A) eingehalten
wird.

Schutz von AuRenwohnbereichen

AuRenwohnbereiche in dem Gebiet MU 10 sind an den im Beiplan - EG-Zonen,
Grundrisslésung und Abstandsflachen - gekennzeichneten Fassadenbereichen mit
Anforderung fir Larmgrundrisslésung und zum Schutz der Au3enwohnbereiche nur zulassig,
wenn durch Schallschutzkonstruktionen gewadhrleistet wird, dass auf den
AuRenwohnbereichen ein Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von 62 dB(A) am Tag nicht
Uberschritten wird. Vorstehender Satz gilt nicht, wenn im Rahmen der abschnittsweisen
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17.

18.

18.1.

18.2.

18.3.

18.4.

18.5.

18.6.

19.

19.1.
19.2.

Bebauung durch erzielte Abschirmwirkung der realisierten Baukorper der Beurteilungspegel
von 62 db(A) eingehalten wird.

Hohenlage

Die Fahrbahnoberkante der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind entsprechend den im Planteil
festgesetzten Hohenkoten herzustellen. Geringfligige Abweichungen von den festgesetzten
Hohen (+/-0,25 m)sind zulassig. Das Gelande im Anschlussbereichder Baugrundstiicke zur
ErschlieBungsstralRe ist auf die Hoéhe der angrenzenden ErschlieBungsstralie herzustellen.

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen / Ortliche Bauvorschriften

Im urbanen Gebiet sind Flachdécher oder flach geneigte Déacher bis maximal 7° und
Satteldacher mit einer Neigung von 40° bis 55° zulassig.

Fir Nebenanlagen sind nur Flachdacher oder flach geneigte Décher bis maximal 7° zuléssig.
Deren Hohe darf 3,0 m nicht Uberschreiten. Ausgenommen hiervon sind Nebenanlagen zum
Kinderspielen.

Antennen und Satellitenempfangsanlagen sind an allen Fassaden bzw. vor die Fassade
tretenden Geb&udeteilen nicht zulassig.

In den Gebieten MU 1 bis MU5 und MU 8 bis MU 10 sind je einzelnem Gebdude
Dachaufbauten zur ErschlieBung begehbarer Dachflachen mit einer Grundflache bis zu
35 m2 zulassig. Inre Hohe darf maximal 2,5 m Uber der realisierten Wandhohe, Schnittpunkt
der Wand mit der Dachhaut,) liegen.

Technische Dachaufbauten in den Gebieten MU 1 bis MU 5 und MU 8 bis MU 10 mussen
mindestens um das Malf3 ihrer Hohe von der AuRenkante des darunterliegenden Geschosses
zurtckversetzt werden. Sie durfen die realisierte Wandhohe, Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut, um maximal 1,5 m Uberschreiten. Die Grundflache darf maximal 20 % der
Geschossflache des darunterliegenden Geschosses betragen. Die Flachenbeschrankung
gilt nicht fur Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solaren Brauchwassererwarmung.

Dachaufbauten, die hoher als 1,0 m bezogen auf die Oberkante des Daches sind, sind
blickdicht einzuhausen und seitlich zu begriinen. Von der Einhausung ausgenommen sind
untergeordnete Schornsteine, Ansaug- und Abluftrohre, Antennen- und Satellitenanlagen
sowie Anlagen fur aktive Solarenergienutzung und vergleichbare Anlagen, bei denen eine
Einhausung und Begriinung der technischen Zweckbestimmung widersprechen wirde.

Technische Dachaufbauten in den Gebieten MU 6.1, MU 6.2 und MU 7 durfen die realisierte
Wandhohe, Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut, um maximal 3,5 m tberschreiten und
mussen mindestens um das Mal3 ihrer Hohe von der AuRenkante des darunterliegenden
Geschosses zurlckversetzt werden. Die Grundflache darf maximal 20 % der
Geschossflache des darunterliegenden Geschosses betragen. Die Flachenbeschrankung
gilt nicht fir Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solaren Brauchwassererwarmung.

Einfriedungen / Einfriedende Mal3nahmen

Einfriedungen sind innerhalb des urbanen Gebiets unzuldssig.

Abweichend davon sind zur Absicherung privater oder 6ffentlicher Kinderspielplatze und der
Freispielflachen von Kindertagesstéatten Einfriedungen als sockellose, sichtdurchlassige
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Zaune mit aul3enliegender Heckenanpflanzung aus standortgerechten Laubgehdlzen mit
einer Hohe von maximal 1,4 m zuldssig.

19.3. Abgrenzungen von einzelnen Erdgeschof3wohnungen zugeordneten, privaten Freiflachen
sind nur in Form von Hecken aus standortgerechten Laubgehdlzen mit einer Hohe von
maximal 1,4 m zulassig. Terrassentrennwande sind mit einer Tiefe von maximal 2,5 m und
einer H6he von maximal 2,0 m zuléssig.

19.4. Abweichend von 19.1 sind im Gebiet MU 9 Einfriedungen nur zur Abgrenzung von
rickwartigen Gartenbereichen als sichtdurchlassige Zaune mit aulRenliegender
Heckenanpflanzung aus standortgerechten Laubgehdélzen mit einer Héhe von maximal 1,4 m
zulassig. Alle Einfriedungen mussen eine Bodenfreiheit von mindestens 15 cm aufweisen.
Einfriedungen der Vorgarten sind unzulassig.

19.5. In der festgesetzten privaten Grunflache sind Einfriedungen unzuldssig.

§3
Nachrichtliche Ubernahme

Denkmalschutz

In stdlichen Teil des Geltungsbereichs befinden sich gem&R Planteil Verdachtsflachen fur
Bodendenkmaéler. Bodeneingriffe bedirfen der Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehdrde.
AulRerhalb der Verdachtsflachen unterliegen eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamts fir Denkmalpflege (Dienststelle Nirnberg) oder an die
Untere Denkmalschutzbehorde.

84
Hinweise

Die DIN 4109 kann beim Stadtplanungsamt der Stadt Niirnberg, Lorenzer StraRe 30, ,Offentliche
Auslegungen / Auskunftsterminal® Zimmer 105, 90402 Nirnberg sowie beim Patentzentrum
NuUrnberg, TillystraRe 2, 90431 Nurnberg eingesehen oder Uber den Beuth Verlag GmbH,
Burggrafenstral3e 6, 10787 Berlin bezogen werden.

§5

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung im Amtsblatt in Kratft.

Ndrnberg,
Stadt Nurnberg

Marcus Kénig
Oberbtirgermeister
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