Beilage
Betreff:

Umbau und Neukonzeptionierung des Nachbarschaftshauses Gostenhof
hier: Rahmenplanung zur Umgestaltung der anliegenden Auf3enbereiche

Entscheidungsvorlage

1. Hintergrund

Das Nachbarschaftshaus Gostenhof (NHG) in der Adam-Klein-Straf3e 6 ist eine wichtige soziale
und kulturelle Einrichtung im Stadtteil und Treffpunkt fur viele Birgerinnen und Bulrger mit
unterschiedlichen Bedurfnissen. Weit Giber 100 Gruppen und Vereine nutzen die Raumlichkeiten
mit Uber 7.000 Raumbelegungen im Jahr. Mehr als 100.000 Menschen besuchen die
Veranstaltungen im NHG jahrlich. Nun ist das Geb&dude in die Jahre gekommen und in Teilen nur
mehr beschrankt nutzbar. Neben der Beseitigung von baulichen Mangeln bedarf es auch einer
Anpassung des derzeitigen Betriebskonzepts und somit einer Uberarbeitung des Gebaudes und
einer Neugestaltung des Umfeldes.

Um dieses Gesamtprojekt greifbar zu machen, wurden drei Teilprojekte ins Leben gerufen:
Umbau und Sanierung Nachbarschaftshaus (Hochbauamt - H); Umgestaltung Auf3enanlagen
(Servicebetrieb Offentlicher Raum - SOR) und eine vorgeschaltete Rahmenplanung als
anschlussfahige Planungsgrundlage fur die beiden erstgenannten Projekte.

In gemeinsamen intensiven Gesprachen zwischen den beteiligten Referaten und Dienststellen
wurden die Grundlagen erarbeitet. Eingebunden waren neben dem Bedarfstrager Ref VISHA mit
HVE/KSV, der 3. BMISOR, das Ref V/SchB mit HVE/SuS sowie die beteiligten Fachdienststellen
Stpl, Vpl, Hund SOR.

Weitere Abstimmungen erfolgten mit der Feuerwehr (FW), dem Abfallentsorgungsbetrieb (ASN),
dem Marktamt (ML) sowie dem Kindergarten Glockendonstrale und dem Spielhaus
Aktivspielplatz Gostenhof e.V. bezuglich der Nutzungspotenziale in der Millnerstrafl3e.

Zur Erfassung der Bedarfe und Konkretisierung der Planung wurden in Zusammenarbeit mit den
beauftragten Fachplanungsbiiros (Riede Landschaftsarchitektur und Planwerk Stadtentwicklung)
Workshops mitden Bedarfstragern, Fachdienststellen und Nutzern durchgefiihrt. Beteiligt wurden
auch die von der Umbaumalf3nahme betroffene Gastronomie, die benachbarte Kulturkirche GoHo
in der Dreieinigkeitskirche sowie der Birgerverein Gostenhof-Kleinweidenmuhle-Muggenhof-
Doos e.V.. Mehrere Planungsgesprache in groRer Runde stellen den Rickhalt in der Verwaltung
fur das Planungsergebnis sicher.

Der Umgriff der MaBnahmen wurde im Verlauf der Gespréache noch einmal angepasst und ist
unter Anlage 1 einsehbar.

2. Einzelbetrachtung der MalRnhahmen

Die Rahmenplanung verfolgt das Ziel, eine barrierefreie und nachhaltige Nutzung der Flachen zu
schaffen. Sie umfasst die Entsiegelung groRer Flachen, die Erweiterung des Grunraums fiir den
Stadtteil und eine verbesserte Aufenthaltsqualitat, sowohl fir die Berufsschule B2 als auch fir
das NHG.

Die Bereitschaft von HVE/SuS und dem NHG, fiir eine Gesamtlosung Flachen der Offentlichkeit
zur Verfugung zu stellen, fuhrte am Ende zu der nun vorliegenden Rahmenplanung.

Die Planungsergebnisse konnen den Planen in Anlage 2 entnommen werden:

2.1 Verkehrs-und Stellplatzregelungen
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» Zweiradstellplatze: An der Sudfassade der Berufsschule (B2) werden bestehende,
jedoch fiur Kfz schwer zugéngliche Stellplatze durch Zweiradstellplatze ersetzt, um den
Bedarf an sicheren Abstellméglichkeiten fir Fahrrader der B2 zu decken.

» Parkraum an der Aula: An der Ostfassade der Aula bleiben vier von urspriinglich sechs
Kfz-Stellplatze fur Lehrkrafte erhalten. Auch hier entstehen Radstellplatze.

» Parkraum an der KernstraBe und der Adam-Klein-Stral3e: Mit der Offnung und
Erweiterung der Griinanlage nach dem Schwammstadtprinzip entfallen in diesem Bereich
entlang der StralBe neun Stellplatze zugunsten von Griunflachen und barrierefreien
Wegen.

» Parkflachen Miullnerstrae: Die Millnerstrale wird im Abschnitt Adam-Klein-
Stral3e/Veit-Stol3-Anlage zu einem Griinanlagenweg zurtickgebaut. Durch den Wegfall
von 19 Parkplatzen entsteht ein ful3gangerfreundlicher, griiner Bereich mit neuen
Radstellplatzen und sicheren Aufenthaltsbereichen. Der nérdlich anschliel3ende Abschnitt
muss voribergehend der Feuerwehr als Zufahrt fur die Personenrettung aus dem
Schulgebdude Mullnerstralle 17 dienen, bis die Baumalnahme ,Ertuchtigung
Rettungswege Millnerstr. 17 abgeschlossen ist. Die Mllentsorgung des Spielhauses
Aktivspielplatz e.V. erfolgt nach Absprache Uber einen Stellplatz am Kindergarten
Glockendonstralie.

» Modalfilter im Superblockkonzept: Im Rahmen des von der Rahmenplanung
unabhangigen und vom Stadtrat bereits beschlossenen Projekts Superblocks in
Gostenhof wird zunéchst versuchsweise und befristet ein Modalfilter mit Pollern zur
Verkehrsberuhigung in der Adam-Klein-Stral3e installiert (Wegfall von einem Parkplatz).
Dieser unterbricht die Adam-Klein-Stral3e 6stlich der Millnerstra3e, erhoht die
Aufenthaltsqualitdt und verbessert die Sicherheit fur die Besucher des NHGs. Eine
Wendezone im Bereich zur Milinerstral3e wird eingerichtet.

2.2 Mullentsorgung und Abfallwirtschaft

» Abfallentsorgung: Der Milliplatz der B2 soll zuktinftig von beiden Einrichtungen genutzt
werden und wird daher auf die Flachen des ehemaligen Radstellplatzes erweitert.
Zusatzlich kann dadurch ein Absetzcontainer der schulischen Ausbildungswerkstétten
aus dem Schulhof versetzt und integriert werden. Der Zugang zum Millplatz wird fur das
Nachbarschaftshaus direkt von deren Hof aus ermdglicht.

» Glascontainer: Eine Unterflur-Lésung fir die Glascontainer an der Kreuzung zur
Kernstral3e wird in der Adam-Klein-Stral3e angestrebt. Ziel ist, die Millansammlungen in
diesem Bereich zu unterbinden und den Kreuzungsbereich sicherer und tbersichtlicher
zu machen. Gleichzeitig wird das Entrée fir die neue 6ffentliche Griinflache aufgewertet.

» Altkleidercontainer: FiUr den Altkleidercontainer in unmittelbarer Nachbarschaft der
Glascontainer muss in Abstimmung mit dem Betreiber und LA ein alternativer Standort
ausgemacht werden.

2.3 Offentlicher Griinraumund Pocketpark

» Pocketpark: Der Garten des Nachbarschaftshauses wird fur die Allgemeinheit zuganglich
gemacht und als Pocketpark mit barrierefreien Zugangen gestaltet. Zusatzlich wird der
Park auf allen Seiten erweitert und bietet Platz fir Bewegungsraume und eine kleine
Veranstaltungsflache.

» Erweiterung des Grinraums: Die Griunflachen in der Umgebung werden deutlich
vergrofRert und aufgewertet. Insbesondere durch die Entsiegelung von Stral3enflachen
und die Integration von Grinflichen entlang der Miullnerstrale konnen neue
Baumstandorte und Aufenthaltsbereiche entstehen. Des Weiteren wird der Hof des
Nachbarschaftshauses ged6ffnet und mit dem neuen Fu3wegenetz angebunden.

Rahmenplanung Nachbarschaftshaus Gostenhof Seite 2/4



» Plakatwand: Von der Erweiterung des Grinraums ist eine Plakatwand betroffen. Diese
Werbeflache wird ersatzlos entfernt.

2.4 Nutzung des Nachbarschaftshauses und der Aula

» Aula: Die denkmalgeschiitzte Aula in der Mitte des Hofes wird wie bisher wochentags von
der B2 und an Wochenenden von der Gemeinschaft des Nachbarschaftshauses fur
Veranstaltungen genutzt. Zur Optimierung der Zuganglichkeit wird der bisherige Anbau
zur Aula denkmalgerecht erneuert.

» Multimodaler Veranstaltungsraum: Der Hof des Nachbarschaftshauses bleibt ein
multifunktionaler Raum. Aul3erhalb von Veranstaltungen dient er weiterhin als geschutzter
Anfahrts- und Parkbereich fir Behindertenfahrdienste.

2.5 Umfassende Flachen- und Gebaudeveranderungen

» Rickbau der Schuppen: Die Abstellschuppen des Nachbarschaftshauses entlang der
Grenze zum Schulhof werden zurtickgebaut, um die neue barrierefreie Durchwegung zu
gewadhrleisten und einer neuen Begriinung entlang des Tiefhofes Platz zu machen.

» Abstellflachen: Um den Wegfall der Schuppen zu kompensieren, werden zwei neue
Lagerraume westlich des Eingangs zur Aula erganzt, die sowohl von der B2 als auch vom
Nachbarschaftshaus genutzt werden kdnnen.

» Tiefhof: bleibt als Bewirtungsflache erhalten. Eine Barrierefreiheit kann leider nicht
hergestellt werden, jedoch sollen andere barrierefreie Flachen im Umfeld zukinftig von
der Gastronomie genutzt werden.

» Abhéngung der Millnerstral3e: Die Fahrspur in der Millnerstral3e wird zu einem
Grunanlagenweg reduziert. So entstehen beidseitig neue, grine Aufenthaltsflachen, die
auch teilweise konsumfrei genutzt werden kdnnen. Der Vorplatz der Dreieinigkeitskirche
ist weiterhin als Veranstaltungsflache fir Markte zugéanglich.

3. Kosten und Finanzierung

Der Umbau des Nachbarschaftshauses wurde von SHA bereits im BIC angemeldet (Nr. 88). Die
Anmeldung umfasstdie Rahmenplanung, Hochbaumaflinahmen am Gebaude und die Anpassung
der Frei- und Verkehrsflachen.

Wahrend der Umbaumalnahme bezieht das NHG temporér Raumlichkeiten im ehemaligen
Jugendamt in der Dietzstral3e. Dort erfolgen im Vorfeld kleinere Umbauarbeiten, damit die
Flachen als Interimslésung genutzt werden kdnnen. Sobald die Planungen hierfur vorliegen, wird
der Stadtrat ebenfalls informiert.

Da das Nachbarschaftshaus im Stadterneuerungsgebiet Weststadt liegt, besteht die Moglichkeit
einer finanziellen Forderung aus Mitteln der Stadtebauforderung. Genauere Angaben hierzu
kénnen erst im Laufe der weiteren Planung nach Erstellung der Kostenberechnung gegeben
werden. Stpl/Stadterneuerung steht hier im engen Austausch mitden Férdergeldgebern.

Das Stadterneuerungsgebiet soll 2030 abgeschlossen werden, so dass die Gesamtmalinahme
bis zu diesem Zeitpunkt ebenfalls durchgefihrt sein muss.

Den genauen Zeitplan der BaumalRnahme kénnen der Anlage 3 entnommen werden.

4. Empfehlung

Die geplante Rahmenplanung bietet eine Vielzahl von positiven Veranderungen, die sowohl den
Nutzerinnen und Nutzern, den Anwohnenden, als auch der Umwelt zugutekommen. Die
Schaffung von barrierefreien Wegen und zusétzlichen Freiflachen fur alle, die Erweiterung der
Grunflachen und die Reduzierung des Verkehrs, sind hervorzuheben.

Sie sind Grundlage fur den Umbau und die Neuorientierung des Nachbarschaftshauses und
steigern die Attraktivitat und Aufenthaltsqualitdt des Stadtteils.
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Es wird empfohlen, die vorliegende Rahmenplanung zu genehmigen und die Verwaltung mit den
weiteren Planungen bis zur Leistungsphase 3 — Entwurfsplanung mit Kostenberechnungen - zu
beauftragen. Fir die nachfolgenden Leistungsphasen wirde dann in Abhangigkeit der
Sicherstellung der Finanzierung und der Kapazitaten eine weitere Behandlung eingebracht, sowie
ein Beschluss begehrt werden.
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