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Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Nurnberg mit integriertem Landschaftsplan (Stand 21.05.2025)
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perspektive

‘ Sozial Gewerbe Aktionsflachen Grinflachen

Das bislang vom TSV Altenfurt fur vereinsgebundene sportliche Tatigkeiten genutzte Areal zwischen der Wohlauer Straf3e und
der Léwenberger Strale wird einer neuen Nutzung zugefihrt, die sich in Form eines Wohnquartiers abbildet.

Die ErschlieRung fur den motorisierten Individualverkehr erfolgt Giber die Hauptverkehrsachsen, die das Grundstick im Norden
und Suden erschlieRen. Der Verkehr wird in ein Quartiersparkhaus im Norden bzw. eine Tiefgarage im Suden geleitet, was
die Moglichkeit eroffnet, eine zentrale ErschlieBungsachse als verkehrsberuhigten Bereich (beschrankt 6ffentlicher Weg)
innerhalb des Quartiers zu gestalten. Entlang dieser Zone entwickelt sich die Bebauung, die sich in der Mitte des Quartiers zu
einem Offentlichen Platz 6ffnet. Im Einklang mit dem Konzept der ,15-Minuten-Stadt” sollen hier Angebote fiir Einzelhandel und
Gastronomie integriert werden, um das Quartier sowohl funktional als auch sozial zu bereichern.

Die stadtebauliche Struktur des Quartiers wird durch Vor- und Ruckspriinge der Baukdrper, sowie eine differenzierte
Geschossigkeit gepragt, was eine klare Adressbildung begtinstigt. Diese Differenzierung lasst sich im gestalterischen Prozess
durch spezifische MaRnahmen wie Farbgebung, Oberflachenmaterialien und Fensterformate weiter herausarbeiten.

Um ein klimaresilientes Quartier zu schaffen, werden gezielte Malnahmen umgesetzt: Dazu gehdren Retentionsflachen
auf den Dachern sowie in den AuRenanlagen des Quartiers, die eine nachhaltige Regenwasserrickhaltung ermdglichen.
Erganzend wird eine durchdachte Pflanzstrategie umgesetzt, die neue Baumstandorte in den Freiflachen integriert und so das
Mikroklima positiv beeinflusst.

03.2025 23 1



Anlage 1: Plane und Kennzahlen

IV. BEBAUUNGSVORSCHLAG
/ \T"____ lageplan

]

M1:1000 @ 24 /¥



L e

Anlage ]/PT%e e

“/ o / 7 ‘;j\'\ﬁv N
\ )

(=)

(/

(

nn;
,/

|-
e

o

4
T

N\ s
‘D -
ﬁﬂ en

o

i

/
-
%
%
|

N\

\

MDA

| | Feuerwehr
: | off. Platz
; '3533.13 qm

|

o ] O
J \

/\\\///{Z\ -7

/,,
({
\

AN

%

jm_// " | i |

1
P
\
A _
P

LTI

o

TSV Altenfurt

\

\ / /
\ //'/
\ ,//
|

1110 | _* ' @
s
o O U

'/ Z ‘// o (, ~— " ‘
\ ‘ N A

X SN _/
\ N t—
" {
"

/[ Variante 1 // wbg NUrnberg // 17.03.2025

LT

_ 7

\
)

\
\k\

\ )

N



Anlage 1: Plane und Kennzahlen
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Wohnanlage WohlauerstralBe

Ermittlung der Gebaudekenndaten:

Basis:

IV. BEBAUUNGSVORSCHLAG

kennwerte

Baurecht gem. §34 BauGB // Einfiigungsgebot

Abstandsflache 0,4H nach Satzung d. Stadt Niirnberg

1. Ermittlung der Bruttogeschossflachen:

GF wohnen:
GF gewerbe:
GF QG:
GF KiTa:
GF Gesamt:

BGF unterirdisch
BGF Tiefgarage:

Wohnen*

2. Art und MaR der baulichen Nutzung

Nettobaulandflache:
Geschossfléache:
Gebéaudegrundflache ohne TG:
Grundfldchenzahl GRZ:

Geschossfldachenzahl GFZ:

3. Wohnflachenermittlung

Wohnflache

73% BGF

Wohneinheiten 75qm

Nutzfldche Gewerbe ,, ...

4. Stellplatzberechnung

BEdarf WOhnen 60% FF/40% EOF
Bedarf Gewerbe + KiTa /g, , 55 0 wur
Nachweis Tiefgarage

Nachweis Quartiersgarage

Uberhang

5. Flachenbilanzierung

Grundstiick
AuBenanlagenflachen
ErschlieSungsfldche

Stellplatzsatzung d. Stadt Niirnberg

25.913 m?
1.251 m?

4.008 m2
690 m2
31.862 m?

2.446 m?
2.209 m2

18.961 m?
31.862m?
8.005 m?

0,54

1,68

18.916 m?
252 WE
813 m2

201 Stpl.
19 Stpl.
76 Stpl.

150 Stpl.

6 Sipl.

22.522 m2
ca. 12.292 m?

ca. 3.633 m?
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