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TAGESORDNUNG

Sitzung

Sitzung des Bau- und Vergabeausschusses NURNBERG
- direkt im Anschluss an den Werkausschuss (SUN) -

Sitzungszeit

Donnerstag, 17.07.2025, direkt im Anschluss an den um 10 Uhr beginnenden Werkausschuss
(SUN)

Sitzungsort

Rathaus, Funferplatz 2, GroRer Sitzungssaal

TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1. Schnieglinger Str. 71 (147a) — Krematorium, Ofensanierung Beschluss
hier: Objektplan H/024/2025
Ulrich, Daniel

2. Van-Gogh-Stral3e 5, Neubau/ Erweiterung am Haus fur Kinder Beschluss
KIHO (3) H/025/2025
hier: Objektplan
Ulrich, Daniel

3. Untere Talgasse 8 — Umbau zu einem Kinder- und Jugendhaus Beschluss
und einem Kinderhort H/026/2025
hier: Nachtragsobjektplan
Ulrich, Daniel

4, Neubau Kinder- und Jugendhaus mit Stutzpunkt flr Spielmobile Beschluss
[Spielmobile Mobbl und Ratz], NopitschstraflRe 23, FI.Nrn. 97 Ref.V1/014/2025

und101/3 Gemarkung Schweinau
hier: Nachtragsobjektplan

Ulrich, Daniel

5. Genehmigung der Niederschrift der Sitzung vom 05.06.2025,
offentlicher Teil



NURNBERG

BEKANNTMACHUNG DER TAGESORDNUNG

Am Donnerstag, 17.07.2025, direkt im Anschluss an den um 10 Uhr
beginnenden Werkausschuss (SUN)

findet im Rathaus, Funferplatz 2, GroRRer Sitzungssaal eine

Sitzung des Bau- und Vergabeausschusses
- direkt im Anschluss an den Werkausschuss (SUN) -

mit folgender Tagesordnung statt:

Schnieglinger Str. 71 (147a) — Krematorium, Ofensanierung

Van-Gogh-Straf3e 5, Neubau/ Erweiterung am Haus fir Kinder
KIHO (3)

Untere Talgasse 8 — Umbau zu einem Kinder- und Jugendhaus
und einem Kinderhort

Neubau Kinder- und Jugendhaus mit Stitzpunkt fir Spielmobile
[Spielmobile Mobbl und Ratz], Nopitschstrafle 23

Genehmigung der Niederschrift der Sitzung vom 05.06.2025,
offentlicher Teil

Zusétzlich findet eine nichtdffentliche Sitzung statt.



Stadt Nurnberg, 27.06.2025

Marcus Konig
Oberbirgermeister



Beschlussvorlage

H/024/2025

NURNBERG
Beratung Datum Behandlung Ziel
Bau- und Vergabeausschuss 17.07.2025 offentlich Beschluss
Betreff:

Schnieglinger Str. 71 (147a) — Krematorium, Ofensanierung
hier: Objektplan

Anlagen:
Entscheidungsvorlage

Luftbild

Plane Krematorium

Planungs- und Kostendaten
Folgekosten-Wirtschaftlichkeitsbetrachtung
Nachhaltigkeitscheck

Sachverhalt (kurz):

Die geplante SanierungsmalRnhahme des Krematoriums umfasst die Sanierung der
Kremationstechnik und der sich daraus ergebenden baulichen und technischen Anbau-
und UmbaumaRnahmen. Das Krematorium muss wahrenddessen durchgehend weiter
in Betrieb bleiben.

Das Projekt hat das BIC-Verfahren durchlaufen und wurde in den MIP 2025-2028 mit
der Nr. 1169 aufgenommen.

Die Gesamtbaukosten belaufen sich laut Kostenberechnung im baufachlichen
Gutachten vom 29.10.2024 und Prifung durch Rpr auf 16.566.459,27 Euro netto.
Zusatzlich wurden 177.000 Euro aufgrund von Dringlichkeit fir den Austausch des
EMI-Rechners als Vorabmalinahme bereitgestellt. Insgesamt werden fir die
Malnahme 16.743.459,27 Euro netto, gerundet 16.744.000 Euro netto im MIP 2026-29
bereitgestellt.

Da die MalRnahme ein Betrieb gewerblicher Art ist wird keine Mehrwertsteuer
ausgewiesen. Die MaRRnahme ist nicht forderfahig.
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Stadt Nirnberg Beschlussvorlage H/024/2025

1. Finanzielle Auswirkungen:

[] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(— weiter bei 2.)

[] Nein (— weiter bei?2.)
X Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[X] Kosten bekannt

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [] nur fir einen begrenzten Zeitraum

davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfligung?
(mit Ref. I/ll / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

X Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
XI Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans
[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prufung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt
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Stadt Nirnberg Beschlussvorlage H/024/2025

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

1 Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|X| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

1 Ja

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

[[] RA und DiP (verpfiichtend bei Satzungen und Verordnungen)

=
[
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Stadt Nirnberg Beschlussvorlage H/024/2025

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Vergabeausschuss genehmigt den Objektplan fir die Mal3hahme
Schnieglinger Str. 71 (147a) — Krematorium, Ofensanierung.

Nach der vorliegenden Kostenberechnung plus EMI-Rechner als Vorabmalinahme
betragen die voraussichtlichen Gesamtbaukosten 16.743.459,27 Euro netto
(19.924.716,53 Euro brutto).

Im MIP 2026-29 werden fur die Malihahme 16.744.000 Euro netto bereitgestellt.
Da die MalRnahme ein Betrieb gewerblicher Art ist, wird keine Mehrwertsteuer
ausgewiesen.

Seite 4 von 4



Beilage

Betreff: Schnieglinger Str. 71 (147a) — Krematorium, Ofensanierung
hier: Objektplan

Entscheidungsvorlage:

1. Ausgangssituation und Planungsanlass

1.1 Allgemeine Informationen zum Krematorium

Das Krematorium hat die Aufgabe, Verstorbene einzuaschern und ist bei der Stadt
Nurnberg ein Betrieb gewerblicher Art. Seit der Pandemie gehdrt es zur
existenziellen Infrastruktur. Es ist das zweitgrof3te kommunale Krematorium in
Bayern. Der Betrieb unterliegt dem aktuellen Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG).

Es sind drei Ofenlinien vorhanden. Es wird im 2-Schicht-Betrieb gearbeitet, je Ofen
werden ca. 12 Eindscherungen am Tag durchgefihrt. Ein dauerhafter 3-Schicht-
Betrieb ist aufgrund der Personalsituation nicht mdglich.

Ein Kremationsofen besteht aus einer sogenannten Ofenlinie. Diese besteht aus
einem Ofen mit drei Etagen, die den Leichnam in verschiedenen Stufen einaschern.
Der Einschub erfolgt auf der oberen Etage, die Ascheentnahme erfolgt in der
untersten Etage. Die Abgase werden unter dem Ofen in einen Abgasschacht
(sogenannter ,Fuchs®) eingeleitet und linienférmig nach hinten zur Kiihlung und
Reinigung geflhrt. Die technische Anlage hierzu befindet sich in einer Linie,
anschlie3end hinter dem Ofen. Den Abschluss bildet der Abgaskamin.
Grundséatzlich geht man bei Gleichbelastung der Ofen von einer Laufzeit von ca. 15
Jahren aus. Das Krematorium benétigt rechnerisch 2,5 Ofen, um die eingelieferten
Verstorbenen zeitnah kremieren zu kénnen.

Das Krematorium muss wahrend der Sanierung weiter in Betrieb bleiben.

1.2 Grund der Ofensanierung

Im Rahmen des letzten Umbaus (2010) wurde fir einen Teil der Technik eine Art
Spezialanfertigung eingebaut, der andere Teil nicht umgebaut. Die Umbauten
erfolgten teilweise aus verschiedenen Systemen, wobei die verschiedenen
Komponenten jedoch nicht optimal zusammenarbeiten. Diese erweisen sich damit
als anfallig und steigern den Verschleil3.

2010 ist auf eine Anpassung der Emissionstechnik verzichtet worden, so dass hierflr
heute keine Ersatzbauteile mehr beschafft werden kdnnen.

Des Weiteren wurde auf einen Umbau bzw. Anpassung der Abgaskanale aus
Kostengrinden verzichtet. Die Kanéle sind unterdimensioniert, zu kurz und kénnen
ohne bauliche Eingriffe nicht an Neuanlagen angepasst werden. Die Ofen wurden
dadurch ebenso geschéadigt.

Die Ofen werden regelmaRig in den geforderten Abstanden gewartet.

Vorlage: 2_Entscheidungsvorlage_Ausschuss.dotx — H/ZA-QM — Stand: 29.11.2024
Dokument:  00928150.docx lvonb5
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Bei der Wartung im Juli 2024 hat sich gezeigt, dass im Ofen 1 und 2 die tragenden
Stitzplatten zwischen Ober- und Unterofen gebrochen sind. Die Ofen hatten somit
nicht mehr die notwendige Standfestigkeit, um ohne erheblichen Zusatzaufwand
ertlichtigt werden zu kénnen.

Die Friedhofsverwaltung hat mit Stand April 2025 inzwischen einen von zwei
defekten Ofen komplett ertiichtigen lassen. Der dritte Ofen wird aufgrund weiterer
Schaden im Abgaskanal teilerttichtigt, um den Betrieb bis zur eigentlichen Sanierung
aufrecht erhalten zu konnen.

Die inzwischen 26 Jahre alte Reingasmesstechnik / EMI-Rechner ist Grundlage fur
die Betriebserlaubnis nach BImSchG und somit ein Herzstiick des Krematoriums.
Aufgrund des Alters erneuert Frh diese bereits als Vorabmal3nahme. Diese Technik
ist mit der Planung flr die ,,Ofensanierung” abgestimmt. Kosten sind im MIP-Ansatz
enthalten.

Die Gasmenge wird durch den Umbau von ca. 30 m3/ Eindscherung auf
voraussichtlich ca. 12 m3/ Eindscherung reduziert werden.

2. Planung und Baubeschreibung
2.1 Technische Anlagen

Kremationsanlagen

Vorgesehen sind drei Kremationslinien als Etagen-Hochleistungsofen mit einer
Einfahrbreite von 1 m und fir Sarge bis zu 260 kg, in Ausnahmeféllen sind auch
400 kg maoglich. Jeder Ofen besteht aus drei Brennkammern sowie einer
Auskihlzone mit nachgeschalteter Ascheentnahme, jeweils getrennt durch
pneumatische Drehplatten. Versorgt werden die Ofen aus dem vorhandenen
Erdgasnetz.

Das Rauchgas jeder Ofenlinie wird Gber das Fuchsmauerwerk der jeweiligen
Abgasreinigungsstrecke zugefihrt. Diese besteht aus einem Abgaswarmetauscher,
einem Zyklonabscheider, einem Reaktor mit einem Additiv und danach einem
Gewebefilter. Ein nachgeschalteter Ventilator halt die gesamte Rauchgasstrecke in
Unterdruck, um ein etwaiges Austreten der Rauchgase zu vermeiden, und um dieses
der Kaminanlage zuzufuhren.

Der gesamte Reinigungsprozess wird von einer EMI-Anlage Gberwacht, um die
Einhaltung der zulassigen Grenzwerte der Emissionen nach der 27. BImSchV sowie
der VDI 3891 zu gewahrleisten.

Des Weiteren ist ein umfangreiches Sicherheitskonzept geplant, um bei einer
Havarie die Mitarbeiter des Krematoriums zu schitzen. Dazu gehdrt unter anderem
eine neue CO-Warnanlage, aber auch ein Anschlussstutzen am Gewebefilter, um
Brande mittels CO2-Flutung durch die Feuerwehr lI6schen zu kdnnen.

Eine vierte Ofenlinie wird baulich nur vorgerustet, um in Zukunft eine technische
Nachristung zu erleichtern.

Vorlage: 2_Entscheidungsvorlage_Ausschuss.dotx — H/ZA-QM — Stand: 29.11.2024
Dokument:  00928150.docx 2vonb5
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Abwasser-, Wasser- und Gasanlagen

Der Umfang der Abwasser- und Wasseranlagen ist gering. Fir die Kremationstechnik
wird eine Wasseraufbereitung mit Enth&artung und Regenerierung, sowie geringfiigig
auch Entnahmestellen bendétigt. Fir die Abwasserableitung im Havariefall bzw. zur
Nassreinigung sind Bodenablaufe vorgesehen.

Das Regenwasser wird Uber au3enliegende Fallrohre abgeleitet. Des Weiteren ist
eine Drainage vorgesehen, um das Fuchsbauwerk zu schitzen. Die Gasanlagen sind
bei der Kremationstechnik enthalten.

Warmeversorgungsanlagen

Die Warmeversorgung fur das Krematorium soll zukinftig primar aus der Abwarme
der Kremationstechnik erfolgen. Hierflr werden zwei Pufferspeicher & 45 m3
installiert, die tber die Abgaswarmetauscher gespeist werden. Die bestehende
Heizkesselanlage im Altbau bleibt unverandert, jedoch wird die Mdglichkeit der
Beheizung des Altbaus durch die Kremationstechnik geprdft.

Die Beheizung der Kremationsrdume erfolgt durch die Pufferspeicher anhand
mehrerer Luftungsanlagen, in drei Raumen notfalls auch tber elektrische Heizkorper.
Das langfristige Ziel ist es, ein Friedhof internes Nahwéarmenetz tber zusatzliche
Warmetauscher aufzubauen, fiir diesen Fall wurden die Pufferspeicher grof3er
geplant als eigentlich erforderlich.

Luftungsanlagen

Die zwei vorhandenen Zuluftanlagen im Altbau bleiben weitestgehend unveréandert in
Betrieb.

Auf dem Dach des Neubaus werden zwei weitere Luftungsanlagen aufgestellt, die fir
die Be- und Entliftung der neuen Kremationsraumlichkeiten sowie zur Abfuhr der
Warme im Sommerfall dienen. Aufgrund der hohen Abwarme durch die
Kremationstechnik werden die Liuftungsgerate nicht mit einer Warmeruckgewinnung
ausgestattet. Auf dem Dach im Bestandsgebaude befinden sich auch einzelne
Ablufter, welche im Rahmen der Mal3Bhahme 1:1 ausgetauscht werden.

Kélteanlagen
Im Rahmen der Mal3nahme werden zwei Ruckkihler mit je 1.000 kW auf dem Dach

geplant, die die Uberschissige Abwarme, sobald die Speicher geladen sind, an die
Aulenluft geklhlt abfiihren. Des Weiteren gibt es entsprechende
Sicherheitseinrichtungen, die eine Umweltgefahrdung durch Glykol im Falle einer
Havarie ausschlief3en.

Elektrische Anlagen

Die elektrischen Anlagen werden, soweit durch die Sanierung der Kremationstechnik
notwendig, entsprechend den Vorschriften erneuert bzw. erganzt. Fur zukinftige
E-Ladeséaulen werden die Stromanschlisse vorgesehen. Die Beleuchtung erfolgt
Uber LED und werden mittels eines Bussystems gesteuert. Die Blitzschutzanlage
wird erganzt und tberholt.

Brandmeldeanlage

Eine Brandmeldeanlage einschlief3lich der Alarmierung optisch wie akustisch wird
aufgrund des Personen- und Sachschutzes eingebaut und ist mit der Feuerwehr
abgestimmit.

Vorlage: 2_Entscheidungsvorlage_Ausschuss.dotx — H/ZA-QM — Stand: 29.11.2024
Dokument:  00928150.docx 3vonb
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Gebaudeautomation

Die Kremationstechnik regelt ihre eigenen Komponenten selbst. An der bestehenden
Gebaudeautomation werden keine nennenswerten Eingriffe vorgenommen.

Eine Anbindung an die stadtinterne Leitstelle ist damit nicht erforderlich.

2.2 Bauliche Anlagen

Bauliche Anpassung:

Das Gebaudevolumen wird an die neue Kremationstechnik angepasst, in dem das
Bestandsgeb&ude nach Westen hin erweitert wird.

Im Innenbereich missen die Abgaskanale, die sich unter der Bodenplatte befinden,
tiefergelegt werden. Damit ist die bauliche Erneuerung der Ofenfundamente, sowie
ein grol3er Teil der Bodenplatte verbunden. Ebenso muss die vorhandene
Stahlbiihne, die als Zwischenebene dient, ausgetauscht werden.

Auf der Bestandsdachflache des Krematoriums wird nach Neuanschluss der Technik
die alte Technik rlickgebaut. Der damit ,durchlocherte“ Dachaufbau muss
grundlegend erneuert werden.

Die Leitwarte wird aus Grinden des Flucht- und Rettungswegs raumlich umverlegt.

Die Rampe, als Zugang zum unteren Geschoss, wird aufgrund der notwendigen
Baugrubengrole rickgebaut und anschlieBend durch eine Hebebiihne an Stelle
einer Einbringdffnung wiederaufgebaut. Die Hebebtihne wird alle Ebenen des
Krematoriums bedienen.

Weitere Anpassungen erfolgen aus ergonomischen Grinden, sowie aus Griinden
des Arbeitsschutzes: Einbau eines Urnenaufzugs, Einrichten eines
Ascheaufbereitungsraumes, Einrichten eines Werkstattbereichs

Gestalterisch wird sich der Neubau zeitgemafld dem historischen und
denkmalgeschuitzten Krematorium angliedern.

2.3 Bauablauf

Grundvoraussetzung ist, dass das Krematorium wahrend der kompletten Bauzeit in
Betrieb bleibt. Ausnahmen sind technische Umschlisse in einem kurzen Zeitraum.

Um den Betrieb von zwei Ofen wahrend der Bauzeit weiterhin zu gewahrleisten,
wurde der Bauablauf in Varianten differenziert mit allen an der Planung Beteiligten
untersucht. Die Abgrenzung zwischen Baustelle und Kremationsbetrieb wird baulich
hergestellt.

Es wird in sechs sehr kleinteiligen Bauabschnitten / Bauphasen gebaut.

Zuerst werden verschiedene Nutzungen umgezogen, damit die Baustelle eingerichtet
werden kann. Anschlie3end erfolgt das Einrichten der Baugrube, sowie die
Errichtung eines Teils des Neubaus. Im Gebaude beginnen gleichzeitig die Arbeiten
an der Technik, die sich jeweils dann mit der baulichen Anpassung verzahnt.

Vorlage: 2_Entscheidungsvorlage_Ausschuss.dotx — H/ZA-QM — Stand: 29.11.2024
Dokument:  00928150.docx 4von b5
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Diese besteht in der Regel jeweils aus Stilllegen der Technik, Schadstoffentsorgung,
Rickbau von Technik und Bauwerk, Aufbau des Bauwerks, Einbau der Technik,
Umschluss der Technik, Inbetriebnahme der Technik. AbschlieRend werden die

Umgriffe wieder in

3. Kosten

Stand gesetzt.

Da die MalRnahme ein Betrieb gewerblicher Art ist, wird keine Mehrwertsteuer

ausgewiesen.

Die Gesamtkosten der MaRnahme betragen laut Kostenberechnung vom 29.10.2024
und Prifung durch RpR 16.566.459,27 Euro netto.
Zusatzlich wurden 177.000 Euro fur den Austausch des EMI-Rechners als

Vorabmalinahme bereitgestellt. Damit werden 16.743.459,27 Euro, gerundet auf

16.744.000 Euro insgesamt fir die MaRnahme angesetzt.

Kostengruppe

100
200
300
400
500
600
700

Bezeichnung

Grundstiick

Herrichten und Erschliel3en
Bauwerk — Baukonstruktion
Bauwerk — Technische Anlagen
Aulenanlagen

Ausstattung und Kunstwerke
Baunebenkosten (ohne BVK)
Sonstiges

Kosten in EUR NETTO

0,00 €
221.750,00 €
4.840.037,00 €
6.783.620,56 €
196.303,95 €
10.000,00 €
3.402.075,12 €

Zwischensumme, netto

Bauverwaltungskosten, BVK

15.453.786,63 €

1.112.672,64 €

4. Finanzierung /

Kosten nach Kostenberechnung, 16.566.459,27 €
netto (BgA!)

EMI-Rechner, VorabmalRnahme 177.000,00 €
MIP-Ansatz, netto (BgA!) 16.743.459,27 €
Gerundet auf 16.744.000,00 €

Fordermittel

Die Mittel sind im MIP 2025 — 2028 unter der Nr. 1169 eingestellt.
Die MalRnahme ist nicht férderfahig.

5. Terminrahmen

Der Baubeginn soll im 4.Quartal 2025 erfolgen, die Gesamtfertigstellung ist fir Mitte /
Ende 2028 geplant.
Die Inbetriebnahmen der einzelnen Ofenlinien ergeben sich flieRend aus dem

Bauablauf.

Vorlage: 2_Entscheidungsvorlage_Ausschuss.dotx — H/ZA-QM — Stand: 29.11.2024
Dokument:  00928150.docx
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Ausdruck aus dem GIS der Stadt Niirnberg

Fir rechtsverbindliche Auskinfte und zur MaRentnahme ist der Ausdruck nicht
geeignet. Das Datum des Ausdrucks stellt nicht den Aktualitatsstand der
dargestellten Information dar. Nutzung ist ausschlieBlich zur Erfiillung dienstlicher

Aufgaben zulassig. Die Weitergabe ist im Rahmen der Nutzungsbedingungen méglich.

Datenauszug
Erstellt fir MaRstab 1:1 000

0 30
-:-:—: m
Erstellungsdatum  29.07.2022
Ersteller Schafer, Susanne
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Bauteile Bestand, Material nicht bekannt
Stahlbeton-Bauteile, Bestand
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Stb.-Decke, NEU, im Grundriss

Je nach Lage der Bestandsunterfahrten
muss das Bestandsfundament fur die
neue MW-Wand eventuell verbreitert
werden (siehe Schnitt 12-12).

Podestebene, NEU, im Grundriss

MW-Wénde, NEU, tragend
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@ Herstellung der Fundamente am Fundament/Abluftkamin:
abschnittsweise Herstellung aFang einer Unterfangung
in Abschnitten <= 1,25m ("Pilderschrittverfahren”)
einschl. kraftschliissigem Ans¢hluss

Wénde, NEU, nichttragend
: Aufstehende Wand
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Planungs-/Kostendaten Stand August 2021 5 2 4
nach DIN 276/277 "o
Vollzug der Baurichtlinien der Stadt Niirnberg (BRL)
hier: Objektplan, Planungs- und Kostendaten nach DIN 276/277 (Nr. 3.2.5 (2) BRL)
Bezeichnung des Vorhabens: MIP; MIP Nr.: Kostenangaben Brutto, Bauaufgabe: energetischer Standard:
L R X enthaltener Mehrwertsteuersatz: O Neubau O Passivhaus
Schnieglinger Str. 71 (147a) - Krematorium, Ofensanierung 1169 lf Altbau / Sanierung 0 fney O lr
1. Kostendaten
in EUR in EUR %-Anteil an %-Anteil an Kostenanteil in %
+. op s
Angaben in NETTO G 300400 Kt?za/(?o Gesamc:t?;ukoste KOStenantell In % der
) KG 4% . Gesamtbaukosten
KG 100 Grundstiick 0,00 0,0%)| 0,0%)|
KG 200 Herrichten und ErschlieBen 221.750,00 1,9% 1,3%
Herrichten und ErschlieRen ohne Abbruch, Altlasten 91.750,00
KG 212 Abbruchmafnahmen 0,00
KG 213 Altlastenbeseitigung 130.000,00
KG 300 Bauwerk - Baukonstruktionen I 4.840.037,00| I 41,6%| I 29,2%
KG 310 Baugrube 342.720,00 7,1%
KG 320 Griindung 904.822,00 18,7%
KG 330 AuBenwande 558.812,00 11,5% Sonstiges Herrichten
KG 340 Innenwande 393.546,00 8,1% 7% und
KG 350 Decken 693.262,00 14,3% qund““c" ErschlieRen
KG 360 Décher 712.595,00 14,7% Baunebenkost 0% 1%
KG 370 Baukonstruktive Einbauten 10.000,00 0,2% en Bauwerl-( )
KG 390 Sonstige MaRRnahmen fiir Baukonstruktion 1.224.280,00 25,3% 21% —_ BT
KG 400 Bauwerk - Technische Anlagen | 6.783.620,56| | 58,4%| | 40,9% onen
KG 410 Abwasser, Wasser, Gas 27.075,00 0,4% 29%
KG 420 Warmeversorgungsanlagen 15.100,00 0,2%
KG 430 Lufttechnische Anlagen 484.093,00 7.1%
KG 440 Starkstromanlagen 281.169,18 4.1%
KG 450 Fernmeldeanlagen 121.478,38 1,8%
KG 460 Férderanlagen 170.430,00 2,5%
KG 470 Nutzungsspezifische Anlagen 5.684.275,00 83,8%
KG 480 Gebaudeautomation 0,00 0,0%
KG 490 Sonstige technische Anlagen 0,00 0,0%
Bauwerkskosten-BWK (KG 300 + KG 400) I 11.623. 657,56' 1,00 0,70
AuRenanlpgen
KG 500 AuBenanlagen 196.303,95 1,7%)| 1,2%)| %
KG 600 Ausstattung und Kunstwerke 10.000,00 0,1%) 0,1%]| | Ausstattung
KG 700 Baunebenkosten 3.402.075,12 29,3% 20,5%) und
. Kunstwerke
Baunebenkosten ohne Interim 3.402.075,12 0%
InterimsmaBnahmen 0,00
Sonstiges BVK | 6,7%
Gesamtbaukosten (GBK) 16.566.459,27 142,5%) 100,0%)|
Gesamtbaukosten ohne Abbruch, Altlast, Interim 16.436.459,27 1,41 0,99

Angaben in NETTO
O:
=
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schaefersu
Schreibmaschine
Angaben in NETTO

schaefersu
Schreibmaschine
Angaben in NETTO


€¢

2. Kostenrichtwerte

Bequ B Bauwerk - Baukonstruktion H Bauwerk - Technische Anlagen
progm NF in [ |progm BGF pro cbm BRI pro
EUR in EUR in EUR Nutzeinheit in
KG EUR 3391810,28
Gesamtbaukosten KG 100-700 12578,94 8144,77 2492,32 8283229,64
Gesamtbaukosten ohne Abbruch, Altlast, Interim 12578,94 8144,77 2492,32 8283229,64 2420018,
ErschlieBung (mit Abbruch, Altlast) KG 200 168,38 109,02 33,36 110875,00
ErschlieBung (ohne Abbruch, Altlast) 69,67 45,11 13,80 45875,00
Bauwerk - Baukonstruktion KG 300 3675,05 2379,57 728,15 2420018,50
Bauwerk - Technische Anlagen KG 400 5150,81 3335,11 1020,55 3391810,28
Bauwerkskosten KG 300+400 8825,86 5714,68 1748,71 5811828,78
AuBenanlagen KG 500 149,05 96,51 29,53 98151,98
Ausstattung und Kunstwerke KG 600 7,59 4,92 1,50 5000,00 3675,055150,81 2379,573335,11 728,151020,55
Baunebenkosten (mit Interim) KG 700 2583,20 1672,60 511,82| | 1701037,56 progqmNFInEUR  proqm BGFinEUR  prochm BRIin EUR  pro Nutzeinheit in EUR
Baunebenkosten (ohne Interim) 2583,20 1672,60 511,82 1701037,56
3. Planungsdaten
%-Anteil an
a. Fléache des Grundstiickes in gm GmHg:LUeCkS Fldchenanteil Menge/BGF (%)
Bebaute Grundstuicksflache BGSF #DIV/0!
+ Unbebaute Grundstiicksflache UGSF + #DIV/0!
= Grundstiicksflache GSF = 0,00 #DIV/0!
"Ist" "Soll" Abweichung
b.  Bauwerk nach Grundflichen in gm in gm in gm Konstruktions
zuwendungsfahige Hauptnutzflache (nach Fordergeber) 0,00 0,00 0,00 -Grundflache
+ nicht forderfahige Flachen +[ 2.034,00 2034,00 Verkehrsflach 12%
e
Flachenanteil Flachenanteil Menge/NE 13% _\
i Menge/NF (%) Menge/BGF (%)
ingm
= Nutzflache NF = 1.317,00 64,7%| | 658,50
+ technische Funktionsflache TF + 195,00 14,8% 9,6% 97,50
+ Verkehrsflache VF + 270,00 20,5% 13,3%| | 135,00
= Netto-Grundflache NGF = 1.782,00 135,3% 87,6% 891,00
+ Konstruktions-Grundfléache KGF + 252,00 19,1% 12,4%| | 126,00 technische
= Brutto-Grundfliche BGF = 2.034,00 154,4% 1.017,00 Funktionsflac
in cbm BRI/NF (m) BRI/BGF (m) BRINE 1’(‘)‘:/
c.  Bauwerk nach Brutto-Rauminhalt BRI | 6.647,00] | 5,05 | | 3,27 | | 3.323,50 | 0
d. Nutzeinheiten Bezeichnung
(z.B. Arbeitsplitze, Schillerzahl etc.) NE
Anzahl NF/NE (qm) BGF/NE (qm)
| e — _
e. Kompaktheit des Gebaudes ingm A/BRI
AuRenhiillfliche[4279 | [ 0,64 |
Nirnberg, den  15.05.2025
Hochbauamt Sachgebiet Projektleitung Tel.:
Abteilung H/K, Robert Minge H/K-1, Anke Seitz Susanne Schafer 1559

4.0_Kosten-Daten-Blatt_BRL 5.2_250515.xlsx
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MIP 2 - Krematorium

Wirtschaftlichkeitsdarstellung/Folgelastenberechnung

MafRnahme (Kurzbezeichnung und MaRnahme-Nr.):

A) Investitionen
1. Gesamtkosten (Auszahlungen brutto) 16.169.143,76|Netto = MIP-relevant !!!
2. Zweckgeb.Einzahlungen (Zuschiisse von Dritten) |
B) Folgelasten
(jéhrliche Belastung des Haushalts) EUR Bemerkungen
|. _Aufwendungen
Personalaufwand gesamt 800.000 € |Es entstehen keine zusatzl. Personalkosten - es handelt sich um die Personalkosten des Krematoriumsbetriebes!
Entfallender Personalaufwand - €
1. Zusatzlicher Personalaufwand 800.000 €
Bauunterhalt gesamt 75.000 € |Aus der Preisvorkalkulation 2024 wurden die ermittelten Kosten des Bauunterhalts aufgerundet tibernommen; zusatzlicher Bauunterhalt entsteht nicht!
Entfallender Bauunterhalt
2. Zusétzlicher Bauunterhalt 75.000 €
Geschéftsaufwendungen gesamt 75.000 € |Die Geschaftsaufwendungen - gebaudetechnischer Bauunterhalt wurde aufgerundet aus der Preisvorkalkulation 2024 iibernommen
Entfallende Geschaftsaufwendungen
3. Zusatzliche Geschaftsaufwendungen 75.000 €
Bewirtschaftung der Grundstticke,
baul. Anlagen usw. 408.000 € [Hier wurden die Restkosten aus der Preisvorkalkulation 2024 entnommen und entsprechend auf 3. und 4. aufgeteilt - da eine genaue Kostenzuordnung unerheblich ist
Entfallende Bewirtschaftungsaufwendungen - €
4. Zusatzliche Bewirtschaftungsaufwendungen 408.000 €
5. Zusatzlicher sonstiger sachlicher
Verwaltungs- und Betriebsaufwand 420.000 €
6. Kapitalkosten (kalkulatorische Kosten! Die Kapitalkosten richten sich nach dem Kostenbereich - Bautechnik und Maschinentechnik; hier wurde die Aufteilung 76% Maschinen-/Ofentechnik (ca. 15jahriger Abschreibungszeitraur
___%von EUR 1.123.000 € Jund 24% Bautechnik (ca. 58-jahriger Abschreibungszeitraum) vorgenommen. - siehe Tabelle Berechnung
Summe | (Ziffer 1 bis 6) 2.901.000 €
Il. Ertrage
Gebiihren
Ertrage aus Verkauf, Mieten und Pachten, Der Einascherungspreis (ca. 6.500x/Jahr) kann nur teilweise tber den Preis gedeckt werden, da man sich bei héheren Preisen ggf. aus den Markt kalkuliert (das Krematorium steht in Konkurrenz zu
sonst. Verwaltungs- und Betriebserlése 2.340.000 € |privaten Krematorien! Deshalb wird bei sonstigen Ertragen, ein Teil der Edelmetallerlése zur Kostendeckung herangezogen werden mussen.
Erstattung von Verw.- und Betriebsaufwendungen
Zuweisungen und Zuschiisse fir Ifd. Zwecke
Schuldendiensthilfen
Sonstige Ertrage 652.000 € |Hier handelt es sich um den Anteil an Edelmetallerlésen, der im Krematorium zur Kostendeckung verbleiben sollte.
1. Ertrage gesamt 2.992.000 €
2. Entfallende Ertrage
Summe Il (Ziffer 1 minus 2) 2.992.000 €
Stand: 22.07.2024
Ill. ~ Jahrliche Folgelasten (Summe | minus 1)

B 200.138/01.2018

Das Krematorium muss steuerrechtlich mit Gewinn arbeiten, da reine Kostendeckung vom Finanzamt als Liebhaberei angesehen wird und hierdurch der Steuerabzug entfallen wiirde.
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Nachhaltigkeitscheck

Auswirkung der Baumaf3nahme auf den Klimaschutz NURNBERG
Baumalnahme: Krematorium, Ofensanierung
Schnieglinger StrafSe 71 (47a)

Kategorie:|Sanierung | Standard: [sanierter Altbau

Bewertu Ng Das Ofengebadude fallt nicht in den Geltungsbereich des GEG. Es ist jedoch durch den Ofenbetrieb bisher ein
GasgroRverbraucher. Mit der Ofensanierung werden, neben den funktionellen Verbesserungen, auch deutliche Verbesserungen der
Energieeffizienz erreicht. Die Prozesswarme der Verbrennung wird bei Bedarf zur Temperierung des Gebaudes genutzt sowie zur Beheizung
des normal beheizten Krematoriumsbereiches sowie vrsl. zur Beheizung des in der Ndhe befindlichen Sozialgebaudes. Ein Warmespeicher
unterstitz die eff. Abwarmenutzung. Im Sommerfall muss die Warme bestmaglich abgefiihrt werden. Sowohl Verbrennungs-, als auch
Luftungs- und Beleuchtungstechnik werden sehr energieeffizeint geplant. Zudem wird eine Reduzierung der Verbrennungstemperatur der
Gase in der Nachbrennkammer vorgesehen (Voraussetzung ist eine Anpassung der gesetzlichen Anforderungen) sowie die Reduzierung der
Aufheizenergie mittels durchlaufendem Betrieb. Es kann von einer Reduzierung des Gasverbrauchs nach Sanierung von mindestens 25%
ausgegangen werden. Aufrund der besonderen Projektsituation kann der Nachhaltigkeits-Check lediglich in angepasster Form erstellt
werden. Er wurde bestmoglich an die aktuelle Planungssituation angepasst und gibt sie bei den einzelne Kriterien angemessen wider.

Auswirkung auf den Klimawandel: gering
gewichteter, mittlerer Erflllungsgrad aller betrachteten Kriterien: 56,5%

Gesamtergebnis:

Auswirkung auf den Klimawandel: negativ

Vergleich mit Zustand vor Sanierung: gewichteter, mittlerer Erflllungsgrad aller betrachteten Kriterien: 14,9%

Bewertungsspanne: negativ moderat gering positiv

BaumaBnahme: 56,5%

Vor Sanierung: 14,9%

A

Beispielgebdude
Mindeststandard nach GEG 2020 Neubau

Bewertungskriterien im Detail: in konventioneller Bauweise

CO2-Emissionen im Betrieb (Warme und Strom)

Sanierung: >22 kg/(m?a) 11 - 22 kg/(m?a) 5-11 kg/(m?a) <5 kg/(m?a)
Erfullungsgrad: 32,6%
Gewichtungsfaktor: 4 Anmerkung: Berechnungsgrundlage PHPP, DIN 18599, eigene Berechnung, Verbrauchsdaten

"Graue Energie" (CO2-Emissionen durch Materialienherstellung)

wenig effizient | mod. effizient effizient hocheffizient
Erfullungsgrad: 56,8%
Gewichtungsfaktor: 2 Anmerkung: Datengrundlage Okobaudat

Energetische Qualitit Geb&dudehiille (mittlerer U-Wert [W/m?K])

Sanierung: > 0,6 W/(m?2K) 0,4-0,6 W/(m?K) 0,3 -0,4 W/(mK) <0,3 W/(m%K)
Erfullungsgrad: 62,5%
Gewichtungsfaktor: 1,5 Anmerkung: U-Wert mit eingerechneten Temperatur-Korrekturfaktoren

Konzept Heizung, Liiftung, Strom und erneuerbare Energien

wenig effizient mod. effizient | effizient hocheffizient
Erfillungsgrad: 100,0%
Gewichtungsfaktor: 1,5 Anmerkung:

Konzept Sommerlicher Warmeschutz und Begriinung

wenig effizient mod. effizient effizient hocheffizient
Erfullungsgrad: 55,4%
Gewichtungsfaktor: 1 Anmerkung:
Bonus Nachhaltigkeit und Innovation
niedrig mittel hoch sehr hoch

Erfillungsgrad: 100,0%
Gewichtungsfaktor: 0,5 Anmerkung:

Hochbauamt Eva Anlauft Verwendete Version des
H/ZA-KEM 07.05.2024 Bewertungs-Tools: V24-03
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Beschlussvorlage

H/025/2025

NURNBERG
Beratung Datum Behandlung Ziel
Bau- und Vergabeausschuss 17.07.2025 offentlich Beschluss
Betreff:

Van-Gogh-Stralie 5, Neubau/ Erweiterung am Haus fir Kinder KIHO (3)
hier: Objektplan

Anlagen:
Entscheidungsvorlage

Lageplan

Planungs-und Kostendatenblatt
Wirtschaftlichkeitsdarstellung
NachhaltigkeitsCheck

Plane

Sachverhalt (kurz):

Zur Deckung des Bedarfes an Hortplatzen der Max-Beckmann-Schule in Nirnberg-
Herpersdorf soll zusatzlich zu den bestehenden Einrichtungen auf dem Flurstiick 136
Gem. Worzeldorf ein dreigruppiger Kinderhort errichtet werden. Es ist ein
zweigeschossiger Holzbau mit quadratischem Grundriss ohne Unterkellerung mit
teilweise begriintem Satteldach geplant. Nach Fertigstellung soll das Gebaude durch das
Jugendamt genutzt werden.

Die MaRnahme wurde am 21.11.2024 im Altestenrat zum Projekt-Freeze und zur
Aufnahme in den MIP 2025-2028 genehmigt und in den MIP mit der Nr. 1257
aufgenommen.

Die voraussichtlichen Gesamtkosten belaufen sich auf 6.333.414 Euro brutto inklusive
Bauverwaltungskosten.

1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begrundung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(— weiter bei 2.)

[ ] Nein (— weiter bei?2.)
X Ja
[] Kosten noch nicht bekannt

[] Kosten bekannt

Seite 1 von 4
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Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fiir einen begrenzten Zeitraum
davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfigung?
(mit Ref. I/ll / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

X Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
X] Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|:| Nein Kurze Begrundung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

X Ja

Seite 2 von 4
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4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

[[] RA und DiP (verpfiichtend bei Satzungen und Verordnungen)

=
[

Seite 3 von 4
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Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Vergabeausschuss genehmigt den Objektplan fir die Ma3Bhahme
Van-Gogh-Stral3e 5, Neubau/ Erweiterung Haus fur Kinder KIHO (3).

Nach der vorliegenden Kostenberechnung betragen die voraussichtlichen
Gesamtkosten 6.333.414 Euro brutto.

Seite 4 von 4
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Beilage

Betreff: Van-Gogh-Stral3e 5, Neubau/ Erweiterung am Haus fur Kinder KIHO (3)
hier: Objektplan

Entscheidungsvorlage:

1. Ausgangssituation und Planungsanlass

Auf dem stadtischen Grundstlck ,An der Radrunde® / Ecke Van-Gogh-StralRe
gegenuber der Max-Beckmann Schule in Nirnberg-Herpersdorf befindet sich das
Kinder- und Jugend-Haus ,Red Box“ sowie das Haus fur Kinder mit insgesamt zwei
Gruppen fur Kinderkrippe, drei Gruppen fur Kindergarten und finf Gruppen fur
Kinderhort sowie einer Uberzahligen, im Kinder- und Jugend-Haus bereits
untergebrachten Hortgruppe. Der Neubau soll die erforderlichen Hortplatze fir die
Max-Beckmann Schule bereitstellen und die Rdume der ,Red Box" inrer
urspringlichen Nutzung zurtckfihren. Dabei soll die Hortgruppe im Erdgeschoss als
.Flexgruppe“ ausgefuhrt werden, das heildt, bei Bedarf als Kindergartengruppe
genutzt werden kdnnen.

2. Planung und Baubeschreibung

Grundstuck:

Das Baufeld ist Teil des Gesamtgrundstiicks mit ,Red Box" und Haus fir Kinder.
Auf der Flache befand sich vorher ein Containergebdude mit einer Hortgruppe.

Fur die sinnvolle Anordnung des Neubaus mit funktionierenden Auf3enanlagen ist
eine Erweiterung des Grundstiicks um ca. 300 m2 innerhalb des Flurstiicks Nr. 136
Gem. Worzeldorf erforderlich. Da der betreffende Teil dieses Flurstiicks im
Bebauungsplan fur Feuerwehr gewidmet ist, wurde die Zustimmung der Feuerwehr
und des Liegenschaftsamtes hierzu eingeholt.

Erschlie3ung:

Die fuBlaufige ErschlielRung erfolgt von ,,An der Radrunde®, die motorisierte
ErschlielRung von der Van-Gogh-Stral3e, wo sich auch die zwei erforderlichen
Stellplatze befinden.

Planung:
Der zweigeschossige Baukorper besteht im Erdgeschoss aus der Gewerbekiiche

und Speiseraum sowie sudseitig den Raumen der ,Flexgruppe®, ostseitig
Leitungsbiro und Personalraum, nordseitig Garderoben, Technikraumen und WC-
Raumen.

Im Obergeschoss befinden sich der Mehrzweckraum, die R&ume der Hortgruppen,
der Werkraum und ebenfalls nordseitig Garderoben, Technik- und WC-Raume.
Sudseitig ist den Hortrdumen ein Fluchtbalkon vorgelagert, der auf die Auf3entreppe
als zweitem Rettungsweg mindet. Das Obergeschoss wird mit einem Aufzug
erschlossen, dessen Art noch zu definieren ist.

Vorlage: 2_Entscheidungsvorlage_Ausschuss.dotx — H/ZA-QM — Stand: 29.11.2024
Dokument:  00928165.docx 1von 3
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Baukonstruktion:

Die Grundung erfolgt mittels WU-Betonbodenplatte auf einer XPS-Dammung und
kapillarbrechender Schottertragschicht. Die Innen- und AuRenwande bestehen aus
Holzrahmen mit Zwischendammung, jeweils nach Anforderung beplankt mit
Holzwerkstoffplatten oder Gipskartonplatten. Die Decke Giber dem Erdgeschoss ist
teilweise eine Holzbalkendecke mit Schalung und Schuttung, teilweise eine Holz-
Beton-Hybriddecke. Das Dach wird aus einem Sparren-/ Pfettendach aus Holz
gebildet, die Sparren sind unterseitig mit einer Holzwerkstoffplatte als Dampfbremse
und einer vorgeblendeten akustisch wirksamen Platte verkleidet. Das Dach ist
teilweise mit Photovoltaikelementen bestiickt, teilweise als Retentionsdach begrunt.
Die Innentreppe ist ein Stahlbeton-Fertigteil, die Aul3entreppe eine Stahlkonstruktion.
Die Fassade besteht aus einer hinterlufteten Holzschalung, Turen und Fenster sind
Holz-Alu-Konstruktionen.

Heizung:
Als Warmeversorgung ist eine Luft-Wasser-Warmepumpe geplant.

Die Raumheizflichen sind nach den stadtischen Standards mit einer
Systemtemperatur von 30/40°C vorgesehen und dimensioniert. Fir die
Temperaturen der Raume wurden die Mindesttemperaturen aus der Norm-
Heizlast zugrunde gelegt. Die R&ume werden mit HeizkGrpern ausgestattet.

Raumlufttechnik:

Gemal den stadtischen Zielen des einfachen Bauens ist das Gebaude nur mit
Abluft aus Kuche und Sanitarraumen geplant. Zur Abfihrung der
Gebaudeschadstoffe und der Raumfeuchte sind kleine, dezentrale Anlagen an
der GebaudeaulRenwand der Aufenthaltsraume geplant.

Die CO2-Abfuhr erfolgt durch Fensterluftung.

Freiflachen:

Rund um den Neubau entstehen Freiflachen, die entsprechend der erforderlichen
und vielfaltigen Anforderungen an das Umfeld hinsichtlich der unterschiedlichen
Nutzungen als Spielplatz- und Griinflaichen gestaltet werden.

Zentrales Element der zukinftigen Aul3enanlagen ist der gemeinschaftlich nutzbare
Platz in der ,Fuge® zwischen Neubau und Bestandsgebaude ,Red Box“. Durch die
Anordnung einer Einhausung fur Millbehalter auf der Nordseite entsteht ein
geschlossener Hofcharakter. Er 6ffnet sich in Richtung der bestehenden und
geplanten Freiflachen und verbindet die vorhandenen und neuen Strukturen. Um die
vielfaltigen Nutzungen als Bewegungsflache fir Kinder und Jugendliche,
reprasentativer Eingangsbereich und Empfang fir Erwachsene und
Sitzmdglichkeiten fur alle zu ermdglichen, erhélt der Platz einen Belag aus
Betonpflaster in wasserdurchlassiger Bauweise. Dadurch entsteht ein eher landlicher
Hofcharakter, der dem Umfeld von Herpersdorf gerecht wird. Alle Bewegungsflachen
werden barrierefrei gestaltet.

Auf der Nord- und Ostseite des Neubaus werden Spiel- und Bewegungsflachen
geschaffen. Diese stehen im Wesentlichen der ,Flexgruppe® zur Nutzung zur
Verfugung. Hier sollen sich aktive Bereiche mit ruhigen Flachen abwechseln und
durch Wege und Pfade miteinander verbunden werden.

Ergénzt wird das Angebot durch die Anlage einer Multifunktionsflache auf der
Sldseite des Neubaus.

Vorlage: 2_Entscheidungsvorlage_Ausschuss.dotx — H/ZA-QM — Stand: 29.11.2024
Dokument:  00928165.docx 2von 3
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3. Energieeffizienz und Nachhaltigkeit

Der Kinderhort wird als Plusenergiegebaude in Holzbauweise errichtet. Das Gebaude
verflugt Gber einen hohen Dammstandard. Das Satteldach ist auf dem nérdlichen Teil
begrint und auf dem sidlichen Teil mit PV-Modulen belegt. Dadurch kann
jahresbilanziell der Plusenergiestandard erreicht werden. Die tragenden Bauteile, wie
die Holzstanderkonstruktion, die Decken und das Dach, werden in Holz ausgefuhrt.
Die Warmeversorgung erfolgt Uber eine Luft-Wasser-Warmepumpe.

Insgesamt kdonnen die Auswirkungen der Baumal3hahme auf den Klimawandel als

gering eingestuft werden.

4. Kosten

Die voraussichtlichen Gesamtkosten der MaRnahme betragen 6.333.414 Euro inkl.

Bauverwaltungskosten.

IKostengruppe IBezeichnung |
KG 100 Grundstuck OEUR
KG 200 Vorbereitende MalRinahmen 96.050,42 EUR
KG 300 Bauwerk - Baukonstruktion 2.172.891,70 EUR
KG 400 Bauwerk - Technische Anlagen 996.272,81 EUR
KG 500 AuBenanlagen und Freiflachen 489.382,00 EUR
KG 600 Ausstattung und Kunstwerke 225.714,29 EUR
KG 700 Baunebenkosten ohne BVK 1.008.625 EUR

Sonstiges

-  EUR

Zwischensumme

4.988.936,43 EUR

Mehrwertsteuer 19%

947.897,92 EUR

Aufrundung -  EUR
5.936.834,35 EUR

Gesamtkosten brutto ohne BVK

|Bauverwa|tungskosten (BVK) | 396.580,53 EUR |

[ Gesamtkosten brutto mit BVK | 6.333.414,89 EUR |

5. Finanzierung/Férdermittel

Die Mittel sind im MIP 2025-2028 unter der Nr. 1257 eingestellt.
An Fordermitteln sind zu erwarten:

» BayFAG, 1.861.708,80 Euro: Die Forderung der Flexgruppe ist hier inbegriffen.

» GaFoG (Bundesmittel): ,Richtlinie zur Férderung von Investitionen zum Ausbau
ganztagiger Bildungs- und Betreuungsangebote flr Kinder im Grundschulalter®,
Forderung in Héhe von 300.000,- Euro bei 50 Hortplatzen.
Die 25 Platze der Flexgruppe werden nicht gefordert.

» Holzbaufdérderung Bayern: abhéangig von im Bau gebundenem CO2 nach
Haushaltslage FS BAyern, vorsichtig geschatzt: 100.000,- Euro

6. Termine
Der Rahmenterminplan sieht den Baubeginn flr Friihjahr 2026 vor.
Die Fertigstellung erfolgt voraussichtlich bis Ende 2027.

Vorlage: 2_Entscheidungsvorlage_Ausschuss.dotx — H/ZA-QM — Stand: 29.11.2024
Dokument:  00928165.docx 3von 3
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Vollzug der Baurichtlinien der Stadt Niirnberg (BRL)

hier: Objektplan, Planungs- und Kostendaten nach DIN 276/277 (Nr. 3.2.5 (2) BRL)

O BIC-Phase 2 — Projektkonkretisierung

[ BIC-Phase 3 — Planung LPH 2

[ BIC-Phase 3 — Planung LPH 3 zum Projekt Freeze
[0 Nachtragsobjektplan

3.20_BRL_Planungs-und Kostendatenblatt.xlsm

Bezeichnung des Vorhabens (Anschrift, Objektname, Projektname): MIP; MIP Nr.: enthaltener Bauaufgabe energetischer Standard:
Van-Gogh-Strafie 5, Neubau/Erweiterung am Haus fiir Kinder KIHO (3 MwSt-Satz: Neubau [0 Altbau: Teilsanierung KlimaPlus [ GEG
1257 19% [] Erweiterung [] Altbau: Generalsanierung [ KlimaNeutral [ kein Standard eingehalten
1. Kostendaten
in EUR in EUR %-Anteil an %-Anteil an Kostenanteil in %
KG 300+400 Kt?zfv(?o GesamT:;ukoste KOStenantell In % der
KG 400 n
KG 100 Grundstiick 0,00 0,0% 0,0% GesamtbaUkOSten
KG 200 Vorbereitende MaRnahmen 114.300,00 3,0% 1,8%
Vorbereitende Maflin. ohne KG 212, 213, 240, 251, 252 84.300,00
KG 212 AbbruchmaRnahmen
KG 213 Altlastenbeseitigung
KG 240  Ausgleichsmalnahmen und -abgaben 5.000,00
KG 251 UbergangsmaRnahmen - Bauliche MafRn. 25.000,00
KG 251 UbergangsmaRnahmen - Organisatorische Mafn.
KG 300 Bauwerk - Baukonstruktionen I 2.585.740,61' I 68,6%' 40,8%
KG 310 Baugrube / Erdbau 61.903,80 2,4%
KG 320 Griindung, Unterbau 263.057,31 10,2% Vorbereitende
KG 330  AuRenwande/Vertikale Baukonstruktionen, auen 684.465,54 26,5% MaRnahmen
KG 340  Innenwande//Vertikale Baukonstruktionen, innen 536.626,72 20,8% Grundstiick 2%
KG 350  Decken/Horizontale Baukonstruktionen 367.607,68 14,2% Sonstiges 0%
KG360 Dacher 428.313,96 16,6% 0%
KG 370 Infrastrukturanlagen 0,00 0,0%
KG 380 Baukonstruktive Einbauten 67.019,60 2,6% Beunebailas
KG 390 Sonstige MaBnahmen fiir Baukonstruktionen 176.746,00 6,8% en Beke
KG 400 Bauwerk - Technische Anlagen | 1.185.564,64] | 31,4%| | 18,7% 25% Baukonstrukti
KG 410  Abwasser, Wasser, Gasanlagen 117.287,35 9,9% onen
KG 420  Warmeversorgungsanlagen 246.625,54 20,8% 41% /
KG 430 Raumlufttechnische Anlagen 156.834,86 13,2% y
KG 440  Elektrische Anlagen 358.761,71 30,3% \ g
KG 450 Kommunikations-, sicherheits- und informationst. Anl. 76.474,85 6,5%
KG 460 Foérderanlagen 52.500,00 4,4% Ausstattung
KG 470  Nutzungsspezifische und verfahrenstechnische Anlagen 57.953,00 4,9% und
KG 480 Gebaude- und Anlagenautomation 90.567,33 7,6% Kunstwerke Bauwerk -
KG 490  Sonstige MaRnahmen fiir technische Anlagen 28.560,00 2.4% 4% Technische
Bauwerkskosten-BWK (KG 300 + KG 400) | 3.771.305,25| 1,00 0,60 Af‘l'gf/e”
KG 500 AuBenanlagen I 582.364,59| I 15,4%| 9,2%
KG 500  AuRenanlagen, ohne KG 540 und KG 550 274.533,00 23,2%
KG 540 Baukonstruktionen in Auenanlagen 106.826,30 9,0%
KG 550 Technische Anlagen in AuRenanlagen 201.005,29 17,0%
KG 600 Ausstattung und Kunstwerke I 268.600,00| I 71 %I I 4,2%|

O:
N
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KG 700 Baunebenkosten
KG 700 Baunebenkosten ohne BVK
KG 710 BVK (netto)

Sonstiges

Gesamtbaukosten (GBK)
Gesamtbaukosten ohne Abbruch, Altlast, Interim

I 1.596.844,54|

I 42,3%|

1

[6:333.414,38
5.906.833,84

1.200.264,00

396.580,54

167,9%
1,57

I 25,2%

0,0%

100,0%
0,93

3.20_BRL_Planungs-und Kostendatenblatt.xlsm
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2. Kostenrichtwerte
Bequ H Bauwerk - Baukonstruktion H Bauwerk - Technische Anlagen
pro gm NF in progm BGF pro cbm BRI pro
EUR in EUR in EUR Nutzeinheit in
KG EUR 34476,54
Gesamtbaukosten KG 100-700 10934,76 6541,36 1429,34 8444553
Gesamtbaukosten ohne Abbruch, Altlast, Interim 10198,26 6100,78 1333,07 78757,78
ErschlieBung (mit Abbruch, Altlast, Ubergangsmafn.) KG 200 197,34 118,05 25,80 1524,00
ErschlieBung (ohne Abbruch, Altlast, Ubergangsmal3n.) 145,55 87,07 19,03 1124,00
Bauwerk - Baukonstruktion KG 300 4464,33 2670,64 583,56 34476,54 5807,53
Bauwerk - Technische Anlagen KG 400 2046,90 1224,49 267,56 15807,53
Bauwerkskosten KG 300+400 6511,23 3895,13 851,12 50284,07 4464,33
AuRenanlagen KG 500 1005,46 601,49 131,43 7764,86 046,90 2670,681554 49 583,56 267 56
Ausstattung und Kunstwerke KG 600 463,74 277,42 60,62 3581,33 E IR !
Baunebenkosten KG 700 2756,98 1649,27 360,38 21291,26 progmNFinEUR  progm BGFinEUR  procbm BRIInEUR  pro Nutzeinheit in EUR
2072,28 1239,67 270,88 16003,52
3. Planungsdaten
%-Anteil an
a. Flache des Grundstiickes ingm Gruggz:JeCks Flachenanteil Menge/BGF (%)
Bebaute Flache BF 474,90 29,2%
+ Unbebaute Flache UF + 1.150,00 70,8%
= Grundstucksflache GSF = 1.624,90 100,0%
"Ist" "Soll" Abweichung
b.  Bauwerk nach Grundflachen in gm ingm in gm Konstruktions
zuwendungsfahige Hauptnutzfliche (nach Fordergeber) 440,00 447,00 -7,00 ~Grundflache
+ nicht forderfahige Flachen + 139,00 141,00 -2,00 14%
Flachenanteil Flachenanteil Menge/NE
Menge/NF (%) Menge/BGF (%)
ingm Verkehrsfléch
= Nutzungsfliche NUF = 579,20 59,8% 7,72 e
+ Technikflache TF + 56,45 9,7% 5,8% 0,75 20%
+ Verkehrsflache VF + 193,40 33,4% 20,0% 2,568
= Netto-Grundfliache NGF = 829,05 143,1% 85,6% 11,05
+ Konstruktions-Grundflache KGF + 139,16 24,0% 14,4% 1,86 o
= Technikflache
= Brutto-Grundfliche BGF = 968,21 167,2% 12,91 6%
in cbm BRI/NF (m) BRI/BGF (m) BRI/NE
c.  Bauwerk nach Brutto-Rauminhalt BRI | 4.431,00] | 7,65 | | 4,58 | | 59,08 |
d. Nutzeinheiten Bezeichnung
(z.B. Arbeitsplatze, Schillerzahl etc.) NE
Anzahl NF/NE (gm) BGF/NE (gm)
— . _
e. Kompaktheit des Gebaudes in gm A/BRI
AuRenhiilfizche [1755 | [ 040 |
Nirnberg, den  ###Ht#HH Projektleitung Tel.:
Hochbauamt Rabenstein 1563
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Vollzug der Baurichtlinien der Stadt Niirnberg (BRL)

Folgekostenberechnung und
Wirtschaftlichkeitsdarstellung

Stand Juli 2014

5.2.5

Hier: Objektplan, Folgekostenberechnung und Wirtschaftlichkeitsdarstellung ( Nr. 3.2.5 (2) BRL)
X MIP 2025 - 2028

[J Objektplan vom

, MIP Nr. 1257

(] Pauschalansatz

Bezeichnung des Vorhabens

Neubau Van-Gogh-Stralle , 3 Gruppen (75 Platze)

A) Investitionen EUR
1. Ausgaben (brutto) 6.334.414,00
2. Zuschisse von Dritten 2.224.876,00
B) Folgelasten (= jahrliche Belastung des Haushalts)
. Ausgaben/Kosten EUR Bemerkungen
Personalausgaben (Grupp.-Nr. 40-47), gesamt 549.503,87
~ Entfallende Personalausgaben
1. Zusatzliche Personalausgaben 549.503,87
Bauunterhalt (Grupp.-Nr.-SO, 51), gesamt 20.198,00
Entfallender Bauunterhalt
2. Zuséatzlicher Bauunterhalt 20.198,00
Geschéftsausgaben (Grupp.-Nr. 65), gesamt 66.174,00
Entfallende Geschaftsausgaben -
3. Zusatzliche Geschaftsausgaben 66.174,00
Bewirtschaftung der GrunastUCke, baul. Anlagen usw. 15.638.00
(Grupp.-Nr. 54) gesamt '
Entfallende Bewirtschaftungsausgaben
4. Zuséatzliche Bewirtschaftungsausgaben 15.638,00
Sonstiger s&chl. Verwaltungs- und Betriebsaufwand gesamt 14.988,00
Entfallender sonst. sachl. Verw.- und Betriebsaufwand
5. Zusétzlicher sonst. sachl. Verw.- und Betriebsaufwand 14.988,00
6. Kapitalkosten (kalkulatorische Kosten) 0.00
% von EUR ;
Summe | (Ziff. 1. bis 6.) 666.501,87
lil. Einnahmen
1. Gebihren (Grupp.-Nr. 10,11) 188.385,00
2 Einnahmen aus Verkauf, Mieten und Pachten, sonst. Verw.- 119100
und Betriebseinnahmen (Grupp.-Nr. 13-15) ’
3. Erstattung von Verw.- und Betriebsausgaben (Grupp.-Nr.16)
4. Zuweisungen und Zuschusse fur Ifd. Zwecke (Grupp.-Nr.17) 187.759,00
5. Schuldendiensthilfen (Grupp.-Nr. 23)
6. Sonstige Einnahmen
7. Einnahmen, gesamt (Ziff. 1. bis 6.) 377.335,00
8. Entfallende Einnahmen
Summe Il (Ziff. 7 minus 8.) 377.335,00
lil. Jahrliche Folgelasten (Ziff. I. minus 1) 289.166,87
Aufgestellt von der HVE / Bedarfstrager: Datum: erschrift Telefon O
Jugendamt 11.06.25 (p_r \ J 3211 .

001 01 Van-Gogh-Stralle_Wirtschaftlichkeitsdarstell (002).docx
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Vollzug der Baurichtlinien der Stadt Nurnberg (BRL)

hier: Nachhaltigkeitscheck

Auswirkung der BaumaBBnahme auf den Klimaschutz

BaumaRnahme: Van-Gogh-Strafse 5
Haus fiir Kinder, 3-gruppiger Kinderhort
Kategorie: |Neubau | Standard:|Stadt Niirnberg Neubau "KlimaPlus"
Bewertung

Der Kinderhort soll in Holzrahmenbauweise mit Holz-Beton-Hybriddecken gebaut werden. Das Gebaude
weist mit einem giinstigen A/V Verhaltnis und einer Gebaudehdiille, die sich am Passivhausstandard
orientiert, eine sehr hohe energetische Qualitat auf. Die Warmeversorgung wird durch eine Warmepumpe
gewahrleistet. Es wurde sich gegen eine mechanische Liftungsanlage mit hohem
Warmerickgewinnungsgrad entschieden. Stattdessen kommt Fensterliftung zum Einsatz, die durch
dezentrale Fassadenliftungsgerate erganzt wird. Der Strombedarf des Gebdudes wird jahresbillanziell
durch die Photovoltaikanlage gedeckt. Durch effiziente MaRnahmen des sommerlichen Warmeschutzes
wird auf die zunehmenden Hitzesommer reagiert. In den frithen Planungsphasen wurde sich an

Gesamtergebnis:

Auswirkung auf den Klimawandel: gering
gewichteter, mittlerer Erflllungsgrad aller betrachteten Kriterien: 63,4%

Auswirkung auf den Klimawandel: entfillt

Vergleich mit Zustand vor Sanierung:
B & gewichteter, mittlerer Erfillungsgrad aller betrachteten Kriterien: entfallt
Bewertungsspanne: negativ moderat gering positiv
BaumaBnahme: 63,4%
I I I
Vor Sanierung: entfillt
i L L
Beispielgebaude
Mindeststandard nach GEG 2020 Neubau
Bewertungskriterien im Detail: in konventioneller Bauweise
CO2-Emissionen im Betrieb (Warme und Strom)
Neubau: > 15 kg/(m?a) 8-15 kg/(m?a) 1-8 kg/(m?a) <1 kg/(m?a)
Erfillungsgrad: 51,7%
Gewichtungsfaktor: 4 Anmerkung:
"Graue Energie" (CO2-Emissionen durch Materialienherstellung)
wenig effizient | mod. effizient effizient hocheffizient
Erfillungsgrad: 57,7%
Gewichtungsfaktor: 2 Anmerkung: Datengrundlage Okobaudat
Energetische Qualitit Gebiudehiille (mittlerer U-Wert [W/m?K])
Neubau: >0,3 W/(mZK) 0,25 - 0,3 W/(mZK) 0,2-0,25 W/(mZK) < 0,2 W/(mK)
Erfillungsgrad:  90,0%
Gewichtungsfaktor: 1,5 |Anmerkung:
Konzept Heizung, Liiftung, Strom und erneuerbare Energien
wenig effizient mod. effizient effizient hocheffizient
ErfUllungsgrad: 67,0%
Gewichtungsfaktor: 1,5 Anmerkung:
Konzept Sommerlicher Warmeschutz und Begriinung
wenig effizient mod. effizient effizient hocheffizient
ErfUllungsgrad: 83,1%
Gewichtungsfaktor: 1 Anmerkung:
Bonus Nachhaltigkeit und Innovation
niedrig mittel hoch sehr hoch
Erfullungsgrad:  50,0%
Gewichtungsfaktor: 0,5 Anmerkung:
Hochbauamt Schnarrenberger Verwendete Version des
H/ZA-KEM 16.05.2025 Bewertungs-Tools: V24-03
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Beschlussvorlage

H/026/2025

NURNBERG
Beratung Datum Behandlung Ziel
Bau- und Vergabeausschuss 17.07.2025 offentlich Beschluss
Betreff:

Untere Talgasse 8 — Umbau zu einem Kinder- und Jugendhaus und einem Kinderhort
hier: Nachtragsobjektplan

Anlagen:
Entscheidungsvorlage

Lageplan
Baupreisindex

Sachverhalt (kurz):

Der Objektplan der Malnahme ,Untere Talgasse 8 — Umbau zu einem Kinder- und Jugendhaus
und einem Kinderhort* wurde mit der Kostenberechnung (Stand 13.11.2020) im Bau- und
Vergabeausschuss am 13.04.2021 genehmigt. Die genehmigten Gesamtkosten der Mal3nahme
beliefen sich auf 11,45 Mio. Euro. Die MalRhahme wurde im Haushalt mit der MIP Nr. 1053
aufgenommen.

Trotz zahlreicher Voruntersuchungen erwies sich der tatsachliche Zustand des Baudenkmals
als wesentlich sanierungsbedurftiger als urspriinglich angenommen.

Aus dem Baupreisindex des Bayerischen Landesamtes flr Statistik ware fur die Malinahme ab
dem Datum der Kostenberechnung (13.11.2020) bis Ende 2023 eine Kostensteigerung in Hohe
von 4.1 Mio. Euro abzuleiten. Die im Nachtragsobjektplan zur Genehmigung vorliegenden
Gesamtkosten in H6he von 14.327.251 Euro befinden sich mit einer Steigerung von 2,9 Mio.
Euro sogar unterhalb des Wertes, der Uber die Indizierung erklarbar ist.

In der Entscheidungsvorlage sind sowohl die ermittelten Kostenentwicklungen durch den
Baupreisindex, als auch die zum Zeitpunkt des genehmigten Objektplanes nicht
vorhersehbaren MalRhahmen und Herausforderungen, beschrieben.

Seite 1 von 4
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Stadt Nirnberg Beschlussvorlage H/026/2025

1. Finanzielle Auswirkungen:

[] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(— weiter bei 2.)

[] Nein (— weiter bei?2.)
X Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[X] Kosten bekannt

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [] nur fir einen begrenzten Zeitraum

davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfligung?
(mit Ref. I/ll / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

X Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
X] Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja

[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans
[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prufung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt
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Stadt Nirnberg Beschlussvorlage H/026/2025

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

1 Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

X Ja

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

[[] RA und DiP (verpfiichtend bei Satzungen und Verordnungen)

=
=
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Stadt Nirnberg Beschlussvorlage H/026/2025

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Vergabeausschuss genehmigt den Nachtragsobjektplan der BaumalRnahme
,Untere Talgasse 8 — Umbau zu einem Kinder- und Jugendhaus und einem Kinderhort* in Hohe
von 2.877.251 Euro.

Die neuen Gesamtkosten der MaRhahme betragen somit 14.327.251 Euro.

Seite 4 von 4
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Beilage

Betreff: Untere Talgasse 8
Umbau zu einem Kinder- und Jugendhaus und einem Kinderhort
hier: Nachtragsobjektplan

Entscheidungsvorlage:

Die Schwerpunkte der BaumalRnhahme sind neben einer statischen, bauphysikalischen und
brandschutztechnischen Ertlchtigung des historischen Gebaudes im Einklang mit dem
Denkmalschutz eine umfangreiche Schadstoffsanierung, eine Restaurierung der historischen
Fassade und Gebaudeelemente, sowie eine energetische und technische Sanierung des
Baudenkmals. AuRerdem erfolgen UmbaumaRnahmen zur Schaffung einer weitestgehenden
Barrierefreiheit und die Neugestaltung der Freiflaichen (Schiel3graben) mit gro3ter Sensibilitat
im Hinblick auf das Naturdenkmal (ca. 300 Jahre alte Platane).

Der Objektplan wurde am 13.04.2021 mit Gesamtkosten in Hohe von 11,45 Mio. Euro
genehmigt. Die MalRnahme wird unter der MIP Nr. 1053 geftihrt.

Kostenentwicklung in Bezug auf die Entwicklung Uiber den Baupreisindex

Gemal Baupreisindex des Bayerischen Landesamtes fir Statistik wére fur die Mal3nhahme
ab dem Datum der Kostenberechnung (13.11.2020) bis 2023 eine Kostensteigerung in Héhe
von 4.116.458 Euro abzuleiten. Die nachfolgende Tabelle stellt eine Ubersicht einer durch
den Baupreisindex erklarbaren Kostensteigerung seit der Erstellung der Kostenberechnung
dar. In der Anlage ,Baupreisindex — Kostensteigerung® ist die ausfuhrliche Ermittlung einer
indexbezogenen Kostenentwicklung in Prozent und der daraus resultierenden Zahlen aus
den Projektanteilen in Euro aufgestellt.

Aufgrund dieser Entwicklung des Baupreisindexes wirde sich eine Kostenentwicklung der
Mafinahme von mehr als 4,1 Mio. Euro bis Ende 2023 ergeben.

Index Kostensteigerung (%) Kostensteigerung (Euro)
13.11.2020 115,6
13.11.2020 - 09.2021 129,2 13,6 1.557.200
09.2021 - 12.2021 132,2 3,0 261.499
12.2021 - 12.2022 157,0 24,8 1.912.496
12.2022 - 12.2023 162,0 5,0 385.263
GESAMT - - 4.116.458

Die tatséchlichen Mehrkosten liegen bei 2,9 Mio. Euro (Stand Juni 2025) und damit deutlich
unter dem Wert von 4,1 Mio. Euro.

Vorlage: 2_Entscheidungsvorlage_Ausschuss.dotx — H/ZA-QM — Stand: 29.11.2024
Dokument:  00928206.docx lvon 3
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Darlequng der Projektanforderungen bei der Umsetzung der BaumaflRnahme

Trotz umfassender Voruntersuchungen erwies sich der tatsachliche Zustand des
Baudenkmals (originale Bausubstanz von ca. 1582) als wesentlich sanierungsbedurftiger, als
urspriinglich angenommen.

Die statische Ertlichtigung des historischen Dachstuhles konnte beispielsweise nur unter

enormen Aufwand der beteiligten Firmen und Ingenieure erfolgen. Zum einen wurde im
Laufe der Sanierung der Befall der alten Holzkonstruktion durch den echten Hausschwamm
entdeckt. Eine groR3flachige und umfangreiche Behandlung des Holzes, sowie des
anschlielenden Sandsteingemauers gem. den Vorgaben eines Gutachters zur Beseitigung
des Hausschwammes und somit zum dauerhaften Schutz des Baudenkmales, wurde
zwingend erforderlich. Die ganzheitliche Bekdmpfung des Hausschwammes erforderte
neben einem groR3flachigen und sensiblen Austausch der extrem geschadigten Balken der
Holzkonstruktion, den Rickbau der vorhandenen Warmedammung, sowie des Rohrnetzes
der Bestandsheizung, um die infizierten Bauteile behandeln zu kénnen.

Zum anderen konnte die statische Ertlichtigung des Dachstuhles nur in enger und intensiver
Abstimmung mit den Eigentiimern und den Mietern der Unteren Talgasse 6 geschehen, da
weder eine baukonstruktive, noch eine brandschutztechnische Trennung der beiden
Gebaude und der somit gemeinsamen Dachkonstruktion und Gebaudetrennwand vorhanden
ist.

Nach der Kiindigung des Zimmerers kurz nach Beginn der Bauausfuihrung (Februar 2022)
mussten die ,Zimmer- und Holzbauarbeiten® erneut EU-weit ausgeschrieben werden. Eine
Bauzeitverlangerung, Kollisionen mit Vertragen bereits beauftragter Firmen, sowie ein neues
Ausschreibungsergebnis, das mit 340.000 Euro Uber der genehmigten Kostenberechnung
von 2020 lag, waren die Folge.

Aufgrund der angespannten, wirtschaftlichen Lage und der damit verbundenen
Kalkulationsrisiken, mussten die ,restauratorischen Arbeiten Holz* zweimalig EU-weit
ausgeschrieben werden. Das Ausschreibungsergebnis lag 330.000 Euro Uber der
genehmigten Kostenberechnung.

Ein stark erhéhter Umfang der Schadstoffsanierung, der Riickbau und Wiederaufbau der
Dachkonstruktionen der historischen Gartentreppe und des WC-Traktes, sowie die
Umgestaltung des Aul3enbereiches in der Oberen Talgasse und des barrierefreien Zugangs
fuhrten zu weiteren unvorhersehbaren Mehrkosten. Weitere Mehrkosten entstanden durch
umfangreiche statische Ertlichtigungen im gesamten Gebaude in allen Geschossen (z. B.
Abbruch der preuBBischen Kappendecke und Neuaufbau der Geschossdecke).

Weiterhin wurde im Zuge der Malinahme erkannt, dass der Fachwerkgiebel an der Nordseite
des Westfliigels aus statischen Griinden abgebrochen werden musste. In enger Abstimmung
mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde wurde der Fachwerkgiebel nach historischem
Vorbild wieder aufgebaut.

Vorlage: 2_Entscheidungsvorlage_Ausschuss.dotx — H/ZA-QM — Stand: 29.11.2024
Dokument:  00928206.docx 2von 3
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Zusammenstellung der Mehrkosten fiir den Nachtragsobjektplan

genehmigter

Objektplan Mehrkosten neue Kosten
(Euro) (Euro) (Euro)

KG 100 Baugrundsttick - - -
KG 200 ErschlieBung - - -
KG 300 Bauwerk 5.527.917,29 1.551.000,00 7.078.917,29
KG 400 Techn. Anlagen 1.171.918,70 87.000,00 1.258.918,00
KG 500 AuRenanlagen 1.101.345,00 80.000,00 1.181.345,00
KG 600 Ausstattung und Kunstwerke 272.759,90 - 272.759,90
KG 700 Baunebenkosten

(inklusive Rundung + Index) 2.678.0560,60 995.124,00 3.673.184,60
BVK 698.000,00 164.127,00 862.127,00
GESAMT 11.450.000,00 2.877.251,00| 14.327.251,00

Die Mehrkosten wurden in der MIP-Fortschreibung angemeldet und stehen im MIP 2025 —
2028 zur Verfugung.

Die BaumaRRnahme befindet sich aktuell in der Bauausfiihrung.

Die Ubergabe des Geb&udes an das Jugendamt ist nach dem aktuelle Bauzeitenplan (Stand

21.03.2025) fur Anfang 2027 geplant.

Vorlage:
Dokument:

2_Entscheidungsvorlage_Ausschuss.dotx — H/ZA-QM — Stand: 29.11.2024

00928206.docx
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Anlage "Baupreisindex - Kostensteigerung"

Baupreisindex

Gesa}'mtbeauftraggng Beauftragung Ausgangswert Bayerisches Kostensteigerung Ausgangswert Kostensteigerung indizierte
gemal Statusbericht o Bezug N
pro Jahr indizierte Summe Landesamt flr (Prozent) (Euro) (Euro) Summe
Jahresende .
Statistk

Kostenberechnung vom 13.11.2020 bis
09.2021 (1. Submission) 11.450.000 Nov 20 115,6 13,6 11.450.000 1.557.200 13.007.200
indizierte Summe 13.007.200  Aug 21 129,2
Beauftragung 12.2021 4.290.560 4.290.560 8.716.640 Nov 21 132,2 3 8.716.640 261.499 8.978.139
indizierte Restsumme 8.978.139
Beauftragung 12.2022 5.557.022 1.266.462 7.711.677 Nov 22 157 24.8 7.711.677 1.912.496 9.624.173
indizierte Restsumme 9.624.173
Beauftragung 12.2023 7.475.930 1.918.908 7.705.265 Nov 23 162 5 7.705.265 385.263 8.090.528
indizierte Restsumme 8.090.528
Kostensteigerung Index 4.116.458
genehmigter Objektplan 11.450.000
Kostensteigerung Index 4.116.458
GESAMT 15.566.458
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Beschlussvorlage

Ref.V1/014/2025

Beratung Datum Behandlung Ziel

Bau- und Vergabeausschuss 05.06.2025 offentlich Beschluss
Betreff:

Neubau Kinder- und Jugendhaus mit Stitzpunkt fir Spielmobile [Spielmobile Mobbl und
Ratz], NopitschstralRe 23, FI.Nrn. 97 und101/3 Gemarkung Schweinau
Nachtragsobjektplan

Anlagen:
Entscheidungsvorlage

Lageplan
Ansichten
Grundriss EG
Grundriss OG
Schnitte

Sachverhalt (kurz):

Die Stadt NiUrnberg, vertreten durch die WBG KOMMUNAL GmbH, baut in der Nopitschstral3e
im Stadterneuerungsgebiet St. Leonhard/Schweinau, ein Kinder- und Jugendhaus mit
Stiutzpunkt fUr die Spielmobile ,Mobbl“ und ,Ratz“. Der Neubau ersetzt und erweitert in der
Flache den aktuell in der Hinteren MarkstralRe 67A gelegenen Jugendtreff Oase, dessen
Grundsttick in eine Wohnquartiers-Neubebauung des ehemaligen Akzo-Nobel-Areals
einbezogen und in Folge eines stadtebaulichen Vertrages verauRert wird [ESW/KIB].
Bedarfstrager ist das Amt fir Kinder, Jugendliche und Familien Nirnberg. In dem
viergeschossigen Neubau mit Flachdach entlang der Nopitschstrafe nimmt die Nutzung
Jugendhaus ca. 45% und der Spielmobil-Stitzpunkt ca. 55% der Gesamtnutzflache ein.

Der Projekt Freeze erfolge am 21.10.2020 im Altesten- und Finanzausschuss mit 8,289 Mio.
Euro. Der Objektplan wurde am 13.04.2021 mit gleicher Summe im Bau- und
Vergabeausschuss genehmigt. Die Mittel wurden im MIP unter der Nummer 1125 eingestellt.
Die Fertigstellung des Gebaudes erfolgte in Quartal 1V. 2024. Die Herstellung der
AuRRenanlagen in der Holzwiesenstral3e ist bis Mitte 2025 geplant.

Die veranschlagten Kosten reichen auf Grund der extremen Preissteigerungen seit 2020
(Corona, Krieg gegen die Ukraine) nicht aus. Insgesamt belaufen sich die Mehrkosten auf
607.000 Euro brutto, die prognostizierten Gesamtbaukosten nun auf 8,896 Mio. Euro brutto.
Damit liegen die Gesamtkosten trotz widriger Umstéande deutlich unter der Indexsteigerung
zwischen Objektplanbeschluss und Hauptausschreibungszeitraum von 24,3%, womit
Projektkosten von 10,303 Mio. Euro brutto begriindbar wéaren.

Weitere Erlauterungen sind der Entscheidungsvorlage zu entnehmen.

Die Finanzierung der Kostensteigerung erfolgt Gber die MIP-Fortschreibung 2026-2029.

Seite 1 von 4
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Stadt Nirnberg Beschlussvorlage Ref.V1/014/2025

Die Genehmigung erfolgt vorbehaltlich der Zustimmung des Stadtrates bei den
Haushaltsberatungen 2025. Ein Teil der Mehrkosten kann tber Minderkosten des Projektes
Grundschule UhlandstraRe 33 gedeckt werden.

1. Finanzielle Auswirkungen:

[] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begrindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(— weiter bei 2.)

[ ] Nein (— weiter bei?2.)
X Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[X] Kosten bekannt

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [] nur fir einen begrenzten Zeitraum

davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungserméachtigungen ausreichend zur Verfigung?
(mit Ref. I/ll / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|Z Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
X] Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

Seite 2 von 4
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Stadt Nirnberg Beschlussvorlage Ref.V1/014/2025

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

1 Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|:| Nein Kurze Begrindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

X Ja

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

[[] RA und DiP (verpfiichtend bei Satzungen und Verordnungen)

=
=

Seite 3 von 4
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Stadt Nirnberg Beschlussvorlage Ref.V1/014/2025

Beschlussvorschlag:
Der Bau- und Vergabeausschuss genehmigt den Nachtragsobjektplan in Héhe von 391.000

Euro brutto fir die Malnahme ,Neubau Kinder- und Jugendhaus mit Stiitzpunkt fur Spielmobile
[Spielmobile Mobbl und Ratz]“.

Die prognostizierten Gesamtkosten der MalRnahme betragen 8,896 Mio. Euro brutto.

Seite 4 von 4
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Entscheidungsvorlage

Betreff: Neubau Kinder- und Jugendhaus mit Stitzpunkt fir Spielmobile
[Spielmobile Mobbl und Ratz], NopitschstraRe 23, FI.Nrn. 97 und 101/3
Gemarkung Schweinau,
hier: Nachtragsobjektplan

Entscheidungsvorlage:

1. Ausgangssituation und Planungsanlass

Die Stadt Nirnberg, vertreten durch die WBG KOMMUNAL GmbH, plant und baut im Stadtteil
Schweinau in der Nopitschstral’e den Neubau eines Kinder- und Jugendhauses mit Stutzpunkt
fur Spielmobile [Spielmobile ,Mobbl“ und ,Ratz*]. Bedarfstrager ist das Amt fir Kinder,
Jugendliche und Familien Nirnberg.

Im Jahr 2018 wurde ein Architektenwettbewerb flr den Neubau des kinftigen Wohnquartiers
LStadtluft Schweinau® fir das seit 2014 brach liegende ehemalige Akzo-Nobel-Areal, das im
Stadtteil Schweinau zwischen der Nopitsch- und Hinterer Markstral3e gelegen ist, abgeschlossen.

In den Architektenwettbewerb und die Planungen des Wohnquartiers wurde, entsprechend
Abstimmungen der Investoren ESW und KIB mit der Stadt Nuirnberg, auch das Grundstuicks des
aktuellen Jugendtreffs Oase in der Hinteren Marktstral3e 67A mit einbezogen. Dies erfolgte mit
der Mal3gabe, dass im Planungsumgriff des Wohnquartiers ein Kinder- und Jugendhaus als
Ersatz- und Erweiterungsneubau mit anzuordnen sei.

Im Marz 2020 wurde beschlossen, das Kinder- und Jugendhaus mit Stitzpunkt fir Spielmobile
auB3erhalb des neuen Wohnguartiers in der Nopitschstral3e 23 anzuordnen.

2. Planung und Baubeschreibung

In dem 1.574 m2 Bruttogeschossflache grol3en viergeschossigen Neubau sind neben dem
eigentlichen Jugendhaus auch umfangreiche Lager-, Verwaltungs- und
Vorbereitungsraumlichkeiten als Stitzpunkt fur die Spielmobile ,Mobbl“ und ,Ratz‘ mit
untergebracht. Das Kinder- und Jugendhaus umfasst ca. 45% der Gesamtnutzflachen, der
Stiutzpunkt fir Spielmobile ca. 55% der Gesamtnutzflachen.

Das Gebaude ist wegen ungulnstiger Bodenverhaltnisse (Bestandskanal) und zur Erhaltung von
Bestandsbaumen nicht unterkellert.

Der rechteckige Baukorper mit Flachdach liegt im sldwestlichen Grundstiicksbereich als
Randbebauung zur Nopitschstral3e. Durch die langgestreckte Form des Neubaus schafft das
Gebaude selbst einen umfassenden L&rmschutz fir die nach Norden ausgerichteten

AulRenanlagen des Kinder- und Jugendhauses. Die Ausfiihrung erfolgt in Massivbauweise in
Stahlbeton.

3. Kosten

Die Kostenberechnung vom 30.09.2020 wurde mit dem Objektplan am 13.04.2021 im Bau- und
Vergabeausschuss in Hohe von 8.289.000 Euro genehmigt.

00926690.docx lvon 3
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Nach Fertigstellung der Auf3enanlagen im zweiten Quartal 2025 werden sich die prognostizierten
Gesamtkosten auf 8,896 Mio. Euro brutto belaufen und damit 607.000 Euro brutto mehr als die
genehmigte Summe aus dem Objektplan.

Durch Corona und dem Ukrainekrieg ist nach 2020 der Baupreisindex stark gestiegen. Das
Hauptausschreibungspaket wurde im dritten Quartal 2022 verdéffentlicht.

Die reine Indexsteigerung im  Zeitraum  zwischen  Objektplanbeschluss  und
Hauptausschreibungszeitraum betragt gemafl den Werten des Bayerischen Landesamtes fir
Statistik 24,3%. Hierdurch waren Gesamtkosten von 10,303 Mio. Euro brutto begriindbar, die
deutlich unterschritten werden.

Neben den Baupreissteigungen sind folgende Mehrkosten entstanden:

Mehrkosten durch Bauzeitenverldngerung der Kanalbauarbeiten (150.000 Euro)

Der Anschluss des neu in der Holzwiesenstraf3e verlegten ca. 100 Meter langen Abwasserkanals
an den bestehenden Kanal in der Nopitschstra3e war fur Sommer 2023 (Schulferien) geplant.
Durch einen Suchschlitz hatte sich herausgestellt, dass eine wesentliche Wasserleitung der N-
ERGIE, entgegen den Bestandsplanen, auf gleicher Hohe mit dem Abwasserkanal in der
Nopitschstralle verlauft. Die Wasserleitung musste vor Anschluss des Kanals aufwendig
umverlegt werden.

Durch die Verzogerung im Gewerk Kanalbauarbeiten und der damit verbundenen temporéren
Verkehrswegefiihrung auf den zukinftigen Freianlagen des Kinder- und Jugendhauses sind in
dem Gewerk Landschaftsbauarbeiten Mehrkosten entstanden.

Mehrkosten durch zusétzliche Anforderung ,Schlieffanlage mit Transponder” (75.00 Euro)

Die neue Anforderung "SchlieRanlage mit Transpondern an den Innentliren im Gebaude Kinder-
und Jugendhaus" ist von der stadtischen Dienststelle J im spateren Projektverlauf bzw. wahrend
der Bauausfuhrung (Lph 08 - Objektiiberwachung) neu hinzugekommen. Geplant war
urspriinglich, eine mechanische Schlie3anlage im Inneren des Gebaudes umzusetzen und
ausschlieRlich die AuReren Zugangstiiren mit Transpondern auszustatten. Aufgrund der zukiinftig
geplanten Vermietungsszenarien der Raumlichkeiten wurde das bisherige Konzept von J
verworfen.

Dadurch sind Mehrkosten im Gewerk SchlieRanlage und Elektroarbeiten entstanden.
Ein Anderungsauftrag des Bedarfstragers gem. BRL mit Deckungsvorschlag tiber Minderkosten
des Projektes Grundschule UhlandstralRe 33 liegt vor.

Mehrkosten durch zusatzliche Anforderung ,Multimediaanlage” (158.000 Euro)

Die neue Anforderung einer Multimediaanlage ist von der stadtischen Dienststelle J im spateren
Projektverlauf bzw. wahrend der Bauausfihrung (Lph 08 - Objektiiberwachung) neu
hinzugekommen. In Abstimmung des Jugendamtes mit der eigens beauftragten Firma flr
Veranstaltungstechnik wurde Anfang 2024 fur die Medientechnik ein Konzept erstellt. Dieses
Konzept (Verkabelung, Anschluss Ports, EDV-Schranke, Armaturen, Steckfelder und deren
Verkabelung/ Konfektionierung) wurde Uber das Bauprojekt umgesetzt.

Dadurch sind Mehrkosten im Gewerk Elektrotechnik MSR, Medienverkabelung und
Trockenbauarbeiten entstanden.

Ein Anderungsauftrag des Bedarfstragers gem. BRL mit Deckungsvorschlag tiber Minderkosten
des Projektes Grundschule UhlandstralRe 33 liegt vor.
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Aufgliederung der Gesamtbaukosten (brutto) nach DIN 276

KG Kostenberechnung Mehrkosten Kosten NOP
gem. genehm. OP
vom 13.04.2021

100 Baugrundstiick

200 ErschlieBung 65.799 € --€ 65.799 €
300 Bauwerk 3.537.079 € 169.438 € 3.706.517 €
400 Techn. Anlagen 1.909.205 € 226.000 € 2.135.205 €
500 AuBenanlagen 742.202 € 158.139 € 900.341 €
600 Ausstattung und Kunstwerke 335.970 € --€ 335.970 €
700 Baunebenkosten 1.698.437 € 53.762 € 1.752.199 €
Gesamt [gerundet] 8.289.000 € 607.000 € 8.896.000 €

Finanzierung der Mehrkosten
Die Finanzierung der Mehrkosten erfolgt Gber die MIP-Fortschreibung 2026-2029.

Die Genehmigung erfolgt vorbehaltlich der Zustimmung des Stadtrates bei den
Haushaltsberatungen 2025.

Ein Teil der Mehrkosten kann Uber Minderkosten des Projektes Grundschule Uhlandstral3e 33
gedeckt werden.

Es werden Mittel in Hohe von 2,621 Mio. Euro von dem Bund-Lander
Stadtebauférderungsprogramm  ,Sozialer Zusammenhalt- Zusammenleben im Quartier
gemeinsam gestalten” und von der KFW ein Tilgungszuschuss in Hohe von 500.000 Mio. Euro
als Zuweisung erwartet.

4. Zeitliche Umsetzung

Die Fertigstellung des Gebéaudes ist im vierten Quartal 2024 erfolgt. Die Fertigstellung der
AulRenanlagen in der Holzwiesenstraf3e ist im zweiten Quartal 2025 geplant.
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