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Beschlussvorlage

Stpl/034/2025

NURNBERG
Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtplanungsausschuss 08.10.2025 offentlich Beschluss
Betreff:

Bebauungsplan Nr. 4691 ,,Muhlweg,,

fur ein Gebiet nérdlich des Wetzendorfer Landgrabens, dstlich des Muhlwegs, sudlich der
Marktackerstrale und westlich und 6stlich der Holsteiner Stral3e

Einleitung

Anlagen:
Entscheidungsvorlage

Ubersichtsplan

Sachverhalt (kurz):

Der Einleitungsbeschluss fur das 18. FNP-Anderungsverfahren ,siidlich Kriegsopfersiedlung*
wurde am 18.05.2017 durch den Stadtplanungsausschuss und am 24.05.2017 durch den
Stadtrat gefasst. Nun soll auch das zugehorige Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 4691
~,Muhlweg* eingeleitet werden. Die Verfahren sollen zuklnftig im Parallelverfahren weitergefiihrt
werden.

Ziel der Planung ist die Steuerung einer stadtebaulichen Entwicklung zur Deckung des dringend
bendtigten Wohnraums, der daraus entstehenden Bedarfe an sozialer und verkehrlicher
Infrastruktureinrichtungen sowie der Versorgung mit Griin- und Spielflachen. Daneben soll auch
die integrierte Entwicklung eines Quartierparks zur Naherholung mit Hochwasserschutz- und
Gewasserentwicklungsmaflinahmen fiir den Teilbereich des Wetzendorfer Landgrabens im
Geltungsbereich berucksichtigt werden.

1. Finanzielle Auswirkungen:

X Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:
AbschlieRende Klarung bzgl. Stellung der Projektentwicklungsgesellschaft Nurnberg (PEG)
noch offen.

(— weiter bei 2.)

[ ] Nein (— weiter bei?2.)
[] Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[ ] Kosten bekannt
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Stadt Nirnberg Beschlussvorlage Stpl/034/2025

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[ ] dauerhaft [ ] nur fir einen begrenzten Zeitraum
davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfigung?
(mit Ref. I/ll / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

X Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
X] Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|:| Nein Kurze Begrundung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

X Ja Im weiteren Verfahren zu prifen.
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Stadt Nirnberg Beschlussvorlage Stpl/034/2025

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

RA und DiP (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)
UwA
Projektentwicklungsgesellschaft Stadt Nirnberg mbH

O X X O
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Stadt Nirnberg Beschlussvorlage Stpl/034/2025

Beschlussvorschlag:

Der Stadtplanungsausschuss beschliel3t die Einleitung des Verfahrens zum Bebauungsplan Nr.
4691 "Muhlweg" fir ein Gebiet noérdlich des Wetzendorfer Landgrabens, 6stlich des Muhlwegs,
sudlich der Marktéackerstraf3e und westlich und 6stlich der Holsteiner StralRe auf Grundlage des
Plans des Stadtplanungsamts vom 05.09.2025.

Der Beschluss ist im Amtsblatt bekannt zu machen.
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Beilage
Betreff:

Bebauungsplanverfahren Nr. 4691 ,,Mihlweg“ fiir ein Gebiet ndrdlich des Wetzendorfer
Landgrabens, 6stlich des Mluhlwegs, sidlich der MarktackerstraRe und westlich und 6st-
lich der Holsteiner Stral3e

Einleitung

Entscheidungsvorlage

Ausgangssituation

Die Flachen des ca. 16,5 ha grof3en Areals im Nordwesten von Nirnberg im Stadtteil Wetzen-
dorf befinden sich im planungsrechtlichen Auf3enbereich und sind als Teil des Gemiiseanbau-
gebiets Knoblauchsland teils landwirtschaftlich genutzt. Etwa 4 ha des Gebietes entfallen auf
die Brache einer ehemaligen Gartnerei.

Das Landesamt fir Umwelt (LfU) hat das Knoblauchsland zur bedeutsamen Kulturlandschaft im
Ballungsraum Nurnberg- Furth-Erlangen benannt (LfU, 2015). Zur Koordination der verschiede-
nen konkurrierenden Flachenanspriiche im Bereich des Knoblauchslands hat der Stadtrat am
18.05.2017 im Einvernehmen mit dem Bauernverband die ,Leitlinien der rdumlichen Entwicklung
fur das Knoblauchsland“ beschlossen. Darin wurden die Flachen im Bereich stidlich der Kriegs-
opfersiedlung in Abwégung zur landwirtschaftlichen Nutzung bereits als ,Flachenpotential zur
Entwicklung der Siedlungsflachen mit dem Ziel ,Wohnen* priorisiert.

Die Zielsetzung wurde mit dem Einleitungsbeschluss fur das Verfahren zur 18. Anderung des
Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan (FNP) ,Sudlich Kriegsopfersiedlung® be-
statigt. Die Einleitung der FNP-Anderung wurde am 18.05.2017 durch den Stadtplanungsaus-
schuss (AfS) begutachtet und am 24.05.2017 durch den Stadtrat beschlossen. Die friihzeitige
Beteiligung der Behorden und der Offentlichkeit hat in der Zeit vom 09.05 - 02.06.2019 stattge-
funden. Im AfS vom 19.12.2024 wurde zudem die Vorkaufsrechtssatzung Nr. 14 ;,Muhlweg* be-
schlossen, um mit Hilfe eines zusétzlichen planungsrechtlichen Steuerungselementes eine zligi-
gere Umsetzung der stadtebaulichen Zielsetzungen gewéhrleisten zu kénnen. Der Umgriff der
Vorkaufsrechtssatzung entspricht dem Umgriff des eingeleiteten 18. FNP-Anderungsverfahrens.

Das Gebiet war zum Zeitpunkt des Beschlusses ,Nurnberg griin und Lebenswert” bereits im Ver-
fahren und ist daher von dem Beschluss nicht tangiert.

In NUrnberg besteht auch weiterhin Bedarf an Wohnbauflachen. Dies wurde durch die Auswei-
sung Nirnbergs als Gebiet mit einem angespannten Wohnungsmarkt im Rahmen der Verord-
nung zur bauplanungsrechtlichen Bestimmung von Gebieten mit einem angespannten Woh-
nungsmarkt (Gebietsbestimmungsverordnung Bau — GBestV-Bau) vom 06.09.2022 auch recht-
lich verankert. Gleichzeitig steigt die Zahl der Einwohnerinnen und Einwohner Nirnbergs sowie
die Wohnflacheninanspruchnahme pro Kopf stetig an, weshalb auch die Flache an bendtigtem
Wohnraum weiter wéchst. Bis 2035 ergibt sich ein Wohnungsneubaubedarf von rund 27.100
Wohnungen, d.h. im Durchschnitt jahrlich knapp 2.000 Wohneinheiten fur Nirnberg. Aktuell wird
dieser Status knapp erreicht, allerdings ist mit der Bebauung von Lichtenreuth, dem Tiefen Feld
und Wetzendorf das Flachenpotential der Stadt weitgehend erschopft. Die vorrangige Bebauung
der Innenbereiche wird zunehmend unmoglich da keine Reserven mehr gehoben werden kénnen.
Zur Vermeidung noch schneller steigender Mieten und Objektpreise ist daher eine weitere, wenn
auch sehr moderate, Ausweisung von Bauland unumganglich.

Die Flachen des vorliegenden Geltungsbereichs fir die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens
Nr. 4691 ,MUhlweg“ befinden sich mittlerweile zum gréf3ten Teil im Eigentum der Stadt Nirnberg.
Dies sind gute Voraussetzungen, um die Flachen zigig als Wohnbauflachen mit 6ffentlichen
Grunflachen zu mobilisieren. Die Entwicklung der Flachen wurde als Aufgabe der stadtischen
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Projektentwicklungsgesellschaft (PEG), die unter anderem hierzu gegriindet wurde, Ubertragen.
Die Entwicklung von stadteigenen Flachen bietet der Stadt Nurnberg gute Moglichkeiten ihre in
verschiedenen Beschlissen dokumentierten Nachhaltigkeitsziele fur eine umweltvertragliche
Stadtentwicklung umzusetzen. Auf die Umsetzung der wohnungspolitischen Leitziele zur Schaf-
fung von insgesamt mehr Wohnraum bei gleichzeitiger Verbesserung des Angebots fiir spezifi-
sche Zielgruppen sowie neuer Qualitaten durch ein attraktives und innovatives Wohnungsange-
bot, kann, z. B. im Rahmen von Konzeptvergaben, gezielt hingewirkt werden. Hierbei sollen land-
schaftsplanerische und landschaftsokologische Aspekte unter Berticksichtigung von Uibergeord-
neten Planungszielen gefestigt werden.

Durch die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens Nr. 4691 ,Muhlweg" und die Weiterfihrung
des bereits eingeleiteten FNP-Anderungsverfahrens ,sudlich Kriegsopfersiedlung® sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Quartiersentwicklung geschaffen werden.

Beide Verfahren sollen zukinftig im Parallelverfahren gem. 8 8 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
weitergefuihrt werden. Der Geltungsbereich des einzuleitenden Bebauungsplanverfahrens
Nr. 4691 ,Muhlweg“ ist kleiner als der des 18. Anderungsbereichs des FNP. Der Umgriff des
eingeleiteten 18. FNP-Anderungsverfahren ,sidlich Kriegsopfersiedlung“ soll zu einem spéteren
Zeitpunkt dahingehend angepasst und kleiner gefasst werden. Dies wird unter anderem begrin-
det durch die vorherrschenden Eigentumsverhaltnisse, da sowohl die Flachen nérdlich der
Marktackerstraf3e als auch ostlich der Holsteiner Stral3e Uberwiegend in privatem Besitz sind und
weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden. Ostlich der Holsteiner StralRe ist zudem ein landwirt-
schaftlicher Betrieb ansassig. Allgemein nimmt der Erhalt der bestehenden landwirtschaftlichen
Nutzung, in den aus 6kologischer Sicht geeigneten Bereichen, eine vorrangige Position ein. Das
18. FNP-Anderungsverfahren ,Sudlich Kriegsopfersiedlung® sieht fiir die Flachen zwischen Mihl-
weg und Holsteiner StraRe Wohnbebauung und fir den Bereich 6stlich der Holsteiner Stral3e
Okoflachen vor.

Planungsziele

Im Bereich des einzuleitenden Bebauungsplanverfahrens Nr. 4691 ,MUhlweg“ sollen, neben 500
bis 700 Wohneinheiten auch die erforderlichen sozialen und verkehrlichen Infrastruktureinrich-
tungen im Bereich zwischen Mihlweg und Holsteiner Stral3e entwickelt werden. Dadurch sollen
auch die Brachflachen der ehemaligen Gartnerei revitalisiert werden. Ostlich der Holsteiner
StralRe soll der entstehende Bedarf an naturschutzfachlichen und artenschutzrechtlichen Aus-
gleichsflachen gedeckt werden. Ein Quartierspark in Form eines tbergeordneten Griinzugs ent-
lang des Wetzendorfer Landgrabens soll fir die angrenzenden Bewohnerinnen und Bewohner
als Naherholungsraum dienen und die 6ffentlichen Spiel- und Griinflachen im Zuge des Bebau-
ungsplanverfahrens abdecken. Der bestehende Spielplatz im Sid-Westen des Planungsgebiets
soll planungsrechtlich gesichert werden.

Die sudlichen Flachen des Planungsbereichs, mit einer Gré3e von ca. 1,6 ha westlich der Hol-
steiner StraBe und 2,8 ha 6stlich der Holsteiner StraRe, sind Teil des vorlaufig gesicherten Uber-
schwemmungsgebiets des Wetzendorfer Landgrabens, welcher das Gebiet in diesem Bereich
auch durchflie3t. Im Bereich dessen stellt der wirksame FNP mit integriertem LP eine ca. 55 m
breite Grunflache dar. Die Flachen stehen folglich fur eine bauliche Entwicklung nicht zur Verfi-
gung, vielmehr soll hier die Entwicklung einer integrierten Freiflachenentwicklung als Quartiers-
park zur Naherholung verfolgt und mit Hochwasserschutz- und Gewéasserentwicklungsmafnah-
men fur den Wetzendorfer Landgraben sowie ©kologischen und artenschutzrechtlichen Aus-
gleichsmalinahmen kombiniert werden. Die Renaturierung des Wetzendorfer Landgrabens mit
einer gewundenen Laufform und die Verbesserung der Hochwassersituation am Wetzendorfer
Landgraben ist ein wichtiges Ziel des integrierten Planungsansatzes. Die entstehenden Grinfla-
chen sind Teil der Griinvernetzung des gesamtstadtischen Freiraumkonzeptes, einem Bestand-
teil des Masterplans Freiraum. Im Rahmen der neuen Quartiersentwicklung soll, entlang des Wet-
zendorfer Landgrabens zwischen Muhlweg und Frauentaler Weg als weiterer Baustein die im
wirksamen FNP mit integriertem LP bereits vorbereitete tGibergeordnete Freiraumverbindung vom
Marienbergpark bis an die Pegnitz abschnittsweise umgesetzt und gesichert werden. Der
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Grinzug und die Ubergeordnete Freiraumverbindung sollen in die Finanzierung des Aktionsplans
des Masterplans Freiraum aufgenommen werden, um eine ztigige Umsetzung zu ermdglichen.

Entlang des Wetzendorfer Landgrabens ist im wirksamen FNP mit integriertem LP eine Biotopver-
bundachse als Feuchtgebiet dargestellt. Diese soll durch die Anlage von extensiven Bereichen
und durch MaRnahmen zu Gewasserrenaturierung biodivers weiterentwickelt werden.

Bei der Umsetzung der Quartiersentwicklung sind sowohl die vorhandene stadtklimatische Situ-
ation als auch die Auswirkungen auf den Klimaschutz zu berticksichtigen, um eine nachhaltige
Stadtentwicklung zu gewahrleisten. Insbesondere vor dem Hintergrund, dass sich die Kaltluftlie-
ferung im Bereich der bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen verringern wird und gleichzeitig
eine sensiblere Nutzung etabliert werden soll, besteht bei der stadtebaulichen Entwicklung ein
hoher Bedarf an MaRRhahmen zur Klimaanpassung / Hitzeminderung sowie zum Klimaschutz.

Kosten

Durch das einzuleitende Bebauungsplanverfahren Nr. 4691 ,Mihlweg*“ entstehen der Stadt
Kosten fur Planung und erforderliche Gutachten. Dies ist im weiteren Verfahren zu ermitteln und
im Haushalt zu berlcksichtigen.

Zeitliche Umsetzung

In der Sitzung soll die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens Nr. 4691 ,Mihlweg“ beschlos-
sen werden. Diese ist ortsuiblich bekannt zu machen.

Derzeit befindet sich die Planung in der Phase der ,Grundlagenermittiung®, um eine vorausschau-
ende stimmige Planung sowie die friihzeitige Abstimmung von Planungserfordernissen und -zie-
len zu erreichen. Ferner wird durch eine umfassende Grundlagenermittlung erméglicht, darauf
zugrundeliegende und abgestimmte Zeitplane sowie den Workflow der Bauland- und Grinfla-
chenentwicklung von Beginn an einzuhalten. Bei der Erstellung des Rahmenplans kann so bereits
auf Grundlagenerkenntnisse und abgestimmte Meilensteine statt einer isolierten Bedarfsabfrage
aufgebaut werden.

Fazit

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung
zu schaffen soll mit dem vorgelegten Beschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB das férmliche Verfah-
ren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4691 ,Muhlweg“ eingeleitet werden. Durch die
Auslobung eines Wettbewerbs soll zu gegebener Zeit auf der Grundlage gutachterlicher Er-
kenntnisse zum Standort ein stadtebaulicher Rahmenplan entwickelt werden. Dieser bildet dann
die Basis fir die konkrete Ausgestaltung der Planung, welche im weiteren Verlauf des Verfah-
rens erfolgt.
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UBERSICHTSPLAN ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 4691

"MUHLWEG"

fur ein Gebiet nordlich des Wetzendorfer Landgrabens, ¢stlich des Muhlwegs, stdlich der Marktackerstralte
und westlich und &stlich der Holsteiner Stralle

—g

) —
GMKG: SCHNIEGLING,
WETZENDORF

{
Lo/ omneMatsad
Stadtplanungsamt / Verbindliche Bauleitplanung

LANNAME: 4691_EINL_20250905 kr-UE

m

Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung / Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet.
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Beschlussvorlage

Stpl/035/2025

NURNBERG
Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtplanungsausschuss 08.10.2025 offentlich Beschluss
Betreff:

Bebauungsplan Nr. 4680 "Reutersbrunnenstrai3e”
fur ein Gebiet zwischen Reutersbrunnenstralle, Pegnitztal West und WillstralRe
Einleitung

Anlagen:
Entscheidungsvorlage

Ubersichtsplan

Sachverhalt (kurz):

Im Stadtteil Kleinweidenmuhle soll nérdlich der Reutersbrunnenstral3e bis zum Lederersteg ein
Bebauungsplan zur Sicherung der bestehenden 6ffentlichen sowie der privaten Grinflachen
und der stadtischen Gemeinbedarfsflache aufgestellt werden.

Insbesondere vor dem Hintergrund der klimatischen Bedeutung von Kaltluftschneisen fiir das
Stadtklima, sollen die Freiflachen auf Ebene des Bebauungsplans planungsrechtlich langfristig
gesichert und somit in ihrer Funktion als Kaltluftliefergebiet und Teil einer wichtigen
Kaltluftleitbahn erhalten werden. Eine weitere Beeintrachtigung durch Bebauung soll
ausgeschlossen werden.

1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(— weiter bei 2.)

[ ] Nein (— weiter bei?2.)
X Ja
[X] Kosten noch nicht bekannt

[] Kosten bekannt

Seite 1 von 4
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Stadt Nirnberg Beschlussvorlage Stpl/035/2025

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[ ] dauerhaft [ ] nur fir einen begrenzten Zeitraum
davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfigung?
(mit Ref. I/ll / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|X| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:
Die Kosten fir die Gutachten werden im laufenden Verfahren ermittelt
und in den Haushalt eingestellt.

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
X] Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|:| Nein Kurze Begrundung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:
X Ja Wird im weiteren Verfahren in die Begrindung des Bebauungsplans
eingearbeitet.

Seite 2 von 4
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Stadt Nirnberg Beschlussvorlage Stpl/035/2025

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

RA und DiP (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)
RA
UwA

O X X O
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Stadt Nirnberg Beschlussvorlage Stpl/035/2025

Beschlussvorschlag:

Der Stadtplanungsausschuss beschlief3t die Einleitung des Verfahrens zum Bebauungsplan Nr.
4680 "Reutersbrunnenstralle" fur ein Gebiet zwischen Reutersbrunnenstralie, Pegnitztal West
und WillstraRe auf Grundlage des Stadtplanungsamt-Plans vom 02.09.2025.

Der Beschluss ist im Amtsblatt bekannt zu machen.

Seite 4 von 4
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Beilage
Betreff:

Bebauungsplan Nr. 4680, "Reutersbrunnenstrasse”
Fur ein Gebiet zwischen ReutersbrunnenstralRe, Pegnitztal West und WillstralRe
Einleitung

Entscheidungsvorlage

Ausgangssituation

Das Bebauungsplangebiet befindet sich im Stadtteil Kleinweidenmuhle. Es wird ndrdlich durch
die Boschungskante zur Pegnitzaue definiert. Ostlich und sudlich stellen die WillstraRe und die
Reuterbrunnenstral3e die Plangrenzen dar. Westlich wird das Plangebiet mit der FI.Nr. 72 Gem.
Kleinweidenmuhle / Lederersteg begrenzt. Das Plangebiet hat insgesamt eine Grof3e von
ca. 3,8 ha.

Der 6stliche Bereich ist bebaut und durch stadtische soziale Einrichtungen gepragt.

Die bestehenden Gebaude an der WillstralRe / ReuterbrunnenstralRe mit derzeitiger Nutzung als
Kinder- und Jugendnotdienst (KIJND), Kinder- und Jugendhilfezentrum (KJHZ), NOA Gartnerei,
Mobile Jugendarbeit, Noris Inklusion und ambulant betreute WG-Behindertenhilfe, werden aktuell
neu beplant. Es sind sowohl die Generalsanierung der Bestandsgebaude, als auch Neubauten
geplant.

Westlich davon liegt eine private Grunflache. Die Flache wird derzeit von der gemeinnitzigen
Organisation ,Wolfsherz* als Gemeinschaftsgarten und naturnahes, inklusives Stadtteil- und Be-
gegnungszentrum mit Spielflachen fir Kinder genutzt. Auf dem Grundstiick befinden sich keine
festen Bauten.

Ein etwa 13 m breiter Streifen im Norden der Grundstiicke liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Peg-
nitztal West“, das sich nach Norden, Osten und Westen entlang der Pegnitz fortsetzt.

Das westlich angrenzende, stadteigene, unbebaute Grundstick, FI.Nr. 70 Gem. Kleinweiden-
mihle, befindet sich ebenfalls im Landschaftsschutzgebiet.

Innerhalb des Planungsgebiets befinden sich Stadtbiotope, welche sich auf einer Achse des Bio-
topverbundsystem Nurnbergs befinden.

Das Plangebiet liegt im Bereich einer zentralen Kaltluftleitbahn der Stadt Nurnberg.
Es ist Bestandteil des Sanierungsgebiets Weststadt und dem weiterfiihrenden integrierten Stadt-
entwicklungskonzept (INSEK) Weststadt.

Grol3e Teile der Flachen im Geltungsbereich befinden sich in stadtischem Eigentum (vgl. Abb.1).
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Abb. 1: Offentliches AEigentum mit Darstellung des Geltungsbereichs, © Stadt Nurnberg | Geobasisdaten Bayerische Vermessungs-
verwaltung (gelb unterlegt = Eigentum Stadt Nurnberg / blau unterlegt = Eigentum Freistaat Bayern)

Bestehendes Planungsrecht

Fur Teilbereiche der Reutersbrunnenstral3e 34 und 40, bzw. im Bereich der FI.Nrn. 69, 69/1 und
69/2 Gem. Kleinweidenmiihle gilt der einfache Bebauungsplan Nr. 3401 nach § 30 Abs. 3 Bau-
gesetzbuch (BauGB), der Baugrenzen und vier Wohnschichten (Vollgeschosse) festsetzt.

(Goomasedgan: © Suxdt Nirnparg, At 13- = g nd © Bayeriscns Vornessungsy ewatung

Darsiglung de Flirkate @s Eqertamsnacwes noht

Abb. 2 Einfacher B-Plan Nr. 3401, Geobasisdaten ©Stadt Niirnberg, Amt fir Geoinformation mit Bodenoung und © Bayerische
Vermessungsverwaltung

2
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Das Plangebiet ist im dstlichen Teil dem planungsrechtlichen Innenbereich (8§ 34 BauGB) und im
westlichen Teil dem planungsrechtlichen Auf3enbereich (8 35 BauGB) zuzuordnen. Aufgrund ei-
ner umfassenden Wurdigung der tatsachlichen ortlichen Gegebenheiten endet der Bebauungs-
zusammenhang an den letzten vorhandenen Baukdrpern der Reutersbrunnenstrae 34 und 40.
Die Grundstiicke, die westlich daran angrenzen, weisen keine Merkmale des Innenbereichs mehr
auf. Insbesondere befinden sich dort keine Geb&ude, die dem standigen Aufenthalt von Men-
schen dienen, sondern lediglich bewegliche Bauwagen und bauliche Anlagen, die der Gartennut-
zung, der Freizeitgestaltung und Erholungszwecken dienen.
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Abb. 3: Innenbereich—AuBénbereichsgrenze, © Stadt NUrnb;erg | Geobésisdaten Bayerische Vermessungsverwaltung

Somit gelten fur die Beurteilung von Vorhaben unterschiedliche Bestimmungen:

Im 6stlichen Teilgebiet (8 34 BauGB) missen sich geplante Nutzungen hinsichtlich Art und Maf3
der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Uberbaubaren Grundstiicksflache in die Eigenart
der ndheren Umgebung einfligen. Die vorhandenen Nutzungen sind insbesondere Anlagen flr
soziale Zwecke.

Der westliche Teilbereich, der dem Auf3enbereich zuzuordnen ist, ist prinzipiell von Bebauung
freizuhalten, es sei denn, es handelt sich um sog. privilegierte Vorhaben gem. § 35 Abs. 1 BauGB.
Sonstige (nicht privilegierte) Vorhaben kdnnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre Aus-
fuhrung oder Benutzung 6ffentliche Belange nicht beeintréchtigen und die ErschlielRung gesichert
ist.

Zu den offentlichen Belangen gehdrt u.a. die Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan
(FNP). Dieser stellt fir einen Teilbereich der im planungsrechtlichen AuRenbereich gelegenen
Flache eine Gemeinbedarfsflache dar. Der restliche Bereich ist als Grunflache dargestellt. Bei
dem im FNP als Gemeinbedarfsflache dargestellten Bereich handelt es sich um die Flache, auf
der u.a. die Neubauten fir das Kinder- und Jugendnotdient (KIJND), Kinder- und Jugendhilfezent-

rum (KJHZ) entstehen sollen.
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Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP)

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Nurnberg mit integriertem Landschaftsplan (FNP)
stellt fir das Plangebiet im 6stlichen Bereich Flachen fir Gemeinbedarf mit Schwerpunkt soziale
Zwecke, im westlichen Bereich eine Griinflache mit der besonderen Zweckbestimmung, betreu-
tes Spielen und im ndrdlichen Bereich eine Grinflache mit einer bergeordneten Freiraumverbin-
dung dar.

Teilflachen im nordlichen und im westlichen Bereich des geplanten B-Plangebiets sind als Land-
schaftsschutzgebiet dargestellt. Nérdlich am Plangebiet angrenzend verlauft die Darstellung von
Flachen fiir die Wasserwirtschaft (Uberschwemmungsgebiet der Pegnitz).

— -
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Abb. 4: Ausschnitt aus dem FNP mit Kennzeichnung des Plangebiets, Kartengrundlage: Stadt Nirnberg, Amt fir Geoinformation mit
Bodenordnung

Masterplan Freiraum der Stadt Nirnberg

Im Masterplan Freiraum der Stadt Nirnberg wird der Bereich mit einer sehr starken Unterversor-
gung mit 6ffentlichen Griin- und Parkanlagen dargestellt. Das Defizit an 6ffentlichen Griinflachen
betragt im Planungsbereich 2 rund 38 ha.

Das Gesamtstadtische Freiraumkonzept sieht im Bereich des Plangebiets, der sich in dem stra-
tegischen Handlungsraum ,Erweiterte Innenstadt” befindet, in Bezug auf die Grin- und Freiraum-
entwicklung die Leitidee ,Freirdume qualifizieren und mehrfachnutzen® vor.

Die Aktivierung von Freiraumpotenzialen kommt dabei eine besondere Bedeutung zu. Die vor-
sorgende Freiraumplanung reagiert dabei auf langfristige Entwicklungslinien in der Stadtentwick-
lung. Bestehende Griin- und Freiraumstrukturen sollen gesichert und verbessert werden. So kann
die kompakte Stadtstruktur durch Begriinungs- und Entsiegelungsmafinahmen hitzevertraglicher
entwickelt werden.
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Abb.5 Versorgung mit &6ffentlichen Griinflachen (Parkanlagen) aus: Gesamtstédtisches Freiraumkonzept Nirnberg, Stand Juli 2023,
Hintergrund: Stadtplanwerk 1:15.000 © Stadt Niirnberg; Eintragung Plangebiet in Rot
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Abb. 6: Ausschnitt aus dem Gesamtstadtischen Freiraumkonzept des Masterplans Nurnberg (2014), Hintergrund: Stadtplanwerk
1:15.000 © Stadt Niurnberg, Eintragung Plangebiet in Rot

Stadtklimagutachten der Stadt Nirnberg

Das Stadtklimagutachten ist eine wichtige Planungsgrundlage fir alle weiteren Planungen der
Stadt NUrnberg und ist deshalb bei anstehenden Planungsvorhaben zu bertcksichtigen.

Es stellt sieben Kaltluftleitbahnen fur Nirnberg dar. Geeignete Oberflachenstrukturen dazu sind
gering bebaute vegetationsgepréagte Freiflachen, Kleingarten, Friedhofe, Gleisareale, breite Stra-
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Benrdume und Flusslaufe. GemaR Stadtklimagutachten sind Kaltluftleitbahnen aus klimadkologi-
scher Sicht besonders schitzenswert und missen auch zukunftig erhalten bleiben. Der Erhalt
von Leitbahnen ist ein wesentlicher Bestandteil zur Schaffung eines gunstigen Stadtklimas in
Nurnberg und somit eine wichtige Aufgabe der raumlichen Planung.”

Abb. 7: Uberlagerung FNP — Kaltluftschneisen Klimagutachten, Plangebiet in Rot

Vor dem Hintergrund des Klimawandels und seiner Folgen, hier insbesondere hinsichtlich der
zunehmenden Hitzebelastung verdichtet bebauter Stadtgebiete, kommt der Freihaltung von Kalt-
luftleitbahnen eine grol3e Bedeutung zu. Kaltluftleitbahnen dienen dazu, Kaltluft aus Kalt- bzw.
Frischluftentstehungsgebieten in bioklimatisch und/oder lufthygienisch belastete Siedlungsrdume
zu transportieren und damit zu einer Verminderung der Belastung beizutragen. Das Plangebiet
befindet sich im Bereich einer der zentralen Kaltluftleitbahnen fiir das Nirnberger Stadtgebiet.
Sie tragt u.a. zur Kalt- und Frischluftversorgung der Nirnberger Altstadt bei. Insofern ist die Si-
cherung der Grinflachen im Geltungsbereich von tbergeordneter Bedeutung.

Planungsanlass

In der Vergangenheit gab es verschiedene Bauvoranfragen, bei denen Baumaflnahmen auf den
vorhandenen Grunflachen im Aufl3enbereich umgesetzt werden sollten.

Der Bebauungsplanung ist erforderlich, um die Grunflachenqualitat in diesem Bereich dauerhaft
zu sichern. Teilbereiche sind Teil des Landschaftsschutzgebiets Pegnitztal West und weisen auf-
grund des vielfaltigen Baumbestands eine hohe Bedeutung fiir das Landschaftsbild auf. Dieser
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Bereich ist als lokal bedeutsamer Lebensraum im bayerischen Arten- und Biotopschutzprogramm
erfasst.

Bei Bauvorhaben im Aul3enbereich liegt eine Beeintrachtigung der 6ffentlichen Belange vor.
Insbesondere der Bodenschutz, die natirliche Eigenart der Landschaft und ihr Erholungswert
wurden beeintrachtigt und das Orts- und Landschaftsbild negativ beeinflusst werden.

Planungsziele

Mit dem Bebauungsplan sollen die schon vorhandenen Bauflachen sowie die Grinflachen dau-
erhaft gesichert werden. Die neu strukturierten stadtischen Gemeinbedarfsflachen und die beste-
henden Grunflachen und begriinten Béschungsbereiche werden langfristig planungsrechtlich klar
geregelt. Weiterhin wird durch den kiinftigen Bebauungsplan der Ubergang zwischen bebaubaren
und nichtbebaubaren Bereichen festgelegt.

Insbesondere vor dem Hintergrund der stadtklimatischen und der 6kologischen Bedeutung von
Grunflachen im Stadtgebiet ist es wichtig, vorhandene Griinstrukturen zu sichern.

Gemal Masterplan Freiraum soll ein Grundgerust fur die Vernetzung aller vorhandenen, aktivier-
baren und potenziellen Grun- und Freiflachen zu einem stabilisierenden Netz von Wegen, Plat-
zen, Parks und Landschaftsraumen geschaffen werden. Ein Bestandteil davon ist das Planungs-
gebiet.

Es sind und werden daher keine Bauraume im westlichen Plangebiet definiert.
Im Weiteren sollen die gemeinnitzigen Aktivitaten des Vereins Wolfsherz weiter erméglicht blei-
ben.

Goonszsdutan © Stadt Nir 590 i
e m-md-rumu X RN - ] i

h & /\
Abb 8 Luftb|ld Geoba5|sdaten © Stadt Nurnberg Amt fur Geomformatlon mit Bodenordnung und © Bayensche Vermessungsverwal-
tung
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Kosten

Im weiteren Verfahren fallen Kosten fir Gutachten an. Diese werden im weiteren Verfahren er-
mittelt und entsprechende Haushaltsmittel beantragt.

Fazit

Das Bebauungsplanverfahren soll zur planungsrechtlichen Sicherung und Neustrukturierung der
stadtischen Gemeinbedarfsflachen sowie der bestehenden Grinflachen im Aul3enbereich mit

vorhanden privaten Spielflachen und begriinten Béschungsbereichen eingeleitet werden und im
Ergebnis stadtklimatisch relevante Bereiche von Bebauung freihalten.
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Beschlussvorlage

Stpl/033/2025

NURNBERG
Beratung Datum Behandlung Ziel
Umweltausschuss 08.10.2025 offentlich Beschluss
Betreff:

Geplante Bebauung im Bereich sudlich der Leyher Stral3e, zwischen Dottenheimer und
Rehdorfer StralRe

Anlagen:
Entscheidungsvorlage

stadtebaulicher Rahmenplan 1
stadtebaulicher Rahmenplan 2

Sachverhalt (kurz):

Das Areal sudlich der Leyher Stral3e, zwischen Dottenheimer und Rehdorfer Stral3e liegt derzeit
weitestgehend brach. Eine Bebauung auf Grundlage der Festsetzungen des seit 2015
rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 4605 wurde nicht umgesetzt. Aktuell liegen Plane des
Eigentimers der Flache vor, das Gebiet mit einem Mix aus Wohnen, Gewerbe, Einzelhandel und
einer Kindertagesstatte zu bebauen.

Das Vorhaben weicht in weiten Teilen hinsichtlich Art und Maf3 der baulichen Nutzung, der
ErschlieBung sowie der Aufteilung von 6ffentlichen und privaten Flachen von den Festsetzungen
des Bebauungsplans ab. Gleichwohl wird die Planung seitens der Bauverwaltung als positiv
bewertet. Das Vorhaben wurde mehrfach im Baukunstbeirat diskutiert sowie in der Folge
Uberarbeitet, sodass aktuell ein Entwurf von hoher stadtebaulicher Qualitat vorliegt.

Um das Vorhaben gemaR den vorgelegten Planungen umzusetzen, ist eine Anderung des
Baurechts erforderlich. Im weiteren Verfahren ware zudem ein stadtebaulicher Vertrag mit dem
Eigentiimer zur Ubernahme der Planungs- und Folgekosten erforderlich.

1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begrundung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(— weiter bei 2.)

X Nein (— weiter bei2.)
[] Ja
[] Kosten noch nicht bekannt

[ ] Kosten bekannt

Seite 1 von 4
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Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[ ] dauerhaft [ ] nur fir einen begrenzten Zeitraum
davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfigung?
(mit Ref. I/ll / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
X] Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|:| Nein Kurze Begrundung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

X Ja Wird im weiteren Verfahren erganzt

Seite 2 von 4
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4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

[[] RA und DiP (verpfiichtend bei Satzungen und Verordnungen)

[
[

Seite 3 von 4
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Beschlussvorschlag:

1. Der Stadtplanungsausschuss befiirwortet die vorgelegte Planung und beauftragt die
Bauverwaltung damit, das Bauleitplanverfahren vorzubereiten.

2. Die GrolRe, Lage und Anbindung der 6ffentlichen Griinfliche sowie die angemessene Ein-
und Durchgriinung des Quartiers, insb. durch Weiterentwicklung der Planung zugunsten
von Baumstandorten, sind im weiteren B-Planverfahren zu behandeln.

Seite 4 von 4
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Beilage

Betreff:
Geplante Bebauung im Bereich sudlich der Leyher Stral3e, zwischen Dottenheimer und
Rehdorfer Stral3e

Entscheidungsvorlage

Ausgangssituation

Sudlich der Leyher Stral3e sind im Bebauungsplan Nr. 4605 ,Leyher Straflte Ost (rechtsverbind-
lich mit Veroffentlichung im Amtsblatt am 22.04.2015) ein eingeschranktes Gewerbegebiet ge-
maf § 8 BauNVO, Mischgebiete gem. § 6 BauNVO, allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVvVO
sowie eine 6ffentliche Grunflache festgesetzt. Der Bebauungsplan wurde damals vor dem Hinter-
grund der Aufgabe der dort ansdssigen Gewerbebetriebe aufgestellt. Die daraufhin eingereichten
Baugesuche (u.a. fur ein Einkaufszentrum und Autohandel) entsprachen nicht den Zielsetzungen
der Stadt Nurnberg, sodass durch den Bebauungsplan die zukinftige Nutzung des Areals als
gemischt genutztes Quartier gesichert werden sollte.

Eine Bebauung geméaR den Festsetzungen des Bebauungsplans wurde bislang jedoch nicht um-
gesetzt. Die festgesetzten offentlichen Verkehrs- und Griinflachen wurden ebenso bisher nicht
hergestellt, die Flache liegt weiterhin brach. Einzig in dem als Gewerbegebiet festgesetzten nord-
westlichen Teilbereich befinden sich eine Autowerkstatt, Blronutzungen und eine Gospelkirche.

-
e
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Abbildung 1: Bebauungsplan Nr. 4605. Ausdruck aus dem GIS der Stadt Nirnberg. Geobasisdaten: © Stadt Nurnberg,

Amt fir Geoinformation und Bodenordnung und © Bayerische Vermessungsverwaltung

Der Eigentiimer der weiteren Flachen strebt nun fir diese eine Bebauung an, die deutlich von
den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans abweicht. Geplant ist eine Wohn-
bebauung in einer aufgelockerten Blockrandstruktur mit Gberwiegend drei Geschossen im sudli-
chen Bereich, an die sich nérdlich ein zentral gelegener Quartierspark anschlief3t. Im Norden des

1
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Quartiers, sudlich der Leyher Stral3e, sind ein Vollsortimenter sowie eine Kindertagesstatte und
weitere gewerbliche Nutzungen (Buro, Fitness, Apartment-Hotel) geplant. Die in diesem Bereich
bis zu viergeschossige Bebauung ist durch einen eingeschossigen Gebaudesockel verbunden.

Das Vorhaben weicht in weiten Teilen hinsichtlich Art und MaRR der baulichen Nutzung, der Er-
schlieBung sowie der Aufteilung von 6ffentlichen und privaten Flachen von den Festsetzungen
des Bebauungsplans Nr. 4605 ab. Gleichwohl wird die neu vorgelegte Planung seitens der Bau-
verwaltung positiv bewertet. Das Vorhaben wurde mehrfach im Baukunstbeirat vorgestellt, disku-
tiert und in der Folge Uberarbeitet, sodass aktuell ein Entwurf von hoher stadtebaulicher Qualitat
vorliegt.

>

e

Abbildung 2: Stédtebauliche} Réhmenplan. Quelle: DJH Dietz Joppien Hammerschmidt GmbH

Der Entwurf zeichnet sich durch eine Bebauung aus, die sich nahtlos und harmonisch in die um-
gebende Bebauung einfiigt und auf sie reagiert. Die Nutzungen im Norden des Quartiers sorgen
fur den bengtigten Larmschutz in den Ubrigen Bereichen und tragen durch den Nutzungsmix zur
Belebung bei. Der Quartierspark bietet einen von Larmquellen weitestgehend geschiitzten Auf-
enthaltsraum im Zentrum. Eine flachendeckende Nahversorgung ist mit dem geplanten Vollsorti-
menter sichergestellt. Die Verkaufsflache ist gem. Einzelhandelskonzept standortgerecht zu di-
mensionieren.

Der Bebauungsvorschlag sieht eine deutlich héhere bauliche Dichte vor als sie der bestehende
Bebauungsplan ermdéglicht hétte. Die Geschossflache wirde sich von ca. 19.000 m? auf
29.000 m2 erhohen. Vor dem Hintergrund des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden, der
Aktualisierungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Entwicklungen im neuen Bauge-
biet an der Von-der-Tann-Stral3e und der anhaltenden Nachfrage nach Wohnraum ist dies zu
befurworten.

2
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Um die geplante Bebauung zu realisieren, ist eine Anderung des Baurechts notwendig und die
Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens mit stddtebaulichem Vertrag erforderlich.

Der im Gesetzgebungsverfahren befindliche ,Bauturbo® zur Anderung des Baugesetzbuchs kann
im vorliegenden Fall keine Anwendung finden, da grundlegende Festsetzungen, u.a. zur Auftei-
lung von privaten und o6ffentlichen Flachen, betroffen sind. Ein Bebauungsplan ist daher zum
einen fur die geordnete stadtebauliche Entwicklung und zum anderen auch zur Planungssicher-
heit fir den Investor erforderlich.

Voraussetzung fur die Einleitung des Planverfahrens ist der Abschluss einer Grundzustimmungs-
vereinbarung zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt, in der sich der Investor zur Uber-
nahme der Planungs- und Gutachterkosten sowie der durch das Vorhaben ausgeldsten Folge-
kosten verpflichtet. Der Baulandbeschluss findet zzgl. zu den bereits im bestehenden Bebau-
ungsplan nachgewiesenen Grinflachen fur die Mehrung des Baurechts Anwendung.

Parallel zum Bauleitplanverfahren soll ein stadtebaulicher Vertrag mit dem Investor ausgearbeitet
werden, in dem die Verpflichtungen des Investors gegeniiber der Stadt konkretisiert werden. Im
Bauleitplanverfahren kann sich aufgrund auf3erer Rahmenbedingungen, wie z.B. Immissions-
schutz, Verkehr sowie der 0.g. Anforderungen des Baulandbeschlusses, die Notwendigkeit zur
Anpassung der Planung ergeben.

Kosten
Der Stadt entstehen durch die Anderung des Baurechts voraussichtlich keine Kosten.

Zeitliche Umsetzung
Aufbauend auf den jetzigen Beschluss wird die Einleitung eines Bauleitplanverfahrens vorberei-
tet. Der nachfolgende Verfahrensschritt ist der Aufstellungsbeschluss.

Fazit

Das Vorhaben bietet die Chance, durch die Bebauung einer Brachflache die Flachenpotenziale
innerhalb der Stadt zu aktivieren und somit einen Beitrag zur ressourcenschonenden Stadtent-
wicklung zu leisten. Es wird empfohlen, nach Abschluss einer Grundzustimmungsvereinbarung
zur grundsatzlichen Regelung der Planungs- und Folgekosten, das Verfahren zur Aufstellung ei-
nes neuen Bebauungsplans mit stadtebaulichem Vertrag einzuleiten. Die Verwaltung soll damit
beauftragt werden, die Einleitung des Bauleitplanverfahrens gemaf den o.g. Rahmenbedingun-
gen auf der Grundlage der beiliegenden Planung vorzubereiten.

32



GRUNDSTUCKSGROBE 21.837 M2

ALLE ANGABEN M PLAN SIND VOR WE|TERVERWENDUNG ODER AUSFUHRUNG INGEOMETRISCHER
UND TECHNISCHER HINSICHT EIGENVERANTWORTLICH ZU PRUFEN. ALLE MARE SIND ZUSATZLICH
AM BAU ZU PRUFEN. MITGELTENDE DOKUMENTE (BRANDSCHUTZGUTACHTEN, FACHPLANUNGEN
ETC.) SIND DABEI ZU BEACHTEN. UNSTIMMIGKEITEN ODER BEDENKEN SIND DIETZ JOPPIEN
HAMMERSCHMIDT GmbH UMGEHEND SCHRIFTLICH MITZUTEILEN.

Datum Beschreibung Von
Aktenzeichen Planart Ebene/Bezug  Index Datum: 02.09.2025
Erstellungsdatum: 02.09.2025
| | | | Planformat: A3

LAGEPLAN M 1:2500

@1

Rahmenplan

Errichten von 9 Gebéuden mit
Wohnnutzungen, einer Kita,

Einzelhandels~ und Bironutzung und

nicht storenden Gewerbebetrieben

sowie Tiefgaragen mit 387 Stellplatzen.

LIEGENSCHAFT

Stdlich der Leyher Stralte,
zwischen der Dottenheimer
Strafe und der Rehdorfer
Strale

\LJ:A

Héfen/Siindersbiihl
Niimberg

180/3, 180/10, 180/11,180/12, 180/15, 178/1, 178/5,
178/12, 17813, 1791, 139/3, 139/4, 181, 181/3

Herr Jami Naveed-Reum

Prestige Object GmbH
Orts Strafie 12a

Gcking
Tel.: +49 911 9566 916
Mail;j.reum@prestigeobject.com
DATUM 02.09.2025

£0,00 = 3025 m 0.NHN

Prestige Object GmbH
Dietz

DJH joopien
Hammerschmidt

Dietz Joppien
Hammerschmidt GmbH
Hanauer Landstratie 184
D-60314 Frankfurt am Main
Tel: +49 (0) 69 962 44960
www.dietz-joppien.de

DATUM 02.09.2025

INHALT PERSPEKTIVE

EBENE/BEZUG

MASSSTAB

w
w




Dachterrasse

+500m

| Dachterrasse

‘e.mm

fa S0

Dachterrasse

e.smm

HOHENKOTE GRUNDRISS
000  OBERKANTE FERTIGBODEN (OKFB)

o

“010 OBERKANTE ROHBODEN (OKRB)

GRUNDSTUCKSGRORE 21537

UND TECHNISCHER HINSICHT EIGENVERANTWORTLICH 2U PROFE
a4 BAU 2U

ETG,) SIND DABE| 7, BEACHTEN, UNSTIMIGKEITEN ODER SEDE
FAUMERSCHIADT G UMGEHEND SCHRIFTLICH MITZUTEILER.

|ALLE ANGASEN IM PLAN SIND VOR WEITERVERWENDUNG ODER AUSFUHRUNG INGEOMETRISCHER
ROFEN. MITGELTENDE DOKUMENTE (BRANDSCHUTZGUTAGHTEN, FACHPLANUNGEN

@)
)

EN. ALLE MALE SIND ZUSATZLICH

NKEN SIND DIETZ JOPPIEN

Rehdorfer Strae

Taum Beschetbung

s

\ 4
o | 3
W | Ben
E | P ‘
) |
' |
|
ki | J
: . I - -~ @
T
n ‘
@iy | " d
|
(R I | A | A THN | A A O [y | I I S
] ] 'I 17 Sriiner Innen ’ |
oy = oo B
i etk
» . i 0
|
v |
I {
7 |
e
S e ’
- 150 @
4000 N

[ ]

Schran‘ke‘

wzsn
(TS i
4

AMenzeichen  Planart EbenaBezug Index

Datury: 02082025
Erstallungsdatum;: 02092025
rormat A2

LAGEPLAN 1 12500

£0.00=302,5 m BNHN

PLANUNGSSTAND Ranmenplan

LEGENSCHAFT

BAUVORHASEN  Ericnten von © Gebauden mit ‘Slch der Loyher State,

Wonutzungen, ener iz, Enzelnandels- 2wischan der Dollenhaimer
o Sratie

‘Gowerocberien sowie Tiefgaragen mit Swato
367 Steplazen.

GEMARKUNG  HoleSundershinl

9 Narmberg
FLURSTOCK 18013, 180110, 180/11,180112. 180/15, 1781, 1705,

7812, 178113, 1791, 13913, 1394, 181, 18173

BAUHERRSCHAFT  Harr Jam | Naveec-Raum
Preslige Object Gbrt

UNTERSCHRIFT

Prestige Object GmbH
One State 12a
8233 Po

ol 44397 a

omsrPLANNG D J H o Dietz
Joppien
Hammerschmidt

UNTERSCHRIFT

DATUM 0209.2025

INHALT LAGEPLAN EBENEIBEZUG MASSSTAS 1:500

34




Beschlussvorlage

Stpl/037/2025

NURNBERG
Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtplanungsausschuss 08.10.2025 offentlich Gutachten
Stadtrat 22.10.2025 offentlich Beschluss
Betreff:

Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg mit integriertem Landschaftsplan (FNP)
8. Anderung: Bereich Brunecker StraRe
Einstellung des Verfahrens

Anlagen:
Ubersichtsplan

Sachverhalt (kurz):

Die 8. Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan (FNP) wurde mit
Beschluss des Stadtrats vom 28.10.2015 eingeleitet. Prioritat war es, auf Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung eine Grundlage zu schaffen, mit der dann die einzelnen
Anderungsbereiche durchgefiihrt wurden.

Die Zielsetzung dabei war die Mobilisierung von Bauflachen sowie die stadtebauliche
Entwicklung und Neuordnung der Grin- und Freiflachen im Bereich der Brunecker Stral3e.

Es wurden daraus die FNP-Anderungen 8a, 8b und 8c entwickelt. Diese waren die Grundlage
fur die verbindliche Bauleitplanung. Dadurch wurde dem Entwicklungsgebot Rechnung getragen.
Die drei FNP-Anderungen sind von der Regierung von Mittelfranken genehmigt, ortsiiblich
bekanntgemacht und mittlerweile wirksam geworden. Die in der eingeleiteten 8. Anderung
liegenden Restflachen werden somit nicht mehr bendétigt, da die stadtebauliche Zielstellung
erreicht ist.

Das Verfahren zur 8. Anderung des FNP kann eingestellt werden.

1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(— weiter bei 2.)

X] Nein (— weiter bei2.)
[] Ja
[] Kosten noch nicht bekannt

[] Kosten bekannt

Seite 1 von 4
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Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[ ] dauerhaft [ ] nur fir einen begrenzten Zeitraum
davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfigung?
(mit Ref. I/ll / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
X] Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|X| Nein Kurze Begrundung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

[] Ja

Seite 2 von 4
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4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

[[] RA und DiP (verpfiichtend bei Satzungen und Verordnungen)

[
[

Seite 3 von 4
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Gutachtenvorschlag (AfS 08.10.2025):

Der Stadtplanungsausschuss begutachtet und empfiehlt dem Stadtrat zu beschliefl3en:

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan, 8. Anderung: Bereich Brunecker
Stralde vom 24.09.2015, wird eingestellt.
Beschlussvorschlag (StR 22.10.2025):

Entsprechend dem Gutachten des Stadtplanungsausschusses vom 08.10.2025 beschliel3t der
Stadtrat:

1. Es wird der vorliegende Plan zur 8. Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem
Landschaftsplan eingestellt.

2. Der Beschluss ist im Amtsblatt bekannt zu machen.

Seite 4 von 4
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Stadtplanungsamt NURNBERG

Flachennutzungsplan der Stadt Nurnberg mit integriertem Landschaftsplan
Einstellung 8. Anderung - Erlduterungskarte

Kewmner

Duzendieich

Seogen-
__Betriebswk. |
%) Nbg. Rbf.

Zeichenerklarung

[ Anderungsbereich FNP-Anderung Nr. 8
Anderungsbereich FNP-Anderung Nr. 8a (wirksam seit 16.10.2019)
Anderungsbereich FNP-Anderung Nr. 8b (wirksam seit 21.12.2022)
: Anderungsbereich FNP-Anderung Nr. 8c (wirksam seit 03.07.2024)

FNP8 - EK - 01
Kartengrundlage: Stadt Nurnberg, Amt fiir Geoinformation und Bodenordnung, Stand 2001
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Beschlussvorlage

Stpl/036/2025

NURNBERG
Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtplanungsausschuss 08.10.2025 offentlich Beschluss
Betreff:

Bebauungsplan Nr. 4600 ,,Brunecker Strafe,,

fur ein Gebiet beiderseits der Brunecker Stral3e, nérdlich des Rangierbahnhofs zwischen
Ingolstadter StralRe und Minchener StralRe

Einstellung des Verfahrens

Anlagen:
Ubersichtsplan

Sachverhalt (kurz):

Der Bebauungsplan (BP) Nr. 4600 ,Brunecker Strale“ wurde mit Beschluss des Stadtrats vom
28.04.2016 eingeleitet, um die Zielsetzungen aus der vorbereitenden Bauleitplanung, wie der
Mobilisierung von Bauflachen sowie der stéadtebaulichen Entwicklung und Neuordnung der Griin-
und Freiflachen im Bereich der Brunecker StralRe, weiterzuentwickeln.

Analog zu der vorbereitenden Bauleitplanung auf Ebene der FNPs (8a, 8b und 8c), wurde auch
der BP Nr. 4600, in drei Module unterteilt; BP Nr. 4635 ,Sudlicher Hasenbuck® (Modul 1
Lichtenreuth), BP Nr. 4652 ,Ingolstadter Straf’e“ (Modul 2 Lichtenreuth) und BP 4656
»1echnische Universitat Nirnberg (Modul UTN Lichtenreuth).

Diese Module sind dann sukzessive aus dem urspriinglichen BP Nr. 4600 entwickelt worden,
nacheinander als Satzung beschlossen, ortsublich bekanntgemacht worden und in Kraft
getreten.

Die beiden BP Nr. 4635 und Nr. 4652 wurden zu Beginn des Verfahrens aus dem BP Nr. 4600
als eigenstandige Verfahren herausgelost. Der BP Nr. 4656 wurde hingegen als zusatzliches
Verfahren eingeleitet. Auf Grund dessen existieren die Umgriffe BP Nr. 4635 und Nr. 4652 nicht
mehr (siehe Ubersichtsplan) im Gegensatz zum Umgriff der Flachen des BP Nr. 4656 sowie der
nicht beplanten Flachen — insbesondere Stral3enflachen.

Die Planung ist abgeschlossen und die stadtebauliche Zielstellung erreicht.

Das Verfahren zum BP Nr. 4600 ,Brunecker Stralle kann somit eingestellt werden.

Seite 1 von 4
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1. Finanzielle Auswirkungen:

[] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(— weiter bei 2.)

X] Nein (— weiter bei2.)
[] Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[] Kosten bekannt

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [] nur fir einen begrenzten Zeitraum

davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfligung?
(mit Ref. I/ll / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
X] Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja

[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans
[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prufung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

Seite 2 von 4
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2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

1 Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|X| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

1 Ja

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

[[] RA und DiP (verpfiichtend bei Satzungen und Verordnungen)

[
[

Seite 3 von 4
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Beschlussvorschlag:

1. Der Stadtplanungsausschuss beschliel3t, dass das Verfahren zum Bebauungsplans Nr.
4600 ,Brunecker Straflte” fir ein Gebiet beiderseits der Brunecker Strale, nordlich des
Rangierbahnhofs zwischen Ingolstadter StralRe und Minchener Stral3e eingestellt wird.

2. Der Beschluss ist im Amtsblatt bekannt zu machen.

Seite 4 von 4
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UBERSICHTSPLAN ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 4600
"BRUNECKER STRASSE"

fir ein Gebiet beiderseits der Brunecker Strafle, ndrdlich des Rangierbahnhofs zwischen Ingolstadter
StralRe und Miinchener Strale

= & R -
TEL AT 1B

i

Zeichenerklarung

E:J Geltungsbereich 4600
- Geltungsbereich 4635, in Kraft getreten seit 16.10.2019
- Geltungsbereich 4652, in Kraft getreten seit 13.08.2025 G/MK SICEIZERD oﬁ

: Geltungsbereich 4656, in Kraft getreten seit 13.08.2025 CUAB LA \ |
ohne Mafstab |\

Stadtplanungsamt / Verbindliche Bauleitplanung

PLANNAME: 4600 EINS 20250916_sr. kr-iJE

Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung / Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet.
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Beschlussvorlage

Stpl/038/2025

NURNBERG
Beratung Datum Behandlung Ziel
Stadtplanungsausschuss 08.10.2025 offentlich Beschluss
Betreff:

Umgestaltung des stadtebaulichen Umfeldes am ,,Erinnerungsort Bahnhof Marzfeld,,

Anlagen:
Entscheidungsvorlage

Ubersicht Planungsgebiet
Lageplan Teilbereichl
Lageplan Teilbereich2
Lageplan Teilbereich3
Lageplan Teilbereich4

Sachverhalt (kurz):

Die Uberregionale Freiraumverbindung in Langwasser, die den Stadteil mit der Innenstadt
verbindet, soll im Bereich zwischen der Breslauer StralRe und Thomas-Mann-Stralle
aufgewertet werden. Das Planungsgebiet knlpft stdlich an die Parkanlage um den Ferdinand-
Drexler-Weg (Langwasser Stdost) an und nordlich an die Grinflachen rund um die Annette-
Kolb-Anlage (Langwasser Nordost). Dabei soll der denkmalgeschitzte, ehemalige Bahnhof
Marzfeld integriert und zu einem Ort des wirdigen Erinnerns und Informierens gestaltet
werden.

Zur Umgestaltung der Freiraumverbindung und des ehemaligen Bahnhof Méarzfeld wurde ein
stadtebauliches Gesamtkonzept entwickelt. Die MalRhahme soll in Bauabschnitten realisiert
werden. In einem ersten Schritt soll die Planung zur Umgestaltung des ehemaligen Bahnhofs
Marzfeld zu einem Erinnerungs- und Bildungsort umgesetzt werden. Baubeginn ist vorbehaltich
der Beschlussfassung fiir 2026 vorgesehen. Die Finanzierung fir den ersten Bauabschnitt Uber
Stadtebaufordermittel ist gesichert.

Die MaBnahme liegt im Sanierungsgebiet Langwasser und ist férderfahig.

Die Entwurfsplanung wird zur Beschlussfassung vorgelegt.

Seite 1 von 4
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1. Finanzielle Auswirkungen:

[] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(— weiter bei 2.)

[] Nein (— weiter bei?2.)
X Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[X] Kosten bekannt

Gesamtkosten 2.950.000 € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [] nur fir einen begrenzten Zeitraum

davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfligung?
(mit Ref. I/ll / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

[] Ja

|Z Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

Fur die Umsetzung der Planungen zur Umgestaltung des ehemaligen
Bahnhofs Marzfeld (1. Bauabschnitt) stehen im MIP vorhandene und im
Haushalt befindliche Restmittel der Stadterneuerung zur Verfligung

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
X] Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja

[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans
[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prufung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

Seite 2 von 4
46



Stadt Nirnberg Beschlussvorlage Stpl/038/2025

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

1 Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

X Ja Die Umgestaltungsmal3nahme fuihrt zu einer Verbesserung der
stadtrdumlichen und stadtebaulichen Situation und schafft eine hohe
Nutzungs- und Aufenthaltsqualitat fir alle Burgerinnen und Blrger.

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

RA und DiP (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)
Ref.l/Il/Stk

SOR

2.BM

XX X [

Seite 3 von 4
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Beschlussvorschlag:
Der Stadtplanungsausschuss beschlief3t:

1.  Die Entwurfsplanung von adlerolesch GmbH vom 16.09.2025 soll vorbehaltich der
Mittelbereitstellung umgesetzt werden.

2. In einem ersten Bauabschnitt soll die Umgestaltung des ehemaligen Bahnhofs Marzfeld
2026 begonnen werden. Die weiteren Planungsschritte sollen nach 2026 beauftragt
werden. Zur Ausfiihrung nach 2026 ist ein erneuter Beschlussn erforderlich.

Seite 4 von 4
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O 6.1

Beilage
Betreff:

Umgestaltung des stadtebaulichen Umfeldes am ,,Erinnerungsort Bahnhof Méarzfeld“
Beschluss der Entwurfsplanung

Entscheidungsvorlage

1. Ausgangssituation

Die im Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Nurnberg darge-
stellte, Ubergeordnete Freiraumverbindung verbindet den Stadtteil Langwasser mit der In-
nenstadt. Zur Aufwertung der bedeutsamen Freiraumverbindung soll im Bereich zwischen
der Breslauer StralRe und Thomas-Mann-Stral3e unter Einbindung der AuRenanlagen des
denkmalgeschiitzten, ehemaligen Bahnhofs Méarzfeld ein stadtebauliches Gesamtkonzept
entwickelt werden. Dabei soll die heute unzugéangliche, wildbewachsene Freiflache vor der
Schaufassade des ehemaligen Bahnhofs Marzfeld zu einem Ort des wirdigen Erinnerns
und Informierens gestaltet werden, der sowohl den Anforderungen an den kiinftigen Bil-
dungsort, aber auch der geschichtlichen Bedeutung des Ortes Rechnung tragt.

In das Planungsgebiet integriert ist die Radvorrangroute 12, die von Moorenbrunn tber
Altenfurt, Langwasser und Volkspark Dutzendteich weiter in die Innenstadt fuhrt. Die Ver-
bindung zwischen Langwasser Sudost und Nordost tiber die Unterfihrung am ehemaligen
Bahnhof Marzfeld ist hierbei von besonderer Bedeutung.

Durch die aktuelle Entwicklung des stadtischen Schul- und Bildungszentrums auf dem an-
grenzenden Areal der ehemaligen Druckerei ,Prinovis® an der Breslauer StralRe bekommt
die bereits heute stark frequentierte Freiraumverbindung zusatzliche Bedeutung und soll,
insbesondere im Zusammenhang mit den angrenzenden Grinraumen und deren wertvol-
lem Baumbestand, aufgewertet werden.

Im Integrierten Stadtentwicklungskonzept (INSEK) Nurnberg Sudost zur kiinftigen Entwick-
lung des Stadtquartiers Langwasser sind die Gestaltung und der Ausbau der Freiraumver-
bindung sowie die Einbindung des ehemaligen Bahnhofs Marzfeld in die Erinnerungsland-
schaft des ehemaligen Reichsparteitagsgelandes als sidlicher Endpunkt formulierte Ziele.
Diese Schwerpunktsetzung wird auch in der vom Stadtrat 2022 beschlossenen Potenzial-
analyse ,Mehrwerte flr Langwasser® bestatigt.

Der Kulturausschuss der Stadt Nirnberg hat im Mai 2023 in Zusammenhang mit den Per-
spektiven fur den ehemaligen Bahnhof Marzfeld als Erinnerungsort u.a. die raumliche und
didaktische ErschlieBung des Bahnhofs Marzfeld und seines Umfeldes beschlossen.

Die vorliegende Freianlagenplanung wurde in Abstimmung mit den beteiligten Fachdienst-
stellen erstellt. Der Behindertenrat der Stadt Nirnberg wurde in die Planung eingebunden.

2. Entwurf - Erlauterung der Planung

2.1 Planungsumfang

Das Planungsgebiet liegt im Suden von Nirnberg im Stadtteil Langwasser und umfasst
die Freiraumverbindung zwischen der Breslauer Stra3e und der Thomas-Mann-Stral3e
Uber die Grol3-Strehlitzer-Straf3e einschlief3lich angrenzender Griinraume sowie die Frei-
flachen am denkmalgeschiitzten ehemaligen Bahnhof Marzfeld. Ein Teil der Freiraumver-
bindung verlauft durch zwei Bahnunterfihrungen. Die Tunnelbauwerke sind nicht Teil der
Planung.
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2.2 Stadtebauliche Ziele

Ziel ist es, eine klare und ubersichtliche Rad-Wege-Verbindung zwischen der Breslauer
Stral3e und der Thomas-Mann-StrafRe zu schaffen, die slidlich an die Parkanlage um den
Ferdinand-Drexler-Weg (Langwasser Sidost) und nordlich an die Grinflachen rund um
die Annette-Kolb-Anlage (Langwasser Nordost) anknlpft und den ehemaligen Bahnhof
Marzfeld als Erinnerungs- und Bildungsort einbindet.

Dem stadtebaulichen Konzept liegen folgende gestalterische Leitlinien zugrunde:

1. Starkung der stadtrdumlichen Bedeutung der Radwegeverbindung in ihrer Funk-
tion als Hinfihrung zum Erinnerungsort Bahnhof Méarzfeld und somit dessen ver-
besserte Wahrnehmbarkeit,

2. Gestaltung einer attraktiven und ubersichtlichen Wegefiihrung,

3. Gestaltung der Freiflachen am ehemaligen Bahnhof Marzfeld zu einem Erinne-
rungs- und Bildungsort mit Aufenthaltsqualitét,

4. Schaffung einer barrierefreien FuRwegeverbindung zum Ful3géngeriberweg an
der Breslauer Strafl3e und zur ErschlieRung des Nebeneingangs der neuen Be-
rufsoberschule Nirnberg,

5. Ausbau der Grol3-Strehlitzer-Stral3e als Fahrradstral3e (Radvorrangroute 12),
6. Entwicklung und Integration des wertvollen Baum- und Griinbestands,
7. Einheitliche und ruhige Gestaltungsprache mit hohem Wiedererkennungswert,

8. Malinahmen zur Klimaanpassung bzw. Klimaschutz durch das Entsiegeln von
Verkehrsflachen, das Anlegen von Versickerungsflachen, die Verwendung von
wasser-durchlassigen Beldgen und die Pflanzung von Baumen.

2.3 Erlauterung der Teilbereiche

Erinnerungsort Bahnhof Marzfeld (Abschnitt A)

Die bisher unzugangliche Freiflache am ehemalige Bahnhof Marzfeld wird als kunftiger
Erinnerungs- und Bildungsort in angemessener Reaktion auf die wuchtige Schaufassade
und die dortige Dauerausstellung in ruhiger und zurtickhaltender Formensprache gestal-
tet.

Im Vorfeld der Schaufassade soll ein ruhiger Aufenthaltsort entstehen. Eine Sitzstufenan-
lage in der Boschung und eine grof3ere Bewegungsflache vor der Schaufassade werden
den Aufenthalt, die Betrachtung der Ausstellung und die Auseinandersetzung mit dem Ort,
auch fur grofRere Besuchergruppen, in gebuhrender Weise ermdglichen.

Ein durchgehendes Band aus groR3formatigen Betonplatten greift den Verlauf und die
Wuchtigkeit der Schaufassade auf und wird als deutliche Hinfihrung auf den Erinnerungs-
ort Uber das Areal hinausgefluhrt. Das Betonplattenband wird bewusst mit einem gewissen
Abstand zur Fassade gefiihrt. Um ein nahes Herantreten an die Ausstellungstafeln zu er-
maglichen, wird diese Flache begehbar als wassergebundene Decke ausgefuhrt.

Der Zugangsbereich zum Erinnerungsort wird als kleine Platzflache gestaltet mit einem
neuen Baum und gentigend Platz fir eine kleine Gruppe zum Aufenthalt. Die Stelen des
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Gelandeinformationssystems Uber die Geschichte des Reichsparteitagsgelandes bekom-
men hier einen neuen Standort und sind damit weiterhin jederzeit 6ffentlich zuganglich.

Der Erinnerungsort ist aus Sicherheits- und Pflegegriinden nur tagstber getffnet und ist
durch eine transparente, gestalterisch hochwertige Zaunkonstruktion mit Toranlage als
Sonderbauweise von den offentlichen Flachen getrennt. Das Tor wird einfliigelig ausge-
fuhrt, um in gedffnetem Zustand den Blick auf die Fassade nicht zu versperren

Im Abschnitt zwischen den beiden Unterfiihrungen wird die Trennung des Rad- und Ful3-
weges aufgehoben und die Flache als Mischverkehrsflache angelegt. Zur Entschleuni-
gung des Radverkehrs werden zusatzlich Granitgrof3stein-Dreizeiler als Aufmerksamkeits-
streifen eingebaut. In den Tunneleingdngen werden jeweils Piktogramme fir Rad- und
FulR3verkehr erganzt.

Der bestehende Zaun an der Béschungsoberkante entlang der Gleiszufahrt zum U-Bahn-
Betriebshof ist von der Planung nicht betroffen. Jedoch soll eine Begehung der Bdschung,
z.B. durch eine Bepflanzung, vermieden werden.

Im Hinblick auf die spateren Unterhalts- und Pflegearbeiten wird die Aufstellung eines Hyd-
ranten 0.A. noch geprift

Die Gestaltung und Installation der Ausstellungstafeln in den Nischen der Schaufassade
zum Erinnerungsort Bahnhof Méarzfeld liegen in der Zustandigkeit des Geschéftsbereichs
Kultur der Zweiten Blurgermeisterin der Stadt Nurnberg und dem Dokumentationszentrum
Reichsparteitagsgelande. Das Ausstellungskonzept und die Gestaltung der Freianlagen
sind eng aufeinander abgestimmit.

Freiraumverbindung zwischen Breslauer Strale und Bahnunterfihrung Uber die
Grol3-Strehlitzer-StrafRe (Abschnitt B)

Aus Richtung Siden erreicht man den Erinnerungsort tGber die Gro3-Strehlitzer-Stral3e.
Auf der Westseite der Grol3-Strehlitzer-StraRe wird im bestehenden Griinzug, im Bereich
eines ehemaligen Briickenilibergangs, ein FuRweg getrennt von der geplanten Fahr-
radstralRe hergestellt und zu einer barrierefreien FuBwegeverbindung ausgebaut. Die Ful3-
wegeverbindung knulpft stdlich direkt an die bestehende Freiraumverbindung der Grin-
anlage des Ferdinand-Drexler-Wegs an.

Ein Trittstein in Form eines niveaugleichen Betonfertigteils mit eingelegtem Schriftzug soll
am Abzweig an der Breslauer Strafl3e, wie auch am ndrdlichen Abzweig an der Thomas-
Mann-Stral3e, auf den Erinnerungsort hinweisen werden. Der weitere Verlauf der Ful3-
wegeverbindung wird ruhig und zurlickhaltend als einheitlicher Asphaltbelag entwickelt.
Sitzmdglichkeiten, z. B. Betonfertigteile mit Sitzauflagen, werden die Aufenthaltsqualitat
entlang der neuen Wegeverbindung verbessern.

Der geplante FuRweg soll auierdem den Nebenzugang der im Bau befindlichen Berufs-
oberschule Nirnberg erschlieRen. Die Ausfiihrung der 6ffentlichen Flachen im Bereich des
Nebeneingangs zur Berufsoberschule Nirnberg wird im weiteren Planungsprozess mit
den Beteiligten abgestimmt und konkretisiert.

Die GroR-Strehlitzer-StralRe wird in ihrer Funktion als Fahrradstral3e in die Gestaltung der
Freiraumverbindung integriert und entsprechend ausgebaut. Die Vorgaben der Stral3en-
planung fur die Herstellung einer Fahrradstraf3e sind im vorliegenden Entwurf beriicksich-
tigt. Die Abstimmung der Beschilderung erfolgt im Zuge der Ausfiihrungsplanung. Die be-
stehenden Stellplatze werden zugunsten von neuen Baumstandorten und Grinflachen zur
Versickerung aufgelost.
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Freiraumverbindung zwischen Thomas-Mann-Stralle und Bahnhof Marzfeld (Ab-
schnitt C)

Aus Richtung Norden erschlief3t die Freiraumverbindung an der Thomas-Mann-Stral3e
den Bahnhof Marzfeld. Diese Freiraumverbindung wird durch Auslichtung und punktuelle
Erganzung der bestehenden Grunstruktur stadtraumlich mit einem ruhigen, griinen Rah-
men eingefasst. Ein Trittstein in Form eines niveaugleichen Betonfertigteils mit eingeleg-
tem Schriftzug am Abzweig an der Thomas-Mann Straf3e soll auch hier auf den besonde-
ren Ort hinweisen. Der weitere Verlauf der Freiraumverbindung wird ruhig und zurtickhal-
tend als einheitlicher Asphaltbelag entwickelt. Sitzbanke zur Verbesserung der Aufent-
haltsqualitat und Abfallkérbe sind in diesem Bereich vorgesehen.

Am Abzweig von der Thomas-Mann-Stral3e werden jeweils Piktogramme fir Rad- und
FuRweg vorgesehen. Die Wegebreiten von jeweils 3 m werden beibehalten, die Trennung
des Rad- und FulRverkehrs erfolgt Uber eine mittige Markierung. Die Abstimmung der Be-
schilderung erfolgt im Zuge der Ausflhrungsplanung.

Im Entwurf wird vorgeschlagen, einen 5 m breiten Streifen der westlich angrenzenden
Parkplatzflache durch die Stadt zu erwerben, um die Wegeverbindung mit einem griinen
»,Rahmen“ mit Versickerungsfunktion, neuen Baumen und Sitzméglichkeiten zuséatzlich
aufzuwerten.

2.4 Ausstattung

2.4.1 Belagsflachen

Rad- und FulRwegeflachen der Freiraumverbindung werden als Asphaltflachen mit einer
Einfassung in Granitgro3stein hergestellt. Im Bereich des Nebenzugangs zur Berufsober-
schule Nurnberg wird vorgeschlagen, den angrenzenden Belag der 6ffentlichen Gehweg-
flache an das Pflaster des Schulgrundstucks im Sinne eines einheitlichen Erscheinungs-
bildes anzupassen.

Als Auftakt bzw. Trittstein der Freiraumverbindung werden an den Abzweigen Thomas-
Mann Stral3e und Breslauer Stral3e gro3formatige Betonplatten mit geséuerter Oberflache
und Intarsien mit dem Schriftzug ,Erinnerungsort Bahnhof Méarzfeld* auf den besonderen
Ort hinweisen. Im Bereich des Bahnhofs Marzfeld wird das Betonplattenband niveaugleich
und barrierefrei vom Ful3- und Radweg zur Ausstellung der Schaufassade gefihrt. Im Be-
reich des Ful3- und Radweges wird das Betonplattenband gebunden verlegt. Weitere be-
gehbare Nebenflachen am Erinnerungsort werden als wassergebundene Decken herge-
stellt.

Im Zuge der Ausflhrungsplanung wird eine zielgerichtete Planung und die spatere Durch-
fihrung der KampfmittelrAumung festgelegt.

2.4.2 Grunkonzept

Generell ist fur die Grunflachen im Planungsgebiet eine extensive Bepflanzung geman
Bestand geplant. Die Bankettbereiche der Wege sind als Wiesenflachen vorgesehen. Im
Bereich des Erinnerungsortes werden zwei neue B&dume gepflanzt.

Ebenso werden neue Baume entlang des geplanten FulRwegs an der Grol3-Strehlitzer-
Stral3e sowie entlang der Wegeverbindung zur Thomas-Mann-Stral3e den Bestand ergan-
zen. Die Aufwuchsflachen im Bereich des geplanten Ful3weges werden grof3flachig aus-
gelichtet und im direkten Wegeumgriff gerodet. Die HOhenlage wird im Vergleich zum Be-
stand angehoben. Somit kdnnen die Wurzelbereiche der direkt angrenzenden Bestands-
baume geschutzt werden.

52



Der Baumbestand im Bereich der bestehenden Gelandemodellierung 6stlich der Wege-
verbindung von der Thomas-Mann-Stral3e wird erhalten.

2.4.3 Sitzgelegenheiten

Fur den Ausstellungsbereich am Erinnerungsort Bahnhof Marzfeld ist gegenuber der
Schaufassade eine lange Bank mit Armlehnen geplant, die gleichzeitig die Bahnbdschung
abfangt. Die Sitzstufenanlage ist als Stahlkonstruktion mit Holzauflage vorgesehen. Die
Grindung soll punktuell, z. B. mit Schraubfundamenten, erfolgen, um in die bestehende
Bahnboschung maoglichst wenig einzugreifen. Im Zuge der weiteren Planung wird die de-
taillierte Ausfihrung festgelegt.

In den nordlichen und sidlichen Teilbereichen der Freiraumverbindung werden Sitzgele-
genheiten in Form von Banken gemaf} Standard der Stadt Nirnberg sowie Betonfertigteile
o.A. mit Holzauflagen geschaffen. Die Materialien der Oberflachen und Sitzauflagen sind
robust und witterungsbestandig.

2.4.4 Beleuchtung

Im Zuge der Realisierung der einzelnen Bauabschnitte wird die Beleuchtung der 6ffentli-
chen Wegeflachen erneuert. Im Bereich des Bahnhofs Marzfeld wird der Standort der ge-
planten Mastleuchte unter Beriicksichtigung des neuen Zugangsbereiches zum Erinne-
rungsort auf die gegenuberliegende Seite verlegt. Der geplante FuBweg an der Grol3-
Strehlitzer-Stral3e wird im gesamten Wegebereich beleuchtet.

2.4.5 Niederschlagswasser, Entwasserung, Artenschutz

Aus Griinden des Klimaschutzes und der Klimaanpassung wird grundsatzlich die Versi-
ckerung von Niederschlagswasser im Planungsgebiet angestrebt. Innerhalb der Freiraum-
verbindung wird in der GroR3-Strehlitzer-StraRe das anfallende Niederschlagswasser der
bestehenden und geplanten Gehwegflachen in die angrenzenden Grunflachen bzw. in die
bestehenden und geplanten Baumscheiben zur Versickerung geleitet. Die heutigen Stell-
platze zwischen der Lubener Stral3e und der Breslauer Strafl3e werden zuriickgebaut und
entsiegelt. Die Grol3-Strehlitzer-Stral3e wird, wie im Bestand, weiterhin Gber den Kanalan-
schluss entwassert.

Im Bereich der Wegeverbindung von der Thomas-Mann-Stral3e ist eine Versickerung in
den westlichen Grinstreifen, die mdgliche Zukaufsflache, vorgesehen. Der Bereich im di-
rekten Tunnelvorfeld wird, wie im Bestand, Uber den Kanalanschuss entwassert. Im Be-
reich Bahnhof Marzfeld wird die Flache vor der historischen Fassade lber eine Splittscht-
tung entwassert. Der Geh- und Radweg wird weiterhin mittels Kanalanschlusses entwas-
sert.

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung der Freifliche am ehemaligen Bahnhof
Marzfeld ist in Vorbereitung.

3. Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen im Planungsgebiet umfassen neben stadtischen Flachen auch Flachen der
Deutschen Bahn AG. Der ehemalige Bahnhof Marzfeld befindet sich im Eigentum der
Deutschen Bahn AG. Fir das Areal wurde 2023 im Vorfeld der Planungen zwischen der
Deutschen Bahn AG und der Stadt Nirnberg ein Gestattungsvertrag geschlossen. Die
kleine Flache westlich des Rad-/ Gehweges soll in die Gestaltung mit einbezogen werden.
Verhandlungen mit der Deutschen Bahn AG dazu laufen.
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4. Kosten

Auf Grundlage der Kostenberechnung von adlerolesch GmbH vom 16.09.2025 ergeben
sich zum jetzigen Zeitpunkt Gesamtkosten der Malinahme (Abschnitte A bis C) in einer
Hohe von brutto 2.950.000 Euro.

Dabei entfallen auf die TeilmalBnahme des ,Erinnerungsortes Bahnhofs Marzfeld* (Abschnitt
A) voraussichtlich Gesamtkosten in einer Hohe von brutto 904.000 Euro. Nur hierfir ist die
Finanzierung gesichert, die weiteren Planabschnitte werden nachrichtlich mit Perspektive
,-nach 2026“ vorgelegt.

5. Zeitliche Umsetzung und Finanzierung
Die Mallnahme ist im Rahmen der Stadtebauférderung (Sanierungsgebiet Langwasser) for-
derfahig. Die MalRnahme soll in einzelnen Bauabschnitten realisiert werden.

Im ersten Schritt soll die Umgestaltung des Areals am ,Erinnerungsort Bahnhof Marzfeld“ (Ab-
schnitt A) im Jahr 2026 begonnen werden. Zur Finanzierung stehen hierflr bereits im MIP
vorhandene und im Haushalt befindliche Restmittel der Stadterneuerung ebenso wie zugesagt
Forderung von Bahn und Stadtebauforderung zur Verfigung.

Zur Umsetzung der Teilabschnitte B und C sind im MIP keine Mittelansatze eingestellt. Eine
Beauftragung von weiteren Planungs- und Ausfuhrungsschritten kann erst nach Bereitstellung
von entsprechenden Mitteln und Kapazitaten zur Bauausfiihrung bei SOR erfolgen.

Aufgrund des ganzheitlichen Planungsansatzes, der alle Teilabschnitte umfasst, hat die Re-

gierung von Mittelfranken auch fir die Teilabschnitte B und C die Bereitstellung von Stadte-
bauférdermitteln in Aussicht gestellt. Die Umsetzung erfolgt friihestens nach 2026.
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