Sitzungsunterlagen

Sitzung des Bau- und
Vergabeausschusses
13.11.2025



Inhaltsverzeichnis

Sitzungsdokumente
Tagesordnung -6ffentlich-

Offentliche Bekanntmachung
Vorlagendokumente

TOP O 1 Wohrder Wiesenweg 45 - Neubau Energie- und Umweltstation
Sitzungsvorlage H/032/2025
Entscheidungsvorlage H/032/2025
Lageplan H/032/2025
Plane H/032/2025

TOP O 2 Pauschale zur Erreichung der Klimaneutralitat
Sitzungsvorlage H/035/2025
Entscheidungsvorlage H/035/2025
Projektliste Klimaneutralitat 2026 H/035/2025

TOP O 3 KonigstraRe 93 — Kiinstlerhaus / Generalsanierung 3.Bauabschnitt
Sitzungsvorlage H/036/2025
Entscheidungsvorlage H/036/2025
Lageplan H/036/2025

© Ol

12

15
19
21

22
26
29



TAGESORDNUNG

Sitzung

Sitzung des Bau- und Vergabeausschusses

NURNBERG

Sitzungszeit

Donnerstag, 13.11.2025, 10:00 Uhr

Sitzungsort
Rathaus, Funferplatz 2, GrofRer Sitzungssaal

TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

Wohrder Wiesenweg 45 - Neubau Energie- und Umweltstation
hier: Nachtragsobjektplan

Ulrich, Daniel, Referent fur Planung und Bau

Pauschale zur Erreichung der Klimaneutralitat

hier: Beschluss MaBnahmenliste 2026

Ulrich, Daniel, Referent fur Planung und Bau

KonigstralRe 93 — Kiinstlerhaus / Generalsanierung 3.Bauabschnitt
hier: 2. Nachtragsobjektplan

Ulrich, Daniel, Referent flr Planung und Bau

Genehmigung der Niederschrift der Sitzung vom 23.10.2025,
offentlicher Teil

Beschluss
H/032/2025

Beschluss
H/035/2025

Beschluss
H/036/2025



NURNBERG

BEKANNTMACHUNG DER TAGESORDNUNG

Am Donnerstag, 13.11.2025, um 10:00 Uhr
findet im Rathaus, FUnferplatz 2, GroRRer Sitzungssaal eine
Sitzung des Bau- und Vergabeausschusses
mit folgender Tagesordnung statt:

1. Wdhrder Wiesenweg 45 - Neubau Energie- und Umweltstation
2. Pauschale zur Erreichung der Klimaneutralitat
3. KonigstralRe 93 — Kunstlerhaus / Generalsanierung 3.Bauabschnitt

4. Genehmigung der Niederschrift der Sitzung vom 23.10.2025,
offentlicher Teil

Zusatzlich findet eine nichtdffentliche Sitzung statt.

Stadt Nirnberg, 24.10.2025

Marcus Konig
Oberburgermeister



Beschlussvorlage

H/032/2025

Beratung Datum Behandlung Ziel

Bau- und Vergabeausschuss 13.11.2025 offentlich Beschluss
Betreff:

Wohrder Wiesenweg 45 - Neubau Energie- und Umweltstation
hier: Nachtragsobjektplan

Anlagen:
Entscheidungsvorlage

Lageplan
Plane

Sachverhalt (kurz):

Nach der Ubereinkunft zwischen dem bayerischen Umweltministerium und der Stadt
Nurnberg zur Realisierung einer Energie- und Umweltstation (EUW) am Woéhrder See —
unter Beteiligung des Freistaats — wurden die Kosten fir den Neubau der EUW am
Wohrder Wiesenweg 45 gemald dem Beschluss des Umweltausschusses vom
18.03.2015 auf Grundlage eines Kostenrahmens ohne Entwurfsplanung mit
Gesamtkosten von 3.250.000 Euro in den MIP 2016—-2019 aufgenommen.

Der Freistaat forderte das Projekt mit 1,78 Mio. €, das Wasserwirtschaftsamt trug
450.000 € bei (Unterstellflache Mahboot).

Der Objektplan der Baumafinahme wurde mit Kosten in Hoéhe von 3.435.758,75 Euro
brutto auf Basis einer reinen Indizierung im Bau- und Vergabeausschuss am
08.11.2016 genehmigt. Die MalR3nahme wurde in den Haushalt mit der MIP Nr. 717
aufgenommen. Zum Richtfest 2019 waren bereits Kosten von 4,23 Mio. € kommuniziert
worden. Die BaumaRnahme ist abgeschlossen. Die Ubergabe des Gebaudes fand am
26.05.2020 statt.

Ein Nachtragsobjektplan stand bisher aus. Bei den spaten Vergaben wurde auf den
Kostenstand hingewiesen. Die Mehrkosten der Mal3nahme betragen nun bei Abschluf3
des Projekts 1.094.970,09 Euro brutto. Somit liegen die Gesamtkosten der Malinahme
mit insgesamt 4.530.728,84 Euro brutto zur Genehmigung durch den Bau- und
Vergabeausschusses.

Die Erlauterungen zu den Kosten sind in der beiliegenden Entscheidungsvorlage
dargelegt.
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Stadt Nirnberg Beschlussvorlage H/032/2025

1. Finanzielle Auswirkungen:

[] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(— weiter bei 2.)

[] Nein (— weiter bei?2.)
X Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[X] Kosten bekannt

Gesamtkosten 4.530.729 € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [] nur fir einen begrenzten Zeitraum

davon investiv 4.530.729 € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfligung?
(mit Ref. I/ll / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

X Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:
Die MalRnahme wurde im MIP forstgeschrieben und ist bereits
ausfinanziert.

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
XI Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans
[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prufung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

Seite 2 von 4



Stadt Nirnberg Beschlussvorlage H/032/2025

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

1 Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:
X Ja Im Rahmen der Planung und Bauausfiihrung wurden alle relevanten
Anforderungen angemessen berticksichtigt.

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

[[] RA und DiP (verpfiichtend bei Satzungen und Verordnungen)
Ref. IV/IPSN

=
[
[
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Stadt Nirnberg Beschlussvorlage H/032/2025

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Vergabeausschuss genehmigt den Nachtragsobjektplan der BaumalRhahme
,Wohrder Wiesenweg 45 — Neubau Energie- und Umweltstation® in Héhe von 1.094.970,09
Euro brutto.

Die Gesamtkosten der MalRBhahme betragen somit 4.530.728,84 Euro brutto.

Seite 4 von 4



Beilage

Betreff: Wohrder Wiesenweg 45 — Neubau Energie- und Umweltstation
hier: Nachtragsobjektplan

Entscheidungsvorlage:

Die im Nachtragsobjektplan vorgesehenen Mehrkosten ergeben sich aus nutzungsbedingten
Erweiterungen, marktbedingt erhéhten Angebotspreisen, bautechnisch notwendigen
Anpassungen sowie externen Einflissen.

Es handelt sich hierbei nicht um eine Qualitats- oder Komfortsteigerung, sondern um
Mafinahmen, die zur ordnungsgemafien, rechtssicheren und termingerechten Fertigstellung
des Bauvorhabens erforderlich waren.

1. Nutzerbedingte Planungs- und Ausstattungsanderungen

o Auf Wunsch der Nutzerseite (IPSN) wurde die Visualisierung von Erzeuger- und
Verbrauchsdaten zu padagogischen Zwecken erweitert.

o Fur die Ausstellungskonzeption waren zusatzliche Elektroinstallationen auf dem Dach
erforderlich.

e Im Bootshaus wurde auf Forderung des Wasserwirtschaftsamts (WWA) anstelle
eines Flaschenzuges ein Portalkran vorgesehen. Dies machte statische und
ausristungstechnische Anpassungen notwendig.

o Die offentliche Toilette wurde auf Wunsch als automatisch selbstreinigende Anlage
ausgefuhrt. der zustandigen Stellen, als Auflage aus Umweltverwaltung und SUN
musste ein Kanal-Ast durch den See bis zum Sammler gelegt werden. Eine lokale
Lésung wurde nicht akzeptiert.

2. Ausschreibungs- und Marktsituation

o Mehrfache Aufhebungen von Ausschreibungen (u.a. Metallbau- und
Schreinerarbeiten) waren aufgrund mangelnder Wirtschaftlichkeit erforderlich.
Ebenso mussten die Gewerke Betonsteinarbeiten und Heizung mehrfach
ausgeschrieben werden, da keine wirtschaftlichen Angebote eingingen. Dies fiihrte
zu Bauzeitverlangerungen.

« In mehreren Gewerken lagen die Angebotspreise deutlich Uber der
Kostenberechnung, insbesondere bei:

Schreinerarbeiten: +300 %

Aufzugsanlage: +30 %

Innentiren: +20 %

Baureinigung: +20 %

sowie bei Metallbau-, Trockenbau-, Fassadenarbeiten und Leistungen im Rahmen
der Ausstellungskonzeption.

VVVYVYY

3. Bautechnische Notwendigkeiten / Unvorhergesehenes

o Die umweltgerechte ErschlieRung der EUW im Landschaftsschutzgebiet erwies sich
als technisch sehr aufwendig. Strom-, Frisch- und Abwasserleitungen mussten tber
eine Entfernung von rund 800 m durch 6&ffentliche Freianlagen geftihrt werden, was
zu Kostensteigerungen fuhrte. Die Fachverwaltungen stimmten preiswerteren lokalen
Lésungen nicht zu.

Vorlage: 2_Entscheidungsvorlage_Ausschuss.dotx — H/ZA-QM — Stand: 29.11.2024
Dokument:  00932789.docx 1von 2



e Leitungsarbeiten wéhrend der Nutzung der éffentlichen Freianlagen erforderten
mehrfache Sondernutzungen und Aufgrabungserlaubnisse, die wiederum
Bauzeitverschiebungen verursachten.

5. Indizierung

Die Zeitspanne zwischen Kostenberechnung und erster Vergabe betrug lediglich vier
Monate. Da die BRL wegen der aulRerordentlichen Fordersituation aul3er Kraft gesetzt war,
konnte kein Projekt-Freeze im Altestenrat erfolgen. Als maRgeblicher Stichtag wurde daher
das Datum der Kostenberechnung am 01.08.2016 herangezogen. Die erste Vertffentlichung
der Metallbauarbeiten erfolgte am 30.12.2016.

Index Kostensteigerung (%) | Kostensteigerung (Euro brutto)

1.8.2016 — 30.12.2016 | 80,3/80,6 0,3 12.879,17

6. Zusammenfassung / Kostenlubersicht

Die genannten Sachverhalte wirken kumulativ kostensteigernd. Sie beruhen tberwiegend
auf zwingenden Anforderungen (Sicherheit, Funktionalitat, Vergaberecht, behoérdliche
Auflagen) sowie marktbedingten Preisentwicklungen.

Kostenberechnung gemaR Objektplan, genehmigt am 08.11.2016 + Kostenfeststellung und Mehrkosten Stand 01.09.2025

brutto| Kostenfeststellung

KG|DIN 276-1 Hochbau Objektplan 08.11.2016| aus SAP-Liste 01.09.25 |Mehrkosten 01.09.2025
200 |Herrichten und ErschlieRen 40.460,00 EUR 78.372,70 EUR 37.912,70 EUR
300|Bauwerk- Baukonstruktion 1.431.014,30 EUR 1.788.132,02 EUR 357.117,72 EUR
400|Bauwerk-Technische Anlagen 357.514,08 EUR 707.291,06 EUR 349.776,98 EUR
500|AuBenanlagen 434.739,37 EUR 522.140,43 EUR 87.401,06 EUR
600|Ausstattung und Kunstwerke 225.386,00 EUR 225.386,00 EUR 0,00 EUR
700|Baunebenkosten 946.645,00 EUR 1.209.406,63 EUR 262.761,63 EUR

Baupreisindex 0,3% 08/2016 - 12/2016 12.879,17 EUR

Mehrkosten KG 200-700

Gesamtkosten KG 200-700 3.435.758,75 EUR 4.530.728,84 EUR 1.094.970,09 EUR

Die Mehrkosten in H6he von 1.094.970,09 Euro brutto waren erforderlich, um die
Funktionsfahigkeit des Bauwerks herzustellen, Terminvorgaben einzuhalten und eine
rechtssichere Abwicklung zu gewahrleisten. Die neue Summe inkl. der Mehrkosten betragt
4.530.728,84 Euro brutto. Die Kostendeckung erfolgte tber die MIP-Fortschreibung 2020-
2023.

Zwei wesentliche Lehren sind aus dem Projekt zu ziehen:

1. Ein Abweichen vom BRL-Weg Uber gesichertes Raumprogramm, BIC-Aufnahme und
project-freeze ist immer zu vermeiden. Unzureichende und unvollst&dndige Planungen
erzeugen Mehrkosten.

2. Im Zuge der verwaltungsinternen Genehmigungsverfahren sind kostentreibende
Forderungen der Fachdienststellen starker als bisher zu hinterfragen. Im StR am 22.10.
wurde als erster Schritt dazu eine Anpassung der Standrads nach unten (,Gebaudetyp E im
kommunalen Hochbau®) vorgelegt. Weitere Schritte missen folgen.

Vorlage: 2_Entscheidungsvorlage_Ausschuss.dotx — H/ZA-QM — Stand: 29.11.2024
Dokument:  00932789.docx 2von 2
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Baustellenflache ca. 3.446 m?
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ENTWURFSPLANUNG - Baustellenflachen

Bauort:
Woéhrder Wiesenweg 45
90482 Nurnber

107 EUW |

Plan

Bauherr:
Stadt Nirnberg
Hochbauamt
Marientorgraben 11

90402 Nirnber

Nummer:

Energie- u. Umweltstation Niirnberg, am Wohrdersee
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Beschlussvorlage

H/035/2025

NURNBERG
Beratung Datum Behandlung Ziel
Bau- und Vergabeausschuss 13.11.2025 offentlich Beschluss
Betreff:
Betreff: Pauschale zur Erreichung der Klimaneutralitat

hier: Beschluss MalRnahmenliste 2026

Anlagen:
Entscheidungsvorlage

Projektliste Klimaneutralitat 2026

Sachverhalt (kurz):

Zur Vorbereitung der Mittelfristigen Investitionsplanung 2026 - 2029 wird der Entwurf der
Mafinahmenliste fiir das neu geschaffene Verfahren der Pauschale zur Erreichung der
Klimaneutralitat erstmalig zur Genehmigung vorgelegt. Die Pauschale speist sich aus den
Einsparungen durch die Andeurng der energetischen Standards 2025.

Das Gesamtvolumen fir das Jahresprogramm 2026 dieser Pauschale in H6he von 5.363.000
Euro brutto wurde mit dem Finanzreferat abgestimmt. Es ist geplant, insgesamt sechs
EinzelmalRnahmen umzusetzen.

Daruberhinaus werden Uber das Verfahren der Pauschale zur Erreichung der Klimaneutralitat
die MIP-Raten des EU-Projekts ZEROit finanziert. In 2026 werden hierfir 535.000 Euro brutto
bendtigt. Dieses Projekt ist unter der Malinahmennummer 1373 im MIP erstmalig im
Haushaltsjahr 2026 veranschlagt.

Fur weitere Details wird auf die Entscheidungsvorlage verwiesen.

1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(— weiter bei 2.)

[ ] Nein (— weiter bei?2.)
X Ja
[] Kosten noch nicht bekannt

[X] Kosten bekannt

Seite 1 von 4
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Stadt Nirnberg Beschlussvorlage H/035/2025

Gesamtkosten 5.363.000 € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur fiir einen begrenzten Zeitraum
davon investiv 1.552.000 € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv 3.811.000 € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfigung?
(mit Ref. I/ll / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

X Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
X] Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|X| Nein Kurze Begrundung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

[] Ja Die Projekte im Klimaverfahren sind nicht Diversity-relevant.

Seite 2 von 4
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Stadt Nirnberg Beschlussvorlage H/035/2025

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

[[] RA und DiP (verpfiichtend bei Satzungen und Verordnungen)
Ref. I/l

=
[
[

Seite 3 von 4
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Stadt Nirnberg Beschlussvorlage H/035/2025

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Vergabeausschuss beschlief3t die MaRnahmenliste 2026 der Pauschale zur
Erreichung der Klimaneutralitat in Hohe von 5.363.000 Euro brutto gemaf Entwurf vom
06.10.2025.

Die Verwaltung wird erméchtigt, Anderungen der MalRnahmenliste selbst vorzunehmen.
Im Bau- und Vergabeausschuss ist hierliber zu berichten.

Seite 4 von 4
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Beilage

Betreff: Jahresprogramm 2026: Klimaneutralitat Bestandsgebaude
hier: Beschluss der MalRnahmenliste

Entscheidungsvorlage:

Die neu geschaffene Pauschale zur Erreichung der Klimaneutralitat ist Bestandteil
des Umsetzungsplan zur Zielerreichung "Klimaneutraler stadtischer Gebaudebestand
ab dem Jahr 2035". Dieser wurde in der Stadtratssitzung vom 14.12.2022
beschlossen. Die Pauschale speist sich aus den Einsparungen durch die Anpassung
der ,energetsichen Standards” sowie weiterer Positionen, hier vor allem aus der
,=Energiemangellage®.

Eine Erweiterung der stadtischen Baurichtlinien um ein weiteres pauschaliertes
,verfahren zur Erreichung der Klimaneutralitat“ erfolgte zum 01.08.2024.

Erste energetische Sanierungsmafl3nahmen innerhalb der Pauschale erfolgten bereits
2024 und 2025. Eine Beteiligung des Bau- und Vergabeausschusses konnte
aufgrund der notwendigen Vorlaufplanung der Bauprojekte, nicht mehr sinnvoll im
Rahmen der Haushaltsplanaufstellung eingetaktet werden.

Das Jahresprogramm der MIP-Pauschale 94 (Klimaneutralitdt Bestandsgebaude)
sieht konsumtive wie investive Malinahmen zwischen 75.000 Euro bis

2.000.000 Euro vor. Ubersteigen die Kosten eine Hohe von 2.000.000 Euro, so ist
eine BIC-Anmeldung erforderlich.

Gegenstand dieses Verfahrens sind Sanierungen im Gebaudebestand mit einem
energetischen Schwerpunkt, bei welchen die Aspekte der Energieeinsparung und
des Klimaschutzes im Vordergrund stehen.

Daruber hinaus wird Uber die genannte Pauschale der stadtische Eigenanteil fir das
EU-Innovationsforderprojekt ZEROit gedeckt und im Rahmen eines gesonderten
MIP-Ansatzes veranschlagt. Fur das Jahr 2026 werden hierfir 535.000 Euro
angesetzt.

Inhaltlich gliedert sich das EU-Projekt ZEROIt in zwei Bereiche:

Ein Teil sieht die Weiterentwicklung eines digitalen Portfolio-Softwaretools zur
datenbasierten Analyse und wirtschaftlichen Priorisierung von Investitionen im
kommunalen Gebaudebestand vor, um den Pfad zur Erreichung der Klimaneutralitat
zu unterstitzen und zu optimieren. Mit Fokus auf schnelle Nullemission-
Teilsanierungen wird zudem die serielle Dekarbonisierung kleiner und mittlerer
Gebaude mittels prozessorientierter Methodik erprobt und evaluiert.

Der zweite Bereich des Projekts sieht vor, dass die beteiligten Kommunen bauliche
Pilotmafllnahmen, insbesondere Energietragerumstellungen fossiler
Heizungsanlagen, an drei bis finf eigenen Liegenschaften umsetzen. Diese

Vorlage: 2_Entscheidungsvorlage_Ausschuss.dotx — H/ZA-QM — Stand: 29.11.2024
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Pilotprojekte werden tber den gesondert geschaffenen MIP-Ansatz finanziert.
Dadurch soll eine schnellere, datenbasierte und zielgerichtete
Entscheidungsgrundlage fur kunftige Investitionen in den stadtischen
Gebaudebestand geschaffen werden.

Ab dem Jahresprogramm 2027 wird die entsprechende Maflinahmenliste in der Juli-
Sitzung des Ausschusses zur Beschlussfassung vorgelegt.

Nach derzeitiger Finanz- und Personalplanung sollen jedes Jahr ca. 7,5 Mio. Euro fur
das neue Verfahren Klimaneutralitat bereitgestellt und abgearbeitet werden.

Zur Vorbereitung des Haushalts 2026 wird nun der Entwurf der Mal3nahmenliste flr
das Jahresprogramm 2026 zur Klimaneutralitat vorgelegt.

1. Der Fokus wurde auf MalRnahmen gelegt, die dem Ziel des Klimaverfahrens
entsprechen. Dazu z&hlt die vollstandige oder teilweise Sanierung der
Gebaudehille (Dach/Fenster/Fassade/Warmedammung), die Installation von
Photovoltaikanlagen oder eine Energietragerumstellung (=Wechsel von fossilen
Energietragern zu nachhaltigen Energien).

2. Der haushaltswirksame Gesamtbetrag wird zunachst auf den Hauptauftrag der
MIP-Pauschale 94 veranschlagt und im Haushaltsvollzug auf die einzelnen
Projektauftrage umgeschichtet.

Die Veranschlagung der Haushaltsmittel erfolgt analog zur Hochbau-
Baupauschale Gber zwei Jahre. Im ersten Jahr werden 35% der Gesamtkosten, im
zweiten Jahr die restlichen 65% der Kosten veranschlagt. Dies wird unternommen,
um die Entstehung kuinftiger Haushaltsreste zu minimieren und dadurch den
stadtischen Haushalt zu entlasten.

Die endgultige Beschlussfassung erfolgt durch den Stadtrat im Rahmen der
Etatberatungen auf der Grundlage des hier vorliegenden Beschlussvorschlags.
Die fur die Bauherrnaufgaben anfallenden Kosten (Bauverwaltungskosten = BVK)
fur investive Malinahmen sind wie Ublich gesondert darzustellen, da diese nicht
finanzwirksam sind. Im Bereich der konsumtiven MalRBhahmen erfolgt die
Abrechnung dieser Kosten uber die interne Leistungsverrechnung (ILV), sie
werden nicht ausgewiesen.

3. Der Entwurf des Jahresprogramms 2026 zur Erreichung der Klimaneutralitat
wurde aufgrund der Prioritdtensetzung des Hochbauamtes/Kommunales
Energiemanagement aufgestellt und die zeitliche Umsetzung mit den betroffenen
Gebaudenutzern abgestimmt.

4. Mit Beschlussfassung im Bau- und Vergabeausschuss ist die Pauschale
verbindlich. Vorbehaltlich der Beschlussfassung des Haushalts ist der Auftrag an
die Verwaltung erteilt, das Programm in den betreffenden Haushaltsjahren zu
verwirklichen. Bei Anderungen ist das BRL-Genehmigungsverfahren einzuhalten
und ein formlicher Mittelantrag zu stellen. Uber den aktuellen Stand (inkl.
Anderungen) wird jahrlich im Bau- und Vergabeausschuss berichtet.

Vorlage: 2_Entscheidungsvorlage_Ausschuss.dotx — H/ZA-QM — Stand: 29.11.2024
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Klimaneutralitat - Prioritatenliste 2026

Stand: 06.10.2025
Bedarfs- haus- . . _ Kostenberechnungen
Nr. [tragend. verw. Obj_?kt 1Y Abt. H StraRe, Hausnr. MaRnahme bere|tgestgllte e Kpstenberechnungen BVK in EUR in EUR
. Gebaude ID Planungsmittel Konsum=K in EUR (ohne BVK) .

Ref. Dienstst. (inkl. BVK)
1 Ref. V ZD 333/120 H/IEV Vordere Bleiwei3straRe 2 Dachsanierung und Errichtung PV-Anlage 132.417 K 1.777.663 129.947 1.907.610
2 Ref. V ZD 731/118 H/IEV Hintere BleiweilstraBe 15 Dachsanierung und Errichtung PV-Anlage 135.273 K 1.530.578 111.885 1.642.463
3 Ref. IV HVE-SuS 97/632 H/B Kalchreuther Stra3e 130 Kiho: Sanierung Gebaudehiille 125.000 | 1.036.282 75.752 1.112.034
4 Ref. VIl LA 501/9 H/K Adolf-Braun-StraRe 40 Naturfreundehaus: Dachsanierung u. Warmedammung - K 503.530 96.023 599.553
5 Ref. V HVE-SuS 298/8 HIT Adam-Kraft-Strale 8 A Kiga: Energietragerumstellung - | 111.996 8.187 120.183
6 Ref. V ZD 85/484 HIT Heroldsberger Weg 4 Kiho: Energietrdgerumstellung - | 297.442 21.743 319.185
Summe konsumtive Anteile K 3.811.771 337.855 4.149.626
Summe investive Anteile | 1.445.720 105.682 1.551.402
Gesamtsumme konsumtiv und investiv K+1 5.257.491 443.537 5.701.028
pavonl hgushaltswnksam (konsumtiv ohne BVK und 5363173
investiv inkl. BVK) —

21.10.2025 1 Gesamtaufstellung3_Projektliste_Klimaneutralitat_2026_BuV (002).xIsx



Beschlussvorlage

H/036/2025

NURNBERG
Beratung Datum Behandlung Ziel
Bau- und Vergabeausschuss 13.11.2025 offentlich Beschluss
Betreff:

KonigstralRe 93 — Kunstlerhaus / Generalsanierung 3.Bauabschnitt
hier: 2. Nachtragsobjektplan

Anlagen:
Entscheidungsvorlage

Lageplan

Sachverhalt (kurz):

Der Objektplan der Baumaflinahme wurde mit Kostenberechnung vom 30.05.2017 im
Bau- und Vergabeausschuss am 05.12.2017 genehmigt. Die genehmigten
Gesamtkosten der MaRnahme beliefen sich auf 25.924.000 Euro brutto (inkl. BVK)
Die MalRhahme wurde in den Haushalt mit der MIP-Nr. 437 aufgenommen.

Der 1. Nachtragsobjektplan mit neuen Gesamtkosten in Héhe von 30.084.000 Euro
brutto (inkl. BVK) wurde im Bau- und Vergabeausschuss am 27.07.2023 genehmigt.

Die BaumafRnahme ist inzwischen abgeschlossen. Die Ubergabe des Gebaudes fand
am 29.04.2024 statt. Ein letzter NOP wurde seinerzeit angekundigt.

Dieser hier zur Genehmigung vorliegende 2. Nachtragsobjektplan schliel3t mit
Gesamtkosten in Hohe von 32.952.000 Euro brutto (inkl. BVK) ab. Das bedeutet eine
Steigerung um 7.028.000 Euro (ca. 27%) seit der Kostenberechnung aus dem Jahr
2017. Der Wert liegt unterhalb des Wertes, der tber die Baupreisindizierung erklarbar
ware.

In der Entscheidungsvorlage ist die Kostenentwicklung dargestellt und ein Vergleich mit
der Baupreisentwicklung gemafd dem Bayerischen Landesamtes fiir Statistik
gegenubergestellt.
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Stadt Nirnberg Beschlussvorlage H/036/2025

1. Finanzielle Auswirkungen:

[] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(— weiter bei 2.)

[] Nein (— weiter bei?2.)
X Ja

[] Kosten noch nicht bekannt

[X] Kosten bekannt

Gesamtkosten 32.952.000 € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [] nur fir einen begrenzten Zeitraum

davon investiv 32.952.000 € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfligung?
(mit Ref. I/ll / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

X Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
X] Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja

[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans
[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prufung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

Seite 2 von 4
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2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

1 Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:
X Ja Im Rahmen der Planung und Bauausfiihrung wurden alle relevanten
Anforderungen angemessen berticksichtigt.

4. Abstimmung mit weiteren Geschéaftsbereichen / Dienststellen:

[[] RA und DiP (verpfiichtend bei Satzungen und Verordnungen)
2. BM/ KuKuQ

=
[
[
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Stadt Nirnberg Beschlussvorlage H/036/2025

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Vergabeausschuss genehmigt den 2. Nachtragsobjektplan der BaumalRhahme
,Konigstrale 93 — Kinstlerhaus / Generalsanierung 3. Bauabschnitt* in Hohe von 2.868.000
Euro brutto.

Die abschlieRenden Gesamtkosten der MaRnahme betragen somit 32.952.000 Euro brutto
(inkl. BVK).

Seite 4 von 4
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Beilage

Betreff: Konigstralle 93 — Kiinstlerhaus / Generalsanierung 3. Bauabschnitt
hier: 2. Nachtragsobjektplan

Entscheidungsvorlage:

Die im 2. Nachtragsobjektplan benannten Mehrkosten ergeben sich aus weiteren
Bauzeitverzogerungen wahrend der Covid-19-Pandemie, Lieferschwierigkeiten
aufgrund des Ukrainekriegs und dadurch bedingten Verzégerungen bei der
Inbetriebnahme des Geb&udeteils.

Bauzeitverzogerungen wahrend der Covid-19-Pandemie

Im 1. Nachtragsobjektplan 2023 wurde beschrieben, dass die Ausschreibungs-
ergebnisse der ersten Gewerke im Jahr 2018 aufgrund der Gberhitzten Bau-
konjunktur erheblich tGber den berechneten Kosten aus dem Jahr 2017 lagen. Die
Vergabeverfahren wurden daraufhin aufgehoben, Vereinfachungen geplant und
anschlieend erneut ausgeschrieben. Dieses Vorgehen fihrte zwar zu
wirtschaftlicheren Angeboten, aber auch zu einem verzégerten Baubeginn (statt
Herbst 2018 begann der Bau erst im Mai 2019) und damit zu weiteren
Baupreissteigerungen. Auch fiir nachfolgende Gewerke gingen entweder keine oder
nur deutlich tberhéhte Angebote ein, die teils beauftragt werden mussten, um
weitere Bauzeitverzdgerungen zu vermeiden.

Ab dem Jahr 2020 flihrten die Einschrédnkungen aus den Pandemiebedingungen zu
einem verlangsamten Baufortschritt, sodass die Rohbau-/Tiefbauarbeiten und
technischen Rohinstallationen nur verzégert fertiggestellt werden konnten. Den
Mehrkostenforderungen hinsichtlich Personal- und Materialpreissteigerungen der
betroffenen Nachfolgegewerke musste teils nachgekommen werden.

Lieferschwierigkeiten aufgrund Ukrainekrieg

Trotz des verlangsamten Baufortschritts in den Vorjahren konnten die
Ausbauarbeiten und technischen Feininstallationen im Jahr 2023 deutlich
vorangetrieben werden. Das Kunstwerk ,Flagge zeigen® und auch die Aul3enanlagen
im Bereich des Kulturgartens und dem Konigstorgraben waren in den Jahren 2022
und 2023 fertiggestellt.

Die aufgrund des Ukrainekriegs aufgekommenen Material-Lieferschwierigkeiten
fuhrten jedoch zu Problemen, die umfangreichen Elektroinstallationsarbeiten
fertigzustellen. Weitere Materialpreissteigerungen und Forderungen aus
Bauzeitverzdgerungen trugen zur Gesamtmehrkostenentwicklung bei.

Uber EinsparmafRnahmen und Standardreduzierungen, die das Gesamtziel der
MalRnahme nicht gefahrdeten, wurde jedoch regelmali3ig gegengesteuert.

Um den Riickzug der Nutzergruppen in das sanierte Kiinstlerhaus zu ermdglichen
und damit auch weitere Mehrkosten fir Auslagerungsmieten etc. zu vermeiden,
wurde die Inbetriebnahme in einem ersten Schritt fur die Werkstatt-Gruppen Ende
2023 realisiert.

Die komplexeren technischen Anforderungen (z.B. Veranstaltungstechnik,
kiichentechnischen Anlagen) und sicherheitsrelevanten Anlagen (Brandmeldeanlage,
Luftungsanlagen, Sicherheitsstrom, Sicherheitsbeleuchtung etc.), die fir den

Vorlage: 2_Entscheidungsvorlage_Ausschuss.dotx — H/ZA-QM — Stand: 29.11.2024
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Veranstaltungsbetrieb des Kulturzentrums zwingend notwendig waren, konnten erst
zum Jahreswechsel 2023 / 2024 fertiggestellt und fur den 6ffentlichen Betrieb dann
im Mai 2024 freigegeben werden. Seit Juli 2024 befindet sich das Kunstlerhaus mit
seinem sanierten Gebaudeteil (3. Bauabschnitt) wieder im Vollbetrieb.

Kostenentwicklung

Genehmigte Gesamtkosten OP
MIP 2018 ff

Kostenberechnung 30.05.2017
Altestenrat/Freeze 25.10.2017
Objektplan 05.12.2017

NOP 2023

(angepasste Fortschr. MIP 2024 ff)

2.NOP (abschlieRend) 2025
Kostenfeststellung|

Stand 14.10.2025, final

g:)usggz- Bezeichnung Kosten in EUR Kosten in EUR Kosten in EUR
100 Grundstiick netto| EUR
200 Herrichten und ErschlieBen _netto 485.340,00 EUR 587.500,00 EUR 644.625,00 EUR
300 Bauwerk - Baukonstruktion _netto 8.996.615,00 EUR 12.053.796,00 EUR 12.620.995,00 EUR
400 Bauwerk Technische Anlagennetto 4.454.170,00 EUR 5.569.000,00 EUR 7.604.907,00 EUR
500 AuBenanlagen netto 1.046.540,00 EUR 742.864,13 EUR 744.782,00 EUR
600 Ausstattung und Kunstwerke netto 847.900,00 EUR 848.981,04 EUR 735.837,00 EUR
700 Baunebenkosten netto 5.108.505,00 EUR 4.800.000,00 EUR 4.800.672,00 EUR

Gesamtkosten netto (ohne BVK, ohne Interim)

20.939.070,00 EUR

24.602.141,17 EUR

27.151.818,00 EUR

MW St. (Mischsteuersatz)

2.722.079,10 EUR

3.198.286,83 EUR | |

3.529.736,34 EUR

Gesamtkosten brutto (ohne BVK)

23.661.149,10 EUR

27.80042800 ELR | |

30.681.554,34 EUR

Interims-Kosten

nterimskosten 420.000 netto in KGr. 700 ‘

512.000,00 EUR | |

543.317,00 EUR

Gesamtkosten brutto (ohne BVK, inkl. Interi

23.661.149,10 EUR ‘

28.312.428,00 EUR | |

31.224.871,34 EUR

BVK

I

1.507.613,04 EUR |

1.771.345,00 EUR | [

1.726.735,39 EUR

Gesamtkosten brutto (mit BVK, ohne Sicher!

25.168.762,14 EUR I

Sicherheitszuschlag 3% von Gesamtbrutto (mit BVK)

755.062,86 EUR

Sicherheitszuschlag wollstandig in KGr.
300
(Risiken im Bestand)

Sicherheitszuschlag vollstandig in KGr.
300
(Risiken im Bestand)

Gesamtkosten brutto

25.923.825,00 EUR | |

30.083.773,00 EUR | |

32.951.606,73 EUR

gerundet

25.924.000 EUR

Vergleich Baupreisindex
Die Mehrkosten gegentber der Kostenberechnung aus dem Jahr 2017 betragen
7.028.000 Euro brutto und stellen somit bilanzierend eine Kostensteigerung um
27,1% dar. Dem gegenuber kann die Baupreisentwicklung aus dem Bayerischen
Landesamt fur Statistik fir den Zeitraum wie folgt dargestellt werden:

Vorlage:
Dokument:

30.084.000 EUR

2_Entscheidungsvorlage_Ausschuss.dotx — H/ZA-QM — Stand: 29.11.2024
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Kostenberechnung Mai 2017 Kostenfeststellung 2025

Gesamtkosten brutto, inkl.

Interim, ohne BVK 23.661.149,10
Sicherheitszuschlag 755.062,86
Gesamtkosten brutto, inkl. Gesamtkosten brutto,

24.416.211,96 31.224.871,34

Interim, ohne BVK inkl. Interim, ohne BVK

Vergleich Baupreisentwicklung
Index geman Bay. Steigerung um Entwicklung
Landesamt f. Statistik Euro brutto
Kostenberechnung Mai 2017 (ohne BVK) 24.416.211,96
100% der
Kostenberechnung Mai 2027 Gesamtkosten
bis 1. Vergabepaket Kostenberechnung
2017 2017-2018 11,60% 2.832.280,59 27.248.492,55
Neuausschreibungen / 75% der
tatsachl. Baubeginn Mai indizierten
2019 bis Abschluss Gesamtkosten
Hauptausschreibungspaket (2019) 2019-2021 17,00% 3.474.182,80 30.722.675,35
25% der
letzte Vergaben indizierten
9 Gesamtkosten
(2019) 2022-2024 29,90% 2.036.824,82  32.759.500,17
Gesamtkostenvergleichswert 32.759.500.17

Der Gesamtkostenvergleichswert (32.759.500,17 Euro) stellt einen theoretischen
Wert der Gesamtkosten dar, der Uber die Baupreisindizierung des Bayerischen
Landesamtes fur Statistik erklarbar ware. Die Gesamtkosten der Kostenfeststellung
liegen mit 31.224.871,34 Euro (brutto, inkl. Interim, ohne BVK) unter diesem Wert.

Die Kostensteigerung ist demnach geringer als der statistisch erklarbare Wert.

Fordermittel

Aus Stadtebauférderungsmitteln sind fur die Generalsanierungsmaf3nahme 10,6 Mio.
Euro bewilligt, fur die Zwischennutzung betragt die Forderung gemani
Abschlussbescheid 302.000 Euro.

Finanzierung

Die Deckung der Mehrkosten erfolgt nach Ricksprache mit Stk durch héhere
Einnahmeerwartungen durch Zuwendungen fur stadtebauliche
ErneuerungsmalRnahmen, tbrige Haushaltsmittel aus dem Jahr 2025 und ubrige
Mittel der MIP-Malinahme 1006 (Integrierte Fachunterrichtsraume).

Auszeichnungen

Fur die herausragende Qualitat der Klnstlerhaus-Sanierung vergab eine
unabhangige Jury im November 2024 den Architekturpreis der Stadt Nirnberg.

Auch im Rahmen der Denkmalpramierung 2024 des Bezirks Mittelfranken wurde das
sanierte Kunstlerhaus ausgezeichnet.
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