Beilage
Betreff:

Anderung des Bebauungsplans Nr. 4551 ,,GroBreuth h.d.V. West*“ fiir ein Gebiet nordlich
der KilianstralRe und westlich der Rollnerstralie, betreffend die Flurstiicke Nr. 91/13,
204/4, 204/8, 204/11, 204/15, 204/16 und 204/21 jew. Gemarkung GrofRreuth h.d.V.

Einleitung und friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Entscheidungsvorlage

Ausgangssituation

Fur ein 0,5 ha grolRes Gebiet zwischen KilianstralRe, Grof3reuther Straf3e und westlich der
Rollnerstral3e in Grofl3reuth hinter Veste ist aus Griinden der Nutzungsanderung der
rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 4551 ,Grof3reuth h.d.V. West“in Teilen zu &ndern. Dies
ist erforderlich, um die Einrichtung eine Schank- und Speisewirtschaft zu erméglichen sowie die
Flachen fir Nebenanlagen im eingeschrankten Gewerbegebiet auszuweiten und besser nutzbar
zu machen.

Der Bebauungsplan Nr. 4551 wurde im Jahr 2014 beschlossen. Er setztim Wesentlichen ein
allgemeines Wohngebiet mit acht Reihenhdausern und sechs Doppelhaushélften sowie ein
eingeschranktes Gewerbegebiet mit Buro- und Geschéaftshausern inklusive Parkhaus, zwei
StralRenbegleitgrinflachen sowie den offentlichen StralRenraum fest. Neben dem
Bebauungsplan gilt dort auch ein Vorhaben- und Erschlie3ungsplan (VEP) mit
Durchfuhrungsvertrag (DV). Da die Inhalte des VEP bereits weitestgehend umgesetzt und
abgeschlossen sind, ist nun zum Zweck der Nutzungséanderung sowie der Anpassung der
Flachen fur Nebenanlagen lediglich eine Anderung des Bebauungsplans vorgesehen sowie der
Abschluss eines stadtebaulichen Vertrags Uber die Umsetzung von Grinordnungsthemen.

Der Anderungsbereich umfasst die Gewerbeflachen mit den Flurstiicken Nr. 91/13, 204/4.
204/8, 204/11, 204/15, 204/16, 204/21, jew. Gemarkung Grof3reuth h.d.V.

Planungsziele

Die Anderung des Bebauungsplans ist erforderlich, um die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Genehmigung einer 6ffentlich zugéanglichen Schank- und
Speisewirtschaft im bestehenden Buro- und Geschaftsgebaude an der Kilianstral3e zu schaffen.
Die bislang als Betriebskantine und Veranstaltungsrdume genutzten Flachen sollen kiinftig, als
Gaststatte vermietet werden. Die Zulassung der Gaststétte ist stadtebaulich vertraglich. Das
Plangebiet liegt in integrierter Lage mit guter verkehrlicher Erreichbarkeit. Durch die Nutzung
des vorhandenen Gebaudebestands wird zuséatzlicher Flachenverbrauch vermieden. Die
geplante Nutzung erganzt das Versorgungsangebot und starkt die angestrebte
Nutzungsmischung im Ubergangsbereich zwischen gewerblichen Nutzungen siidlich und
Wohnnutzungen nérdlich der Kilianstraf3e sowie im Stadtteil GroRRreuth h. d.V..

Mit der Anderung des Bebauungsplans Nr. 4551 werden zudem die Flachen fur Nebenanlagen
im nordlichen Bereich des Bestandsgebaudes erweitert. Dadurch wird die Nutzungsmaglichkeit
der Gewerbeflachen verbessert, ohne die festgesetzte Grundflachenzahl zu &ndern. Die
zulassigen Nutzungen werden ebenfalls erweitert, um fir den Gewerbebetrieb notwendige
Anlagen zulassen zu kénnen.

Zur Verbesserung der Qualitat des Umfelds sowie der Griinversorgung soll die Pflanzung von
Baumen und Hecken auf dem Gelénde Uber einen stadtebaulichen Vertrag gesichert werden.



Verfahren

Das Verfahren soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf 8 13a BauGB durchgefuhrt
werden. Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,5 ha und liegt damit deutlich
unterhalb der in 8 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB genannten Grol3enbegrenzung von 2,0 ha.

Mit der Anderung des Bebauungsplans Nr. 4551 werden ausschlieRlich MaRnahmen der
Innenentwicklung verfolgt. Gegenstand der Planung ist die Umnutzung bestehender, bereits
baulich genutzter Flachen innerhalb eines bebauten und erschlossenen Stadtgebiets.

Die Planung ist stadtebaulich vertraglich und dient der Starkung der Nutzungsmischung sowie
der Versorgung in integrierter Lage. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind nicht zu
erwarten. Insbesondere werden keine Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG unterliegen. Der Schutz der
angrenzenden Wohnnutzung wird durch ein Schallgutachten nachgewiesen.

Anhaltspunkte fur Beeintrachtigungen von Natura-2000-Gebieten oder sonstige erhebliche
Umweltauswirkungen bestehen nicht. Die vorgesehenen griinordnerischen Mal3nahmen werden
erganzend uber einen stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Die Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung der Anderung des Bebauungsplans im
beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB liegen somit vor.

Kosten
Der Stadt Nurnberg entstehen durch die Planung keine Kosten.

Zeitliche Umsetzung

Die Einleitung des Bebauungsplananderungsverfahrens und die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung (fOeB) sollen im Stadtplanungsausschuss (AfS) am 26.03.2026
beschlossen werden.

Fazit

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die beabsichtige Nutzungsanderung zu
schaffen sowie die Nebenanlagen des eingeschrankten Gewerbegebietes in ihren Flachen und
Nutzungsmaglichkeiten auszuweiten soll mit dem vorgelegten Beschluss gemal’ § 13a BauGB
ein beschleunigtes Verfahren ohne Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB zur Anderung des
Bebauungsplans Nr. 4551 ,Grof3reuth h.d.V. West" eingeleitet und die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung beschlossen werden



