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BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT ZUM BEBAUUNGSPLAN
NR. 4673 ,WORZELDORF ORTSRAND*

fur ein Gebiet nordlich ,An der Radrunde*

PLANBERICHT

ALLGEMEINES (GEBIET / RECHTSGRUNDLAGEN / VERFAHREN)

Im Stadtplanungsausschuss (AfS) wurde am 01.12.2022 der Beschluss zur Ein-
leitung des Bebauungsplans (BP) Nr. 4673 ,Worzeldorf Ortsrand“ gefasst.

Ziel ist es, die im Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg mit integriertem
Landschaftsplan (FNP) bereits als Wohnbauflache dargestellte Flache baulich
und grinordnerisch zu entwickeln sowie zu erschlieen. Aktuell ist das Plange-
biet dem AuRenbereich nach § 35 Baugesetzbuch (BauGB) zuzuordnen. Der
Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,76 ha.

Die Aufstellung dieses BPs ist erforderlich, um die bauliche und sonstige Nut-
zung der Grundstiicke im Planungsbereich nach Maltigabe des Baugesetzbu-
ches (BauGB) vorzubereiten und zu leiten. Rechtsgrundlage fiir die Aufstellung
eines BPs ist das BauGB und die aufgrund dieses Gesetzes erlassenen Vor-
schriften. Zustandig fur die Aufstellung von Bebauungsplanen ist die Stadt Nirn-
berg. Das Verfahren selbst ist in den §§ 1 bis 10 BauGB geregelt. Das Bebau-
ungsplanverfahren wird im Regelverfahren durchgefiihrt. Nach § 2 Abs. 4
BauGB ist demzufolge eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Umweltbe-
richt zu erstellen. Der Umweltbericht ist Bestandteil dieser Begrundung.

Bei dem Bebauungsplanverfahren handelt es sich um einen Angebotsbebau-
ungsplan mit einem Vorhabentrager. Ein stadtebaulicher Vertrag nach § 11
BauGB wurde geschlossen.

Das Planungsgebiet des BPs Nr. 4673 ,Worzeldorf Ortsrand® beinhaltet neben
den Wohnbauflachen, ErschlieBungsflachen auch o6ffentliche Grinflachen
(Griinzug und offentlicher Kinderspielplatz).

ANLASS ZUR AUFSTELLUNG - PLANUNGSZIELE

Im Stadtgebiet Nurnberg besteht seit Jahren anhaltend eine hohe Nachfrage
nach Wohnraum und infolgedessen werden die bestehenden Entwicklungsmdg-
lichkeiten ausgenutzt. Dies umfasst neben der Reaktivierung brachliegender und
derzeit untergenutzter Flachen auch die Entwicklung von bereits im FNP aus
dem Jahr 2005 (wirksam seit 08.03.2006) dargestellten Wohnbauflachen. Das
hier betroffene Plangebiet istim FNP als Wohnbauflache mit Ortsrandgestaltung
im Norden und Westen des Plangebiets dargestellt. Entsprechend dieser Dar-
stellung wird nun die Schaffung von Wohnraum in diesem Gebiet angestrebt,
durch den Ortsrand soll ein deutlicher Ubergang vom Siedlungsraum zur freien
Landschaft ausgestaltet werden.
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Die Flachen befinden sich in privatem Eigentum eines Investors. Dieser strebt
die Entwicklung der Wohnflachen an. Die StralRe An der Radrunde befindet sich
im Eigentum der Stadt.

Das stadtebauliche Konzept strebt fiur das Plangebiet die Schaffung eines Wohn-
quartiers in Ortsrandlage an. Dabei wird bewusst eine Bauweise mit Mehrfamili-
enhausern zur Schaffung einer hdheren Wohnungsanzahl fir einen effektiven
und sparsamen Umgang mit Grund und Boden vorgesehen, so dass in attrakti-
ver naturrdumlicher Stadtlage dringend bendétigter Wohnraum in bezahlbarer
Weise hergestellt werden kann. Gleichwohl ist zu berticksichtigen, dass das
Plangebiet derzeit fast vollstandig als Ackerland landwirtschaftlich genutzt wird.
Die Planung fihrt somit zu einer Flachenneuinanspruchnahme der agrikulturel-
len Flache, welche gemal § 1a Abs. 2 BauGB nur im notwendigen Umfang um-
genutzt werden sollte. Dies ist notwendig, da die Flachenpotentiale der Innen-
entwicklung fur die Befriedigung der weiterhin hohen Nachfrage nach Wohnraum
nicht ausreichen und im Innenbereich von Worzeldorf bereits ausgeschopft sind.
Durch die gewahlte Lage kann ein an die bereits bestehende Siedlungs- und
Verkehrsstruktur angebundenes Wohngebiet entstehen, welches gleichzeitig ei-
nen durchgrinten Ortsrand bildet.

Fir den entstehenden und vorhandenen Bedarf fir KiTa-Platze wird im Plange-
biet eine Kindertagesstatte vorgesehen. Auflerdem wird eine 6ffentlich zugang-
liche und multifunktionale Ortsrandeingriinung, entsprechend der Darstellung im
FNP, im Westen und Norden vorgesehen. Weiterhin ist am Nordrand des Bau-
gebietes ein 6ffentlicher Kinderspielplatz vorgesehen. Nach Norden erfolgt eine
Fortflhrung des Grunzugs fir eine bessere An- und Einbindung des Plangebie-
tes in die Landschaft und Umgebung. Im sidlichen Teil des Geltungsbereichs
wird eine Stral3enerweiterung zugunsten einer Querungshilfe vorgesehen.

Als Planungsziele sind zusammenfassend insbesondere zu nennen:

e die Bedienung und Milderung der derzeit und klnftig hohen Nachfrage nach
Wohneinheiten im Stadtgebiet durch das Schaffen von Wohnraum

e die Verknupfung des neuen Quartiers in die Landschaft und das bestehende
Wohnquartier

e die Regelung der verkehrlichen ErschlieBung (Unterbringung des ruhenden
Verkehrs in Tiefgarage) und die Sicherung sowie Verknipfung der tUberortli-
chen Rad-/ FuBwegverbindungen

e Herstellung einer Querungsinsel zusammen mit den erforderlichen MalRRnah-
men im StralRenquerschnitt

¢ eine grinordnerische Gestaltung und Einbindung des neuen Quartiers in das
Stadtgebiet und das direkte Umfeld (Schaffung eines Ortsrandes, Anbindung
nach Norden in die Aue und den Ortsteil, Schaffung einer kompakten 6ffent-
lichen Grinflache im Geltungsbereich, Bau eines Spielplatzes)

e das Vorsehen von gefordertem Wohnraum im Plangebiet

o die Schaffung einer Kindertagesstatte im Plangebiet Giber den geforderten Be-
darf

o die Berucksichtigung des Larmschutzes
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1.3.1.

1.3.1.1.

1.3.1.2.

Begrundung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 4673 ,Worzeldorf Ortsrand*

GRUNDLAGEN DER PLANUNG

ANALYSE DES BESTANDS

Lage im Stadtgebiet / Topographie

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Worzeldorf der Stadt Nirnberg, welcher im Su-
den (suddstlich des Nurnberger Hafens) liegt. Innerhalb des Ortsteils liegt das
Plangebiet am westlichen Rand des Siedlungskorpers und rundet diesen in Rich-
tung Westen zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ab. Der Gel-
tungsbereich umfasst ca. 1,76 ha.

Das Gelande wird im Norden und Westen von landwirtschaftlicher Flache, im
Osten durch das bestehende Wohnquartier (Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Nr. 1 (VEPS Nr. 1) — ,\Worzeldorf — West") und im Siden durch die Kreisstralte
~-An der Radrunde® begrenzt. Das Plangebiet ist topographisch sehr bewegt und
fallt von Stiden nach Norden um etwa 5 m ab.

MR
Abbildung 1: Luftbild mit Geltungsbereich
Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung

Gegenwartige Nutzungen und Baustruktur

Die Flachen des Plangebiets werden derzeit landwirtschaftlich als Intensivacker
genutzt. Die landwirtschaftliche Nutzung grenzt auch nach Norden und Westen
an das Plangebiet an. Im Norden grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,Kénigs-
hof* an mit dem Gewasser Eichenwaldgraben.

Ostlich grenzt ein Wohnquartier an, welches Mehrfamilienhauser mit vier Vollge-

schossen sowie Einfamilienhauser (Uberwiegend Reihenhauser aber auch ver-
einzelt Doppelhauser) mit zwei und drei Vollgeschossen verfligt. Als Dachform
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1.3.1.3.
[.3.1.3.a.

1.3.1.3.b.

1.3.1.3.c.

1.3.1.4.

Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 4673 ,Worzeldorf Ortsrand*

weisen die Mehrfamilienhduser flach geneigte Satteldacher und die Reihenhau-
ser steilere Satteldacher auf. Der ruhende Verkehr wird in diesem Quartier fir
die Bereiche der Mehrfamilienhduser Uber Tiefgaragen abgewickelt und fur die
Einfamilienhduser Uberwiegend durch unterschiedlich groRe Garagenhdfe. Da-
bei wurden die Garagenhdfe im Siiden gezielt als aktive LarmschutzmalRnahme
gegen den Verkehrslarm von der Kreisstrafte ,An der Radrunde” errichtet.

Verkehr
Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Das Plangebiet wird durch die sudlich gelegene Stralle ,An der Radrunde® er-
schlossen. Dabei ist die Radrunde die Ortsdurchfahrtsstralle des Ortsteils
(Kreisstral’e N2) und flhrt nach Westen in den Ortsteil Herpersdorf und nach
Osten fortfihrend in den stdlich gelegenen Ortsteil Kornburg und nach Norden
zur Minchener Stralle sowie an die Autobahnanschlussstelle Minchener
Stralie. Durch diesen Anschluss besteht auch die Anbindung an das Uberregio-
nale Verkehrsnetz.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

In ca. 150 m Entfernung zum Plangebiet liegt ostlich die Bushaltestelle ,Haber-
mannstralle®, welche Uber die Buslinien 51 und 52 angefahren wird. Die Buslinie
51 fahrt die Strecke ,Frankenstral’e — Worzeldorf — Kornburg - Kleinschwarzen-
lohe Nord® und die Buslinie 52 fahrt die Strecke ,Langwasser Mitte — Worzeldorf
— Herpersdorf — Katzwang®“. Beide Linien verkehren unter der Woche in der Re-
gel im 20-Minutentakt, wobei die Linie 51 in Stol3zeiten auch im 10-Minutentakt
fahrt. Uber beide Linien besteht tiber die Umsteigepunkte ,FrankenstralRe oder
.Langwasser-Mitte“ Zugang zum U-Bahnnetz der Metropolregion.

Fu- und Radwegeverbindungen

Entlang der Stralle ,An der Radrunde® verlauft sudlich der Stral3e ein Ful3- und
Radweg, welcher nach Westen in den Ortsteil Herpersdorf flihrt. Nérdlich der
Stralde verlauft entlang der Stralle ein Gehweg. Sowohl Rad- als auch Gehweg
stellen eine wichtige Verbindung zwischen den Ortschaften Herpersdorf und
Worzeldorf, und damit eine wichtige Verbindung zur Grundschule in Herpersdorf
dar. Die Stralle ,Am Wiesengrund® ndrdlich des Gebietes verbindet das Gebiet
nach Osten mit der Worzeldorfer Hauptstral3e und bietet damit v.a. eine Zeiter-
sparnis auf dem Weg ins Ortszentrum. Zusatzlich bietet die Strafle ,Am Wies-
engrund® Zugang zu Erholungs- und Landschaftsraumen.

Sozialstruktur / Wirtschaftsstruktur

Dem statistischen Monatsbericht der Stadte Nirnberg und Firth vom Februar
2024 zufolge ist der Ortsteil Worzeldorf als etabliertes Familienquartier einge-
stuft. Charakteristisch fur diese Quartiere sind ein hoher Anteil an Senioren und
ein hoher Kinderanteil. Weiterhin ist die Wohnbindung in diesem Sozialraumtyp
am starksten ausgepragt.

Die etablierten Familienquartiere verteilen sich tiberwiegend in den Aul3enberei-
chen, oft um ehemalige Dorfkerne herum organisiert. Aufgrund der Siedlungs-
struktur mit Ein- und Zweifamilienhausern steht den Einwohnern die meiste
Wohnflache zur Verfligung. Auch Neubau findet in diesen Gebieten statt, tber-
durchschnittlich stark allerdings nur im Familienhausbau.
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1.3.1.5.

Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 4673 ,Worzeldorf Ortsrand*

Vorbelastungen (Altlasten, Lufthygiene, Larm, Erschitterungen, etc.)

Altlasten

Aufgrund der Nutzung als landwirtschaftliche Flache wird nicht von Altlasten im
Boden ausgegangen, Altlasten und altlastenverdachtige Bereiche sind im Plan-
gebiet nicht bekannt. Im Rahmen der durchgefiihrten Bodenuntersuchung sind
keine Anzeichen fir eine Kontaminierung aufgefunden worden.

Kampfmittel

Fur das Plangebiet wurde eine Kampfmittelvorerkundung (Luftbild Datenbank,
28.06.2023) durchgeflhrt. In dieser wurde dargelegt, dass auf Basis der vorlie-
genden Luftbilder und Unterlagen von keiner potenziellen Kampfmittelbelastung
auszugehen ist. Entsprechend besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Lufthygiene

Aufgrund der Nahe zu landwirtschaftlich genutzten Flachen wird auf zeitlich be-
grenzte Beeintrachtigungen (Staub, Larm, Gerliche) aus einer normalen Bewirt-
schaftung der Flachen hingewiesen.

Von einer Beeintrachtigung der Lufthygiene durch die angrenzende Kreisstralle
»,An der Radrunde® ist aufgrund der geringen vorhandenen Verkehrsmenge nicht
auszugehen.

Larm

Anlagenlarm
Ist fir das Plangebiert nicht relevant, da keine gewerblichen Betriebe im Umfeld

des Geltungsbereiches vorhanden sind.

Verkehrslérm

Von der Kreisstralte N2 ,An der Radrunde” wirkt Verkehrslarm auf das Plange-
biet von Siiden ein. Die Einwirkungen des Verkehrslarms wurden im Gutachten
des Biros BASIC (Stand: 22.05.2024) betrachtet. Hier kommt es an den sudlich
geplanten Fassaden der Geb&aude zu Uberschreitungen der Orientierungswerte
der DIN 18005 sowie den Immissionsgrenzwerten der 16. Bundesimmissions-
schutzverordnung (BImSchV). Vgl. hierzu Ausfiihrungen im Kapitel 1.4.10.

Sport- und Freizeitldrm

Der Sportplatzlarm ist fur das Plangebiet nicht relevant und wurde entsprechend
im Gutachten nicht weiter untersucht. Die Nichtrelevanz ergibt sich dabei aus
der Situation, dass nordwestlich des Plangebietes bereits Wohngebaude in ei-
nem allgemeinen Wohngebiet vorhanden sind. Diese Wohngebaude liegen na-
her an der Sportstatte und fir diese Gebaude sind die Immissionsrichtwerte ein-
zuhalten. Entsprechend kann davon ausgegangen werden, dass die geplanten
Gebaude im Umgriff des BP Nr. 4673 aufgrund der weiteren Entfernung keiner
relevanten Larmbelastung ausgesetzt sind. Die Nichtrelevanz wurde durch das
Gutachterbiro BASIC bestatigt.

Weitere, detaillierte Aussagen zur Altlastensituation, der Lufthygiene und zur
Larmsituation sind dem Umweltbericht zu entnehmen.
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PLANERISCHE VORGABEN / VORHANDENES PLANUNGSRECHT

Planungsrechtliche Vorgaben
Raumordnung (LEP- Ziele der Raumordnung, Regionalplan Region Nirnberg)

Landesentwicklungsprogramm Bayern

Fir die Stadt Nurnberg in der kommunalen Bauleitplanung gemaR § 1 Abs. 4
BauGB zu beachtende verbindliche Ziele der Raumordnung beinhalten das Lan-
desentwicklungsprogramm Bayern (LEP) sowie der Regionalplan Region Nuirn-
berg (RP 7).

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) aus dem Jahr 2013 (inklusive
der am 01.06.2023 in Kraft getretenen Teilfortschreibung) weist Nirnberg als
Metropole im Verdichtungsraum Nurnberg-Furth-Erlangen-Schwabach aus.

Im vorliegenden BP fanden folgende Ziele und Grundsatze besondere Bertick-
sichtigung:

B 2.2.7 Entwicklung und Ordnung der Verdichtungsraume

Die Verdichtungsraume mussen langfristig als attraktiver und gesunder Lebens-
und Arbeitsraum fiir die Bevolkerung entwickelt und geordnet werden. Wichtige
Voraussetzungen hierfur sind:

e ein qualitativ hochwertiges, mdglichst preiswertes Wohnraumangebot mit
gunstiger Erreichbarkeit von Arbeitsstatten,

¢ eine leistungsfahige Versorgungsinfrastruktur sowie
e Bildungs-, Freizeit- und Erholungseinrichtungen.
Die Planung entspricht den genannten Zielen des LEP.

Grundsatz 3.1.1 Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungs-
gebot

Der demographische Wandel, hohe Infrastrukturkosten, Anforderungen an die
Energieeffizienz und der Klimaschutz machen eine nachhaltige Siedlungsent-
wicklung erforderlich. Diese ist dann gewahrleistet, wenn sich der Umfang der
Siedlungstatigkeit vorwiegend an der Erhaltung und angemessenen Weiterent-
wicklung der gewachsenen Siedlungsstrukturen orientiert. Dabei sind neben
Okologischen, ékonomischen und sozialen auch baukulturelle Aspekte zu be-
ricksichtigen. Bei Planungsentscheidungen sollen friihzeitig die prognostizierte
Bevolkerungsentwicklung sowie die Altersstruktur der Bevolkerung berlcksich-
tigt werden (LEP, 3.1.1 (B)).

Eine ungegliederte, bandartige Siedlungsentwicklung soll wegen der nachteili-
gen Einflisse auf Naturhaushalt und Landschaftsbild, der Gberwiegend 6kono-
mischen Nachteile (z. B. Leitungslangen der technischen Infrastruktur) und im
Hinblick auf den Erhalt eines intakten Wohnumfeldes vermieden werden (LEP,
3.3 (B)).

Natur und Landschaft sind unverzichtbare Lebensgrundlage und dienen dartber
hinaus der Erholung des Menschen. Der Schutz von Natur und Landschaft, ein-
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schliel3lich regionaltypischer Landschaftsbilder, sowie deren nachhaltige Nut-
zungsfahigkeit sind deshalb von 6ffentlichem Interesse. Kommenden Generati-
onen sollen die naturlichen Lebensgrundlagen in insgesamt mindestens gleich-
wertiger Qualitat erhalten bleiben. Dazu gehért auch, beeintrachtigte Natur- und
Landschaftsrdume so zu entwickeln, dass sie ihre Funktion als Lebensgrundlage
und als Erholungsraum wieder erflllen kdnnen (LEP, 7.1.1 (B)).

Dartber hinaus formuliert das LEP im Grundsatz 5.4.1., dass landwirtschaftlich
besonders geeignete Flachen nur im unbedingt notwendigen Umfang fir andere
Nutzungen in Anspruch genommen werden sollen (LEP 5.4.1.). Dem wird im
Rahmen dieses BP Folge geleistet. Der BP ist aus dem FNP der Stadt Nirnberg
entwickelt. Im FNP wurden die Bereiche in Nirnberg identifiziert, in denen die
Entwicklung von Wohnbauflachen sinnvoll erscheint. Durch den sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden im Zusammenhang mit der hohen Bebauungsdichte
durch Mehrfamilienhauser, wird der Verlust der Ackerflache auf das notwendige
Mal} begrenzt, zeitgleich wird dem allgemeinen Wohnungsmangel entgegenge-
wirkt.

Regionalplan 7 Region Nurnberg

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Gebiet des Regionalen Pla-
nungsverbands Region Nirnberg. Fur diese Region gilt der Regionalplan 7. Die-
ser ist am 01.07.1988 in Kraft getreten und wird laufend fortgeschrieben. In Re-
gionalplanen werden Ziele und Grundsatze (§ 3 ROG) fiir die raumliche Entwick-
lung festgeschrieben. Diese sind aufgrund des Gegenstromprinzips im Rahmen
der Aufstellung von Bebauungsplanen zu berlcksichtigen (§ 1 Abs. 3 ROG; § 1
Abs. 4 BauGB).

In der Karte 1 ,Raumstruktur mit dem Stand der 13. Anderung des Regional-
plans vom 26.03.2007, liegt der Geltungsbereich des BP innerhalb des Stadt-
und Umlandbereichs im groRen Verdichtungsraum Nurnberg/Furth/Erlangen.
Zudem zahlt der Geltungsbereich des BP Nr. 4673 mit zum Stadtgebiet des
Oberzentrums Nirnberg.

In der Karte 3 ,Landschaft und Erholung“ ist flir den Bereich zwischen den Orten
Worzeldorf und Herpersdorf das Trenngriin Nr. 62 eingezeichnet. Die Karte stellt
die Ziele und Grundsatze der Raumordnung im Maf3stab 1:100.000 dar und ist
damit nicht parzellenscharf. Die Darstellung des Trenngriins bezieht sich daher
grob auf den Bereich zwischen den beiden Orten.

Mit dem Trenngrin verfolgt der Regionalplan das Ziel, das Zusammenwachsen
benachbarter Siedlungseinheiten sowie das Entstehen bandartiger Siedlungs-
strukturen zu vermeiden (RP 7 Regionalplan Region Nurnberg, Freiraumstruk-
tur, Ziel 7.1.3.3. Stand: 16.08.2018). Auf diesen Trenngrinflachen sind Planun-
gen und MaRnahmen im Einzelfall nur dann zulassig, falls die Funktion des
Trenngrins nicht beeintrachtigt wird.

Wie bereits erlautert, ist die Darstellung der Karte 3 ,Landschaft und Erholung®
nicht parzellenscharf. Der FNP sieht an dieser Stelle eine Wohnbauflache mit
Ortsrandeingriinung vor. Die Darstellung Ortsrand macht deutlich, dass hier das
Ende der zusammenhangenden Bebauung definiert wird und ein Ubergang in
ddie freie Landschaft ansetzt. Der FNP wurde von der Regierung von Mittelfran-
ken genehmigt. Daher kann ein Konflikt mit den Zielen der Regional- und Land-
schaftsplanung ausgeschlossen werden. Trenngrin wird mit der Realisierung
des Bebauungsplans jedoch in substanziellem Male erhalten, so dass ein Zu-
sammenwachsen benachbarter Siedlungseinheiten vermieden wird.
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Ziel des BP ist es unter anderem einen Ubergang vom Siedlungsraum zur freien
Landschaft auszugestalten. Im Westen des Geltungsbereichs des BP wird eine
offentliche Grunflache mit Zweckbestimmung Griinzug zur Ortsrandeingriinung
festgesetzt, in dem eine Anpflanzung von Baumen und Strauchern vorgesehen
ist. Dies bildet einen Ubergang zu den daran anschlieRenden landwirtschaftlich
genutzten Flachen. Dadurch wird die Trennwirkung deutlich, was ein Zusam-
menwachsen der beiden Ortsteile verhindert. Die Flache zwischen dem Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4673 und Herpersdorf ist im FNP als
landwirtschaftlich genutzte Flache dargestellt. Somit ist auch langfristig ein wei-
teres Zusammenwachsen der beiden Ortsteile nicht zu beflrchten. Durch das
Ausnutzen der Grundstlickstiefe durch den Planentwurf, ist auch eine bandartige
Siedlungsentwicklung, nicht zu beflirchten. Somit wird durch die Planung dem
Ziel der Raumordnung , Trenngriin Nr. 62 entsprochen.

Daruber hinaus werden im Regionalplan keine weiteren Planungen fir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4673 festgelegt.

Der Bebauungsplan Nr. 4673 ,Worzeldorf - Ortsrand“ wird unter Bertcksichti-
gung der Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung aufge-
stellt (§ 1 Abs. 4 BauGB).

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
(FNP)

Im FNP aus dem Jahr 2005 (wirksam seit 08.03.2006), zuletzt geandert am
24.09.2025, ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans als Wohnbauflache
mit am westlichen und nérdlichen Rand uberlagernder Ortsrandgestaltung dar-
gestellt. Im nordlichen Bereich, an den Geltungsbereich des Bebauungsplans
angrenzend, stellt der FNP eine Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportan-
lage dar. Weiterfihrend im Norden, und an den Geltungsbereich des BP Nr.
4673 angrenzend, stellt der FNP eine Ubergeordnete Freiraumverbindung, ein
Schwerpunktgebiete Landschaftsschutz und -entwicklung sowie eine Hauptver-
bundachse Biotopverbundsystem Feuchtgebiete dar.
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AbBiIdung 2: Wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Nurnberg mit integriertem Landschaftsplan
(Stand: 24.09.2025)

o )

Der BP setzt fur den Geltungsbereich ein allgemeines Wohngebiet, eine 6ffent-
liche Griinflache zur Ortsrandeingriinung sowie eine Griin- und Wegeverbindung
nach Norden fest. Mit diesen Festsetzungen entspricht der BP den Darstellun-
gen des wirksamen FNPs und der BP ist gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem FNP
entwickelt.

1.3.2.1.c. Bebauungsplane und Veranderungssperren

Im Geltungsbereich des BP befindet sich kein rechtsverbindlicher Bebauungs-
plan und weiterhin liegt keine Veranderungssperre vor.

An den Geltungsbereich des BP Nr. 4673 grenzt im Osten der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan Nr. 1 (VEPS Nr. 1) — ,Worzeldorf — West*. Dieser setzt als Art
der baulichen Nutzung ein allgemeines Wohngebiet fest. Am westlichen Rand
(und somit in 6stlicher Richtung an den Geltungsbereich des BP 4673 angren-
zend) wurde eine Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern in Kom-
bination mit einer Versickerungsflache fir Oberflachenwasser festgesetzt.

1.3.2.1.d. Zulassigkeit von Bauvorhaben

Bauplanungsrechtlich ist die Zulassigkeit von Bauvorhaben im Plangebiet ge-
genwartig nach § 35 BauGB (Aufenbereich) zu beurteilen. Demnach waren fir
den Aulienbereich privilegierte Bauvorhaben zuldssig bzw. im Einzelfall auch
sonstige Vorhaben sofern 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen und die Er-
schlieBung gesichert ist. Die Entwicklung eines Wohngebiets, wie es der Rah-
menplan vorsieht, ware demnach nicht zuldssig und nur durch den vorliegenden
Bebauungsplan rechtlich mdglich.
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Fachplanungsrecht
Naturschutz

Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete, geschitzte Landschaftsbestand-
teile und Naturdenkmaler sowie Wasserschutzgebiete und FFH- oder SPA-Ge-
biete sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Das Landschaftsschutzgebiet
Koénigshof ist nérdlich nur wenige Meter vom Geltungsbereich des Bebauungs-
plans entfernt. Innerhalb des Planungsgebiets sind keine nach § 30 BNatSchG
i.V.m. Art. 23 Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) geschiitzten Vege-
tationsbestande dokumentiert.

Denkmalschutz / Bodendenkmaler

Das Gebiet liegt innerhalb einer Vermutungsflache fiir ein Bodendenkmal (vor-
geschichtliche Siedlung unbekannter Ausdehnung Worzeldorf-West). Fir alle
Bodeneingriffe ist vorab ein denkmalschutzrechtliches Erlaubnisverfahren nach
Art. 7 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes notwendig, das bei der Unteren
Denkmalschutzbehdérde (Bauordnungsbehdérde der Stadt Nirnberg, Stadtarcha-
ologie) zu beantragen ist. Es wird darauf verwiesen, dass die Kosten fir die vor-
herige wissenschaftliche Untersuchung, die Bergung von Funden und die Doku-
mentation der Befunde durch den Verursacher des Eingriffs zu tragen sind (Art.
7 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG). Weiterhin wird darauf verwiesen, dass die denk-
malrechtliche Erlaubnis versagt werden kann, soweit dies zum Schutz des Bo-
dendenkmals erforderlich ist (Art. 7 Abs. 1 Satz 3 BayDSchG).

Baudenkmaler sind im Plangebiet bisher nicht bekannt.
Hochwasserschutz

Nordlich des Plangebietes befindet sich in ca. 150 m Entfernung das amtlich
festgesetzte Uberschwemmungsgebiet des Eichenwaldgrabens. Das Plangebiet
selbst befindet sich nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet (HQ
100) oder einem Risikogebiet fir Uberschwemmungen bei extremem Hochwas-
ser (HQ extrem).

SONSTIGE RAHMENBEDINGUNGEN

Infrastrukturelle Bedarfssituation

In der Worzeldorfer Hauptstrafl3e, ca. 500 m norddstlich vom Plangebiet entfernt,
befindet sich das Evangelische Haus fir Kinder Worzeldorf mit 17 Krippen- und
65 Kindergartenplatzen sowie eine Grotagespflegestelle mit 10 Platzen. Eben-
falls norddstlich vom Plangebiet befindet sich in der Friedrich-Overbeck-Stralle
eine Tagespflegestelle mit 10 Platzen.

Im westlich gelegenen Ortsteil Herpersdorf gibt es finf weitere Kindertagesein-
richtungen: Evangelischer Kindergarten Herpersdorf (Wolhelm-Rieger-Str.) mit
50 Platzen, Haus fur Kinder Corpus Christi (An der Radrunde) mit 50 Krippen-,
50 Kindergarten und 75 Hortplatzen, Stadtischer Hort (Van-Gogh-Straf3e) mit 75
Hortplatzen, Grolitagespflegestelle (An der Radrunde) mit 10 Platzen.

Die nachstgelegene Grundschule ist die Grundschule Nirnberg Max-Beckmann-

Schule im Ortsteil Herpersdorf. Diese ist ca. 500 m westlich entfernt. Stdlich der
Grundschule befindet sich ebenfalls ein Kinderhort (Haus fiir Kinder).
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Eine Einrichtung der offenen Kinder- und Jugendarbeit (,Red Box*) liegt eben-
falls 500 m westlich entfernt vom Geltungsbereich.

Eigentumsverhaltnisse

Die zu entwickelnden Flachen befinden sich in Privateigentum eines Investors.
Die bestehende Verkehrsflache im Siden des Plangebiets befinden sich im Ei-
gentum der Stadt NUrnberg.

Kommunalpolitische Griinde

Baulandbeschluss

Der Baulandbeschluss vom 07.06.2017 wurde am 14.06.2017 erstmalig im
Amtsblatt bekannt gemacht und dient der Baulandmobilisierung. Planerische
Entscheidungen der Stadt, die zu einer Neubegriindung, Erweiterung oder An-
derung von Baurecht fiihren, sollen davon abhangig gemacht werden, dass der
Planungsbegiinstigte die vom Bauvorhaben ausgeldsten Kosten und Lasten
Ubernimmt, sich am geférderten Wohnraum beteiligt und sich zur ziigigen Um-
setzung der Planung verpflichtet. Der Baulandbeschluss enthalt fir den Bereich
Wohnungs- und Gewerbebau Vorgaben zu Verfahrensweg, Folgekostenrege-
lung, geférdertem Wohnungsbau, Eingriff/Ausgleich und Grinflachenausstat-
tung, sozialen Einrichtungen und ErschlieBung. Aufgrund des Verfahrensstan-
des und der Einleitung der BP-Verfahrens vor der letzten Anderung des Bau-
landbeschlusses ist flir den BP Nr. 4673 die geanderte Fassung vom Februar
2020 des Baulandbeschlusses anzuwenden. Entsprechend ergeben sich flir das
vorliegende Verfahren folgende Vorgaben:

e bei der Errichtung von mehr als 30 Wohneinheiten im Geschosswohnungs-
bau sind 30 % der Geschossflache fur den geférderten Wohnungsbau bereit
zu stellen

o Offentliche Grinflachen (Orientierungswert 20 m? 6ffentliche Grinflache je
Einwohner im Geschosswohnungsbau)

¢ offentliche Spielflachen (Orientierungswert 3,4 m? 6ffentliche Spielplatzflache
je Einwohner)

e Soziale Einrichtungen.

Mobilitdtsbaukasten fir Bauvorhaben in Nirnberg

Der Mobilitatsbaukasten listet MaRnahmen auf, die multimodales Verkehrsver-
halten unterstitzen. Ziel ist es, eine breite Verkehrsmittelwahl anzubieten und
damit das zukinftige Verkehrsaufkommen sowohl der Bewohner als auch der
Beschaftigten und Besucher eines Areals zu steuern. Die Wahl des Verkehrs-
mittels variiert situationsbedingt, wenn entsprechende Bedingungen sowohl in
Form von Angeboten als auch in Form von Restriktionen fir die Nutzung ver-
schiedener Verkehrsmittel gegeben sind. Zentrales Ziel des Mobilitatsbaukas-
tens ist die Situation fur OPNV-Nutzende, FuBRgéngerinnen und FuBgénger so-
wie fur Radfahrende zu verbessern sowie konkret die Anzahl neu erzeugter Kfz-
Fahrten zu reduzieren. Dabei sollen mdglichst viele Fahrten auf den Umweltver-
bund verlagert werden und zu einem umwelt- und stadtgerechten Mobilitatsver-
halten beitragen.

Der Verkehrsausschuss beschloss in der Sitzung vom 13.12.2018, dass bei der
Entwicklung neuer Bauvorhaben das von der Verwaltung vorgelegte Mobilitats-
konzept auch unter Abweichung von der Stellplatzsatzung zur Anwendung kom-
men soll. Dabei ist, wie im Mobilitatskonzept beschrieben, im Einzelfall zu prufen,
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welche Malinahmen im Rahmen der zugehdrigen Stadtebaulichen Vertrage um-
gesetzt werden sollen.

Klima-Baukasten fiir die Nurnberger Bauleitplanung

Der Klima-Baukasten fiir die NUrnberger Bauleitplanung biindelt das Spektrum
an Mdglichkeiten, mit dem den Anforderungen an Klimaschutz und Klimaanpas-
sung in der Flachennutzungs- und vor allem Bebauungsplanung Rechnung ge-
tragen werden kann.

Die Beschlussfassung zum Klima-Baukasten sieht eine individuelle, auf den ein-
zelnen Bauleitplan maRgeschneiderte Verbindlichkeit von Klimazielen vor. Der
Baukasten zeigt dabei Handlungsspielraume flir Regelungen im Bebauungsplan
sowie in erganzenden vertraglichen Regelungen auf.

Der Stadtplanungsausschuss hat in seiner Sitzung vom 22.07.2021 beschlos-
sen, dass der Klima-Baukasten in der Bauleitplanung zur Anwendung kommen
soll. Dabei ist im Einzelfall zu prufen, welche Ma3nahmen umgesetzt werden
kénnen und sollen.

PLANUNGSKONZEPT

Ziel des Bebauungsplanverfahrens ist die stadtebauliche Entwicklung der im Fla&-
chennutzungsplan dargestellten Wohnbauflache am westlichen Ortsrand Wor-
zeldorf mit Schaffung eines neuen abschlieRenden Ortsrandes. Hierflr sieht der
stadtebauliche Entwurf eine zweireihige Wohnbebauung mit Punktmehrfamilien-
hausern vor, um eine flachensparende Entwicklung mit der Schaffung einer ho-
hen Anzahl an Wohnungen zu erreichen. Im Westen und Norden ist durch die
Planung ein finaler, breiter sowie weitgehend geschlossener Ortsrand mit He-
cken, Baumen und Strauchern sowie einem o&ffentlichen Spielplatz vorgesehen.
Der Spielplatz bildet fir den Ortsteil einen neuen und den bisher einzigen 6ffent-
lichen Kinderspielplatz im westlichen Teil des Ortsteils.
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A | ) 2 —
Abbildung 3: Freianlagen, Dachaufsicht (Stand: November 2025) Stadtebaulicher Entwurf: Woger

Architekten; Entwurf Freianlagen: WLG Wollborn Landschaftsarchitekten. Darstellung WLG Woll-
born Landschaftsarchitekten
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Die aulderhalb der zentralen Gehdlzpflanzungen im Randbereich durchwegbare
Ortsrandeingriinung, der offentliche Kinderspielplatz und der nach Norden fih-
rende Abschnitt des Griinzugs decken dabei den planungsinduzierten Bedarf an
offentlich nutzbarer Grinflache (inkl. Spielflache) gemaf Baulandbeschluss ab.
Die nach Norden verlaufende Griinverbindung umfasst insbesondere eine Ful3-
und Radwegeverbindung zur An- und Einbindung des neuen Gebietes an die
bestehende Siedlung im Osten sowie die nérdlich angrenzenden und weiterfiih-
renden Nutzungen (insbesondere Sportverein, Waldflachen und Ludwig-Donau-
Main-Kanal). Nordwestlich an den Geltungsbereich des BP Nr. 4673 anschlie-
Rend stellt der wirksame FNP eine Griinflache mit Zweckbestimmung Sportan-
lage dar. Im Falle einer zuklnftigen Entwicklung dieser Sportflache ware eine
Anbindung per Geh- und Radweg Uber die nun im Bebauungsplan geplante
Grunverbindung mdglich.

Das stadtebauliche Konzept sieht einen privaten, offentlich gewidmeten Eigen-
timerweg in Nord-Sid-Richtung vor, welcher im Stden an die Kreisstralte N2
»+An der Radrunde” angebunden wird. Kurz nach Einfahrt in das Gebiet wird eine
Tiefgaragenein- und -ausfahrt vorgesehen, welche eine umfassende Tiefgarage
fir das Gesamtareal anbindet. Hierdurch kann der Autoverkehr direkt am Ge-
bietseingang abgefangen und ein autoarmes Wohnquartier erreicht werden. Ver-
einzelnd sind auch 6ffentliche oberirdische Kurzzeitparkmaglichkeiten maoglich.

Als geeigneter Ubergang zur angrenzenden freien Landschaft ist eine Grinfla-
che geplant, die durch ihre Breite (durchgehend 15 m) sowie durchgangige
Baum- und Heckenanpflanzungen eine den erhdhten funktionalen und gestalte-
rischen Anspriichen angemessene, grof3zligige Ortsrandeingriinung erzeugt.
Die Grunflache weitet sich in Richtung Norden auf, um zuséatzliche Flachen fur
einen o6ffentlichen Kinderspielplatz schaffen zu kénnen und setzt sich als Frei-
raumverbindung zum Talgrund fort.

Fur die geplanten Punkthauser ist eine Geschossigkeit von IV-V Geschossen mit
Flachdach vorgesehen. Die Regelgeschossigkeit soll dabei vier Vollgeschosse
betragen. Zur Akzentuierung soll bei zwei Hausern ein flnftes, eingeriicktes und
somit flachenmalig reduziertes Geschoss zugelassen werden.

Die geplante Kindertagesstatte (aktuell 2-gruppig mit einer Kinderkrippen- und
einer Kindergartengruppe geplant) istim Stidwesten im Erdgeschoss des Punki-
hauses am Gebietseingang geplant. Die dazugehoérige AuRenflache ist sldlich
anschlieend vorgesehen.
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STADTEBAULICHES KONZEPT

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von insgesamt
17.566 m2. Aus dem vorliegenden Planungskonzept ergibt sich die folgende Ver-
teilung der Bau-, Griin- und Verkehrsflachen:

Nutzung Teilsum- Gesamt- Gewich-
men summe tun

Baugebiete 8.366 | m? 48 | %
allgemeines Wohngebiet 8.366 | m?

Verkehrsflachen 2.811 | m? 16 | %
davon: Offentliche Ver- 1471 | m?

kehrsflache

davon: Verkehrsflache be- 1.028 | m?

sonderer Zweckbestim-
mung — 6ffentlich gewid-
meter Eigentimerweg:
Verkehrsberuhigter Be-
reich

davon: Verkehrsflache be- 87 | m?
sonderer Zweckbestim-
mung — 6ffentlich gewid-
meter Eigentimerweg:
Gehweg

davon: Verkehrsflache be- 225 | m?
sonderer Zweckbestim-
mung — 6ffentlich gewid-
meter Eigentimerweg:
Geh- und Radweg

Offentliche Griinflichen 6.389 | m? 36 | %
davon: Kinderspielplatz 1.155 | m?

davon: Grinzug — Teil 1 2.092 | m?

davon: Grinzug — Teil 2 1.313 | m?

davon: Grinzug — Teil 3 1.829 | m?

Gesamtsumme Geltungsbereich BP Nr. 17.566 | m? 100 | %
4673

Der BP Nr. 4673 setzt ein allgemeines Wohngebiet gemaf
§ 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest. Das allgemeine Wohngebiet dient
vorwiegend dem Wohnen und entsprechend sind Wohngebaude die wichtigste,
den Gebietscharakter pragende Nutzungsart. Neben Wohngebauden ist in all-
gemeinen Wohngebieten ein breiter Facher von Anlagen und Betrieben der 6f-
fentlichen und privaten Nahversorgung der Bevolkerung allgemein zuléssig.

Im BP Nr. 4673 wird das allgemeine Wohngebiet in finf Teilbaugebiete (Gebiete)
unterteilt. Diese Unterteilung erfolgte, da in den Gebieten WA 1 und WA 2 der
sozial geférderte Wohnungsbau und die Kindertagesstatte vorgesehen werden
sollen. Um hier insbesondere die verbindlichen MindestflachengréfRen fir den
geforderten Wohnungsbau ermitteln zu kénnen, wurden die beiden Gebiete ge-
bildet und jeweils individuelle GRZ- und GFZ-Werte festgesetzt. Im Norden er-
folgte die Abgrenzung des Gebietes WA 5, da dieses durch den Fuliweg abge-
teilt wird.
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Durch den BP Nr. 4673 werden die nachfolgenden Grund- und Geschossflachen
ermdglicht. Die Berechnung der Geschossflache ergibt sich aus der Grund-
stlicksflache, der zulassigen GRZ und der max. moéglichen Anzahl der Vollge-
schosse.

Grundstiick Grundflache GRz Geschoss- GFz
flache

Ermittlung der Grund- und Geschossflachen
Gebiet WA 1 1.323 | m? 926 | m? 0,7 3.175 | m? 2,4
Gebiet WA 2 1.302 | m? 521 | m? 0,4 1.953 | m? 1,5
Gebiet WA 3 2.545 | m? 1.273 | m? 0,5 4.072 | m? 1,6
Gebiet WA 4 2219 | m? 1.110 | m? 0,5 3.994 | m? 1,8
Gebiet WA 5 976 | m? 586 | m? 0,6 2.245 | m? 2,3
Summe Grund- 8.365 | m? 4.416 | m? - 15.439 | m? -
und Geschoss-
flichen
Durchschnittli-
cher Wert fir - - - - 0,53 - - 1,8
alle Baugebiete

Fur das allgemeine Wohngebiet wurde entsprechend der Vorgehensweise der
Stadt Nirnberg zur Ermittlung der stadtebaulichen Kennzahlen ein Nicht-Woh-
nen Anteil von 10 % angesetzt.

Insgesamt ergibt sich flr den BP Nr. 4673 nachfolgende Nutzungsaufteilung:

Nutzung BGF Wohneinheiten | Einwohner
Wohnen ca. 10.422 m? ca. 104 ca. 208
gefordertes Wohnen ca. 4.467 m? ca. 45 ca. 90
Kindertagesstatte ca. 550 m? -

Insgesamt: ca. 15.439 m? ca. 149 ca. 298

Der Anteil von 30 % geférdertem Wohnen wird in den Gebieten WA 1 und WA 2
vorgesehen.

Auf Grundlage der mdglichen Geschossflachen wird auch die erforderliche An-
zahl der Stellplatze sowie die Richtwerte fir die Ausstattung des Geltungsberei-
ches mit 6ffentlichen Griin- und Spielflachen ermittelt. Bei der Ermittlung der
Wohneinheiten und Einwohner werden 100 m? Geschossflache und 2,0 Einwoh-
ner je Wohneinheit im Geschosswohnungsbau angenommen (gemaf Bauland-
beschluss in der Fassung vom Februar 2020).

GRUNORDNERISCHES KONZEPT

Grinordnerisches Konzept

Die ortlichen Erfordernisse und Malinahmen zur Verwirklichung der Ziele von
Naturschutz und Landschaftspflege innerhalb des Geltungsbereiches werden in
zeichnerischer und textlicher Form in einem Griinordnungsplan (nach Art. 3 Bay-
erischen Naturschutzgesetz) festgesetzt. Dieser wird in den Bebauungsplan in-
tegriert.

Der stadtebauliche und freiraumplanerische Entwurf, erstellt durch das Biiro
Wollborn LandschaftsArchitekten PartGmbB, sieht ein durchgriintes, in sich ge-
schlossen wirkendes Ensemble von insgesamt sieben Hauseinheiten mit WWohn-
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nutzung vor. Aufenthalts- und Bewegungsmaoglichkeiten sind die Schllisselkom-
ponenten des Offentlichen Lebens, daher sollen die vorgesehenen offentlich
nutzbaren Grinflachen und privaten Freiflachen den neuen Bewohnerinnen und
Bewohnern ausreichend Freiflachen fir Aufenthalt und Erholung bieten.

DarUber hinaus sollen die griinordnerischen Festsetzungen gewahrleisten, dass
Okologisch und klimafunktional wirksame Maflnahmen in einer angemessenen
GroRenordnung umgesetzt werden und ein gestalterisch ansprechendes, durch-
gruntes Wohngebiet entsteht. Dies soll durch Dachbegriinung, Anlage von Grin-
flachen und Einzelbaumpflanzungen erreicht werden. Insbesondere dienen die
strukturreiche Baum-Strauchheckenpflanzung und Baumreihen innerhalb des
Geltungsbereiches der Einbindung der Neuplanung in die umliegende Land-
schaft. Mit den Geholzstrukturen umfasst das neu geschaffene 6ffentliche Grin
eine Flache von ca. 6.389 m2.

Eine o6ffentliche Kinderspielflache fur Kinder der Altersgruppen 3 bis 12 Jahren
soll im Norden des Gebietes entstehen. Ebenfalls wird eine Freiflache fur die
sich im Erdgeschoss befindende Kindertagesstatte geschaffen.

Um gestalterische Abwechslung bieten zu kénnen, werden die Bereiche zwi-
schen den Gebauden angemessen mit Baumpflanzungen versehen und zum
benachbarten Wohngebiet hin randlich durch Baum- und Strauchpflanzungen
erganzt.

Die Gebaudedacher sollen zu groRen Teilen mit einem Mindestaufbau von 15
cm begrint werden.

Auf den Gebaudedachern des ndrdlichsten und stidwestlichsten Hauses ist die
Anlage von Dachgarten mit einer Intensivbegriinung zur Nutzung durch die Be-
wohner vorgesehen. In den Freibereichen Uber den geplanten Tiefgaragen soll
eine Substratiberdeckung von mind. 80 cm unter Pflanzflachen, sowie von mind.
1,20 m unter Baumpflanzungen hergestellt werden. Der Wurzelraum muss frei
von technischen Einbauten (TG-Belilftung, Sparten, etc.) sein. Unter befestigten
Flachen ist eine Verringerung der Aufbauhéhe méglich.

Gemal Baulandbeschluss (Ziff. B 4.4.2) der Stadt Nirnberg sollen als Orientie-
rungswert im Geschosswohnungsbau 20 m? 6ffentliche Griinflache je Einwohner
(EW) geschaffen werden. Davon entfallen 3,4 m? je EW auf 6ffentliche Spielfla-
chen. Bezogen auf die Planung bedeutet dies, dass flir 298 EW rein rechnerisch
ein Bedarf von 5.960 m? 6ffentlicher Griinflache, inkl. 1.013 m? 6ffentliche Spiel-
flache besteht.

Die Planung weist ca. 6.389 m? ¢ffentliche Griinflache inkl. 1.155 m? 6ffentliche
Spielflache aus. Somit wird der Bedarf an 6ffentlicher Griin- und Spielflache nach
Baulandbeschluss im Geltungsbereich des Bebauungsplans vollstandig gedeckt
und sogar leicht Ubererflllt.

GEBOT DER VERMEIDUNG; VERMINDERUNG

Im Umweltbericht sind in Kapitel 11.4 verschiedene Malkhahmen zur Vermeidung
und Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen beschrieben. Es werden
Mallnahmen bezlglich der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft,
Flora/Fauna, Mensch, Landschaft/Flache im Umweltbericht vorgesehen.
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Im Bebauungsplan sind insbesondere MalRnahmen des flachensparenden Bau-
ens (verdichtete Wohnformen) sowie Eingriinung des neuen Quartiers bzw.
Schaffung von Griin- und Erholungsraumen bericksichtigt.

EINGRIFFSREGELUNG IN DER BAULEITPLANUNG / AUSGLEICHSKON-
ZEPTION

Der § 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz sieht fir die Bauleitplanung die An-
wendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung vor, wenn auf Grund die-
ser Verfahren Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Nach § 1 a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist die Eingriffsregelung im Bauleitplanverfahren in der Ab-
wagung nach § 1 Abs. 6 BauGB zu berilcksichtigen.

Der Ausgleich flr die geplanten Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt Gber
AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans.
Der Ausgleich fur die gemal spezieller artenschutzrechtlicher Prifung (saP) be-
troffenen Bodenbruter wird auf externer Flache angelegt (s. hierzu Kap. 1.4.5).

Unvermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft werden durch die
Verminderungs-, Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen bzw. MalRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege vollstandig ausgeglichen.

Die zu pflanzenden Geholze sind dauerhaft zu unterhalten und bei Ausfall unter
Einhaltung der vorgegebenen Mindestqualitaten nachzupflanzen.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde auf Basis der Kostenerstat-
tungsbetragssatzung der Stadt Nirnberg erstellt, da hiermit eine klare und ein-
deutige sowie differenzierte Ein- und Zuordnung der Ausgangseinstufung der
Flache sowie der geplanten Aufwertungen mdéglich ist. Hierzu wurde eine Erhe-
bung des Ausgangszustandes und Ermittlung des Zielzustandes durch das Biro
WLG durchgeflihrt. Die Basis fur Ermittlung des Zielzustandes bildete dabei ein
freiraumplanerischer Entwurf des Buros WLG (vgl. auf Kap. 2.4.1).

Im Umweltbericht werden die auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes und unter
Einbezug der heranzuziehenden Rechtsinstrumente erforderlichen Vermei-
dungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen dargelegt (s. Kap. 11.4).

ARTENSCHUTZ

Das Planungsgebiet ist Lebensraum flir artenschutzrechtlich relevante Arten.
Um die Auswirkungen auf geschutzte Tierarten und eine mdégliche Erfullung ar-
tenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde gemafk § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) genauer zu prifen, wurden Erhebungen zu
verschiedenen Artengruppen durchgefihrt und hierzu eine saP (Biro WLG in
Kooperation mit Dipl. Biol. Oliver Fehse) sowie eine darauf basierende Mal3nah-
menkonzeption erstellt (Biro WLG). Aufgrund der Ausstattung des Geltungsbe-
reichs hat dieser keine Relevanz flir Fledermause, Zauneidechsen und andere
Saugetiere und Reptilien. Gleiches gilt fur Libellen, Tag-/Nachfalter sowie Kafer
(auler der Eremit). Es wurden allerdings Amphibien, wie die Erdkréte und der
Springfrosch nachgewiesen. Zusatzlich sind Vogelarten betroffen, insbesondere
bodenbritende Vogelarten (Feldlerche, Rebhuhn) sowie geblschbritende Vo-
gelarten. Durch die Uberplanung des Geltungsbereichs und der vorgesehenen
Nutzungen entfallen Strukturen und Lebensraume fir die vorhandenen Tierar-

24/98



1.4.6.

Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 4673 ,Worzeldorf Ortsrand*

ten, vor allem aber fir die Bodenbrter. Fiir ausfihrliche Informationen und Maf3-
nahmen wird auf das Kapitel 1.5.15, den Umweltbericht sowie die relevanten
Fachgutachten verwiesen. Zur Bewaltigung artenschutzrechtlicher Konflikte wur-
den im Rahmen der saP sowie der zugehoérigen MalRnahmenkonzeption kon-
krete MaRnahmen erarbeitet. Auf einer externen Flache (FI.-Nr. 560/0 Gmkg.
Kornburg) werden CEF-Maflinahmen, Entwicklung einer Ackerbrache mit Win-
terfutter und Lerchenfenstern sowie eines Erdwalls mit Wildstauden und —krau-
tern, umgesetzt. Diese MalRnahmen dienen dem Schutz von Rebhihnern und
Feldlerchen und erfordern eine bestimmte Nutzung der landwirtschaftlichen Fla-
chen.

VERKEHRSKONZEPT (INKL. MOBILITATSKONZEPT)

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die ErschlieBung des Gebiets erfolgt von Stiden Uber die Kreisstrafle N2 ,An der
Radrunde®. Von dieser ausgehend ist ein zentral im Plangebiet liegender 6ffent-
lich gewidmeter Eigentimerweg (als verkehrsberuhigter Bereich) in Nord-Sud-
Richtung mit Wendeanlage am nordlichen Ende vorgesehen. Diese Wendean-
lage ist derart dimensioniert, dass eine Wendemdglichkeit fir Transporter, Um-
zugs- und Rettungsfahrzeuge sowie Miullfahrzeuge mdglich ist. Die Wendean-
lage wurde in Anlehnung an die Richtlinien fir die Anlage von Stadtstral’en
(RASt 06) mit einem Flachenbedarf fir Fahrzeuge bis 10,00 m Lange (3-achsi-
ges Miillfahrzeug) gewahlt und umfasst einen Durchmesser von 15,50 m.

Nordlich des Plangebietes sieht der FNP eine Grinflache mit der Zweckbestim-
mung Sportanlage vor. Somit handelt es sich hierbei um eine Vorhalteflache zur
Erweiterung oder Neuansiedlung von Sportanlagen im Stadtgebiet Nirnberg.
Die Stadt Nurnberg méchte diese Flache weiterhin fur eine mogliche Entwicklung
vorhalten. Die verkehrliche Erschlielung dieser Vorhalteflache soll nach stadti-
scher Prifung von Norden aus erfolgen und tangiert somit nicht das Projektge-
biet.

Zur Sicherstellung einer geordneten und konfliktfreien Nutzung wird die Abmar-
kierung von wechselseitigem Parken entlang des Eigentimerwegs eingeplant.
Des Weiteren wird die Errichtung einer Querungsinsel “An der Radrunde” vorge-
sehen. Sie tragt sowohl zur Entschleunigung des motorisierten Individualver-
kehrs (MIV) beim Ortseingang bei als auch zur Sicherung von Querungsbezie-
hungen fur FuBgangerinnen und Fuldgénger sowie fir Radfahrende zwischen
dem neuen Quartier und dem bestehenden Ortsgebiet. Im Schatten der Que-
rungsinsel soll zudem ein Aufstellbereich fir Linksabbieger entstehen. Aufgrund
des prognostizierten Verkehrsaufkommens von 455 Kfz/h im Maximalstunden-
wert ist eine entsprechende Lésung notwendig, um den Verkehrsfluss auf der
durchgehenden Fahrspur nicht zu beeintrachtigen. Ein separater Abbiegestrei-
fen ist dabei nicht erforderlich. Durch die bauliche Einrichtung der Querungsinsel
ergibt sich jedoch automatisch eine leichte Aufweitung der Fahrbahn, die einen
solchen Aufstellbereich funktional ermdglicht.

Der ruhende Verkehr fur die Wohnnutzungen wird vollstandig in der Tiefgarage
nachgewiesen, so dass grundsatzlich keine oberirdischen Stellplatze erforder-
lich sind. Wenige offentliche Kurzzeitparkplatze in der Verkehrsflache besonde-
rer Zweckbestimmung sind maoglich.
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Durch das Ingenieurblro Christofori (Verkehrsmengenermittiung; 03. August
2023) wurde der durch das Plangebiet entstehende Verkehr ermittelt und zu-
sammen mit dem bereits bestehenden Verkehrsaufkommen betrachtet. Im Er-
gebnis ist eine Erschliefung des Gebietes Uber die Strale ,An der Radrunde*
verkehrlich leistungsfahig moglich.

Um die Verkehrssicherheit im Zufahrtsbereich des Gebietes fur Geh- und Rad-
fahrer zu erhéhen, wird eine Uberquerungshilfe in der StralRe ,An der Radrunde*
vorgesehen, so dass eine sichere Uberquerung von Norden nach Siiden méglich
ist. Im Suden fiuhrt dann der Radweg weiter nach Westen und bindet an den
Ortsteil Hepersdorf an. Diese geplante Uberquerungshilfe wurde hinweislich in
die Planzeichnung des Bebauungsplans aufgenommen.

Ful3- und Radwegeverbindungen

Auch die Haupterschlie3ung hinsichtlich Fuf3- und Radverkehr erfolgt Uber den
im Gebiet ohne separate Geh- oder Radwege im Sinne einer gemischten Ver-
kehrsflache (Verkehrsberuhigter Bereich). Durch die Entwicklung als autoarmes
Quartier ist hier eine hohe Qualitat fir den Geh- und Radverkehr gegeben.
Innerhalb der Ortsrandeingrinung wird ein Weg vorgesehen, welcher zur Pflege
des Ortsrandes genutzt werden kann, aber auch als attraktive Wegeverbindung
im Grinen zwischen der Stral3e ,,An der Radrunde® und dem nérdlich gelegenen
Spielplatz dient.

Nach Norden fortfiihrend wird eine Rad- und Gehwegverbindung im Griinzug
Nr. 3 (vgl. 1.5.10) vorgesehen. Hierdurch soll das Plangebiet auf kurzem und at-
traktivem Weg nach Norden an den Wald, die Sportanlagen und fortfiihrend an
den Alten Kanal angebunden werden.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist durch die Bushaltestelle ,Habermannstrale® an das offentli-
che Verkehrsnetz von Nirnberg angebunden. Die Bushaltestelle ist fuBlaufig
Uber die Stralde ,An der Radrunde” erreichbar. Siehe auch Kapitel 1.3.1.3.b.

KONZEPT ZUR VER- UND ENTSORGUNG

Energiekonzept

Durch das Planungsbtiro Vogelsang wurde ein Energiekonzept zum Bebauungs-
plan Nr. 4673 (Stand: 19.03.2025) erstellt. In diesem Konzept wurde der erfor-
derliche Versorgungsbedarf (Warmebedarf zum Heizen und fir Warmwasser so-
wie Strombedarf) dargelegt, die mdglichen Versorgungsmaglichkeiten betrachtet
und am Ende eine CO-Bilanz fur die geplante Versorgung erstellt.

Fir das Plangebiet soll fir die Energieversorgung eine Warmepumpe in Kombi-
nation mit einer PV-Anlage vorgesehen werden. Hierdurch ist es méglich das
Gebiet mit Heizwarme und Warmwasser vor Ort zu versorgen, ohne dass ein
zusétzlicher Energietrager (bspw. Gas oder Ol) von aulen erforderlich wird.
Durch die vorgesehene PV-Anlage kann ein Teil des erforderlichen Strombedar-
fes im Plangebiet (ca. 15 %) gedeckt werden. Die verbleibenden 85 % des be-
nétigen Stromes missen entsprechend von auf3en bezogen werden.

Im Konzept wurden ebenfalls anderweitige, potenzielle Energieversorgungs-
madglichkeiten (insbesondere Fernwarme, Geothermie und Abwasserwarme) flr
das Plangebiet betrachtet. Dabei zeigte sich jedoch, dass diese aus unterschied-
lichsten Griinden nicht méglich sind oder nicht in Frage kommen.
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Zum Abschluss des Konzepts erfolgte eine Betrachtung der CO.-Bilanz des
Plangebietes. Durch den Anteil des erzeugten Stroms vor Ort sowie den Einsatz
von Luftwarmepumpen wird pro Jahr der CO»-Ausstoss in Hohe von ca. 97.000
kg vermindert.

Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem. Fur die Beseitigung des
Schmutzwassers wird ein Abwasserkanal nach Norden im Bereich des neu ge-
planten Griinzugs vorgesehen, der an einen bestehenden Schmutzwasserkanal
nordlich des Geltungsbereiches im Bereich des Eichenwaldgrabens anschlief3t.
Durch die Trennung des Niederschlagswasser und des Abwassers ist der beste-
hende Kanal ausreichend dimensioniert, der Abwasser aufzunehmen. Der Um-
gang mit dem anfallenden Niederschlagswasser erfolgt ortsnah und wird in
1.4.8.1. erlautert.

Abfall-/Wertstoffentsorgung

Um die Millabholung im Gebiet sicherzustellen, wird ein Mllabholplatz angren-
zend an die Wendema@glichkeit im Norden des verkehrsberuhigten Bereiches
vorgesehen. Entsprechend befahren die Abholfahrzeuge das Gebiet Uber die
zentrale gelegene Verkehrsflache nach Norden und wenden hier dann im vorge-
sehenen Wendehammer.

WASSERHAUSHALT

Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzept

Durch das Ingenieurburo Christofori und Partner wurde ein Entwasserungs- und
Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzept zum BP Nr. 4673 erstellt. In die-
sem Konzept wird beschrieben, wie mit dem anfallenden Regenwasser umge-
gangen wird.

Gemal § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser
ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Ver-
mischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist wegen der geringen Durchlas-
sigkeit des Untergrundes nicht moéglich. Hierzu wird auf das Entwasserungskon-
zept des Ingenieurblros Christofori und Partner und den Geotechnischen Be-
richt des Ingenieurbiros flr Geotechnik Dr. Ruppert und Felder GmbH verwie-
sen.

Das auf Dachflachen und auf unversiegelten, lediglich durch Tiefgaragen unter-
bauten Flachen anfallende Niederschlagswasser wird durch Dachbegriinungs-
malnahmen und Tiefgaragenuberdeckungen i.S.d. Schwammstadtprinzips ge-
speichert und reduziert in die Entwasserungsanlagen abgegeben.

Da eine Versickerung auf dem Grundsttick nicht méglich ist, wird im Plangebiet
eine Ableitung in den Eichenwaldgraben unter Berticksichtigung der topographi-
schen und hydrologischen Rahmenbedingungen vorgesehen. Das auf befestig-
ten Flachen und Dachflachen anfallende Niederschlagswasser gelangt in einen
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privaten Entwasserungskanal. Dieser verlauft bis zur nérdlichen Grenze des Ge-
biets WA 5 auf privatem Grund, ab dort verlauft er weiter nach Norden auf 6f-
fentlichem Grund. Im Osten des 6ffentlichen Griinzugs Nr. 3, auf Hohe des Ge-
baues ,Am Wiesengrund“ 49, mundet der private Entwasserungskanal in einen
offentlichen Entwasserungsgraben und dariber in das nordliche Regenriickhal-
tebecken. Uber einen Ablauf im Regenriickhaltebecken kann das Wasser
schliel3lich gedrosselt in den Eichenwaldgraben abflieRen. Durch das zusatzli-
che Oberflachenwasser, welches dem Rickhaltebecken zuflielt, ist die Erwei-
terung dieses Beckens durch eine unmittelbare in westlicher Richtung anschlie-
Rende Regenrlickhalteeinrichtung notwendig. Die Erweiterung des Regenriick-
haltebeckens ist mit 287 m? vorgesehen, so dass sich ein gesamtes Rickhalte-
volumen von 453 m? ergibt. Durch die Drosselung entsteht keine Beeintrachti-
gung Dritter.

Hochwasserschutz

Im Bereich des Eichenwaldgrabens befindet sich ca. 150 m nérdlich der geplan-
ten Bebauung ein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet, welches allerdings
auf Grund der Entfernung nicht fir die Planung relevant ist. Das Planungsgebiet
selbst befindet sich nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet (HQ
100) oder Risikogebiet fir Uberschwemmungen bei extremem Hochwasser (HQ
extrem).

Im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet (USG) erfolgt eine Erweiterung des
dort bestehenden Regenriickhaltebeckens, die durch den Anschluss der Fla-
chen des Plangebietes erforderlich wird. Diese Anderung stellt einen baulichen
Eingriff in das USG dar und ist wasserrechtlich erlaubnispflichtig.

Starkregenvorsorge

Durch die Abstellung der offentlichen Entwasserungseinrichtungen auf das
5-jahrliche Niederschlagsereignis tragt die Stadt Nirnberg der Zunahme von
Starkregenereignissen bereits grundsatzlich Rechnung.

Starkregenereignisse stellen die geplante Bebauung von Flachen im Rahmen
eines Bauleitplanverfahrens jedoch vor erhéhte Anforderungen. Zur schadlosen
Ableitung von Starkregenabflissen auf den beplanten Grundstiicken sind neue
Regenwasserkanale und ein zusatzliches Regenrlckhaltebecken noérdlich des
Planungsgebietes vorgesehen, welches eine Erweiterung des bestehenden Re-
genrickhaltebeckens darstellt, die Wassermengen zwischenspeichert und diese
verzogert in den Eichenwaldgraben abgibt.

Weiterhin soll eine schadlose Ableitung von Starkregenabflissen bei Extremwet-
terereignissen in angrenzende Grinflachen und Uber die in Nord-Sid-Richtung
verlaufende Wegeverbindung nach Norden erfolgen. Dies ist in der Hohenpla-
nung zu bericksichtigen (vgl. 1.5.17.).

Grundwasser

Die Untergeschosse der geplanten Baukoérper, beziehungsweise die Tiefgarage
binden in das Grundwasser ein, diese sind dementsprechend ausreichend was-
serdicht und auftriebssicher auszubilden.

Die Berechnungen der hydrologischen Stellungnahme zeigen, dass eine Was-
serstandsanderung durch den Aufstau an in das Grundwasser einbindenden
Baukérpern grélenordnungsmafig im natirlichen Schwankungsbereich des
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Grundwassers liegt. Erfahrungsgemal’ beschrankt sich der Aufstau auch ledig-
lich auf die Bereiche der einbindenden Bauteile und wirkt sich nicht negativ auf
die Grundwasserbewegung aus.

KLIMASCHUTZ UND KLIMAANPASSUNG

Durch die Aufstellung eines Energiekonzeptes durch das Blro Vogelsang sowie
der Festsetzung der anzulegenden Grunflachen, wird die Planung soweit es geht
auf die zukunftigen Veranderungen des Klimas angepasst. Durch den Anteil des
erzeugten Stroms vor Ort sowie den Einsatz von Luftwarmepumpen kann ein
reduzierter CO2>-Ausstol} erreicht werden. Es ist allerdings anzumerken, dass
durch die bauliche Nutzung des Plangebietes die Funktion der Flache als Kalt-
luftentstehungsgebiet entfallt. Durch die geplante Bebauung ist weiterhin eine
lokale Erhéhung des Temperaturniveaus zu erwarten, da die Flache dann eine
hoéhere Versiegelung aufweist. Durch die Wahl der Bauweise (Punkthauser),
statt beispielsweise geschlossener Riegel, wird eine Struktur vorgesehen, wel-
che immer noch eine gewisse Durchlassigkeit fur Kaltluftstrome zuldsst.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans ist ein Mindestanteil an nicht ver-
siegelten Flachen zu gewahrleisten und weiterhin werden durch die Pflanzung
der Baume aber auch durch die neu zu bauenden Gebaude schattengebende
Strukturen vorgesehen. Entsprechende Strukturen sind bisher nicht im Gebiet
vorhanden. Dies ist insgesamt lokalklimatisch, insbesondere vor dem Hinter-
grund der Schaffung eines Wohnquartieres als positiv anzusehen.

Mit der Schaffung einer angemessen durchgriinten, durch heimische und stand-
ortgerechte Strauch-, Baum- und Heckenpflanzungen gepragten Siedlungs-
struktur mit gro3ztigigen Grunflachen sowie offentlichen Spielplatzen, kann die
Schaffung von neuen, fir die Flora und Fauna forderlichen Nischen geschaffen
werden und somit einen Mehrwert fur die Umwelt.

IMMISSIONSSCHUTZ

Die Auswirkungen der relevanten Schallquellen in der Umgebung auf das Plan-
gebiet wurden parallel zum BP-Verfahren im Rahmen eines Schallschutzgutach-
tens (Buro BASIC Gmbh, 22.05.2024) untersucht. Im Gutachten wurden der ein-
wirkende Verkehrslarm der Stral3e ,An der Radrunde” sowie der Sportanlagen-
larm der Anlagen des SC Worzeldorf betrachtet. Relevanter stérender Anlagen-
larm, also Gewerbelarm, wirkt auf den Geltungsbereich nicht ein, so dass hierzu
keine gutachterliche Betrachtung erfolgte.

Die ermittelten larmtechnischen Berechnungen wurden anhand der Orientie-
rungswerte der DIN 18005 beurteilt.

Anhand der Berechnungen zeigt sich, dass entlang der StralRe ,An der Rad-
runde“ Uberschreitungen der Orientierungswerte (55 dB(A)) im Tagzeitraum von
bis zu 7,6 dB(A) vorliegen und somit ein Beurteilungspegel von bis zu 62,6 dB(A)
erreicht werden kann. Im Nachtzeitraum liegt eine Uberschreitung des Orientie-
rungswertes (45 dB(A)) von bis 8,4 dB(A) mit einem Beurteilungspegel von 53,4
dB(A) vor. Insgesamt liegt eine Uberschreitung der Tag- und Nachtwerte bei
zwolf Immissionsorten und eine Uberschreitung des Nachtwertes bei zwei Im-
missionsorten vor.
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Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (59 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in
der Nacht) gelten fir den Neubau von Stral’en und werden im Zuge der Abwa-
gung ebenfalls zur Beurteilung herangezogen. Diese Grenzwerte werden am
Tag um bis zu 3,6 dB(A) und in der Nacht um bis zu 4,4 dB(A) Uberschritten.
Hierbei liegt eine Uberschreitung im Tag- und Nachtzeitraum bei sechs Immissi-
onsorten und im Nachtzeitraum bei einem Immissionsort vor.

Aktive SchallschutzmalRnahmen

Zum Schutz der geplanten Wohnnutzungen sind nun larmschitzende Mal3nah-
men und dabei vorrangig aktive SchallschutzmaRnahmen zu prifen. Grundsatz-
lich ist eine aktive LarmschutzmalRnahme am effektivsten, je dichter die Maf3-
nahme (Wand oder Wall) an der Larmquelle positioniert ist. Im vorliegenden Fall
ware dies mdglichst nahe am Fahrbahnrand der Stralde ,An der Radrunde®. Bei
einer Positionierung einer Larmschutzwand direkt an der Grenze Gehweg und
Grenze des WA 1 ware eine Larmschutzwand mit einer H6he von mindestens
3,0 m und im WA 2 mit einer Hohe von mindestens 5,0 m in durchgehender
Weise erforderlich, um eine wesentliche Verbesserung der Situation zu errei-
chen. Mit einer entsprechenden Wand ware es voraussichtlich moglich den di-
rekten Ausbreitungsweg der Fahrbahn zum Gebaude zu unterbrechen. Eine voll-
standig durchgangige Schutzwand ist jedoch aufgrund der Gebietszufahrt nicht
mdglich, so dass hier eine Licke gegeben ware, durch welche ein Schalleintrag
mit damit verbundenen Uberschreitungen verbunden sein wiirde. Dariiber hin-
aus soll aus Griinden des Ortsbildes eine entsprechend massive Schutzwand
am Gebiets- und Ortseingang nicht vorgesehen werden.

Aus Sicht der Griin- und Landschaftsplanung soll entlang der Stral3e eine durch-
gangige Baumreihe zur Steigerung der Attraktivitat des Ortseinganges sowie aus
klimatischen Grunden vorgesehen werden. Eine entsprechende Baumreihe
wirde erheblich mit einer entsprechenden Larmschutzwand kollidieren und die
Bepflanzung nicht zulassen.

In der Gesamtbetrachtung ergibt sich in der Abwagung, dass die durch eine
Larmschutzwand erreichten immissionstechnischen Verbesserungen fir die da-
hinterliegenden Wohngebaude nicht im Verhaltnis zu den negativen stadtebau-
lichen sowie Okologischen Aspekten stehen. Entsprechend soll eine Larm-
schutzwand zum Schutz der Wohngebaude nicht vorgesehen werden.

Die Errichtung eines Larmschutzwalls wurde fur die erforderliche Hohe zur
Schaffung eines effektiven Schutzes eine sehr breite Grundflache bendtigen.
Zwischen WA 2 und der Fahrbahngrenze ist hierflr kein ausreichender Platz
gegeben. Sidlich des WA 1 soll die KiTa-Freiflache vorgesehen werden und so-
mit ist auch in diesem Bereich keine Flachenverflgbarkeit fir einen Larmschutz-
wall gegeben.

Im Bereich der angefihrten KiTa-Freiflache stdlich des WA 1 liegt ebenfalls eine
wesentliche Belastung mit Verkehrslarm vor und hier liegen die Beurteilungspe-
gel im Tagzeitraum deutlich Gber 60 dB(A) auf.

In Anlehnung an die Beurteilung von AuRenwohnbereichen wird das
Urteil 7 0 34/07.NE des OVG NRW insbesondere in der Abwagung berlicksich-
tigt. Demnach ist eine angemessene Nutzung der Aulienbereiche einer Woh-
nung bzw. eines Hauses maglich, wenn diese einem Dauerschallpegel tagstiber
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von bis zu 62 dB(A) ausgesetzt sind. Mit diesem Wert wird die Schwelle der
unzumutbaren Kommunikation und Erholung nicht Uberschritten.

Fir den KiTa-Freibereich soll ein Beurteilungspegel von mindestens 60 dB(A)
eingehalten werden, so dass flr diesen Bereich im Larmgutachten effektive
SchutzmalRnahmen gepruft wurden. Als gute und stadtebaulich vertretbare L6-
sung zeichnete sich dabei eine Larmschutzwand mit durchgehender Abschirm-
wirkung nach Suden ab. Die Wand wird dabei an der stidwestlichen Ecke noch
6 Meter nach Norden in Richtung Gebaude fortgefiihrt und muss eines Mindest-
héhe von 1,95 m umfassen. Zur gestalterischen Einbindung der Larmschutz-
wand sowie zur Aufwertung des Ortseinganges wird eine stra3enbegleitende
Baumreihe vorgesehen. Die Baumreihe wird dabei in einem ausreichenden Ab-
stand des Kronentraufbereiches zur Larmschutzwand vorgesehen.

Mit dieser aktiven Schallschutzmaf3inahme ist es mdglich auf ca. 98% der ange-
dachten KiTa-Freiflache einen Wert von 60 dB(A) am Tag einzuhalten. In einem
kleinen Teilbereich verbleiben geringfiigige Uberschreitungen von maximal 1
dB(A). Diese geringe Uberschreitung eines sehr kleinen Teilbereichs am Rande
der Flache ist vertretbar, reduziert die Nutzbarkeit der Flache nicht wesentlich
und flhrt insbesondere zu keiner wesentlichen Beeintrachtigung.

Rasterlarmkarte 3D-Ansicht

Abbildung 4: Larmschutzwand fir KiTa-Freiflache — Variante L-Form mit Héhe 1,95 m und Seiten-
lange 6,0 m
Quelle: BASIC: Larmtechnische Beratung; Stand: 22.05.2024

Im Rahmen der gutachterlichen Betrachtung erfolgte ebenfalls die Betrachtung
von verschiedenen Larmschutzwandvarianten. Die effektivste Variante war da-
bei eine U-Variante, welche den Freibereich rundum einhaust und am Gebaude
anschlief3t. Aufgrund der damit verbundenen ,Einkesselung®“ und massiven Ab-
schottung des KiTa-Freibereichs wurde diese Variante verworfen. Diese sozial
und stadtebaulich negativen Aspekte stehen in keinem Verhaltnis zu der damit
erreichten Larmsituation (Einhaltung des Dauerschallpegels von 60 dB(A) im
Tagzeitraum auf der gesamten Flache).
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Passive Schallschutzmafnahmen

Am Sudrand des Geltungsbereiches liegen an den geplanten Fassaden Uber-
schreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 sowie der Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV vor. Entsprechend sollen flir diese Bereiche Mallnahmen
zum Schutz vor Verkehrslarm getroffen werden. Wie zuvor ausgefihrt, sind ak-
tive MaRnahmen hier nicht geeignet bzw. sollen nicht vorgesehen werden.

Eine gute MalRnahme kann eine architektonische Grundrissorientierung sein, bei
welcher schutzbedirftige Aufenthaltsraume im Sinne der DIN 4109:2018-01 an
eine larmabgewandte Fassadenseite angeordnet werden sollten, an welcher
keine Uberschreitung der entsprechenden Zielwerte vorliegt. Im vorliegenden
Fall liegt nur auf der Nordseite der beiden Baufenster in den Gebieten WA 1 und
WA 2 keine Uberschreitung der Orientierungs- bzw. Immissionsgrenzwerte vor.
Da die Gestaltung von Grundrissen in dieser Situation mit Aufenthaltsraumen
lediglich nach Norden nicht realistisch mdglich ist, wurde keine verbindliche Fest-
setzung aufgenommen wonach hier derartige Rdume nur zur larmabgewandten
Seite zulassig sind. Die Festsetzung wurde derart formuliert, dass dies vorrangig
anzustreben ist, da es grundsatzlich die aus immissionsschutztechnischer Sicht
die beste Lésung ware. Um gut nutzbare und attraktive Wohnungen zu schaffen,
sind hier aber auch Aufenthaltsraume zu den anderen Seiten grundsatzlich er-
forderlich. Um dann auch bei geschlossenem Fenster, wodurch der Larmschutz
gegeben ware, eine ausreichende Beliiftung erreichen zu kénnen, wurde festge-
setzt, dass fur Aufenthaltsraume, welche zu einer verlarmten Seite ausgerichtet
sind, entsprechend ausgelegte fensterunabhangige Luftungseinrichtungen vor-
zusehen sind.

Auf diese Weise ist es moglich auch fir Aufenthaltsraume, welche nicht zur larm-
abgewandten Seite orientiert sind, bei geschlossenem Fenster einen entspre-
chenden Larmschutz und eine ausreichende Bellftung zu erreichen. Von dieser
technischen, fensterunabhangigen Bellftung kdnnte jedoch abgesehen werden,
wenn ein Aufenthaltsraum eine Liftungsmaoglichkeit zur larmabgewandten Seite
hatte (bspw. Anordnung des Raumes an einer Gebaudeecke Nord-Ost oder
Nordwest).

Um bei geschlossenem Fenster fur die Aufenthaltsrdume entlang der verlarmten
Fassadenbereiche einen ausreichenden Larmschutz zu erreichen, sind die Au-
Renbauteilte dieser Raume nach DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01
entsprechend auszulegen. Bezugszeitraum ist dabei der Nachtzeitraum 22 bis 6
Uhr.

Insgesamt kdnnen durch die vorgenannten passiven Schallschutzmalihahmen
auch fur die stdlichen Teilbaugebiete WA 1 und WA 2, welche von wesentlichem
Verkehrslarm betroffen sind, gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erreicht
werden.

GENDER UND DIVERSITY

Wichtige Aspekte der gendergerechten Planung sind die Wohn- und Freiraum-
qualitat sowie ein bedurfnisgerechtes Angebot an Einrichtungen der sozialen Inf-
rastruktur. Eine gute freirdumliche Verknipfung zur Umgebung und verkehrliche
Anbindung an die umgebenden Ortsteile und die offene Landschaft sowie die
gute Erreichbarkeit (OPNV), mit der ca. 60 m 6stlich entfernten Bushaltestelle,
sind ebenfalls Ausdruck der gleichstellungsorientierten Planung.
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Im Plangebiet wird ein neues Wohnquartier in attraktiver landschaftlicher Lage
mit sozialer Infrastruktur, geférdertem Wohnen und 6ffentlichen Grinflachen vor-
gesehen. Insgesamt wird hierdurch ein belebtes und sicheres Quartier erreicht,
welches ebenfalls unterschiedliche Wohnungstypologien ermdglicht. Die Wohn-
nutzungen werden als geférderter und frei finanzierbarer Wohnungsbau geplant,
um hierdurch die Belange aller Bevolkerungsschichten und Altersgruppen zu be-
ricksichtigen. Die 6ffentlichen und halboffentlichen Raume sollen tiberschaubar
angelegt werden und bieten dann attraktive Gemeinschaftsflachen zum Aufent-
halt und zur Erholung aller Bevdlkerungsgruppen. Insbesondere die Schaffung
eines autofreien Quartiers fuhrt zu einer hohen Qualitat im Gebiet.

Die bestehenden Wegeverbindungen wurden analysiert und entsprechend fort-
gefuhrt, angebunden bzw. in die neue Entwicklung integriert.

Durch die Abwicklung des ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen ist eine barriere-
freie Zuganglichkeit der Wohnnutzungen gegeben, was insbesondere alteren
Bevdlkerungsgruppen und Bewohnern mit Gehbehinderung sowie Familien zu-
gutekommt.

ERFORDERLICHE FESTSETZUNGEN UND KENNZEICHNUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 4673 unter Bericksichtigung der geplanten Nutzungsziele
ein allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Die Unterteilung des allgemeinen Wohngebietes in Teilbaugebiete erfolgte, da
in den Gebieten WA 1 und WA 2 der sozial geférderte Wohnungsbau und die
Kindertagesstatte vorgesehen werden sollen. Um hier eine klare Abgrenzung
und Benennung der Flachen vorsehen zu kénnen, wurden die beiden Teilbau-
gebiete gebildet und jeweils individuelle GRZ- und GFZ-Werte festgesetzt. Die
restlichen Teilbaugebiete WA 3 bis WA 5 ergeben sich aufgrund der Abteilung
durch die Verkehrsflachen.

In dem allgemeinen Wohngebiet sind Wohngebaude, die der Versorgung des
Gebiets dienenden Laden, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen flr
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke zulassig. Allgemeine Wohnge-
biete dienen vorwiegend dem Wohnen. Die planungsrechtliche Mdglichkeit zur
Ansiedlung der weiteren Nutzungen sorgt fir eine gewtinschte Durchmischung
im Gebiet und zielt auf kurze Wege im Alltag ab, ohne dass das Wohnen beein-
trachtigt wird.

Daruber hinaus sind in diesen Gebieten ausnahmsweise Anlagen fir kirchliche
und sportliche Zwecke, Schank und Speisewirtschaften, Verwaltungen und
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe zugelassen. Diese Nutzungsarten be-
eintrachtigen das Wohnen nicht und verstarken die Nutzungsdurchmischung.

Zur Sicherung der angestrebten Wohnqualitdt und zur Vermeidung von Nut-
zungskonflikten sind in oben genannten allgemeinen Wohngebieten Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Gartenbaubetriebe und Tankstellen
unzulassig, bzw. auch nicht ausnahmsweise zulassig. Mit diesen Festsetzungen
soll erreicht werden, dass gebietsfremder Ziel- und Quellverkehr, der bei den
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ausgeschlossenen Nutzungen in groRerem Umfang zu erwarten ware, weitge-
hend vermieden wird.

MA DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung werden unter Anwendung
der §§ 16 und 17 BauNVO i.V.m. §§ 19 und 20 BauNVO getroffen. Das hochst-
zulassige Nutzungsmal} ergibt sich in dem allgemeinen Wohngebiet aus der im
Planteil festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ), einer festgesetzten Geschoss-
flachenzahl (GFZ) sowie der zulassigen Zahl der Vollgeschosse.

Der Orientierungswert gem. § 17 Abs. 1 BauNVO fir die Grundflachenzahl
(GRZ) fir allgemeine Wohngebiete (WA) liegt bei 0,4. Betrachtet man alle WA-
Teilbaugebiete und bildet hier einen durchschnittlichen GRZ-Wert, so ergibt dies
eine 0,5. Entsprechend liegt eine leichte Uberschreitung des Orientierungswer-
tes vor.

Der Orientierungswert fir die Geschossflachenzahl (GFZ) liegt gem. § 17 Abs.
1 BauNVO bei 1,2 fir ein WA. Der durchschnittliche Wert fur alle WA-Teilbauge-
biete liegt bei 1,8. Somit liegt auch bei der GFZ eine Uberschreitung des Orien-
tierungswertes vor.

Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt und die Erholungsfunktionen flir Be-
wohner werden durch Grinflachen (6ffentliche Griinflache, Ortsrandeingriinung,
Kinderspielplatz sowie Wegeanbindung in bestehende Grin- und Erholungs-
raume im Norden) und aufgrund bestehender Erholungsflachen wie z.B. die
Waldflachen und den alten Kanal in raumlicher Nahe zur Bebauung minimiert
bzw. ausgeglichen. Zur Schaffung von bendétigtem Wohnraum und um einen
sparsamen Umgang mit Grund und Boden zu erreichen, wird eine hdhere Dichte
— als in der BauNVO fir ein allgemeines Wohngebiet vorgesehen — beflirwortet
und ist somit begriindbar.

Nach § 16 Abs. 4 BauNVO kdnnen Hochstmalle flr die Bestimmung der Zahl
der Geschosse festgelegt werden. Diese Moéglichkeit dient der Steuerung einer
kompakten, flachensparenden Bebauung und um die Versiegelung zu reduzie-
ren. Hier wird im Bebauungsplan eine Bebauung mit in der Regel IV-Geschossen
vorgesehen. Am Gebietseingang im Sidden sowie am Gebietsende im Norden
sind bis zu V-Geschosse zulassig. Diese Hochpunkte und stadtebauliche Akzen-
tuierung wurde im stadtebaulichen Rahmenplan vorgesehen und werden festge-
setzt, um dieses Ziel entsprechend planungsrechtlich umzusetzen.

Die Unterbringung der erforderlichen Stellplatze erfolgt im Geltungsbereich
durch das Vorsehen einer grolen Gemeinschaftstiefgarage fur das allgemeine
Wohngebiet. Durch die Unterbringung der Stellplatze unter der Erde kann auf
der Oberflache ein autoarmes Quartier erreicht werden, in welchem am Gebiets-
eingang der komplette MIV direkt abgefangen wird. Lediglich zum Zwecke der
Abfallentsorgung ist eine Befahrung in das Gebiet bis nach Norden in den Be-
reich der Wendemoglichkeit des verkehrsberuhigten Bereiches) erforderlich.
Um die Tiefgarage vorsehen zu kénnen, ist im gesamten allgemeinen Wohnge-
biet eine wesentliche Unterbauung erforderlich. Dies bedeutet fur die Gebiete
WA 1, WA 2, WA 4 und WA 5 eine maximale Uberschreitung der festgesetzten
GRZ durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache bis zu 0,9 und im
Gebiet WA 3 bis zu 0,8 (vgl. Festsetzungen. 2.2. und 2.3. der Satzung).
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BAUWEISE

Im allgemeinen Wohngebiet wird die offene Bauweise nach § 22 Abs. 1 BauNVO
festgesetzt. Mit dieser Bauweise ist die Umsetzung des stadtebaulichen Rah-
menplans mit den geplanten Punkthausern mdglich.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die Regelung der Uberbaubaren Grundstlcksflachen erfolgt nach § 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB im Geltungsbereich durch die Festsetzung von Baugrenzen,
durch welche Baufenster definiert werden. Die Baufenster wurden dabei derart
festgesetzt, dass das angestrebte stadtebauliche Konzept mit Punkthdusern
entsprechend umgesetzt werden kann.

Zur Gliederung der Geschosshéhen wird in einzelnen Baufenstern (WA 1 und
WA 5) eine Abgrenzung unterschiedlicher Geschosszahlen vorgesehen. Durch
diese Regelung kann der stadtebauliche Rahmenplan mit den angestrebten
Hohenverspringen und Staffelungen entsprechend planungsrechtlich gesichert
und umgesetzt werden.

Erganzend zu der zeichnerischen Festsetzung von Baugrenzen wurden ver-
schiedene textliche Festsetzung zur Regelung der Uberbaubaren Grund-
stiicksflache auf Basis von § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB vorgesehen.

Nach Festsetzung 3.1 der Satzung dirfen Balkone und Terrassen maximal
2,0 m Uber die Baugrenze auskragen. Im Sinne des § 23 Abs. 3 BauNVO kann
in einem Bebauungsplan zugelassen werden, dass Gebaudeteile in geringfi-
gigem Ausmal} Uber Baugrenze bzw. Baulinien hervortreten. Um diese Mog-
lichkeit des Vortretens grundsatzlich zuzulassen und eindeutig sowie be-
stimmt zu regeln, wurde die Festsetzung 3.1. aufgenommen und das Vortreten
auf bis zu 2,0 m zugelassen. Fur das WA 1 ist auch in 6stliche Richtung, in
Richtung der Verkehrsflache, eine abweichende Regelung erforderlich, da hier
eine direkte Bebauung an die Verkehrsflache méglich ist, wird ein Hervortreten
Uber die Baugrenze durch Balkone erst ab dem 2. Obergeschoss entlang die-
ser Fassadenseite zugelassen. Auf diese Weise kann eine ausreichende
Durchfahrtshéhe fur die Verkehrsflache sichergestellt werden.

Von den Festsetzungen nach 3.1 wurde mit 3.2 eine zuldssige Abweichung
formuliert. So soll ein Hervortreten von Balkonen an der westlichen Seite des
WA 1 und WA 4, entlang des offentlichen Griinzugs Nr. 1 nicht zugelassen
werden. Dies erfolgt in diesem Bereich aus gestalterischen Grinden (i.V.m.
Art. 81 BayBO) zu Starkung des Ortsbildes und Ortsrandes in diesem Bereich.
Weiterhin soll ein Mindestabstand zur Grinflache und den hier geplanten
Pflanzungen vorgesehen werden. Dies ist erforderlich, da ein ausreichender
Raum fir eine gute Entwicklung und Wachstum der Pflanzungen sichergestellt
werden soll.

Eine &hnliche Abweichung ist durch die Festsetzung 3.3 vorgesehen. Hier-
durch wird eine Uberschreitung der Baugrenze nach Siiden, in Richtung der
offentlichen Verkehrsflache, ausgeschlossen. Auch in diesem Bereich soll ein
Mindestabstand zu den hier geplanten Pflanzungen vorgesehen werden, so
dass ein ausreichender Raum flr eine gute Entwicklung und Wachstum der
Pflanzungen sichergestellt werden kann.
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Der gesamte ruhende Verkehr ist in einer grolten Tiefgarage vorgesehen,
durch welche grundséatzlich die gesamten Baugrenzen in weiten Teilen unter-
baut werden. Wenn die Unterbauung dann bis zur Gebaudekante reicht, sind
baulich Lichtschachte fir Kellerraume (insbesondere zur Entrauchung) erfor-
derlich. Es ist dann aber nicht moglich diese Schachte innerhalb der Baugren-
zen abzudecken. Entsprechend wurde die Festsetzung 3.4 aufgenommen,
wonach durch Lichtschachte eine Uberschreitung der festgesetzten Baugren-
zen um bis zu 1,00 m zulassig ist.

ABSTANDSFLACHEN

Im Geltungsbereich gelten die Festsetzungen des Art. 6 BayBO in Verbindung
mit § 1 der Abstandsflachensatzung (AFS) der Stadt Nirnberg.

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Belichtung und Bellftung sind bei der
Errichtung von Gebauden, ungeachtet der festgesetzten Baugrenzen, die Ab-
standsflachen gem. Art. 6 Bayerischer Bauordnung (BayBO) in Verbindung mit
der Abstandsflachensatzung der Stadt Nurnberg einzuhalten. Die Tiefe der Ab-
standsflachen betragt demnach 0,4 H, mindestens 3,0 Meter. Eine Abstandsfla-
chentiefe von 0,4 H weist die Schutzziele der Abstandsflachen (Belichtung, Be-
IGftung und Besonnung) nach. Die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind
unter Einhaltung der Abstandsflachensatzung (AFS) der Stadt Nurnberg ge-
wahrleistet.

Weiterhin sind folgende abweichende Regelungen von Art. 6 BayBO und der
AFS der Stadt Nurnberg notwendig. Diese ist in der Satzung unter 4. geregelt.
Betroffen sind funf Fassadenseiten, bei denen eine Tiefe der Abstandsflache von
0,2 H festgesetzt wird (siehe Abbildung 3). Darlber hinaus ist bei einer weiteren
Fassadenseite eine Tiefe der Abstandsflache von 0,1 H festgesetzt (siehe Ab-
bildung). Diese Festsetzungen sind notwendig, um die vorgesehene stadtebau-
liche Figur wie geplant umzusetzen.
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Abbildung 5: Beiplan Abstandsflachen zum BP Nr. 4673 '

Von der Abweichung vom Art. 6 BayBO mit § 1 der Abstandsflachensatzung der
Stadt NiUrnberg sind ausschlie3lich Bereiche betroffen, in denen die Abstands-
flachen auf der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung liegen. Aufgrund
der offentlichen Widmung dieser Verkehrsflache dirfen Abstandsflachen nicht
Uber die Straflenmitte hinausgehen (Art. 6 Abs. 2 Satz 2 BayBO). Abstandsfla-
chen mussen grundsatzlich auf dem eigenen Grundstiick nachgewiesen wer-
den, es sei denn es kommt zu einer Ubernahme der Abstandsflachen durch den
Nachbarn. Bei 6ffentlichen Verkehrsflachen zahlt die Strallenmitte als fiktive
Grundstuicksgrenze. Durch diese Regelung soll gewahrleistet werden, dass der
gegeniberliegende Nachbar bezlglich seiner Eigentumsrechte, der Belichtung,
der Bellftung und des Brandschutzes nicht eingeschrankt wird. Zudem soll ein
angemessener sozialer Abstand, ein angemessenes Stral3enbild und die Ver-

kehrssicherheit gesichert werden.

Im vorliegenden Fall der Abstandsflachenlberschreitung gehéren alle Grundsti-
cke einem Investor. Der Entwurf ist so gestaltet, dass sich die Abstandsflachen
bei einer Abstandsflachentiefe von 0,4 H nicht tGiberlagern. Die Uberschreitung
der Abstandsflachen entsteht nur durch die 6ffentliche Widmung der Verkehrs-

flache i.S.d. Art. 6 Abs. 2 Satz 2 BayBO.
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Um den stadtebaulichen Entwurf planungsrechtlich umzusetzen, ist fir die
neuen Baukoérper eine abweichende Regelung der Tiefe der Abstandsflachen
erforderlich.

Mit der Verschattungsstudie von der Gesellschaft flir Bauphysik, Akustik, Son-
deringenieurwesen Consultance GmbH fir den Bebauungsplan Nr. 4673 Wor-
zeldorf Ortsrand vom 08.03.2023 konnte nachgewiesen werden, dass dem be-
absichtigten stadtebaulichen Entwurf die Mindestbesonnungsdauer fiir die be-
planten und die bestehenden benachbarten Gebaude eingehalten werden. So-
mit besteht trotz der Uberschreitung der zuldssigen Abstandsflachentiefe eine
ausreichende Belichtung.

Durch die leicht versetzte Stellung der Gebaude und die gewahlte architektoni-
sche Figur der Punktgebaude ist eine ausreichende Beliiftung des Gebiets zu
erwarten.

Mit einer Beeintrachtigung des Brandschutzes ist ebenfalls aufgrund der versetzt
zueinanderstehenden Gebaude nicht mit einer Beeintrachtigung zu rechnen, da
die Gebaude untereinander einen ausreichenden Abstand aufweisen. Feuer-
wehrzufahren und Aufstellflachen fur die Feuerwehr kdnnen trotz der abweichen-
den Abstandsflachen umgesetzt werden. Auch der soziale Abstand wird durch
die abweichenden Abstandsflachen nicht beeintrachtigt. Zwischen den Gebau-
den liegt gentigend Abstand, um die Privatsphare der Bewohnenden angemes-
sen zu bertcksichtigen.

Die vorliegende Reduzierung der Abstandsflachen stellt bereits das maximal ver-
tragliche Minimum an Abstand zwischen den Gebauden in diesem stadtebauli-
chen Entwurf dar. Bei einer weiteren Abweichung in den betroffenen Bereichen
waren Belichtung, Bellftung, Besonnung und Brandschutztechnische Auflagen
fur diesen stadtebaulichen Entwurf nicht mehr sichergestellt. Eine weitere Ab-
weichung gemaf Art. 63 BayBO wird daher nicht als vertraglich erachtet.

NEBENANLAGEN

Im allgemeinen Wohngebiet sind fir Wohngebiete typische Nebenanlagen und
Einrichtungen wie Spiel- und Freizeitgerate oder Fahrradanlagen sowie Tiefga-
ragenluftungen, Mullaufziige und Abstellflachen fur Mdll in allen Baufeldern au-
Rerhalb und innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Um aus-
reichend Entwasserungsflachen zu ermdoglichen, sind ebenso Nebenanlagen
und Einrichtungen zur Ableitung und Speicherung von Regenwasser (Oberfla-
chenwasser, z. B. von Dachern) zulassig (vgl. Festsetzung 5.1. der Satzung).
Im Teilgebiet WA 2 soll eine Trafostation unterirdisch vorgesehen werden. Klar-
stellend wurde hierzu geregelt, dass diese Trafostation auch auf3erhalb der tiber-
baubaren Grundstlcksflache zulassig ist (vgl. Festsetzung 5.2. der Satzung).
Dies ist insbesondere erforderlich, da die Trafostation grundsatzlich zuganglich
sein muss und daher eine Unterbringung unterhalb der Hauptgebdude und somit
innerhalb der Baugrenzen nicht moglich ist.

Aus gestalterischen Griinden erfolgt die gesamte Sammlung von Mull und Wert-
stoffen im Unter- oder Erdgeschoss (vgl. Festsetzung 5.3 der Satzung). Um hier
fur den unterirdisch gesammelten Miill eine Bereitstellung am Abholtag vorsehen
zu koénnen, ist die Errichtung von Mdllaufziigen auch auRerhalb der Baufenster
zuldssig. Ebenso die Errichtung von Aufstellflachen zur Bereitstellung der Mill-
behalter am Abholtag. Da die Baufenster zur Umsetzung der stadtebaulich an-
gestrebten Punkthauser sehr eng gefasst wurden, sind diese Nebenanlagen zur
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Entsorgung auch auRerhalb dieser erforderlich (vgl. Festsetzung 5.1 der Sat-
zung).

Um zu gewahrleisten, dass Nebenanlagen als untergeordnete bauliche Anlagen
gegeniber den Hauptgebauden wahrgenommen werden, sind diese bis zu einer
maximalen Hoéhe von 2,5 m und lediglich mit einem Flachdach zulassig (vgl.
Festsetzung 5.4 der Satzung). Unterer Bezugspunkt ist dabei die Hohe der Fahr-
bahnoberkante der nachstgelegenen Stral3enverkehrsflache.

TIEFGARAGEN MIT EIN- UND AUSFAHRTEN

Zur Reduzierung des Versiegelungsgrades im Plangebiet und zur Erhéhung der
Grinanteile bzw. Freibereiche und somit einer Steigerung der Aufenthaltsquali-
tat sind die erforderlichen privaten Stellplatze (inklusive erforderlicher Besucher-
stellplatze) in Tiefgaragen herzustellen. Im Bebauungsplan wurde eine Flache
festgesetzt, innerhalb welcher die Errichtung der Tiefgarage zulassig ist. Die
Tiefgarage soll dabei sowohl unter dem allgemeinen Wohngebiet als auch un-
terhalb der festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Ver-
kehrsberuhigter Bereich - zulassig sein.

Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — Verkehrsberuhig-
ter Bereich — ist eine Herstellung von vereinzelten, 6ffentlichen Stellplatzen még-
lich und soll vorgesehen werden. Hierdurch soll die Sicherstellung eines geord-
neten ruhenden Verkehrs erreicht und insbesondere Bedarfe fur Liefer- und
Dienstleistungen abgedeckt werden.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen wurden durch Baugrenzen recht eng
gefasst, so dass hier vorwiegend das Hauptgebaude untergebracht werden
kann. Verschiedene Nebenanlagen und Einrichtungen nach Festsetzung 5.1.
sind auch auRerhalb dieser zulassig.

Dartiber hinaus kénnen Notausgange, flr die groRflachige Tiefgarage oder
auch Treppenhauser zum baulichen Brandschutz fir die Gebaude erforderlich
werden, welche dann auf3erhalb der Baufenster liegen konnten. Dies kann erst
im Zuge der konkreten und detaillierten Objektplanung genau festgelegt wer-
den, ob und wo diese Bereiche aulierhalb der Baufenster liegen. Um hier eine
Flexibilitat fur die spatere Planungen zu erreichen, wurde die Festsetzung 6.2
aufgenommen.

Stellplatzschliissel

Die Anzahl der erforderlichen KFZ- und Fahrradstellplatze, die im Plangebiet un-
tergebracht werden mussen, ergibt sich anhand der aktuellen Stellplatzsatzung
der Stadt Nirnberg, in der jeweils zum Zeitpunkt der Baugenehmigung gelten-
den Fassung. Diese Satzung regelt in § 2 Abs. 1 in Verbindung mit der Richt-
zahlenliste die im Rahmen eines Bauvorhabens zu errichtende erforderliche
Stellplatze gem. Art. 47 BayBO. Die Ablése von Stellplatzen bei Nichtherstellung
richtet sich ebenfalls nach der zum Zeitpunkt der Baugenehmigung geltenden
Fassung der StS.

Gemal § 1 Abs. 2 StS gilt die Satzung nicht, soweit in Bebauungsplanen oder
anderen stadtebaulichen Satzungen Sonderregelungen bestehen. Abweichend
von der StS trifft der Bebauungsplan fur die erforderlichen KFZ-Stellplatze flr
Wohnungen im Mehrfamilienhaus und im geférderten Wohnungsbau abwei-
chende Regelungen. So sind ein Stellplatz je Wohneinheit im Mehrfamilienhaus
und 0,5 Stellplatze je Wohneinheit im geférderten Wohnungsbau zu erreichten.
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Der Stellplatzschlissel anderer im Gebiet zulassiger Nutzungen leitet sich aus
der zum Zeitpunkt des Bauantrags giltigen StS ab (vgl. Festsetzung 6.3. der
Satzung).

Um die bequeme Erreichbarkeit von Fahrradabstellanlagen zu férdern, sind min-
destens 10 % der gemal Stellplatzsatzung der Stadt Nirnberg notwendigen
Fahrradabstellplatze auch aullerhalb der Gebaude vorzusehen. Eine hdhere
Prozentzahl wird nicht zwingend gefordert, um die Versiegelung durch Neben-
anlagen in den Freiflachen der Baufelder mafvoll zu halten. Die dartber hinaus
gehenden Fahrradabstellanlagen sind innerhalb der Gebaude oder in den Tief-
garagen nachzuweisen. Insgesamt soll durch diese Regelung im Bebauungs-
plan die Bereitstellung von gut zuganglichen nutzerfreundlichen Abstellanlagen
fur den taglichen Gebrauch férdern (vgl. Festsetzung 6.4. der Satzung).

SOZIALE WOHNRAUMFORDERUNG

Um eine flexible und zugleich sozial ausgewogene Wohnraumentwicklung vor-
zusehen, soll im Plangebiet eine Quote von 30 % sozial geférdertem Wohnungs-
bau umgesetzt werden. Im Bebauungsplan erfolgen hierzu keine Festsetzun-
gen, sondern eine Sicherung erfolgt Gber Regelungen im stadtebaulichen Ver-
trag zum Bebauungsplan. Eine Forderverpflichtung kann durch den Bebauungs-
plan nicht hergestellt werden.

VERKEHRSFLACHEN (BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG)

Die Erschlielung des allgemeinen Wohngebietes erfolgt Uiber eine tiberwiegend
6 m breite neue ErschlieBungsflache, welche mittig von Stiden nach Norden ver-
lauft. Die ErschlieRungsflache wird als ,Verkehrsfliche besonderer Zweckbe-
stimmung: verkehrsberuhigter Bereich® festgesetzt. Mit dieser Festsetzung sol-
len das angestrebte autoarme Quartier und alle Verkehrsteilnehmer gleicherma-
Ren gestarkt werden. Ein verkehrsberuhigter Bereich zeichnet sich dadurch aus,
dass Zufuldgehende und Fahrzeuge gleichberechtigt sind. FuRgangerinnen und
FuRganger mussen nicht am Fahrbahnrand gehen, sondern dirfen die gesamte
Stralde nutzen. Wenn nétig, mussen Fahrzeuge warten. Kinder durfen hier spie-
len, allerdings durfen ZufuRgehende ihrerseits den Fahrverkehr nicht behindern.
FuRgangerinnen und Fulliganger missen zur Seite gehen, wenn ein Fahrzeug
vorbeifahren méchte. Die StralRe darf nicht blockiert werden, etwa durch grof3e
Gegenstande, Spielzeug oder Ahnliches.

Der verkehrsberuhigte Bereich endet in einer Wendeanlage mit einem Durch-
messer von 15,5 m, welche dazu geeignet ist, dass Miullfahrzeuge ohne Rick-
wartsfahren, lediglich mit Riickstof3en, wenden koénnen.

Von dieser Wendeanlage nach Norden fortfiihrend wurde eine Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung — Geh- und Radweg - festgesetzt, welche nach
Norden weiterfihrend als Griinweg im 6ffentlichen Griinzug fortgefuhrt wird. Die
Verkehrsflachen verbleiben im Sinne eines Eigentimerweges nach Art. 53 Abs.
3 BayStrWG im privaten Eigentum, werden aber &ffentlich gewidmet.

Uber diese Verbindung ist auch eine Anbindung der im FNP vorgesehenen
Sportflache mit einem Ful3- und Radweg mdglich.

Die festgesetzten Verkehrsflachen im Geltungsbereich werden mit Strallenbe-
grenzungslinien von den privaten Baugrundstucken getrennt.
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In der Strafke ,An der Radrunde® wird eine Uberquerungshilfe zur Sicherung der
Querungsbeziehungen fur Fulgangerinnen und FuRganger sowie fir Radfah-
rende zwischen dem neuen Quartier und dem bestehenden Ortsgebiet vorgese-
hen. Weiterhin tragt diese zur Entschleunigung des motorisierten Individualver-
kehrs (MIV) beim Ortseingang bei. Im Schatten der Querungsinsel kann entspre-
chend eine Aufstellbereich fir Linksabbieger entstehen, wodurch eine Beein-
trachtigung des Verkehrsflusses auf der durchgehenden Fahrspur verhindert
werden kann. Diese Querungshilfe ist hinweislich in der Planzeichnung darge-
stellt.

Die randlich gelegenen, nicht versiegelten Verkehrsflachen, werden als Ver-
kehrsbegleitgrin hinweislich dargestellt und dienen ebenfalls als Vermeidungs-
malnahme fur Eingriffe in Natur und Landschaft.

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN UND ZU BEPFLANZENDE FLACHEN

Neupflanzung von Bdumen - im allgemeinen Wohngebiet

Auf den nicht Uberbauten Grundstiicken der Baugrundstiicke des allgemeinen
Wohngebietes sind 13 Baume zu pflanzen. Diese griinordnerische Festsetzung
auf Basis von § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB wurde zur Sicherung einer ausreichen-
den Durchgriinung der allgemeinen Wohngebiete festgesetzt. Die MalRnahme
dient der stadtebaulichen Einbindung der Bebauung, der Verbesserung des
Mikroklimas sowie der Aufwertung des Orts- und Landschaftsbildes. Sie tragt zur
Erhéhung der Aufenthaltsqualitat und zur 6kologischen Funktionsfahigkeit des
Baugebiets bei.

Neupflanzung von Baumen - Offentliche Griinflache

Die nordliche Grunflache wird als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Spielplatz” festgesetzt, um den zuklinftig anwohnenden Kindern eine lo-
kale Méglichkeit zur Bewegung und freiem Spiel anzubieten. Hier hat die Unter-
bringung der aus der Planung resultierenden Spielflachenbedarfe Vorrang vor
allen weiteren Nutzungen. Dort sind mindestens zwei standortgerechte sowie
grol3kronige Laubbaume zu pflanzen, welche sowohl der natirlichen Beschat-
tung als auch der naturnahen Einbindung der Spielbereiche dienen. Um genu-
gend Platz fir eine Zonierung des Spielplatzes fir Rickzugsorte, Kommunikati-
onsflachen und Bewegungsflachen zu generieren belauft sich die GréRRe des 6f-
fentlichen Spielplatzes auf ca. 1.160 m2.

Um sicherzustellen, dass die Baume und deren Kronen sich weitestgehend na-
turlich entwickeln und gepflegt werden kénnen, ist zu angrenzenden Nutzungen
ein Abstand von mind. 3,00 m zu beachten. Rechtlich geltende Grenzabstande
zu den benachbarten Grundstiicken sind einzuhalten.

Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Grlinzug gliedert sich in
Abschnitt Nr. 1, 2 und 3, welche fast durchgangig 15 m breit sind. Der Griinzug
Nr. 3 soll eine visuelle Leitlinie schaffen, indem standorttypische Naturelemente,
namlich mind. 7 Baume, in regelmafligen Pflanzabstanden verwendet werden
und eine Freiraum- und Grinverbindung entsteht. Der Griinzug erfullt insgesamt
eine wichtige Wegeverbindungsfunktion und ermdglicht eine durchgehende
Nord-Sid-Verbindung fir den Fuldverkehr — beginnend an der Strale ,An der
Randrunde® tber einen ,Pflegeweg"” bis hin zum nérdlich anschliellenden Grin-
zug Nr. 3. Ein durchgehender Grinanlagenweg kann dabei nur auf3erhalb des
zentralen Geholzstreifens realisiert werden.
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Hinweislich wird der Grinanlagenweg in der Planzeichnung ausschlieflich in-
nerhalb des Griinzugs Nr. 3 dargestellt, da hier die Wegeverbindungsfunktion
eine hohere stadtebauliche Bedeutung besitzt.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

Im allgemeinen Wohngebiet sind innerhalb der festgesetzten Flachen zum An-
pflanzen von Baumen und Strauchern freiwachsende Hecken- und Geblsch-
strukturen sowie 11 Laubbaume als Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten, um die Durchgriinung des Wohngebiets zu sichern und somit die Auf-
enthaltsqualitat zu erhdhen.

Weitere Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern zur Ortsrandein-
grinung des neu entstehenden allgemeinen Wohngebietes sind entlang der du-
Reren Rander der Teilwohngebiete anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Vor
allem im Westen sollen entsprechend der Planzeichnung flachige Geholzpflan-
zungen mit heimischen Strauchern und Laubbaumen entstehen, um dem neuen
Wohngebiet einen harmonischen Ubergang in die freie Landschaft zu ermdgli-
chen und gleichzeitig einen grinen Ortsrand fir Worzeldorf zu schaffen. Die
Ortsrandeingriinung ist durch den FNP vorgegeben.

Fir eine natlrliche Entwicklung der Begrinung und Kronenausbildung von Bau-
men und zur Vermeidung von Schaden an der Fassade ist zwischen Flachen fir
Geholzpflanzungen und Gebauden ein Mindestabstand von mind. 1,0 m vorzu-
sehen, Baumpflanzungen sind von der Stammmitte aus in 5 m Entfernung zur
Fassade zu pflanzen. Abweichend davon gilt fir Baumpflanzungen entlang der
.verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich®
ein Mindestabstand von 3,75 m zwischen Gebaudefassade und Stammmitte.
Aufgrund von beengten Platzverhaltnissen zwischen den Gebauden fir Feuer-
wehrzufahrten und der gestalterischen Eingriinung des Strallenraumes wurde
der Abstand entlang der ErschlieRungsstralie reduziert.

Bei Baumpflanzungen in Bereichen, die an Feuerwehrzufahrten oder Feuerweh-
raufstellflachen angrenzen, sind die Anforderungen der Feuerwehr, insbeson-
dere das Lichtraumprofil der Feuerwehrfahrzeuge zu berlcksichtigen.

Rechtlich geltende Grenzabstande zu den benachbarten Grundstiicken sind ein-
zuhalten.

Der sidliche Bereich des Griinzugs Nr. 1 soll durch dichte Bepflanzung einen
naturbelassenen Charakter aufweisen, um die vorgesehene Nutzung des Ge-
baudes von den o6ffentlichen Verkehrsflachen und in Richtung der freien Land-
schaft abzuschirmen, wahrend der nordliche Abschnitt des Griinzugs Nr. 1 eine
extensive Erholungsnutzung fir die Anwohnenden ermdglichen soll. In Griinzug
Nr. 2 ist zusatzlich zur abschirmenden Wirkung einer Baum-Strauchhecke die
Ausbildung einer Baumreihe zur landschaftlichen Abgrenzung nach Norden ge-
plant. Innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen werden die Lage von Baumstand-
orten nicht festgesetzt, sondern hinweislich dargestellt, da die genaue Ausge-
staltung im Zuge der weiteren Planung bestimmt wird. Ausgenommen davon
sind Baumstandorte, die eine Ubergeordnete landschaftsplanerische Funktion
erfullen (z.B. als visuelle Leitlinie in Griinzug Nr. 3). Die Anzahl der in den 6ffent-
lichen Grinflachen zu pflanzenden Baume (mindestens zwei Stlick in der Flache
»opielplatz®, mindestens 16 Stlick in Griinzug Nr. 1, mindestens 9 Stick in Grin-
zug Nr. 2 und mindestens 7 Stuck in Griinzug Nr. 3) wird hingegen festgesetzt,
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um eine gewisse Mindestbepflanzung sicherzustellen und insbesondere die an-
gestrebte gestalterische Einbindung der Bebauung in die freie Landschaft sowie
die 6kologische Wirkung der Durchgriinung (z.B. hinsichtlich des Stadtklimas)
zu gewabhrleisten.

Innerhalb der Griinzuge Nr. 1 und Nr. 2 ist eine zentrale Flache zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern gem. Planzeichnung vorgesehen. In Griinzug Nr. 1
sind 16, in Griinzug Nr. 2 sind 9 standortgerechte, groRkronige und mittelkronige,
Laubbaume als Hochstamm der Wuchsklasse | und Il mit einem Stammumfang
von mindestens 20-25 cm, gemessen in 1,00 m Hohe Gber dem Erdboden, min-
destens 3-4 x verpflanzt, zu pflanzen. Die gewahlte Pflanzqualitat sorgt durch
ihre bereits weit entwickelte Krone flr eine sofortige Begriinung ab dem Pflanz-
zeitpunkt und eine ansprechende Wohnumgebung. Dank ihres kraftigen Stam-
mes und des gut ausgebildeten Wurzelsystems sind sie stabil und widerstands-
fahig gegeniber Wind und mechanischen Einwirkungen, was den Anwuchser-
folg begunstigt. Zudem spenden sie schnell Schatten, verbessern das Mikro-
klima durch Verdunstung und tragen durch CO,-Bindung aktiv zur Luftreinhal-
tung bei. Einer der Baume (grof3kronig) ist gem. Planzeichnung im Griinzug Nr.
1 entlang der StralRe ,An der Radrunde” als gestalterischer Auftakt und Verlan-
gerung der Alleebaumreihe am Sudrand des allgemeinen Wohngebiets zu situ-
ieren. Mit dieser Baumreihe wird das neue Wohngebiet von der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache abgegrenzt und die bestehende ortsrandpragende Baumallee aus
dem &stlichen Wohngebiet fortgefuhrt.

Aulerdem sind in der Flache, heimische Straucher mit einer (Mindest-) Wuchs-
héhe von 100-150 cm, mindestens als 2 x verpflanzter leichter Heister, mit min-
destens 3 Trieben zu pflanzen, um bereits ab dem Pflanzzeitpunkt eine optische
und Okologische Aufwertung zu erzielen. Innerhalb der zeichnerisch festgesetz-
ten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind Geholzflachen
anzulegen, was die Durchgrinung und den naturnahen Charakter des Wohnge-
bietes unterstreicht. Die Baumpflanzungen sollen zugunsten der Einbindung der
Bebauung in die umliegende Landschaft bevorzugt vor den Fassaden der Haupt-
gebaude vorgesehen und in die Gehdlzflachen integriert werden.

Damit eine angemessene Entfaltung und Pflege der Baume garantiert werden
kann, ist im Grinzug Nr. 1 in Richtung des Allgemeinen Wohngebietes ein Ab-
stand von 2,00 m einzuhalten, wahrend zur angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzung im Westen sowie im Griinzug Nr. 2 nach Westen und Norden aus Griin-
den der Baumgesundheit und zur Verhinderung von Ertragseinbuf3en der bewirt-
schafteten Flachen ein Abstand von 4,00 m einzuhalten ist.

Die Querung der zentralen Geholzflache in Griinzug Nr. 1 in Form eines Durch-
stiches mit einem unbefestigten Griinweg in ost-westliche Richtung ist maximal
an zwei Stellen mit einer maximalen Breite von 2,5 m zuléssig, um dem Unterhalt
der Gehodlze zu gewahrleisten.

BEGRUNUNG BAULICHER ANLAGEN UND PRIVATER FREIFLACHEN

Wourzelraum - auerhalb von Tiefgaragendecken

Baumstandorte auRerhalb der TG-Decke sind mit mindestens 16 m? grof3en bo-
denoffenen Baumscheiben herzustellen und gegen Uberfahren zu sichern. Der
durchwurzelbare Bodenraum muss spartenfrei sein und darf ein Volumen von
19 m?® nicht unterschreiten, die Vegetationsschicht muss mindestens 1,20 m
stark sein, um ausreichend Wurzelraum fir die Neupflanzungen zu schaffen,

43/98



Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 4673 ,Worzeldorf Ortsrand*

welche unter anderem der Standsicherheit des Baumes dient und die Grundlage
fir ein gesundes Pflanzwachstum darstellt. Darliber hinaus muss die Baum-
scheibe eine Breite von mindestens 2,50 m aufweisen. An Standorten, an denen
die Herstellung vollstandig unbefestigter Baumscheiben nicht moglich ist, muss
die offene oder die mit einem dauerhaften luft- und wasserdurchlassigen Belag
versehene Flache mindestens 6,00 m? betragen, um eine ausreichende Versor-
gung des Baumes mit Wasser und Nahrstoffen Uber die Wurzeln zu gewahrleis-
ten. Dabei muss der durchwurzelbare Raum weiterhin eine Grundflache von min-
destens 16 m? und eine Tiefe von mindestens 1,20 m haben.

Wurzelraum — oberhalb von Tiefgaragendecken

Fir Vegetationsflachen oberhalb von TG-Decken sind mindestens 80 cm Vege-
tationstragschicht als fachgerechter Bodenaufbau herzustellen, damit auch
Stauden, Graser und kleine Straucher den Boden ausgiebig durchwurzeln kén-
nen und somit der Anwuchserfolg dieser Pflanzen begunstigt wird.

Fir Baumstandorte von Laubbdumen der Wuchsklasse | und Il oberhalb der TG-
Decke ist ein fachgerechter Bodenaufbau mit einer Vegetationstragschicht von
mind. 120 cm Starke herzustellen. Pro Baum muss diese auf einer Flache von
mindestens 100 m? durchwurzelbar sein, damit die nattrliche Entwicklung dieser
Baume ebenso gewahrleistet werden kann, wie bei den Baumen aul3erhalb der
Tiefgarage. Die Wurzelrdume benachbarter Baume durfen sich in angemesse-
nem Male Uberlagern.

Um Konflikte zwischen der Statik und der Begriinung der Tiefgarage zu vermei-
den, sind die Lasten des Substrat- und Vegetationsaufbaus bereits bei der Kon-
struktion zu beachten.

Begrinung privater Grundsticksfreiflachen

Nicht Uberbaute Grundsticksflachen, also die Teile des Grundstiicks, die nicht
bebaut oder bedeckt sind, sind zu begrinen und gartnerisch zu unterhalten. Da-
bei zahlen nur mit unterirdischen Anlagen unterbebaute Flachen als nicht tber-
baut. Da die Stellplatzzahl innerhalb des Geltungsbereichs bzw. des Stral3en-
raums mdglichst geringgehalten werden soll, sind private Stellplatze ausschlief3-
lich in Tiefgaragen vorgesehen. Durch die gewahlte Definition nicht Gberbauter
Grundstlicke werden diese nicht durch Tiefgaragen ,kleingerechnet und eine
moglichst hohe Ausdehnung von Grinflachen innerhalb der privaten Freiflachen
gewahrleistet, was sich sowohl positiv auf das dul3ere Erscheinungsbild des neu
entstehenden Wohngebietes, als auch dessen Aufenthaltsqualitdt und Mikro-
klima auswirkt.

Um eine angemessene gartnerische Durchgriinung der Bauflachen sicherzustel-
len sowie aus Griinden des Natur- und Klimaschutzes, wird in Pflanzgeboten
eine Verpflichtung zum Anpflanzen von Laubbaumen/Obstbaumen auf den Bau-
grundstlicken festgesetzt. In den Bauflachen ist je 200 m? nicht Gberbauter Fla-
che ein Baum 1. oder 2. Wuchsordnung zu pflanzen. Daraus ergeben sich die
standortlich festgesetzten oder hinweislich dargestellten Baumpflanzungen von
insgesamt 56 Stiick, welche in den vorherigen Kapiteln erwahnt wurden. Die Ar-
tenauswabhl erfolgt im Rahmen der Freiflachenplanung. Durch die Festsetzungen
wird die erforderliche Nutzungs- und Gestaltungsfreiheit gewahrt. Die festge-
setzte Mindestqualitdt Hochstamm, 3x - 4x verpflanzt, mit Ballen, 20/25 cm
Stammumfang stellt sicher, dass die Freiraumgestaltung qualitativ hochwertig
und schnell zur Geltung kommt.
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Versiegelungen dirfen nur in dem fiir die ErschlieBung erforderlichen Mal}
(Wege/Zufahrten) erfolgen, damit méglichst viel Flache als Grinflache zur Erho-
lung, Regenwasserversickerung (au’erhalb der Tiefgarage) und Mikroklimaver-
besserung entstehen kann. Die Verwendung von Stein-, Kies-, Schotter- oder
sonstigen Materialschittungen in Verbindung mit dem Einbau wasserundurch-
Iassiger Folien, bzw. sonstiger Materialien, welche die Versickerung von Nieder-
schlagswasser behindern oder verhindern und / oder die Bodenfunktionen be-
eintrachtigen oder schadigen, sind aus diesem Grund grundsatzlich nicht zulas-
sig. Mdglich ist die Einbringung naturlicher Materialien, wie Rohboden, Schotter
und Kies oder sandiges Material zur Schaffung von Sonderstandorten mit dem
Ziel spezielle Pflanzen, bzw. Pflanzengesellschaften anzusiedeln (z.B. Alpinum,
Mager- und Ruderalfluren), da diese einen positiven Beitrag zur Biodiversitat
leisten. Nicht zulassig sind nicht oder nur geringfligig bepflanzte Schottergarten,
denn diese widersprechen dem Gestaltungsansatz eines durchgriinten, optisch
ansprechenden und klimafreundlichen Wohngebietes.

Fassadenbegrinung

Fassaden und Fassadenabschnitte von Gebauden, die auf einer Lange von uber
3,00 m keine Fenster- oder Turéffnungen aufweisen, sind mit ausdauernden und
hochwiichsigen Kletter- oder Rankgehdlzen als MaRnahme zur Klimaanpassung
flachig zu begriinen, sowie um den durchgrinten Charakter der Wohnsiedlung,
die Biodiversitat und das Mikroklima zu fordern.

Nebengebaude und Nebenanlagen, Larmschutzwande sowie Tiefgaragenzu-
fahrten sind auf mindestens 50% der Gesamtfassadenflache mit Kletter- oder
Spaliergeholzen zu begriinen und alle 1,5 m sind Klettergehdlze zu pflanzen, auf
Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen, damit die senkrechten Baukdrper
zusatzlich zu ihrer primaren Nutzung auch als “grtine Wand” dienen kénnen und
somit sowohl einen optischen als auch 6kologischen Mehrwert erzielen.

Zur méglichst flachendeckenden Durchgrinung der betroffenen Fassaden bzw.
Nebenanlagen sind nach Madglichkeit durchgehende Pflanzstreifen in einer
Breite und Tiefe von mindestens 0,80 m herzustellen. Falls dies aufgrund bau-
technischer Erfordernisse nicht moglich ist, sind Pflanzbeete herzustellen, die
pro Kletter- oder Rankgehoélz mindestens 0,50 m? grol3 sind und eine Vegetati-
onstiefe von mindestens 0,50 m aufweisen. Der durchwurzelbare Bodenraum
pro Pflanze muss mindestens 1,00 m? betragen, damit die vertikal wachsenden
Pflanzen ihre Wurzeln genlgend tief in der Erde verankern kénnen. Mindestens
alle 1,50 m ist ein Kletter- oder Rankgehdlz fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen,
auf Dauer zu erhalten und bei Verlust oder Abgang zu ersetzen.

Dachbegrunung Hauptgebaude

Dacher von Gebauden, sind ab einer Gesamtflache von 50 m? mit Ausnahme
von erforderlichen Dachdurchdringungen, technischen Einrichtungen und erfor-
derlichen Randkiesstreifen mit einer extensiven oder intensiven Dachbegriinung
(standortgerechte heimische Sedum-/Graser-/ Krautermischung und/oder Stau-
den) ganzflachig auszustatten, konstruktiv entsprechend auszubilden und auf
Dauer fachgerecht zu unterhalten. Somit wird die insgesamt relativ grof3e Dach-
flache mit einer zweiten Nutzung versehen, welche die Biodiversitat fordert, ei-
nen Beitrag zur Regenwasserrickhaltung (siehe Kapitel 1.4.8.1) leistet, die Auf-
heizung im Sommer mindert und warmedammende Eigenschaften besitzt.
Anlagen der technischen Gebaudeausristung, Solarenergieanlagen und Son-
nenkollektoren und befestigte Flachen sind so zu konzipieren, dass sie eine
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Dachbegriinung nicht behindern (Kombinationslésung) und beide Nutzungen auf
dem Dach koexistieren kénnen. Entsprechend ist eine Dachflache von mindes-
tens 160 m?, welche im Energiekonzept zum Bebauungsplan bericksichtigt
wurde, umsetzbar. Die Vegetationstragschicht der Dachbegriinung muss min-
destens 15 cm stark sein und die Ausflhrung einschichtiger Bauweisen ist nicht
zulassig, um ein Grindach mit moglichst hohem Anwuchserfolg, Regenrickhal-
tekapazitaten und hoher Biodiversitat zu generieren. Aufgrund des hohen durch
die Tiefgarage unterbaubaren Flachenanteils bestehen erhdhte Anforderungen
an die Funktion von begrinten Retentionsdachern im Plangebiet. Der Wasser-
speichereffekt (,Schwammeffekt®) erhéht sich mit der Intensitat der Begrinung,
malfdgeblich ist die Reduzierung des Abflussbeiwertes bei Starkregenereignis-
sen. Die Vorgabe einer Mindestdicke von 15 cm stellt sicher, dass sowohl exten-
sive wie auch eine intensive Begrinung moglich ist.

Dachbegriunung — Nebenanlagen

Dacher von Nebenanlagen (z.B. Mullgebaude, Gartenhauser) oder Anlagen
(Fahrradabstellanlage) sind ab einer Gesamtflache von 10 m? ganzflachig mit
einer extensiven oder intensiven Dachbegrinung auszustatten und konstruktiv
entsprechend auszubilden, um somit einen positiven Beitrag zur Biodiversitat
und zum Regenwassermanagement zu leisten. Die Vegetationstragschicht
muss mindestens 6 cm stark sein, um Pflanzen wie Sedum und Kréutern noch
ausreichend Wurzelraum anzubieten. Die Begrunung ist auf Dauer fachgerecht
zu unterhalten und bei Verlust oder Abgang zu ersetzen. Anlagen der techni-
schen Gebaudeausristung, Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren und
befestigte Flachen sind so zu konzipieren, dass sie eine Dachbegriinung nicht
behindern und durch Kombinationsldsung gemeinsam funktionieren.

Versickerungsfahige Beldge

Feuerwehrzufahrten sind mit wasserdurchlassiger Oberflache (z.B. Rasengitter-
steine oder Schotterrasen) herzustellen, soweit sie sich nicht mit FuBwegen, Zu-
fahrts- oder Anlieferungsbereichen und Platzflachen Gberschneiden, sodass so
viel Flache wie moglich auch zum Versickern von Regenwasser bereitgestellt
werden kann. Das Material fur die Tragschicht unter wasserdurchlassigen Bela-
gen ist so zu wahlen, dass eine Versickerung der Oberflachenwasser weitestge-
hend mdglich ist.

Aus demselben Grund sind Gehwege und Zufahrten in wasserdurchlassiger
Ausflhrung (versickerungsfahiger Bauweise) zu errichten soweit anderweitige
Vorschriften dem nicht widersprechen. Als wasserdurchlassig gelten Pflaster mit
mind. 5 % Fugenanteil (z.B. Rasengittersteine oder Schotterrasen, Pflaster mit
Sickerfuge).

FLACHEN ODER MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Grundsatzlich ist der Verursacher eines Eingriffs in Natur und Landschaft gemaf
§ 15-17 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) verpflichtet, vermeidbare Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch Ma3nahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege auszugleichen. Durch die vorliegende Planung sind Eingriffe im oben ge-
nannten Sinne zu erwarten. Die Bewertung des Eingriffs und die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs erfolgen gemaf der ,Anlage 2 zur Satzung der Stadt Nurn-
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berg zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen®. Die Malinahmen zur Ver-
meidung von Eingriffen sind in Kap. 1.5.10 bis 1.5.12 aufgezahlt und im Umwelt-
bericht in Kap. Il. 4.1 bzw. der saP naher erlautert. Zur Vermeidung dienen u.a.
Festsetzungen und Hinweise zur Pflanzung von Strauchern und Baumen. Die
gewahlte stadtebauliche Anordnung mit umfangreichen 6ffentlichen Grinflachen
und Dachbegriinung dient zur Minderung der Auswirkungen beziiglich verschie-
dener Schutzguter (u.a. Boden, Wasser, Klima).

MARBNAHMEN FUR DEN ARTENSCHUTZ

Die Belange des Artenschutzes sind im Bauleitplanverfahren zu beachten. Vor
diesem Hintergrund wurden die in Kapitel 1.4.5. beschriebenen artenschutz-
rechtlichen Priifungen und Untersuchungen durchgefiihrt und eine Malhahmen-
konzeption erarbeitet. Im Ergebnis werden Mallhahmen zur Vermeidung und
zum Ausgleich (CEF-MaRnahmen) erforderlich. Um die Wirksamkeit der Maf-
nahmen zu gewabhrleisten, erfolgt ein entsprechendes Monitoring (s. hierzu Kap.
11.8).

MaRnahmen zur Vermeidung:

VermeidungsmafRnahme 1:

Baustelleneinrichtungsflachen sowie Ablagerungen von Geraten und Baumate-
rialien sind auf die FI.-Nr. 118 zwischen der Stralle Am Wiesengrund (LSG 10
Konigshof) und der StralRe ,,An der Radrunde” zu beschranken.

VermeidungsmafRnahme 2:

Um eine Gefahrdung von Amphibien und deren Gelegen auszuschlieRen, sind
Ablagerungen von Geraten und Baumaterialien, sowie Verschmutzungen im Be-
reich nordlich der Strale Am Wiesengrund (LSG 10 Kénigshof) zu unterlassen.

VermeidungsmafRnahme 3:

Um eine Gefahrdung geschitzter Voégel auszuschlief3en, sind die Baustellenein-
richtung sowie Rodungen von Blschen und Geholzen aul3erhalb der in § 39 Abs.
5 Nr. 2 BNatSchG festgelegten Brut- und Jungenaufzuchtzeit durchzufihren (Ar-
beiten nur zwischen dem 1.10.-28.02).

VermeidungsmafRnahme 4:

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind bei Fassaden, die einen Anteil an frei
sichtbarer Glasflache von Uber 75 % aufweisen, die Glasflachen aus Glas mit
hoch wirksamer Markierung, Drahtglas oder mattiertem Glas auszubilden bzw.
vergleichbar wirksame MafRnahmen vorzusehen. Dies gilt auch fir freistehende
Glaswande, transparente Durchsichten und Glasflachen mit einem sehr hohen
Reflexionsgrad (>30 % Reflexionsgrad). Bei allen Ubrigen Fassaden, bei denen
ein erhdhtes Risiko fur Vogelschlag bzw. signifikant erhéhtes Totungsrisiko von
Brutvogeln durch Kollision besteht, sind geeignete Vermeidungs- bzw. Vermin-
derungsmallnahmen zu ergreifen. Geeignete Mallnahmen sind insbesondere
die Verringerung des frei sichtbaren Glasflachenanteils und die Verwendung von
Glas mit hoch wirksamer Markierung, Drahtglas, mattiertem Glas oder vergleich-
bar wirksame MaRRnahmen. Ob ein erhdhtes Risiko flr Vogelschlag besteht, ist
anhand aktueller und fachlich anerkannter Standards zu ermitteln.
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VermeidungsmafRnahme 5:

Aulenanlagen sind mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln zu beleuchten. Eine
Aulenbeleuchtung ist auf die zwingend notwendig zu beleuchtenden Bereiche
Zu begrenzen und es sind Lampen zu verwenden, die eine Abstrahlung von
hoéher als 70° zur Vertikalen sowie eine Abstrahlung nach links und rechts
vermeiden. Es ist auf eine moglichst geringe Leuchtdichte zu achten. Zu
verwenden sind Lampen mit einem Spektrum von mindestens 540 nm
und/oder einer korrelierten Farbtemperatur CCT von maximal 2.700 Kelvin,
welche blaue Lichtanteile (v.a. UV-Licht) vermeiden (z.B.
Natriumniederdrucklampen, schmalbandige Amber LED oder PC Amber LED).
Es sind geschlossene Lampen ohne Fallenwirkung zu verwenden.

VermeidungsmafRnahme 6:

Es ist eine dkologische Baubegleitung einzusetzen, die die Einhaltung der vor-
gegebenen Vermeidungsmallinahmen und der MaRnahmen zur Sicherung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat sicherstellt. Dazu sind regelmaflige
Protokolle Uber den Baufortschritt und die Durchfihrung der oben genannten
Maflnahmen der Unteren Naturschutzbehdrde vorzulegen.

Weiterhin ist eine Mallnahme zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat (CEF-MalRnahme) von Fortpflanzungs- und Ruhestatten streng
geschutzter Arten durchzuflihren, um eine Gefahrdung lokaler Populationen zu
vermeiden.

MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitat:

CEF-MaRnahme 1 — Feldlerche & Rebhuhn:

Um die 6kologische Funktion des von dem Eingriff betroffenen im Planungsge-
biet vorkommenden Brutpaars der Feldlerche sowie des Teilreviers des Reb-
huhns zu erhalten, ist die Fl.-Nr. 560/0 Gmkg. Kornburg mit 7.050 m? gem. Maf3-
nahmenblatter V17 und V24 (Stadt NURNBERG 2019, S. 357-359 und 371-373,
Anlage 1 u. 2) nach Vorgabe der 6kologischen Baubegleitung und in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehdrde als Habitatflache fir Feldlerche und
Rebhuhn aufzuwerten.

Im Oktober jeden Jahres (beginnend nach Satzungsbeschluss des Bebauungs-
plans) ist eine Winterweizenansaat (250 Kérner/m?) vorzunehmen. Zwei Ler-
chenfenster mit je mindestens 20 m? Flache sind in der Flache durch Aussparung
der Einsaat anzulegen. Die Bestellung, Aussaat und Anlage der Lerchenfenster
sind jahrlich durchzufiihren.

Nach Satzungsbeschluss ist im darauffolgenden Oktober im Osten, entlang des
Feldweges, ein 60-70 cm hoher und 5,00 m breiter Erdwall aufzuschitten, um
unter anderem eine Nutzung der Ackerbrache als Hundewiese zu erschweren.
Der Erdwall wird im darauffolgenden Frihjahr mit einer Feldlerchen- und Reb-
huhnmischung mit einer Aussaatstarke von 7g/ m? oder mit ein- und mehrjahri-
gen samentragenden Stauden angesat. Eine Mahd des Erdwalls bei zu dichtem
Bewuchs und Entfernung des Mahdgutes ist zuvor mit der UNB abzusprechen.
Der Einsatz von Diinger, Pflanzenschutzmitteln sowie mechanischer Unkrautbe-
kdmpfung sind nicht zulassig.

Die Malinahme ist Gber mindestens 25 Jahre zu erhalten. Zur Entwicklungskon-

trolle und zur Ermittlung der Populationsgréfie, von Brutstandorten und der Ent-
wicklung der Feldlerche und des Rebhuhns soll in den ersten vier Jahren (im
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Jahr der Herstellung und den drei Folgejahren) einmal jahrlich eine Kontrollbe-
gehung durch einen Fachbiologen vorgenommen werden, um den aktuellen Zu-
stand bzw. die Entwicklung zu ermitteln. In den Folgejahren reicht eine Bege-
hung der Flache alle funf Jahre aus. Der zustandigen Naturschutzbehdrde ist
daruber jeweils eine kurze Dokumentation vorzulegen.

Die genannten Malinahmen dienen dazu die Gefahrdung der Feldlerchen- und
Rebhuhnpopulation im Zuge des Bauvorhabens und darlber hinaus zu minimie-
ren. Die artenschutzrechtlichen Mal3nahmen werden tber Regelungen im stad-
tebaulichen Vertrag gesichert.

BEHEIZUNG

Zur Vermeidung von Belastigungen durch Rauchgasfahnen und zur Vermeidung
von schadlichen Luftemissionen sind zur Beheizung im Plangebiet feste und flis-
sige, die Luft erheblich verunreinigende Stoffe, nicht zulassig. Zur Reduzierung
klimaschadlicher Gase hat sich die Stadt NUrnberg mit Beschluss des Stadtrates
vom Mai 2022 das Ziel gesetzt, das CO,-Aquivalent der Treibhausgasemissio-
nen pro Einwohner bis zum Jahr 2030 um 65 % (gegenuber den Werten von
1990) zu senken. Bis zum Jahr 2040 soll die Klimaneutralitat der Gesamtstadt
erreicht werden.

Hierzu wurde zum Bebauungsplan ein Energiekonzept erstellt, welches mdagli-
che Versorgungsarten und -potentiale im Plangebiet betrachtet und abschlie-
Rend fir die geplante Versorgungsart (Luftwarmepumpe mit PV-Anlage) eine
CO2-Bilanz erstellt. Durch den Anteil des erzeugten Stroms vor Ort sowie den
Einsatz von Luftwarmepumpen kann der CO2-Ausstoss reduziert werden.

FLACHEN UND MABNAHMEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEH-
RUNGEN BZW. BAULICHE UND SONSTIGE VORKEHRUNGEN ZUM
SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN I. S. D. BIMSCHG

Der Bebauungsplan trifft fiir das Plangebiet Festsetzungen zum Schutz gegen
Verkehrslarm. Diese Festsetzungen sind notwendig, da von der Strafl3e ,An der
Radrunde” wesentlicher Verkehrslarm auf das Plangebiet einwirkt. In den Kapi-
teln 1.3.1.5 und 1.4.10 wird die vorhandene Larmbelastung sowie verschiedene
mdgliche MaRnahmen zur Reduzierung der Belastungen dargelegt. Aufbauend
hierauf werden nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB im Bebauungsplan Festsetzungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen getroffen, so dass gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet erreicht werden kdnnen. Das Re-
gelungskonzept zum Larmschutz umfasst die Errichtung einer Larmschutzwand
zum Schutz der KiTa-Freiflache, Grundrissorientierung, Dammung von Auf3en-
bauteilen und Bellftung von Aufenthaltsraumen.

Aktive LarmschutzmalRnahmen

Zur Verbesserung der Larmsituation im KiTa-Freibereich ist eine Larmschutz-
wand mit einer Hohe von 1,95 m Uber der Gelandeoberkante (GOK) herzustel-
len. Die Erforderlichkeit ist im Kapitel 1.4.10 ausgeftihrt. In der Festsetzung wurde
der untere Bezugspunkt der Larmschutzwand als Hohe Uber Normalnull defi-
niert. Dabei wurde ebenfalls eine Toleranz von +/- 0,25 m vorgesehen, da auf-
grund des groben Planungsstandes ein genauer Bezugspunkt nicht festgelegt
werden kann. Dieser Toleranzbereich sichert jedoch die Herstellung der Larm-
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schutzwand im Verhaltnis zur angrenzenden StralRe derart, dass die erforderli-
che und angestrebte Schutzwirkung erreicht werden kann (vgl. Festsetzung
12.2. der Satzung).

Grundrissorientierung

Zum Schutz der kinftigen Bewohner vor unzumutbaren Verkehrslarmbelastun-
gen wird festgesetzt, dass Aufenthaltsrdume im Sinne der DIN 4109:2018-01
vorrangig an larmabgewandten Fassadenseiten zu errichten sind. Durch diese
Festsetzung wird erreicht, dass die Hauptnutzungen des Wohnens (z. B. Schlaf-
und Wohnraume) eine hinreichend ruhige Lage erhalten und gesunde Wohnver-
haltnisse nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB gesichert werden.

Aufenthaltsrdume, die aus funktionalen oder stéadtebaulichen Griinden dennoch
an larmzugewandten Fassadenseiten angeordnet werden, sind mit fensterunab-
hangigen Liftungseinrichtungen auszustatten, sofern keine alternative Liftungs-
moglichkeit zu einer larmabgewandten Seite besteht. Dadurch wird eine ausrei-
chende Beliftung der Rdume gewahrleistet, ohne dass Fenster zur Larmquelle
hin gedtffnet werden miussen. Die Festsetzung stellt somit sicher, dass sowohl
die schallschutztechnischen Anforderungen der DIN 4109 als auch die bauord-
nungsrechtlichen Anforderungen an eine ausreichende Bellftung eingehalten
werden (vgl. Festsetzung 12.3. der Satzung).

Passive Larmschutzmallnahmen

Aufgrund der zu erwartenden Aufl3enlarmpegel sind die AuRenbauteile von Auf-
enthaltsraumen, welche an Gebaudefassaden mir der Erforderlichkeit zu Vor-
kehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm liegen, mit einer entsprechenden Min-
destschallddmmung zu versehen. Das erforderliche Schalldamm-Mal ist dabei
nach DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 fur den Nachtzeitraum
(22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) zu bemessen und vorzusehen (vgl. Festsetzung 12.4.
der Satzung).

HOHENLAGEN

Im Planteil werden die geplanten Oberkanten der neuen Verkehrsflachen (V 1)
zeichnerisch festgesetzt. Entsprechend dieser Hohenentwicklung sind die 6f-
fentlichen Verkehrsflachen herzustellen. Dabei sind geringfiigige Abweichungen
zu den angegebenen Werten zulassig. Auf diese neue Hohe der ErschlieRungs-
strallen ist das Gelande der Teilgebiete herzustellen, so dass hier in der Regel
ein ebenerdiger, versprungfreier Anschluss zwischen 6ffentlichen, halbéffentli-
chen und privaten Flachen erreicht wird. Die weitere Hohenplanung muss die
Uberflutungsvorsorge bei extremen Wetterereignissen berticksichtigen.

AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

Auf Basis von § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO erfolgen
verschiedene Festsetzungen zur aulieren Gestaltung der zuldssigen baulichen
Anlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4673.

Als Dachform sind im Geltungsbereich nur Flachdacher zulassig. Mit dieser Re-
gelung soll insbesondere ein einheitliches Erscheinungsbild der Neubauten im
neuen Quartier erreicht werden und eine Ansammlung unterschiedlicher Dach-
formen vermieden werden. Weiterhin sollte eine Dachform fiir eine optimierte
Solarnutzung in Kombination mit Dachbegriinung vorgesehen werden. Dies ist
beim Flachdach am besten mdglich (vgl. Festsetzung 14.1 der Satzung).
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Jegliche technischen Dachaufbauten (bspw. Aufzugsliberfahrten, Liftungsanla-
gen, Anlagen zur solaren Brauchwassererwarmung, Funkantennen, sonstige
PV-Anlagen oder Warmepumpen) sind um das Mal} ihrer Héhe von der Vorder-
kante der Attika zurtickzuversetzen und durfen die Oberkante der Attika um ma-
ximal 3,0 m Uberschreiten. Insbesondere durch das Abriicken von der Aulien-
kante soll sichergestellt werden, dass die Sichtbarkeit und Wahrnehmbarkeit der
Dachaufbauten (insbesondere von technischen Aufbauten) mdglichst gering ist.
Insgesamt sollen durch die Regelung zu Dachaufbauten ein besseres Einfligen
in das Orts- und Landschaftsbild dieser Aufbauten erreicht werden. Ohne ent-
sprechende Regelung zum Abricken und der maximalen Héhe kénnen Dach-
aufbauten mit einer sehr negativen optischen Wahrnehmbarkeit realisiert wer-
den. Gerade technische Anlagen sind zumeist wenig anschaulich und wirken
sich dann negativ auf das Ortsbild aus. (vgl. Festsetzung. 14.2 der Satzung).

Antennen- und Satellitenempfangsanlagen sind aus stadtebaulichen und insbe-
sondere aus gestalterischen Griinden ausschlieRlich auf den Dachern zulassig,
so dass eine ungewollte optische Wirkung von technischen Geraten begrenzt
wird. Diese Beschrankung soll die gewilinschte hohe stadtebauliche Qualitat und
das einheitliche Erscheinungsbild des Stadtquartiers sichern (vgl. § Festsetzung
14.3 der Satzung).

EINFRIEDUNGEN / EINFRIEDENDE MABRNAHMEN

Ebenfalls auf Basis von § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO
erfolgen verschiedene Festsetzungen zu Einfriedungen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 4673.

Im allgemeinen Wohngebiet sind Einfriedungen zur Absicherung von privaten
und offentlichen Kinderspielplatzen sowie von privaten Freibereichen zulassig.
Dabei dirfen Kinderspielflachen bis zu einer Hoéhe von 1,50 m eingefriedet wer-
den und private Freiflachen bis zu einer Hoéhe von 1,20 m. Abweichend hiervon
wurde klarstellend geregelt, dass im Bereich der Freispielflachen der KiTa zum
Larmschutz auch eine luckenlose Einfriedung bis zu einer Hohe von 1,95 m zu-
I&ssig ist. Einfriedungen fir Kinderspielflachen durfen dabei lediglich mit einer
Bodenfreiheit von hdochstens 8 cm umgesetzt werden, da eine gréfiere Boden-
freiheit eine Gefahr fir Kleinkinder darstellt und diese mit ihrem Kopf stecken
bleiben kénnten (vgl. Festsetzung 15.1 der Satzung).

Grundsatzlich sind alle Einfriedungen, aulRer der erforderlichen Larmschutz-
wand, nur in Form von sichtdurchlassigen Ausfihrungen ohne durchlaufenden
Sockel zulassig. Weiterhin missen Zaune eine Bodenfreiheit von mindestens 15
cm aufweisen. Durch diesen Mindestabstand sowie der nicht durchlaufende So-
ckel sind aus Griinden des Artenschutzes zur Gewahrleistung der Durchlassig-
keit (insbesondere flr Kriechtiere) erforderlich (vgl. Festsetzung 15.2 der Sat-
zung).

Zur Abgrenzung von Terrassenfreiflachen zueinander sind Einfriedungen (, Ter-
rassentrennwande”) bis zu einer Tiefe von maximal 2,6 m, jedoch nicht mehr als
die maximal zuldssige Terrassentiefe, und einer Hé6he von maximal 1,8 m zulas-
sig. Alternativ sind zur Abgrenzung privater Freiflachen immer Hecken zulassig
und grundsatzlich aus stadtebaulichen Grinden zu bevorzugen.
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Durch diese Regelung soll eine Schaffung von privaten Rickzugsraumen er-
moglicht werden aber weiterhin eine stadtebauliche Mindestqualitat gewahrt
werden, so dass keine massive Einfriedung und Abschottung dieser Bereich
maoglich ist (vgl. Festsetzung. 15.4 der Satzung).

UMWELTBERICHT

EINLEITUNG

Das Bebauungsplanverfahren Nr. 4673 wurde im Dezember 2022 im Stadtpla-
nungsausschuss (AfS) eingeleitet. Im Rahmen des Verfahrens eine Umweltpri-
fung durchzufiihren und ein Umweltbericht zu erstellen. Der vorliegende Entwurf
wurde im Auftrag des Vorhabentragers durch das Buro WLG Wollborn Land-
schaftsArchitekten PartGmbB erstellt und vom Umweltamt der Stadt Nirnberg
(UwA) fachlich geprift.

ZIELE DES BEBAUUNGSPLANES / FESTSETZUNGEN

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Entwicklung des Plangebietes zu einem Wohngebiet geschaf-
fen werden. Ziel ist die Schaffung von Wohnraum, um dem vorherrschenden Be-
darf im Stadtgebiet zu begegnen.

Das Planungsgebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 1,76 ha. Dort wird ein
allgemeines Wohngebiet mit sieben Gebauden vorgesehen. Zusatzlich wird es
einen o6ffentlichen Spielplatz sowie eine Ortsrandeingriinung geben. Insgesamt
sind im Wesentlichen folgende Festsetzungen vorgesehen: Allgemeines Wohn-
gebiet (Kap. 1.5.1), Verkehrsflachen (Kap. 1.5.9), 6ffentliche Grinflachen, Orts-
randeingrinung (Kap. 1.5.10), Spielplatz (Kap. 1.5.10) und Pflanzbindungen
(Kap. 1.5.11).

Eine detailliertere Beschreibung der Planungsziele und Festsetzungen findet
sich im Kapitel 1.5.

PLANGRUNDLAGEN

¢ Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), Regionalplan des Planungs-
verbandes Region Nurnberg (7), Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan (FNP):

Landesentwicklungsprogramm (LEP):

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane an die Ziele des Landesentwicklungs-
planes Bayern (LEP) anzupassen. Im Rahmen der LEP wurde dem Stadtteil
Worzeldorf selbst keine zentralortliche Funktion zugeteilt. Jedoch wird die Stadt
Nirnberg im Regierungsbezirk Mittelfranken als zentraler Ort bzw. Metropole
aufgeflihrt. Worzeldorf befindet sich in Hinblick auf die Raumordnung im soge-
nannten Verdichtungsraum in der Region Nurnberg.

Regionalplan des Planungsverbandes (7):

Worzeldorf befindet sich im Geltungsbereich des Regionalplans des Planverban-
des Region Nurnberg (Nr. 07). Gemal Karte Nr. 1 ,Raumstruktur" wird Nirnberg
als Oberzentrum definiert. Das Planungsgebiet selbst stellt einen Teil des Stadt-
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und Umlandbereichs im groRen Verdichtungsraum Nirnberg / Firth / Erlangen
dar.

In der Zielkarte Nr. 3 ist ,Landschaft und Erholung“ ist westlich des Geltungsbe-
reichs Trenngrin (TG 62) verzeichnet, wodurch das Zusammenwachsen be-
nachbarter Siedlungseinheiten (hier Worzeldorf und Herpersdorf) vermieden
werden soll. Im ndheren Umfeld des Geltungsbereichs ist ndrdlich und &stlich
Bannwald verzeichnet.

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (ENP):

Im wirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt
Nurnberg ist der Geltungsbereich als Wohnbauflache dargestellt. Entlang der
westlichen/nérdlichen Grenze wird der Geltungsbereich durch das Planzeichen
fur Ortsrandgestaltung Uberlagert. Im Norden grenzt der Talraum des Eichen-
waldgrabens an das Plangebiet an, hier stellt der FNP eine Gbergeordnete Frei-
raumverbindung, ein Schwerpunktgebiet Landschaftsschutz und —entwicklung
sowie eine Hauptverbundachse Biotopverbundsystem Feuchtgebiete dar.

Die beabsichtigte Nutzung ist aus den Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes entwickelbar, somit wird fiir diesen keine Anderung erforderlich.

¢ Vorhandene Bauleitplane im Geltungsbereich:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4673 sind keine rechtskraftigen
Bebauungsplane vorhanden.

Der Umgriff des Plangebietes grenzt in éstlicher Richtung an den rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 01 Worzeldorf West (Stand 31.01.2001), der die bestehende
Wohnbebauung im Bereich Gartenackerweg / Gustav-Zindel-Strale umfasst.

Entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereichs (und damit am Ubergang
zur Planbebauung) istim BP Nr. 01 ein Grinstreifen (z.T. 6ffentliche Grinflachen
zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern, naturbelassener Bereich; z. T.
Flache zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern, Versickerungsflache fur
Oberflachenwasser) festgesetzt. Die offentliche Grinflache als naturbelassener
Bereich dient dem Ersatz nach Art. 6 Bay NatSchG.

Dies ist bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4637 zu berlicksichtigen.
Bei der weiteren Planung ist die Zuganglichkeit des &stlich bestehenden Grin-
streifens sicherzustellen, um notwendige Pflegearbeiten im Bereich der Aus-
gleichsflache zu gewahrleisten.

¢ Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaler, geschitzte
Landschaftsbestandteile sowie Wasserschutzgebiete und festgesetzte bzw.
vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete an oberirdischen Gewas-
sern:

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich keines der genannten Schutzge-
biete bzw. —objekte. In geringer Entfernung grenzt an den nérdlichen Abschnitt
des Grlinzuges aber das Landschaftsschutzgebiet Kénigshof an. In diesem be-
finden sich zudem kartierte Stadtbiotopflachen, namlich die 370 m im Nordwes-
ten gelegenen Extensivwiesen im Wiesengrund nordéstlich Herpersdorf, die 140
m norddéstlich gelegenen Hecken nérdlich und sddlich von Worzeldorf und die
Extensivwiese im Nordosten von Worzeldorfin 200 m Entfernung, sowie ein re-
gional bedeutsamer Lebensraum gemall ABSP der Stadt Nurnberg.
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Daruber hinaus befindet sich knapp (ca. 15-20 m) nordlich des Geltungsbereichs
auch das amtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiet fur den Eichenwaldgra-
ben.

Da im nordlichen Bereich des Plangebietes keine Baufelder situiert sind, betragt
der Abstand zwischen der Planbebauung und LSG sowie USG jedoch 150 — 160
m.

e Geschutzte Biotope:

Geschiitze Biotope gemal § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG kommen
im Plangebiet nicht vor. Auch unmittelbar angrenzend befinden sich keine ge-
schitzten Biotope (gem. Stadtbiotopkartierung und Arten- und Biotopschutzpro-
gramm der Stadt Nirnberg).

e FFH- und/oder SPA-Gebiete':

Das SPA-Gebiet bzw. Vogelschutzgebiet Niirnberger Reichswald befindet sich
nordlich ca. 300 m entfernt von dem Geltungsbereich und ist somit nicht direkt
vom Eingriff betroffen.

BESTANDSAUFNAHME DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDS (BA-
SISSZENARIO) SOWIE BEWERTUNG DER UMWELT-AUSWIRKUNGEN /
PROGNOSE BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Inwieweit bei der Aufstellung des BP Nr. 4673 die Umweltbelange gem. § 1 Abs.
6 und § 1a BauGB als auch die umweltrelevanten Ziele aus Fachgesetzen und
-planen (vgl. Anhang) bericksichtigt wurden, wird nachfolgend beschrieben. So-
weit mdglich erfolgt auch eine Prognose der erheblichen Auswirkungen wahrend
der Bau- und Betriebsphase.

FLACHE?2

Ausgangssituation

Das Plangebiet wird im Bestand durch intensive landwirtschaftliche Nutzung ge-
pragt, auf der Flache wird aktuell Getreideanbau betrieben. Ausgenommen hier-
von ist lediglich ein schmaler Streifen (ca. 5 - 6 m) bestehend aus Stral’enbe-
gleitgriin ohne Baumbestand sowie Verkehrsflachen entlang der sidlichen
Grenze des Geltungsbereichs (Strafl’e “An der Radrunde”).

In westlicher Richtung grenzen an das Plangebiet weitere landwirtschaftliche
Flachen mit ahnlicher Nutzung nahtlos an. In 6stlicher Richtung grenzt eine mit
Grasern und Krautern bewachsene, sowie mit jungen bis mittelalten Gehdlzen
bestandene Grinflache an (Festsetzung nach angrenzendem Bebauungsplan
Nr. 01- Worzeldorf West). Dahinter schlief3t die bestehende Wohnbebauung von
Worzeldorf an.

" die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
der europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (FFH = Fauna-
Flora-Habitat / SPA = Special Protected Areas)

2 ygl. BauGBANdG 2017 — Mustererlass Nr. 2.2.2.1 Schutzgut Flache; Deutsche Nachhaltigkeits-

strategie 2016, S. 158 ff.
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In stidlicher und nérdlicher Richtung wird der Geltungsbereich durch die Strallen
“An der Radrunde” bzw. Am Wiesengrund begrenzt.

Das Plangebiet ist Teil des zwischen Herpersdorf und Worzeldorf gelegenen
Grun- & Freibereichs und damit Bestandteil des griinen Trennstreifens zwischen
beiden Siedlungsbereichen.

Aufgrund der landwirtschaftlichen Vornutzung und der trennenden Wirkung zwi-
schen den genannten Ortslagen, ist in Bezug auf das Schutzgut Flache eine
hohe Wertigkeit gegeben.

Auswirkungen / Prognose

Die Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Flachen fir die Umwand-
lung in Siedlungs-, Verkehrs- und/oder Griinflachen hat erheblich nachteilige
Auswirkungen auf das Schutzgut Flache.

Bei der Umsetzung der Planung wird die bisherige landwirtschaftliche Nutzung
aufgegeben. Es entfallen somit Flachen zum Anbau von Nahrungsmitteln (Ge-
treideanbau). Dies ist rechtzufertigen, da die Flachenpotentiale im Innenbereich
von Worzeldorf bereits ausgeschopft sind und durch die gewahlte Lage ein an
die bereits bestehende Siedlungs- und Verkehrsstruktur angebundenes Wohn-
gebiet entstehen kann, welches gleichzeitig einen durchgrinten Ortsrand bildet.
Durch die Entwicklung eines Wohngebietes erhéht sich der Anteil der Siedlungs-
und Verkehrsflachen im Plangebiet von derzeit ca. 2 % auf zuklnftig ca. 54 %.

BODEN

Ausgangssituation

Den Erhebungen zu Informationen Uber die Bodenverhaltnisse liegen der Geo-
technische Bericht, Baugrunduntersuchung des Bliros Ruppert-Felder vom
06.05.2022 und die o6ffentlichen geologischen Karten zugrunde.

Geologische Verhéltnisse:

Aus geologischer Sicht ist das Gebiet dem System Trias, Obertrias zuzuordnen
und gehort der Gruppe der mittleren Keuper und der geologischen Einheit des
unteren Burgsandsteins an. In dem Bereich ist somit mit Sandstein (fein- bis
grobkérnig, lokal zum Teil kieselig gebunden, mit Tonstein) zu rechnen. Das
Baugebiet befindet sich nicht im Bereich einer tektonischen Stérungszone oder
Erdbebenzone.

In dem erstellten Geotechnischen Bericht, Baugrunduntersuchung wurde eine
durchschnittliche Oberbodenschichtdicke von 0,40 - 0,50 m ermittelt, darunter
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sind locker bis dicht gelagerte Sande und Tone anzutreffen. In den tieferen Ebe-
nen ist mit sehr midrben und mirben Sand-/Tonsteinen zu rechnen (Unterer
Burgsandstein).

ALKIS Nutzungsartenbereiche Bestand Planung

Siedlungs- und Verkehrsflache 991,5 m? 7.945 m?

Vegetation und Gewasser | 16.574,8 m* |9.621,3 m?
(inkl. Landwirtschaft)

Das Retentions- und Rickhaltevermdgen der Béden ist aufgrund der vorhande-
nen Bodentypen als unterdurchschnittlich einzustufen. Die Funktion der Béden
im Planungsgebiet als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte ist aufgrund der
bisherigen Nutzung als gering anzusehen (siehe hierzu auch Kapitel 11.2.10). Die
Ertrags- und Filterfunktionen stellen die vorrangigen Funktionen der Béden im
Plangebiet dar.

Altlasten / schadliche Bodenverédnderungen:

Es liegen keine Hinweise auf Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen vor. Im
Zuge der Baugrunduntersuchung wurden Mischproben entnommen und analy-
siert.

Zur Abschatzung der Wiederverwertbarkeit wurde eine Bodenmischprobe auf
die Parameter der zu diesem Zeitpunkt gultigen LAGA-Mitteilung 20 (1997) so-
wie der Deponieverordnung untersucht. Hierbei zeigten sich keine auffalligen
Stoffkonzentrationen (Einstufung geman LAGA Z0).

Unter Berlcksichtigung der vorliegenden, unauffalligen bodenchemischen Un-
tersuchungsergebnisse aus dem Geotechnischen Bericht B-22023-bgr-01 vom
06.05.2022 ist das Vorliegen einer schadliche Bodenverunreinigung im Baufeld
nicht zu erwarten. Im Rahmen der Baumalinahmen werden fir eine fachge-
rechte Verwertung von Uberschissigen Bodenmaterialen Haufwerksbeprobun-
gen gemal den gultigen Regelwerken durchgeflihrt.

Versiegelung:
Auf dem Gebiet des Vorhabens sind im Bestand keine Flachen versiegelt.

Béden:

Aufgrund der intensiven Landwirtschaft wird davon ausgegangen, dass die Fla-
chen - durch die intensive Bewirtschaftung, welche mit einer Bodenbearbeitung,
Befahrung und Diingung einhergeht - bereits anthropogen vorbelastet sind.
Trotzdem sind bei den vorliegenden Béden die Bodenfunktionen weitgehend in-
takt. Die vorrangige Bodenfunktion ist die Ertrags- und Filterfunktion.

Da weder seltene Béden noch schutzwirdige Oberflachenformen vorliegen,
kann davon ausgegangen werden, dass der Wert des Schutzgutes Boden nicht
Uber die normale Bedeutung des Bodens mit seinen wichtigen nattrlichen Funk-
tionen hinausgeht und wird somit insgesamt als mitteleingestuft.
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Auswirkungen / Prognose

Durch das Bebauungsplanverfahren wird im Geltungsbereich ein Eingriff in den
Bodenhaushalt vorbereitet.

Wahrend der Bauzeit besteht im Planungsgebiet eine erhéhte Bodengefahrdung
durch den Eintrag wassergefahrdender Stoffe der Baumaschinen. Auferdem
kdnnen Baustelleneinrichtung und Baustellenbelieferung zu Bodenverdichtun-
gen in Teilbereichen flihren.

Im Zuge der BaumalRnahmen werden grofiere Bewegungen von Oberboden und
Mutterboden erforderlich sein. Es mussen voraussichtlich Abgrabungen von ca.
4,00 — 6,00 m Héhe zur Herstellung des Vorhabens erfolgen. In den betroffenen
Bereichen wird in das nattrliche Geflige der Bodenschichten eingegriffen und
dieses negativ beeinflusst.

Fir die Realisierung des Bauvorhabens, insbesondere fiir die Herstellung der
Tiefgarage, missen die durch die Abgrabungen anfallenden Erdmassen ab-
transportiert werden. Soweit es moglich ist und der Aushub unbedenklich wie-
derverwendbar ist, kdnnen Anteile flr die Gelandemodellierung auf dem Pla-
nungsgebiet verwendet werden, so dass eine reduzierte Menge an Mutterboden
oder sonstigem Boden entsorgt werden muss. Uberschiissiger Mutterboden
kann gegebenenfalls einer anderen externen Nutzung (Landwirtschaft) zuge-
fuhrt oder wie bereits erwahnt abtransportiert werden.

Die zukulnftige Nutzung des Gebietes wird durch die Anlage von Verkehrsflachen
sowie Wohnbebauungen (insg. sieben Baukérper) mit Tiefgarage zu einer dau-
erhaften Bodenversiegelung fihren. Nach Maligabe des Rahmenplanes werden
im spateren Zustand ca. 7.338 m? Boden durch Gebaude, Stral’en, Platze und
Tiefgaragen versiegelt sein. Ungefahr 607 m? fir Aufstellflachen werden mit Ra-
sengittersteinen ausgestattet und 9.621,3 m? bleiben unversiegelt.

Die damit verbundene Reduzierung der Verflgbarkeit von Boden ist aufgrund
des Entwicklungszieles unvermeidbar. Hierdurch gehen die Filterfunktionen und
Grundwasserneubildungsrate auf den betroffenen Flachen zurlick beziehungs-
weise bei Vollversiegelung verloren. Das grundsatzlich vorhandene Rickhalte-
vermogen der Boden im Planungsgebiet wird durch die Versiegelung reduziert,
die naturliche Bodenentwicklung unterbunden und der Boden verliert seine
Funktionen im Naturhaushalt (biotische Lebensraumfunktion, Speicher- und
Reglerfunktion, natlrliche Ertragsfunktion).

Weitere betriebsbedingte Gefahrdungen kénnen ggf. durch eingesetzte Fahr-
zeugbewegungen etc. entstehen. Mdgliche Auswirkungen hieraus sind aber
durch die einzuhaltenden gesetzlichen Rahmenbedingungen als gering einzu-
stufen.

Auf den neu zu planenden Flachen gilt es die Puffer- und Filterfunktion der Bo-
den, sowie deren Durchwurzelung zu verbessern. Der Eintrag von Nitraten und
sonstigen Dingemitteln moderner Landwirtschaft in die Béden wird durch die
Aufgabe der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung in diesen Teilbereichen re-
duziert. Im Bereich der geplanten Grinflachen ist mit einer Verbesserung der
bestehenden Verhaltnisse bezuglich Oberbodenneubildung, Filterstabilitat und
Durchwurzelung der Béden zu rechnen.
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Eine Verringerung der Auswirkungen kann durch die Begrenzung der Versiege-
lung erfolgen. Zudem sind Teile der befestigten Flache (Feuerwehraufstellfla-
chen, Weg Nord) mit wasserdurchlassigen Belagen versehen. Gefahrdungen
des Wirkungspfades Boden — Mensch liegen nach aktuellem Kenntnisstand flr
das Planungsgebiet nicht vor.

Zusammenfassende Prognose:

Die Planungen sind grundsatzlich mit erheblichen Umweltauswirkungen beziig-
lich des Schutzgutes Boden verbunden. Generell sind groRe Erdbewegungen
und ein starker Eingriff in die natirlichen Bodenschichten zu erwarten.

11.2.3. WASSER?

11.2.3.1. Ausgangssituation

Im Bereich des Eichenwaldgrabens, ca. 150 m nordlich der geplanten Bebau-
ung, befindet sich ein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet (HQ 100). Das
Planungsgebiet selbst befindet sich nicht in einem festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiet (HQ 100) oder Risikogebiet fir Uberschwemmungen bei extremem
Hochwasser (HQ extrem).

Im Geltungsbereich selbst sind keine offenen Gewasser vorhanden. Flusswas-
serkorper und deren Bewirtschaftungs- sowie MalRnahmenplane zur Umsetzung
der Europaischen Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) sind vom Plangebiet nicht
betroffen.

Ostlich grenzt allerdings ein offener Graben an das Projektgebiet an. Dieser leitet
das anfallende Wasser des Nachbargrundstiicks in ein bereits vorhandenes Re-
genrickhaltebecken norddstlich des Projektgebietes und schlielich in den Ei-
chenwaldgraben. Fur diesen Geltungsbereich ist bereits ein giiltiger Bebauungs-
plan (Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 1) vorliegend.

Aus hydrogeologischer Sicht sind Ablagerungen des Burgsandsteins vorhanden,
welche einen regional bedeutenden Kluft- (Poren-) Grundwasserleiter mit gerin-
ger bis mittlerer Trennfugendurchlassigkeit bilden. Zusammen mit dem unterla-
gernden Blasensandstein entsteht hier erfahrungsgemal ein zusammenhan-
gendes Grundwasserstockwerk. Entsprechend der oberirdischen Topografie ist
eine Flielrichtung nach Nordwesten fur das Grundwasser angenommen.

Der Boden ist aufgrund seiner Zusammensetzung insgesamt als schwach durch-
lassig zu bezeichnen. Gemal der hydrogeologischen Untersuchung des Boden-
gutachtens ist auf dem Grundstick mit standig drickendem Grundwasser zu
rechnen. Im Baugebiet wurden im Marz 2022 Grund- und Schichtenwasser in
einer Tiefe von ca. 1,50 - 3,40 m unter Gelandeoberkante angetroffen. Der
héchste gemessene Grundwasserstand lag am 19.08.2022 bei 330,82 m NN.
Langjahrige Grundwasserbeobachtungen fir den Bereich sind nicht vorliegend,
sodass fir den Bemessungswasserstand lediglich Annahmen getroffen werden
kénnen. Im Zuge der Feldarbeiten wurde eine Grundwassermessstelle (GWM1)
an der Bohrung B3 (siehe Geotechnischer Bericht, Baugrunduntersuchung) ein-
gerichtet.

3 bei Bedarf Unterteilung in Aspekte Grundwasser, Oberflachengewasser / Hochwasserschutz,
Niederschlagsentwasserung
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Die gegenstandliche Planung liegt im Bereich des Grundwasserkoérpers 2_G009
»Sandsteinkeuper - Roth“. Er wird im Rahmen seiner Bewirtschaftungsplanung
hinsichtlich seines mengenmafligen sowie chemischen Zustands als gut einge-
stuft.

Gemal Geotechnischem Bericht, Baugrunduntersuchung sind die untersuchten
Bdden nicht fir eine fachgerechte entwasserungstechnische Versickerung ge-
eignet bzw. die Werte liegen an der unteren Grenze der erforderlichen Durchlas-
sigkeit gemafl Merkblatt DWA-A138.

Das Schutzgut Wasser ist aufgrund der Tatsache, dass keine besonderen Um-
stdnde (z.B. in Form von Wasserschutzgebieten) vorliegen, nicht als besonders
hochwertig einzustufen und geht nicht tber die normale Bedeutung hinaus. Der
Wert des Schutzgutes wird somit als mittel eingeordnet.

Auswirkungen / Prognose

Durch die Planungen wird grundsatzlich ein Eingriff in die bisher mdgliche
Grundwasserneubildung vorbereitet. Es ergeben sich Veranderungen im Was-
serabfluss und bei Aufschluss von Schichtenwasser veranderte Abflisse im ent-
sprechenden Bereich.

Baubedingte Auswirkungen:

Aufgrund des angenommenen Grundwasserspiegels wird es beim Bau von Un-
tergeschossen bzw. Tiefgaragen zum Aufschluss von Schichten- bzw. Grund-
wassers kommen und Bauwasserhaltungsmal3nahmen erforderlich werden. In
diesem Fall muss das Grundwasser bis zum Erreichen der Auftriebssicherheit
der Gebaude bis mind. 0,5 m unter der Aushubsohle abgesenkt werden.
Wahrend der Bauzeit besteht eine erhohte Grundwassergefahrdung durch einen
moglichen Eintrag wassergefahrdender Stoffe durch Baufahrzeuge und die Bau-
maflinahmen. Dieses Risiko kann jedoch unter Beachtung der zu berticksichti-
genden gesetzlichen MalRgaben und Richtlinien zum Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen minimiert werden.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Die Untergeschosse der geplanten Baukoérper, beziehungsweise die Tiefgarage
binden in das Grundwasser ein. Nach den Berechnungen der hydrologischen
Stellungnahme ergibt sich hierdurch keine negative Beeintrachtigung fir die
Nachbarbebauung.

Durch die mit den Planungen einhergehende unumgangliche Bodenversiege-
lung im Bereich des Wohngebietes wird das Ruckhalte- und Retentionsvermo-
gen reduziert. Grundsatzlich wird hiermit auch die Méglichkeit zur Grundwasser-
neubildung verringert. Die Berechnungen der hydrologischen Stellungnahme
zeigen, dass eine Wasserstandsanderung durch den Aufstau an in das Grund-
wasser einbindenden Baukoérpern grélkenordnungsmalig im natlrlichen
Schwankungsbereich des Grundwassers liegt. Erfahrungsgemaf beschrankt
sich der Aufstau auch lediglich auf die Bereiche der einbindenden Bauteile und
wirkt sich nicht negativ auf die Grundwasserbewegung aus.
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Durch die bestehende landwirtschaftliche Nutzung besteht im Vergleich zu den
neu anzulegenden Grinflachen eine erhdhte Gefahr des Eintrags von wasser-
gefahrdenden Stoffen in das Grundwasser. Die Neuanlage der Flachen insbe-
sondere im Bereich der nicht unterbauten Grinflachen tragt somit durch die An-
lage von Garten, Baumstandorten, Heckenstrukturen und Rasen-/Wiesenfla-
chen zur Verbesserung der Pufferfunktion der oberen Bodenschichten und letzt-
endlich der Grundwasserneubildung bei. Gegeniber der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung werden die Bdéden im Bereich der nicht durch die Tiefga-
rage unterbauten neuen Grinflachen in ihrer Puffer- und Filterfunktion verbes-
sert.

Das auf (begruinten) Dachflachen und versiegelten Flachen anfallende Oberfla-
chenwasser soll gefasst, ortsnah gespeichert/zuriickgehalten, genutzt und der
Uberschuss kontrolliert abgeleitet werden. Hierfir sind Riickhaltemafnahmen
vorgesehen, so werden nach Mdglichkeit Retentionsdacher auf den Flachen der
begrinten Gebaudedacher und den durch die Tiefgarage unterbauten Freifla-
chen fur Pufferung und Nutzung des Regenwassers fir den Grinaufbau der Be-
pflanzung auf den durch Gebaude unterbauten Flachen angestrebt.

Da eine Versickerung des Uberschissigen Niederschlagswassers laut geotech-
nischem Bereich (Dr. Ruppert & Felder, 06.05.2022) ungtinstig bzw. nicht még-
lich ist, ist gemaf Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes die Ableitung in ein
Oberflachengewasser bevorzugt vorzusehen. Entsprechend wird eine Ableitung
in den Eichenwaldgraben unter Berlicksichtigung der topographischen und hyd-
rologischen Rahmenbedingungen vorgesehen. Das anfallende Niederschlags-
wasser auf befestigten Flachen und Dachflachen wird nach Norden abgeleitet.
Etwa in Hohe des Hauses ,Am Wiesengrund" Nr. 49 verlasst der bis dahin pri-
vate Entwasserungskanal fir Oberflachenwasser das Plangebiet des Bebau-
ungsplanes Nr. 4673 “Worzeldorf West” und mindet in einen o6ffentlichen Gra-
ben, welcher schliel3lich dem bereits bestehenden Regenriickhaltebecken Wor-
zeldorf RRB 13 zufliet. Uber einen Ablauf im Regenriickhaltebecken kann das
Wasser schlielllich gedrosselt in den Eichenwaldgraben abflieBen. Durch das
zusatzliche Oberflachenwasser, welches dem Rickhaltebecken zuflie3t, ist die
Erweiterung dieses Beckens durch eine unmittelbar in westlicher Richtung an-
schliellende, naturnah gestaltete Regenriickhalteeinrichtung notwendig. Die Er-
weiterung des Regenriickhaltebeckens ist mit 275 m? vorgesehen, sodass sich
ein gesamtes Rickhaltevolumen von 441 m?3ergibt.

Aus den zu erwartenden Wohnnutzungen selbst fallen Abwasser in Form von
Schmutzwasser an. Diese werden nach Norden in Richtung des nachstgelege-
nen o&ffentlichen Schmutzwasserkanals geleitet, welcher sich in der Stralle “Am
Wiesengrund”, auf Héhe des Hauses Nr. 53 am westlichen Ortsende von Wor-
zeldorf befindet.

Im weiteren Verlauf erfolgt nérdlich das vorhandene Regenrtickhaltebecken und
sudlich des Eichenwaldgrabens die Einleitung in einen vorhandenen Mischwas-
serkanals.

Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)-Bewertung:
Die mit der Planung verbundene zusatzliche Versiegelung von Flachen flihrt zu

einer Verringerung der flr die Grundwasserneubildung zur Verfligung stehenden
Erdoberflache. Unter Bericksichtigung des teilweise hohen Flachenversiege-
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lungsgrades im Bereich des Grundwasserkorpers und der mit der Planung ein-
hergehenden Verbesserung der Filter- und Pufferfunktion der oberen Boden-
schichten der Vegetationsflachen sind keine messbaren nachteiligen Auswirkun-
gen auf den mengenmafigen Zustand des Grundwasserkdrpers und die Grund-
wasserbewegung erwarten.

Es ist ebenso nicht ersichtlich, dass die Folgewirkungen des Vorhabens zu einer
Vereitelung der Bewirtschaftungsziele flir den Grundwasserkorper flhren. Ein
Verstol3 gegen das wasserrahmenrechtliche Verschlechterungsverbot liegt so-
mit nicht vor. Ein nachteiliger Effekt im Hinblick auf das Trendumkehrgebot sowie
das Verbesserungsgebot entsteht, mit Blick auf den allenfalls punktuellen und
geringen Einfluss der vorgesehenen Baukoérper im Grundwasser, auch nicht. Mit
den sich aus § 47 WHG ergebenden Vorgaben (Verschlechterungsverbot und
Verbesserungsgebot (bzw. Zielerreichungsverhinderungsverbot)) ist die Pla-
nung daher vereinbar.

Zusammenfassende Prognose

Gefahrdungen fir den Wirkungspfad Boden — Grundwasser sind bei der Umset-
zung der Planung nicht zu erwarten. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Was-
ser kénnen durch die festgesetzten MaRnahmen (wie z.B. Retentionsdacher,
etc.) zu dessen Schutz reduziert werden. Insgesamt zeigt sich, dass die bishe-
rige Grundwasserbewegung weiterhin méglich ist und auch die Nachbarbebau-
ung wahrend der BaumalRnahme und der damit einhergehenden temporéren
Grundwasserabsenkung nicht negativ beeintrachtigt wird, weswegen von einer
nicht erheblichen Auswirkung auf das Schutzgut Wasser auszugehen ist.

PFLANZEN, TIERE, BIOLOGISCHE VIELFALT

Der Planungsbereich wird intensiv landwirtschaftlich bewirtschaftet. Im Westen
und Norden grenzen weitere landwirtschaftliche Strukturen, 6stlich eine mit Gra-
sern, Krautern und lickenhaften jungen bis mittelalten Gehodlzen bewachsene
Grinflache an das Planungsgebiet an.

Im Suden wird das Grundstick durch die Stral3e “An der Radrunde” begrenzt.

Wegen der Strukturarmut, der intensiven Bewirtschaftung der landwirtschaftli-
chen Flachen und den vorhandenen Stérungen des Umfelds aus Strafl’en und
insbesondere der Nahe zu den Wohnnutzungen bieten die Flachen, mit Aus-
nahme der bestehenden Gehdlzstrukturen, grundsatzlich einen bedingt attrakti-
ven Lebensraum fir die Tier- und Pflanzenwelt. Die im Umfeld bestehenden Ge-
hélzstrukturen sind, aufgrund ihres guten Entwicklungszustands, als attraktive
Bereiche fur Hecken- und Gehdlzbriter sowie Insekten anzusehen. Die Feldfla-
chen sind zu einem gewissen Grad als attraktiv fir Feldbriter anzusehen.

Der ndrdlich gelegene Eichenwaldgraben, die sudlich des Sportgelandes lie-
gende Feuchtflache, sowie die 6stlich angrenzende, befestigte Grabenrinne bie-
ten voraussichtlich ein gewisses Potential fur Amphibien.

Pflanzen

Ausgangssituation / Bestand

Die Flachen im Planungsgebiet sind tUiberwiegend durch intensive Landwirtschaft
gepragt. Neben den intensiv genutzten Ackerflachen ist ein geringer Vegetati-
onsbestand in Form von Stral3enbegleitgrin (Graser / Krauter) sudlich entlang
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der StralRe “An der Radrunde” vorhanden. Im Rahmen der speziellen arten-
schutzrechtlichen Prufung (saP) wurden keine Hinweise auf besonders ge-
schitzte Pflanzenarten vorgefunden. Der Wert des Plangebietes flir das Schutz-
gut Flora ist nach aktuellem Kenntnisstand als gering einzustufen.

Auswirkungen / Prognose

Durch die Planung findet im Bereich der Wohngebaude und Tiefgarage eine Fla-
chenversiegelung / Uberbauung statt. Generell wirken sich die Inanspruch-
nahme von freier Landschaft und die Bodenversiegelung auf die Lebensraum-
verfugbarkeit fur die Flora aus, relevante Vegetationsbestande sind durch den
Eingriff jedoch nicht betroffen.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wird ein Mindestanteil an nicht
versiegelten Flachen gewahrleistet. Des Weiteren werden bei der Umsetzung
der Planung Grinflachen geschaffen und es erfolgen Baum- und Heckenpflan-
zungen, sodass nach dem Bauvorhaben sogar mit einer Aufwertung des Schutz-
gutes Flora gerechnet werden kann. Folglich ist der Eingriff fir das Schutzgut
Pflanzen nicht erheblich.

Tiere

Ausgangssituation / Bestand

Zum Bebauungsplanverfahren wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Pri-
fung (saP) erstellt (Bliro WLG in Kooperation mit Dipl.-Biol. Oliver Fehse, Nurn-
berg, Stand Juni 2024). Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Pru-
fung wurden folgende Artenvorkommen innerhalb des Untersuchungsgebietes
nachgewiesen:

e Amphibien (Springfrosch, Erdkréte)
¢ boden-, baum, hecken- und gebilschbriitende Vogelarten

Genauere Angaben zum Vorkommen dieser Arten sind dem Kapitel /1.4.2 Euro-
péaischer und Nationaler Artenschutz zu entnehmen.

Auswirkungen/Prognose

Baubedingte Auswirkungen:

Wahrend der Baumafinahmen kommt es zur temporaren Inanspruchnahme und
Veranderung von Flachen durch Baustelleneinrichtungen, Verlusten von Gelan-
destrukturen, Nisthabitaten und Individuen wildlebender Tiere. Zudem kann es
zur Beeintrachtigung wildlebender Tiere durch Abgas-, Schall- und Staubimmis-
sionen der Baufahrzeuge, Lichtimmissionen und andere optische Stérungen so-
wie Erschitterungen kommen.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Durch die Baumalnahme gehen Flachen durch Bebauung, Versiegelung und
Umwandlung in geringer wertige Biotoptypen als Lebensraum fir Tiere verloren.
Des Weiteren besteht durch die Bebauung kiinftig das Risiko fiir Verluste von
Voégeln durch Vogelschlag an Glasflachen des Neubaus. Ein weiterer Wirkpro-
zess ist die Veranderung der Bodenverhaltnisse durch Abgrabungen, Bebauung
und Versiegelung als auch die Veranderung des Kleinklimas durch Verschat-
tung, Bebauung und Versiegelung im Zuge der Baumalnahmen.
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Betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch die Schaffung neuer Gebaude kann es zu Stérungen von dort lebenden
Tieren durch zusatzliche Schall- und Lichtimmissionen sowie andere Stérungen
kommen. Zudem werden die verbliebenen Lebensrdume durch vermehrte
menschliche Aktivitat beeintrachtigt und die Tétung von dort Lebenden Tieren
durch Haustiere (Katzen, Hunde) kann nicht ausgeschlossen werden.

Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass die Realisierung des Bau-
vorhabens erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere haben wird.

Biologische Vielfalt

Da die Erhaltung der Artenvielfalt wesentlicher Bestandteil der Biodiversitat ist,
ist hierdurch ein direkter Bezug zu den Bewertungen hinsichtlich der Schutzguiter
Pflanzen und Tiere sowie ihrer natirlichen Lebensrdume (s. Kap. 11.2.4.1 /
11.2.4.2) gegeben. Die Auswirkung der Planung auf die biologische Vielfalt sind
demnach als erheblich nachteilig zu bewerten.

Durch die Schaffung einer angemessen durchgriinten, durch heimische und
standortgerechte Strauch-, Baum- und Heckenpflanzungen gepragte Siedlungs-
struktur mit groRziigigen Grunflachen sowie 6ffentlichen und privaten Spielplat-
zen, werden jedoch perspektivisch neue fir die Flora und Fauna férderliche Ni-
schen geschaffen.

LANDSCHAFT

Ausgangssituation

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen bilden eine gro3e zusammenhangende
freie Landschaft, welche im Norden und Nordosten an grofl¥flachige Waldstruk-
turen und den Ludwig-Main-Donau-Kanal angrenzt. Im nérdlichen Ubergang
zwischen Waldrand und landwirtschaftlicher Flachen verlauft der Eichenwald-
graben mit seinem Talraum in Ost-West-Verlauf.

Die Ortschaften Kornburg, Worzeldorf und Herpersdorf werden von den oben
genannten landschaftlichen Strukturen umschlossen. Nérdlich des Eichenwald-
grabens sind der Lorenzer Reichswald als LSG und SPA-Gebiet, sowie der Tal-
raum des Eichenwaldgrabens (gehdrt LSG Koénigshof an) als landschaftspra-
gende Elemente vorhanden.

Sudlich des Planungsgebietes befindet sich das Naturdenkmal der Linde (Nr.
73) als weiteres landschaftliches Element inmitten der landwirtschaftlichen Fla-
chen.

Durch die Flurbereinigung sind die landwirtschaftlichen Flachen oft ausgeraumt.
Vereinzelt, zumeist an Randbereichen sind Geholzstrukturen zu finden.
Das Vorhabensgebiet und dessen Umgebung ist durch die umliegenden land-
schaftlichen Strukturen sowie die Ortsrander von Worzeldorf, Herpersdorf und
Kornburg gepragt.

Es grenzt direkt an den westlichen Ortsrand von Worzeldorf an. Hier befindet
sich im Bestand ein gemaR Bebauungsplan festgesetzter Griinbereich mit Gras-
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, Kraut und Gehdlzbestand jungen bis mittleren Alters. Direkt dahinter schlief3t
die bestehende Bebauung mit Mehrfamilienhausern an.

Im weiteren 6stlichen Verlauf befindet sich der ,alte“ Ortskern mit seinen Einfa-
milienhdausern und landwirtschaftlichen Gebauden.

Als Besonderheit Worzeldorfs ist die ausgepragte Reitsportnutzung mit den Reit-
stallen inmitten des Ortes zu nennen.

Das westlich von Worzeldorf gelegene Herpersdorf grenzt zunachst mit der
Wohnbebauung an die landwirtschaftlichen Flachen an. Folgt man der Stralle
“An der Radrunde” in Richtung Westen, so werden die zentral liegenden Ge-
werbe, welche hauptsachlich Einkaufsmaoglichkeiten bieten, sichtbar. Das Orts-
bild von Herpersdorf geht im Vergleich zu Worzeldorf eher in Richtung eines
stadtischen Bildes.

Sichtbeziehungen bestehen von Worzeldorf aus zum Worzeldorfer Berg nérd-
lich, dem Glasersberg 6stlich von Worzeldorf und den Kirchtirmen von Korn-
burg, sowie bei Spaziergangen Uber die freie Landschaft auch hin zu der Linde
(Naturdenkmal Nr. 73).

Das Planungsgebiet weist aufgrund der intensiv landwirtschaftlichen Nutzung
keinen optisch pragenden Bestand an Gehdlzen auf. Dennoch gehért es dem
wichtigen, nicht bebauten Raum zwischen Worzeldorf und Herpersdorf an, der
sich aus der typischen Abfolge von Wald Uber offene Freiflachen hin zur Ort-
schaft zusammensetzt. Sodass insgesamt von einer mittleren Wertigkeit fur das
Schutzgut Landschaftsbild ausgegangen werden kann.

Auswirkungen / Prognose

Generell hat die Inanspruchnahme freier Flachen Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild. Im vorliegenden Fall kommt es durch die geplanten neuen Nutzun-
gen zu einer deutlichen Uberformung der bestehenden préagenden Strukturen im
Planungsgebiet selbst. Der Eingriff wurde jedoch bereits mit den Darstellungen
im Flachennutzungsplan vorbereitet. Das Landschaftsbild wird durch die neuen
Siedlungsstrukturen deutlich verandert. Die Vorbelastungen durch das Umfeld
sind hier zu bewerten.

Baubedingte Auswirkungen:

Wahrend der Bau- und ErschlieBungsphase kommt es temporar zur Errichtung
von Baumateriallagern, Einrichtung von landschaftsuntypischen Baumaschinen
(Krédnen) und Ablagerungen von Erdaushubmaterial in Haufwerken. Optische
Auswirkungen aus den Haufwerken kénnen durch Ansaatmalinahmen hinrei-
chend bei langerfristiger Ablagerung minimiert werden.

Anlagenbedingte Auswirkungen:

Durch die Baumalinahmen kommt es zur Versiegelung von bisher unversiegel-
ten Flachen und zu einer VergroRerung der Siedlungsstrukturen in die freie
Landschaft. Der Ortsrand wird zugunsten der Wohnungsnutzungen nach Wes-
ten hin verschoben.

Durch die geplanten Nutzungen kommt es zu einer Veranderung des Land-

schaftsbildes. Die bestehende Situation mit ,freiem Feld wird in diesem Teilbe-
reich zugunsten einer Siedlungsnutzung im Geltungsbereich aufgegeben. Die
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neuen Siedlungsstrukturen werden zu neuen landschaftspragenden Bestandtei-
len. Dies ist jedoch aufgrund des geplanten Entwicklungszieles unvermeidbar.
Es wird im Zuge der Planung auf eine bestmdgliche Einbindung der baulichen
Anlagen hingewirkt.

Durch die geplanten Nutzungen ist mit Veranderungen des natirlichen Gelan-
deverlaufs im Planungsgebiet zu rechnen. Durch die Errichtung der baulichen
Anlagen selbst ist mit einer Veranderung des Landschaftsbildes zu rechnen. Es
wird darauf geachtet, eine angemessene Ein- und Durchgriinung des Planungs-
gebiets herzustellen, um eine gute Eingliederung in das bestehende Land-
schaftsbild zu erzielen. Die Festsetzungen des Bebauungsplans geben hierflr
im weiteren Verlauf ein Mindestmalf3 vor.

Eine Einbindung der neuen Baukérper in die umliegende Landschaft wird durch
die Anlage des westlichen 6ffentlichen Griinzugs mit Heckenstrukturen, Baum-
pflanzungen und durch die Uberplanung der Tiefgaragendecke mittels Anlage
von nutzbaren, gestalteten und durchgriinten Aufenthaltsflachen, kleinen Grin-
bereichen und Aulienspielanlagen geférdert. Hierdurch entsteht zum einen eine
Ortsrandeingrinung und damit einhergehend eine gelungene Integration der
neuen Wohnanlage in die Ortschaft, sowie zum anderen qualitativ hochwertige
Freianlagen flr die Bewohnenden. Auch die Fassadenbegrinung wird im Be-
bauungsplan entsprechend festgesetzt. Ein Griinzug im Norden, der mit einer
Baumreihe versehen ist und durch den ein teilversiegelter Weg fuhrt, leitet die
Besucher und Bewohner der neuen Wohnungen zu den Spazierwegen und Nah-
erholungsmaéglichkeiten in der naheren Umgebung. Somit erfiillt dieser nérdliche
Grunzug eine doppelte Funktion: Er kann als Transferraum / Durchwegung ge-
nutzt werden und bietet zusatzlich eine Erholungsfunktion.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch die individuelle Detailgestaltung der baulichen Anlagen sowie der Freian-
lagen entstehen neue landschaftspragende Bestandteile. Die neuen Wohnge-
bdude und die damit verbundene Landschaftsbildverdnderung werden durch
eine Ortsrandeingrinung und Durchgriinung des Bauvorhabens sowie gegebe-
nenfalls Fassadenbegriinung weitestgehend kompensiert.

Zusammenfassende Prognose

Strukturierte Gehdlz- und Baumpflanzungen sowie die gezielt naturnah gestal-
teten Freianlagen sorgen fir eine Einbindung in das umliegende Landschafts-
bild. Durch die geplante Bebauung erfolgt ein Verlust an Freiflache und somit
eine Ortsrandverschiebung.

Da jedoch sich die durch den Bau des Wohngebiets entstehenden Folgen dau-
erhaft auf das Landschaftsbild auswirken, ist von einem erheblichen Eingriff in
das Landschaftsbild auszugehen.

MENSCHLICHE GESUNDHEIT

Erholung

Ausgangssituation
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Das Planungsgebiet befindet sich auf3erhalb des im Regionalplan Nirnberg (7)
ausgewiesenen Gebiets mit besonderer Bedeutung fur Erholung. Jedoch liegt
das Gebiet mit besonderer Bedeutung norddstlich des Untersuchungsgebiets.
Gemal Karte Nr. 05 ,Erholung” sind im Nahbereich Forst-Kleinschwarzenlohe
Aktivitaten fir Wintersport und Klettern sowie nahe Wendelstein ein Naturbad,
eine Reitsportanlage und ein Motorflugplatz / Luftsportzentrum verzeichnet.
Durch Worzeldorf verlaufen Uberregionale Wander- und Radwanderwege, wie
der Funf-Flisse-Radweg und der Deininger Weg entlang des Ludwig-Main-Do-
nau-Kanals sowie der Radweg entlang des Worzeldorfer Kirschsteigs und der
Worzeldorfer Hauptstralte (Nord-Sid-Richtung), welche von der MalRnahme
nicht angetastet werden. Es umfasst die Erweiterung eines bestehenden Wohn-
gebiets. Das Bearbeitungsgebiet grenzt an landwirtschaftliche Flachen, das
Wohngebiet und die bestehende StralRe “An der Radrunde” an.

Es verlaufen keine Feldwege im Planungsgebiet welche von der lokalen Bevol-
kerung zum Spaziergang in der freien Natur genutzt werden kénnten. Die Pla-
nungsflachen werden intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Die freie Flur um das Plangebiet mit ihrem Geh- und Radweg “An der Radrunde”
und dem Feldweg nérdlich des Plangebiets im Bereich des Eichenwaldgrabens
und dessen Talraums mit angrenzenden Waldflachen besitzt eine Naherho-
lungsfunktion (Spazieren / Radfahren) fir die Anwohner.

Obwohl die Flachen prinzipiell als Erholungsraum geeignet sind, bestehen durch
die Lage der Stralde und das angrenzende Wohngebiet Vorbelastungen, die den
Bereich als Wohnungsumfeld und Erholungsraum wenig attraktiv machen.
Nordlich in ca. 190 m Entfernung liegen die Sportflachen des S.C. Worzeldorf
1949, welche als Freizeiteinrichtung dienen.

Die Sichtbeziehungen sind in Kapitel 2.5 bereits dargelegt. Durch die Sichtbe-
ziehungen sind neben Orientierungspunkten auch Erholungsaspekte gegeben.
Weitreichenden Sichtbeziehungen wie dem Blick Uber das freie Feld auf die ex-
poniert stehende Linde, den Worzeldorfer Berg, Glasersberg und die Kirchtiirme
Kornburgs tragen zur Behaglichkeit bei. Auch sind abwechslungsreiche Sichtbe-
ziehungen bevorzugt.

Aufgrund der Vorbelastung durch die Nahe zur Straf’e und den Siedlungsstruk-
turen, sowie den vergleichsweise nicht tGberdurchschnittlich wertvollen umge-
benden Strukturen und Freizeitnutzungen ist der Erholungswert als mittel einzu-
stufen.

Auswirkungen / Prognose

Anlagenbedingt:

Durch die Baumalnahmen werden die Flachen im Planungsgebiet einer Nut-
zung des Menschen fur die Naherholung entzogen. Die Funktion der Flache fur
die Naherholung ist aufgrund ihres Anteils an der gesamten offenen Landschaft
und ihrer Lage aber als untergeordnet zu erachten.

Durch die Neuanlage der Flache wird diese in ihrer bisherigen Form fur die di-

rekte Erholungsnutzung aufgrund eingeschrankter Zuganglichkeit nicht mehr
nutzbar.
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Der Geltungsbereich umfasst jedoch einen vergleichsweisen kleinen Teilbereich
der landwirtschaftlichen Flachen, welcher nicht durch bestehende Wege zur di-
rekten Erholungsnutzung erschlossen war.

In dem Bereich der Neubebauung selbst kann nicht vermieden werden, dass
Sichtachsen von vorher einsehbaren Positionen beeintrachtigt werden. Aufgrund
der Ortstrandverschiebung erfolgt generell eine Verlagerung der Achsen der
Blickbeziehungen.

Durch die Anlage von privaten Garten und einer mit Gehdlzstrukturen beplanten
offentlichen, fuBlaufig erschlossenen Grinflache werden die Strukturen aufge-
wertet und neue Spazierwege zugunsten der Wegebeziehungen flr die Erho-
lungsnutzung geschaffen. Durch die éffentliche Grunflache wird eine Ortsrand-
eingrinung zur Einbindung in die Landschaft vorgesehen.

Baubedingte Auswirkungen:

Naherholungsfunktionen im Umfeld werden zu einem geringen Grad ggf. tempo-
rar durch die Baumalinahmen gestort.

Wahrend der BaumaRnahme sind Larm- und Staubemissionen zu erwarten, wel-
che die Erholungsfunktion temporar einschranken kénnen. Dies ist unter Einhal-
tung der geltenden rechtlichen Vorgaben zu minimieren, in einem gewissen
Malfie dennoch nicht vermeidbar. Jedoch sind die Beeintrachtigungen lediglich
auf die Bauzeit begrenzt und daher nicht erheblich.

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Erholungsfunktion zu erwar-
ten. Da zum einen eine Wegeverbindung zwischen “An der Radrunde” und “Am
Wiesengrund” und somit ein erleichterter Zugang zu Spazierwegen entsteht und
zum anderen o6ffentliche und private Kinderspielplatze geschaffen werden, von
einer Aufwertung des Erholungswertes auszugehen.

Die Durch-/Eingrinung des Plangebietes kann zudem zur Einbindung in die
Landschaft und somit auch indirekt zur optischen Aufwertung der Umgebung als
Erholungsraum beitragen. Neben der visuellen Aufwertung wird durch die An-
lage des westlichen offentlichen Griinzugs mit Heckenstrukturen, Baumpflan-
zungen und durch die Uberplanung der Tiefgaragendecke mittels Anlage von
nutzbaren, gestalteten und durchgriinten Aufenthaltsflachen, kleinen Griinberei-
chen und Aullenspielanlagen die Lebensqualitat der Bewohnenden geférdert.
Ein Griinzug im Norden, der mit einer Baumreihe versehen ist und durch den ein
teilversiegelter Weg flihrt, leitet die Besucher und Bewohner der neuen Wohnun-
gen zu den Spazierwegen und Naherholungsmaéglichkeiten in der ndheren Um-
gebung. Somit erflllt dieser nérdliche Griinzug eine doppelte Funktion: Er kann
als Transferraum / Durchwegung genutzt werden und bietet zusatzlich eine Er-
holungsfunktion. Festsetzungen zur Durchgriinung der neuen Wohnanlage sind
in der Satzung zum BP 4673 ab Kapitel 7 textlich festgehalten.

Verkehrslarm

Ausgangssituation

Gemal den Rasterlarmkarten des Umweltatlas Bayern (LfU, 04.08.2022) ist in
dem Bereich, welcher “An der Radrunde” angrenzt, eine Larmbelastung des 24
Stunden-Pegels von 55-70 dB(A), auf ca. 80 m in den Geltungsbereich hinein,
zu verzeichnen. Der Nachtpegel (LNight) liegt bis ca. 40 m in das Planungsgebiet
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hinein bei > 50 dB(A). Von der dstlich gelegenen Spitzwegstralte geht ebenfalls
eine gewisse Larmbelastung aus, welche jedoch keine nennenswerte Auswir-
kung auf den Geltungsbereich hat.

Auswirkungen / Prognose

Im vorliegenden Larmgutachten, erstellt durch BASIC Gesellschaft fur Bauphy-
sik Akustik Sonderingenieurwesen Consultance mbH (Stand: 05.02.2024),
wurde der Verkehrslarm ausgehend von der Straf’e ,An der Radrunde® und
seine Auswirkungen auf die geplante Wohnbebauung untersucht. Die Werte zei-
gen, dass die Gebaude, die unmittelbar an die Strale angrenzen, sowie die bei-
den dahinterliegenden Fassaden von Larmbelastungen bis zu 10 dB Uber dem
Schwellenwert (55 dB(A) tagsuber, 45 dB(A) nachts) beeintrachtigt werden.

Als vorgeschlagene Malinahmen hierflr ist einerseits die Schaffung moglichst
weniger Aufenthaltsorte an den Uberschreitungsfassaden entlang der StralRe
“An der Radrunde” genannt. Zum anderen soll die KiTa-Freiflache mit einer
LarmschutzmaflRnahme umlaufend umgeben werden. Entsprechend dem Schall-
gutachten ist an dieser Stelle ein L-formiger Larmschutz mit 1,95 m Héhe am
sinnvollsten.

Das schallschutztechnische Gutachten belegt zudem, dass von dem durch das
Planvorhaben erzeugten Verkehr keine erhebliche Erhéhung der Schallimmissi-
onen an bestehenden Wohngebauden erzeugt wird.

Da die Belastungen durch den Verkehrslarm durch LarmschutzmaRnahmen wei-
testgehend eingeddmmt werden kdnnen, ist die Auswirkung als nicht erheblich
zu betrachten.

Gewerbe-/Sportlarm

Ausgangssituation

Aus dem Umfeld des Plangebietes sind keine relevanten Belastungen durch Ge-
werbelarm zu erwarten. Gelegentliche, am Ortsrand Ubliche Larmeinwirkungen
durch die benachbarten, landwirtschaftlichen Tatigkeiten sind jedoch nicht aus-
zuschlieRen.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg ist das Grundstiick nérdlich des
Planungsgebiets als Sportflache ausgewiesen, wird aber noch nicht als solche
genutzt. Ob eine LarmschutzmalRnahme erfolgt, wird erst im weiteren Verlauf
der Planung mit der Festlegung der dort ausgeflihrten Sportart abgestimmt und
ist durch die angrenzenden Nutzer zu planen.

Auswirkungen / Prognose

Da in dem Bauvorhaben kein Gewerbegebaude geplant ist und zwischen dem
Plangebiet und der bestehenden Sportanlage bereits Wohnbebauung existiert,
wird die hiervon ausgehende Larmbelastung als nichtig angesehen, nicht weiter
betrachtet und hat dementsprechend keine Auswirkungen.
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Storfallvorsorge / Anfalligkeit fir schwere Unfalle oder Katastrophen

Storfallvorsorge i.S.d. § 50 Satz 1 BImSchG:

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb des Achtungsabstandes (KAS-18%)
bzw. des angemessenen Sicherheitsabstandes (§ 3 Abs. 5¢c BImSchG) von Stor-
fallbetrieben (Betriebsbereiche gem. § 3 Abs. 5a BImSchG). Durch die Planun-
gen sind Belange der bauplanrechtlichen Storfallvorsorge im Sinne der Richtlinie
2012/18/EU (Seveso-llI-Richtlinie) sowie die diesbezlgliche nationale Gesetz-
gebung nicht betroffen.

Anfalligkeit fir schwere Unfalle oder Katastrophen:

Im Planungsgebiet ist aufgrund der zulassigen Nutzungen nicht mit Auswirkun-
gen zu rechnen.

LUFT

Ausgangssituation

Aktuell ist vor allem von Seiten der Stralte “An der Radrunde” aufgrund der dor-
tigen Verkehrsbelastungen mit einer Vorbelastung im Zusammenhang mit der
lufthygienischen Situation zu rechnen. Bei Betrachtung der Luftschadstoffkon-
zentrationen von Feinstaub und Stickstoffdioxid einer Luftmessstation am Ja-
kobsplatz in Nurnberg, welche den stadtischen Hintergrund erfasst und teilweise
mit den standortlichen Faktoren des Projektgebietes vergleichbar ist, kénnen fol-
gende Jahresmittelwerte fir 2024 festgehalten werden:

e Feinstaub PM 10: 16 ug/m?3
e Feinstaub PM 2,5: 12 yg/m3
e Stickstoffdioxid No2: 17 yg/m?

Hierbei ist anzumerken, dass die ortliche Situation “An der Radrunde” durch die
offenen Felder und die liickenhafte Bebauung deutlich begiinstigt ist und hier
dementsprechend von geringeren Jahresmittelwerten an Feinstaub und Stick-
stoffdioxid auszugehen ist. Das Planungsgebiet selbst ist aktuell nicht nur gut
durchliftet, sondern stellt auch ein potentielles Kaltluftentstehungsgebiet dar
und Uber allen gréleren Freiflachen entsteht in Strahlungsnachten Frischluft.
Lediglich durch den motorisierten Individualverkehr auf der Stral3e “An der Rad-
runde” sind in diesem Bereich generell héhere NO2- und Feinstaubgehalte zu
erwarten als in verkehrsferneren Lagen des Projektgebietes.

Gewerbebetriebe mit hinsichtlich der Lufthygiene relevanten Emissionsquellen
bestehen im nadheren Umfeld nicht. Ostlich grenzen die bestehenden Wohnfla-
chen des Wohngebietes Worzeldorf an, welche die Luftsituation zu einem ge-
wissen Grad negativ beeinflussen.

4 Kommission fiir Anlagensicherheit (KAS): Leitfaden: Empfehlungen fiir Abstdnde zwischen Be-
triebsbereichen nach der Stoérfall-Verordnung und schutzbediirftigen Gebieten im Rahmen der
Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG. 3. Uberarbeitete Fassung (Jan. 2025) mit Erganzun-

gen
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Zusammenfassend ist bezlglich der lufthygienischen Situation im Planungsge-
biet ,An der Radrunde” von keiner erheblichen Exposition gegentber verkehrs-
bedingten Schadstoffemissionen auszugehen. Uberschreitungen der Immissi-
onsgrenzwerte der 39. BImSchV sind im unmittelbaren Umfeld der Haupter-
schlieBungsstralle als auch im restlichen Planungsgebiet gegenwartig nicht zu
erwarten.

Auswirkungen / Prognose

Baubedingte Auswirkungen:

Durch den erforderlichen Einsatz von Baufahrzeugen ist voriibergehend eine er-
héhte Emission von Luftschadstoffen zu erwarten, die insgesamt jedoch als nicht
erheblich einzustufen ist.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch die Versiegelung der landwirtschaftlichen Flachen wird die Verfigbarkeit
von Frischluftentstehungsbereichen verringert.

Anlagenbedingte Auswirkungen:

Unweit des Geltungsbereichs befindet sich ca. 60 und 200 m entfernt jeweils
eine Bushaltestelle, welche hauptsachlich von Buslinien nach Langwasser Mitte
& Kleinschwarzenlohe, sowie Frankenstrafe Nirnberg & Katzwang angefahren
wird. Uber diese besteht eine Anbindung an das U-Bahnnetz der Stadt Niirnberg.
Hiermit ist grundsatzlich ebenfalls eine gute Anbindung zur Worzeldorfer Schule,
sowie zu den Einkaufsméglichkeiten in dem angrenzenden Herpersdorf gege-
ben. Aufgrund der randlichen Lage im Stadtgebiet ist nach aktuellem Kenntnis-
stand jedoch davon auszugehen, dass der motorisierte Individualverkehr zu-
nimmt.

Auf Grundlage der Verkehrsmengenermittlung wird fiir die Strafle ,An der Rad-
runde® bis zum Jahr 2035 eine Zunahme des durchschnittlichen taglichen Ver-
kehrs (DTV) um ca.10 % prognostiziert. Damit ergibt sich ein kunftiges Verkehrs-
aufkommen von rund 8.800 Kfz/24 h. In der Spitzenstunde entspricht dies ca.
880 Kfz/h, d. h. je Fahrtrichtung etwa 440 Kfz/h. Mit steigender Verkehrsstarke
nehmen die verkehrsbedingten Emissionen von Stickoxiden (NOy), Feinstaub
(PM+o/PM5) und weiteren Luftschadstoffen grundsatzlich linear zu. Die Héhe
der resultierenden Immissionsbelastung hangt jedoch nicht allein von der Hohe
der Emissionen sowie der Verkehrsmenge ab, sondern auch von den ortlichen
Ausbreitungsbedingungen. Es ist zudem anzumerken, dass eine Neufassung
der EU-Richtlinie Uber Luftqualitat und saubere Luft fir Europa in Kraft trat, in
der verscharfte Grenzwerte fir Schadstoffe in der Luft ab 2030 festgelegt wurden
(maximaler Jahresmittelwert: PMzs -> 10 pug/m?3, PM4o -> 20 yg/m3, NO2 -> 20
ug/m?3), die es einzuhalten gilt.

Der betrachtete Stralienabschnitt des Projektgebietes liegt in einer offenen Feld-
lage mit nur vereinzelter Randbebauung. Damit ist eine gute Durchliftung und
Verdinnung der Luftschadstoffe gewahrleistet.

Bei einem Verkehrsaufkommen von 8.800 Kfz/24 h und den vorliegenden glins-
tigen Ausbreitungsbedingungen sind erfahrungsgemafR keine Grenzwertlber-
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schreitungen nach 39. BImSchV zu erwarten. Zwar ist von einem leichten An-
stieg der lokalen Emissionen auszugehen, diese flhren jedoch nicht zu einer
relevanten Verschlechterung der Luftqualitat im Plangebiet.

Insgesamt ist der Eingriff in das Schutzgut Luft als nicht erheblich zu bewerten.

KLIMA

Ausgangssituation

Die durchschnittliche Jahrestemperatur ist mit ca. 9,7 °C anzunehmen und liegt
mit seinem humiden Klima in der kihl - gemaRigten Klimazone. Die Nieder-
schlagshdhe belauft iber das gesamte Jahr gesehen auf ca. 848 mm. Worzel-
dorf befindet sich zwischen dem trockenen und atlantischen Kontinentalklima.
Die lokale Klimasituation wird durch mehrere Faktoren beeinflusst.

Stadt-/Lokalklima:

Die Planflache wird derzeit als landwirtschaftliche Anbauflache genutzt. Die bi-
oklimatische Situation wird im Stadtklimagutachten (GEONET 2014) aufgrund
der Nutzung und Stadtrandlage als giinstig eingeschatzt. Das Gebiet besitzt eine
hohe bis sehr hohe Kaltluftproduktionsrate. Die Hauptstromungsrichtung der
Flurwinde ist von SO nach NW gerichtet. Das Plangebiet befindet sich in einer
Frischluftschneise zwischen Gustav-Zindel-Stra’e und Riemerschmidstralle.

Klimaschutz/Globalklima:
Derzeitig entstehen CO,-Belastungen durch die Befahrung der Flache mit land-
wirtschaftlichen Fahrzeugen, die landwirtschaftliche Bewirtschaftung sowie

durch das Verkehrsaufkommen auf der Stral’e ,An der Radrunde”.

Die Bedeutung des Plangebietes fir das Schutzgut Klima wird zusammenfas-
send als mittel eingestulft.

Auswirkungen / Prognose

Bei Umsetzung der Planung wird eine bisher unversiegelte Flache in Anspruch
genommen, die in Folge in ihrer Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet und als
Versickerungsflache zur Retention bei Starkregen entfallt. Durch die geplante
Bebauung ist eine Erhdhung des Temperaturniveaus zu erwarten.

Um den negativen Auswirkungen des Vorhabens zu begegnen, wurden im Zuge
der Planung MaRnahmen zur Klimaanpassung (z.B. Durchgriinung, Dach- und
Fassadenbegriinung) erarbeitet. Zudem werden zur Vorsorge gegen Starkrege-
nereignisse Mallnhahmen zum Regenriickhalt vorgesehen (s. Kap. 2.3).

Trotz der bestehenden OPNV-Anbindung muss mit einer zusatzlichen Erhéhung
des motorisierten Individualverkehrs (MIV) gerechnet werden. Durch die Stadt-
randlage sind au3erdem Pendlerstrome zu erwarten. Eine zusatzliche CO»-Be-
lastung ist nicht nur durch erhdéhtes Verkehrsaufkommen, sondern potentiell
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auch durch Heizenergie- und Stromverbrauch zu erwarten. Eine grobe Abschat-
zung der THG-Emissionen (Okobilanz) im Lebenszyklus von Gebauden kann
durch nachfolgende Formel vorgenommen werden:

Referenzwert (CO2-eqg/m?a) X BGF X Nutzungsdauer
13 kg CO2-eq/m?a * BGF (inkl. Tiefgarage) * 50 Jahre

Fir das Plangebiet ergibt sich:

13 kg COz-eq/m?a * 15.311 m?* 50 Jahre = 9.952,15 Tonnen CO, -Aquivalente

Der Referenzwert von 13 kg CO»-eq/m?a leitet sich aus einer Analyse der CO»-
Werte von Mehrfamilienhdusern® ab.

Um die Auswirkungen der Planung auf das Globalklima zu minimieren, wurde
ein Energiekonzept, mit dem Ziel einer méglichst CO;-neutralen Energieversor-
gung, erstellt.

Laut diesem soll fiir das Plangebiet Worzeldorf West in Nlrnberg fiir die Ener-
gieversorgung eine Warmepumpe in Kombination mit einer PV-Anlage vorgese-
hen werden, wodurch es moglich ist das Gebiet mit Heizwarme und Warmwas-
ser vor Ort zu versorgen, ohne dass ein zusatzlicher externer Energietrager er-
forderlich wird.

Durch die vorgesehene PV-Anlage kann ein Teil des erforderlichen Strombedar-
fes im Plangebiet (ca. 15 %) gedeckt werden. Die verbleibenden 85 % des be-
notigen Stromes mussen entsprechend von aufien bezogen werden.

Zum Abschluss des Konzepts wurde die CO»-Bilanz des Plangebietes betrach-
tet. Durch den Anteil des erzeugten Stroms vor Ort sowie den Einsatz von Luft-
warmepumpen kann der CO»-Ausstol} reduziert werden.

Insgesamt sind keine erheblichen Auswirkungen des Bauvorhabens auf das
Klima zu erwarten.

ABFALL®

Ausgangssituation

Bei der Flache handelt es sich um eine landwirtschaftlich genutzte Flache (Ge-
treideanbau), hier fallen in der Regel keine nennenswerten Abfalle an.

5 Feldhoff & CIE. (2024): Wiest Partner analysiert CO-Emissionen des deutschen Gebaudebe-
stands. Verfligbar unter: https://www.feldhoff-cie.de/media/pages/pressreleases/wueest-partner-
analysiert-co2-emissionen-des-deutschen-gebaeudebestands-bottom-up-vom-einzelnen-ge-
baeude-zum-gesamtbestand/3f06666408-1728287679/241004 _fci_wuest-partner_co2-studie.pdf
[Zugriff am: 25. Februar 2025]

6 gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7e) und Anlage 1 Nr. 2 b) dd) BauGB n.F. als eigenstandiger Umweltbe-
lang zu berucksichtigen
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Auswirkungen / Prognose

Baubedingte Auswirkungen:

Baubedingt werden Nebenprodukte der Bauindustrie (Reste an Baumaterialien,
Materialien zur Nutzung durch die Beschaftigten etc.) anfallen. Diese gilt es auch
wahrend der Bauzeit angemessen zu sammeln und zu entsorgen. Aufgrund des
erforderlichen Bodenaushubs fur die Baukoérper inkl. Tiefgarage wird auch der
nicht auf dem Grundstlick wiederverwertbare Boden fachgerecht zu lagern, zu
beproben und zu entsorgen sein (BBodSchV). Auf Basis von Stichproben aus
dem Geotechnischen Bericht, Baugrunduntersuchung (Anlage 1) ist der Boden
grundsatzlich als wiederverwertbar anzusehen. Jedoch muss dies auf Basis der
geltenden Regelwerke nach Aushub im Zuge einer reprasentativen Beprobung
entsprechend der anfallenden Kubatur erfolgen.

Soweit méglich wird, in Abhangigkeit der Ergebnisse der Beprobungen, Mutter-
boden und Boden bevorzugt wieder eingebaut oder einer sinnvollen Wiederver-
wertung zugefuhrt.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch die neue Wohnnutzung werden hausliche Abfalle anfallen, welche regel-
konform Uber die daflr vorgesehenen Entsorgungseinrichtungen entsorgt wer-
den.

Zusammenfassende Prognose:

Fir den anlagen-, bau- / betriebsbedingt anfallenden Hausmull und den beim
Bau anfallenden Bodenaushub werden die Vorgaben des Abfallrechts bzw. des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes eingehalten.

Somit kann davon ausgegangen werden, dass Gesundheitsgefahrdungen aus-
geschlossen werden und eine mdglichst energie- und ressourcenschonende
Entsorgung sichergestellt wird.

Folglich ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen.

KULTUR- UND SACHGUTER

[1.2.10.1. Ausgangssituation

Baudenkmaler sind im Plangebiet bisher nicht bekannt. Die Auskunft Gber den
BayernDenkmal-Viewer enthalt aktuell keine Hinweise auf Bodendenkmaler. Al-
lerdings befindet sich das Areal im Bereich einer Vermutungsflache fur Boden-
denkmaler (vorgeschichtliche Funde im Bereich Worzeldorf-West). Bodenein-
griffe unterliegen somit einer denkmalschutzrechtlichen Erlaubnispflicht nach
Art. 7 BayDSchG.

Arché&ologie:

Laut Bauordnungsbehdérde befindet sich die MalRnahme im Bereich einer archa-
ologischen Verdachtsflache und dementsprechend muss fur Bodeneingriffe eine
denkmalschutzrechtliche Erlaubnis nach Art. 7 des Bayerischen Denkmalschutz-
gesetztes eingeholt werden.
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11.2.10.2. Auswirkungen / Prognose

11.2.11.

1.3.

I.4.

Baubedingte Auswirkungen:

Grundsatzlich besteht durch die Baumallnahmen ein gewisses Zerstérungsri-
siko fur im Boden vermutete, bisher nicht bekannte, Bodendenkmaler.

Soweit durch entsprechende Planungen (z.B. Grunflachen ohne Bodeneingriffe)
der Schutz des vermuteten Bodendenkmals nicht gewahrleistet werden kann,
sind die von Zerstérung bedrohten Flachen vor Beginn von Erschlieffungs- und
Baumalinahmen entsprechend archaologisch auszugraben.

Anlagen und betriebsbedingte Auswirkungen:
Anlagen- und betriebsbedingt sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Auswir-
kungen auf Kultur- und Sachguter zu erwarten.

Fir das Schutzgut Kultur- und Sachguter sind nach derzeitigem Kenntnisstand
keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

WECHSELWIRKUNGEN

Die ermittelten Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter und Umweltbelange
bertcksichtigen auch das Wirkungs-/Prozessgeflige zwischen den einzelnen
Belangen des Umweltschutzes. Darlberhinausgehende erhebliche nachteilige
Beeintrachtigungen infolge von Wechselwirkungen sind nicht zu erwarten.

PROGNOSE BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG / NULLVARI-
ANTE

Die Nullvariante beschreibt die voraussichtliche Entwicklung der Umweltbelange
im Plangebiet bei Nichtdurchfihrung der Planung. Im Gegensatz zur Beschrei-
bung und Bewertung der Ausgangssituation wird hier also auch eine zeitliche
Komponente berlicksichtigt (z.B. Entwicklungspotential einer Biotopflache in den
nachsten Jahren).

Da im vorliegenden Fall kein Baurecht vorliegt und fir den Geltungsbereich
schon vor Beginn der Planung langere Zeit ein gleichbleibender Zustand bestan-
den hat (landwirtschaftliche Nutzflache), entspricht die Nullvariante grofitenteils
der Ausgangssituation. Aufgrund der intensiven Bewirtschaftung und der Struk-
turarmut ware auch bei Beibehaltung der Nutzung im Plangebiet nur ein geringes
Entwicklungspotenzial fir die Flache zu erwarten.

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wirden zwar die oben beschriebenen Aus-
wirkungen auf die umweltbezogenen Schutzguter nicht eintreten, allerdings
wirde auch die (im FNP bereits vorgesehene) Schaffung von Wohnraum nicht
erfolgen.

MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM AUS-
GLEICH NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Den Umgang mit nachteiligen Umweltauswirkungen regeln verschiedene, eigen-
standige Rechtsinstrumente. Die angewandten Bewertungskriterien und die be-
trachteten Schutzguter/Umweltbelange sind dabei nicht deckungsgleich. Die
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Umweltprifung ermittelt als Tragerverfahren die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen fiir alle Belange des Umweltschutzes und stellt das Ergeb-
nis im Umweltbericht dar. Durch Anwendung verschiedener Instrumente kdnnen
sich jedoch unterschiedliche Rechtsfolgen ergeben.

Rechtsinstrument

Umweltbelange

Rechtsfolgen

BauGB’
Umweltpriifung

Voraussichtliche erhebliche
Auswirkungen auf die Umwelt-
belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7
und gem. § 1a BauGB n.F.

Abwagungsrelevanz / Geplante
MaRnahmen zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich der
erheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen, welche durch die
Realisierung der Planung entste-
hen, sind im Umweltbericht darzu-
stellen.

BNatSchG?

Eingriffsregelung
gem. § 1a BauGB
i.V.m. §§ 15 und
18 BNatSchG

Artenschutz / saP®

FFH-/SPA —Ver-
traglichkeits-ab-
schatzung /

ggf. -prifung

Voraussichtliche erhebliche
Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushaltes

Verbotstatbestadnde gem. § 44
Abs. 1 Nrn. 1-3 BNatSchG, ggf.
naturschutzrechtliche Voraus-
setzungen fiir Ausnahme

gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG;
Einschlagigkeit des

§ 18 BNatSchG i.V.m. BauGB

Beeintrachtigung der Erhaltungs-
ziele bzw. Schutzzwecke von
Gebieten von gemeinschaftlicher
Bedeutung und europaischen
Vogelschutzgebieten

gem. § 32 BNatSchG

Abwagungsrelevanz und konkrete
Entscheidung Uber Vermeidung
und Ausgleich

Je nach Ergebnis:
CEF-/FCS-MaRnahmen; wenn
diese nicht mdglich oder nicht
funktionierend, dann Beurteilung
durch die Regierung von Mittel-
franken, ob Ausnahmetatbestand
gegeben oder nicht; bei Nicht-Re-
gelbarkeit des speziellen Arten-
schutzes ist der Bauleitplan recht-
lich nicht vollziehbar.

Je nach Ergebnis Abwagungsrele-
vanz, Beurteilung durch die Regie-
rung von Mittelfranken, ob aus-
nahmsweise Zulassigkeit oder Un-
zulassigkeit der Planung gegeben
ist.

Tabelle 1: Instrumente des Umweltrechts

Die folgenden Maflnahmen zur Vermeidung (Vm), Verringerung (Vr) und zum
Ausgleich (A) der (erheblichen) nachteiligen Umweltauswirkungen kénnen die
Eingriffsschwere mindern und sind bei der weiteren Planung zu berticksichtigen
(Tabelle wird im weiteren Verfahren erganzt und detailliert / in der endgultigen
Fassung des Umweltberichtes verbleiben letztlich diejenigen MaRnahmen, die
tatsachlich im Rahmen des Planungsfortschritts umgesetzt wurden bzw. die
zeichnerisch und/oder textlich im BP festgesetzt bzw. im zugehdrigen Stadte-
baulichen Vertrag [StbV] geregelt werden).

7 Baugesetzbuch, Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und 2a BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom

03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

8 Bundesnaturschutzgesetz i.d.F. vom 15.

09.2017 (BGBI. I S. 3434)

9saP = spezielle artenschutzrechtliche Priifung in der Bauleitplanung
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nachteilige Umweltaus-

Umsetzung /

. _ - positiv fir | sjicherung durch
witung b RealSorng | (vorgeschiagone! |, | SMUE | B
- be- o extl./zeichn.
trachtung der bau- und geplante) MaBnahme (G417 S#qt;ﬁtz)g Festsetzung im
betriebsbedingten Aus- lang/e
wirkungen) iBrr|138/t|§\Gj£);elung
Verlust der Boden- ) Seslc:?_régkl:ﬂg vVm | Boden/ Sicherung
funktion/ Infiltration BZ:Jst:ICI;ere]ei%r- Wasser | iiber StbV?
richtung
Verlust der Boden- |~ Eli(nsatz v?r ﬁ" Vr | Boden/ BP
funktion/ Infiltration ;e?rgggz\nabel; Wasser
lage
Schneller ) Spellgherung V\;n, Wasser | Regelungim
Oberflachenabfluss ;gp " Ie?geegng;/fs:- ' StbV
rickhaltebe-
cken
Schneller Oberfla- ) DachnggJ-ﬁ vr | Wasser | BP
chenabfluss nung ais Futrer
Aufheizung Lokal- |~ grr‘l'igﬁa‘g;n vr Kli;na/ BP
Klima (klimaange- Luft
passte Pflan-
zen)
Aufheizung Lokal- | - \S/OLS?Pen von | ve | Kima/ | BP
klima Z:na enpiat- Luft
Aufheizung Lokal- ) :[Anlsge vonlclj?e- vr | Klima/ Regelung im
klima entionsmuiden Luft Stbv
Aufheizung Lokal- | - Erstelleneines v | yima | gp
klima Energiekonzep- Luft
tes
Gefahrdung von Am- | ~ Ablagerung vm | Pflanzen/ | Gesetzliche
phibien und Ver- Tiere Regelungen
schmutzung
unterlassen
Storung / Verletzung | - anhgoelf]baejgg'r' Vm | Pflanzen/ | Gesetzliche
von Habitaten halb der Vogel- Tiere Regelungen
schutzzeit
Verletzung / Tétung | ~ Verv:/endulng vVm | Tiere BP
von Végeln durch \S’SEU tzoglzs-

Vogelschlag
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- Keine Nacht- vim

Stoérung / Verletzung baustell Tiere Gesetzliche
von Habitaten austetlen Regelungen
Stérung von Tieren/ |~ Fachgerechte vm | Tiere BP
Habitaten Beleuchtung

Unsachgemalfte Um- | ~ I?LnTat? eir?er vVm | Pflanzen/ | Regelung im
setzung der Maf3- okologischen Tiere, StbV
nahmen Baubegleitung Boden

Verlust von Habitat- |~ Umwandiung CEF | Pflanzen/ | Regelung im

einer Ackerfla-
che zu Habitat-
flache

- Anlage von Ge- | A

flache Tiere StbV

Stoérung von Tieren / Pflanzen/ | BP

Habitaten holzstrukturen Tiere
Fehlende Begrii- - Ortsrandeingri- | A | | ang- BP
nung nung schaft

Tabelle 2: Konfliktmindernde MalRinahmen (* Art der MaRnahme: Vermeidung Vm, Verringerung Vr,
Ausgleich A)

AUSGLEICH (NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG)

Im Plangebiet liegen keine naturschutzrechtlich unter Schutz gestellte Objekte
bzw. Gebiete (NSG, LSG, gLB und/oder ND) oder WSG vor. Im Gebiet sind we-
der gemal § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG geschutzte Biotope, im
ABSP als bedeutsam ausgewiesene Lebensrdume noch Biotope der Stadtbio-
topkartierung vorhanden.

Das Naturdenkmal Nr. 73 Linde in der Feldflur zwischen Gaulnhofen und Wor-
zeldorf, befindet sich ca. 380 m sidlich des Geltungsbereichs, wahrend das Na-
turdenkmal Nr. 2 Holsteiner Steinbruch in ca. 940 m Entfernung norddstlich des
Plangebiets liegt.

Im Geltungsbereich befinden sich keine als Wald im Sinne des Bundeswaldge-
setzes eingestuften Gehdlzbestande.

Die nachfolgende Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

erfolgt gem. der Werteliste der Stadt Nurnberg (,Anlage 2 zur Satzung der Stadt
Nirnberg zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen®).
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Bewertung des Ausgangszustands:

Zur Ermittlung des Ausgangszustandes wurden die Biotop- und Nutzungstypen
im Plangebiet erhoben.
Die folgende Tabelle stellt die Ergebnisse der Bestandsbewertung dar.

Eingriffs - Ausgleichs - Bilanzierung: Bestand ,, Worzeldorf West“

Ziffer | Biotop-/Nutzungstyp Flache im Wert- | Zuschlag | Bestands-
am faktor oLl
Heimische,
24 standortgerechte 568,9 0.6 ) 341,34
Gebulsche, Hecken,
Saume
57 Intensiv gepflegte 4114 02 ) 8298
) Stralenrander und ’ ’ ’
Mittelstreifen (mit u.
ohne
Gebuschpflanzungen)
7.6 Versiegelte Flachen 991,5 0,0 - 0
9.13 | Intensive Acker 15.552,7 0,3 - 4.665,81
9.16 | Unbewirtschaftete Feld- 41,8 0,4 - 16,72
raine mit nahrstofflie-
bender Vegetation
Summe: 17.566,3 5.106,15

Tabelle 3: Bestandsbewertung (Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung)
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Ermittlung Ausgleich und Ersatzflachenbedarf:

Es wurde die aktuelle Bestandssituation im Vergleich mit der Planungssituation
auf Basis des freiraumplanerischen Entwurfsvorschlags vom 22.10.2025 zur Bi-
lanzierung herangezogen, welcher den Festsetzungen des Bebauungsplans
entspricht.

i

| I0E00000N0O000ID00l @@ d

i
HLH

VORABZUG

B

Abbildung 6: Freiraumplaneriécher Entwurf vom 22.10.2025, Wollborn
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Eingriffs - Ausgleichs - Bilanzierung: Planung ,,Worzeldorf West*

Zif- Biotop-/Nutzungstyp Flache Wert- Zu- Planungs-

fer im qm faktor | schlag wert

1.1 Einzelbdume, in Grinanlagen 928 0,8 - 742,4
5.3 Baumgruppen, Grinzug
West

2.4 Heimische, standortgerechte 2.631 0,6 - 1.578,6
Gebusche, Hecken, Sdume

5.3 strukturarme Griinanlagen 3.093 0,3 - 927,9
(Grinzug West + begrinte TG)

5.3 strukturarme Griinanlagen 1.181,3 0,3 - 354.4
(Vorplatz Sud, priv. Garten)

5.3 Spielplatz 1.197 0,3 - 359,1

54 Extensivrasen, Wiesen im be- 990 0,4 - 396
siedelten Bereich

5.6 Extensives Begleitgrin 324 0,3 - 97,2

5.7 Intensive StralRenrander 205 0,2 - 41

7.6 Gebaude 700 0 - 0

71 Gebaude mit extensiver Dach- 2.205 0,4 - 882
begrinung
(Hinweis: Ansatz 80% der FIa-
che)

7.2 Gebaude mit intensiv begrin- 860 0,4 - 344
ter Dachflache (Dachgarten)

7.5 Durchlassige Beldge (Rasen- 607 0,1 - 60,7
gittersteine Aufstellflachen,
Pflegeweg, teilversiegelter

Weg im Grinzug Nord)

7.6 Versiegelte Flachen (Fahr- 3.573 0,0 - 0
bahn, Gehweg und Terrassen)

Summe: 17.566,3* 5.783,3

Tabelle 4: Planungsbewertung (Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung) *Gesamtfla-
che ohne Baume

Gemal Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung kann der flachenbezogene Eingriff auf
den Flachen des Eingriffsgebiets vollumfanglich durch die aufgewerteten Berei-
che innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ausgeglichen werden.
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Die Zuordnung der Bereiche ist im Plan ,Bilanzierung nach Kostenerstattungs-
satzung (Planung) des Biros Wollborn als Anlage zur Begriindung zum Bebau-
ungsplan Nr. 4673 zeichnerisch dargestellt. Fur die Bilanzierung wurde je Baum
eine Flache von 16 gm zum Ansatz gebracht.

EUROPAISCHER UND NATIONALER ARTENSCHUTZ

Aufgrund der Anforderungen des § 44 BNatSchG (und den diesbezlglichen
Empfehlungen der Regierung von Mittelfranken) wird im Interesse der Rechtssi-
cherheit der Planung die Durchflhrung einer speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung (saP) empfohlen. Im Rahmen der saP wird umfassend und systematisch
ermittelt, ob die Planung auf uniberwindliche artenschutzrechtliche Hindernisse,
insb. das Eintreten von Verbotstatbestdanden gem. § 44 BNatSchG, treffen
kénnte.

Die Verbote treten zwar erst mit Realisierung des Vorhabens direkt ein, aller-
dings ist im Rahmen der Bauleitplanung bereits zu prufen, ob die Umsetzung
eines BPs aus artenschutzrechtlichen Griinden mdglich ist. Ein Bebauungsplan
kann seine Planrechtfertigung verlieren, wenn seiner Umsetzung dauerhaft Voll-
zugshindernisse entgegenstehen, zu denen auch die Bestimmungen des § 44
BNatSchG zahlen. Eine Abwagung artenschutzrechtlicher Belange im Bauleit-
planverfahren ist nicht méglich.

Das Gutachten zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) vom
10.06.2024 fir das Plangebiet wurde durch das Biro WLG in Kooperation mit
Dipl.-Biol. Oliver Fehse erstellt und final mit der unteren Naturschutzbehoérde ab-
gestimmt.

Auf Basis der Untersuchungsergebnisse konnten folgende Schlisse fir die ein-
zelnen Artengruppen gezogen werden:

Reptilien:

Fur das Planungsgebiet sind keine Reptilienarten nach FFH-Richtlinie als poten-
tiell betroffen zu behandeln. Bei der Kartierung wurden keine Zauneidechsen
oder andere Reptilien beobachtet.

Amphibien:

Die Habitatausstattung des Untersuchungsgebietes macht ein Vorkommen von
Amphibien wahrscheinlich. Zudem sind Amphibienarten nach Anhang IVb) FFH-
RL als potentiell vorkommend zu beriicksichtigen. Bei den Begehungen wurden
Springfrosch (Rana dalmatina) und Erdkréte (Bufo bufo) nachgewiesen. Drei
weitere Arten (Gelbbauchunke, Kreuzkréte, Knoblauchkrote) sind dort potentiell
vorkommend.
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Vogel:

Wahrend der Kartierungsbegehungen wurden neben den zu erwartenden Ver-
tretern der sog. ,Allerweltsarten” auch besonders zu berlicksichtigende Arten
beobachtet, die auf dem Eingriffsgelande und dem ebenfalls zu begutachtenden
Umfeld vorkamen.

Das Rebhuhn (Perdix perdix) wird als ,worst case” fir die Eingriffsflache als vor-
kommend behandelt, da wegen des Nachweises sidlich der Stral3e ,An der Rad-
runde” ein Vorkommen nicht ausgeschlossen werden kann.

Die landwirtschaftlich genutzte Flache sowie die angrenzenden Gehdlzbestande
bieten potentielle Lebensstatten flir boden-, baum-, und heckenbritende Vogel-
arten. Folgende Erkenntnisse konnten gewonnen werden:

¢ Nachweis von 24 Vogelarten
Zudem gab es im Untersuchungsgebiet Brutnachweise der Arten Feldsperling,
Haussperling, Mehlschwalbe, Stieglitz und Feldlerche.

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung (V) werden durchgefiihrt, um Gefahr-
dungen der nach den einschlagigen Regelungen geschiitzten Tierarten zu ver-
meiden oder zu mindern:

V1

Baustelleneinrichtungsflachen sowie Ablagerungen von Geraten und Baumate-
rialien sind auf die FI.-Nr. 118 zwischen der Stralle ,Am Wiesengrund" (LSG 10
Kdnigshof) und der Stral3e ,An der Radrunde" zu beschranken.

V2

Um eine Gefahrdung von Amphibien und deren Gelegen auszuschlieRen, sind
Ablagerungen von Geraten und Baumaterialien sowie Verschmutzungen im Be-
reich nordlich der StralRe "Am Wiesengrund" (LSG 10 Kdnigshof) zu unterlassen.

V3

Um eine Gefahrdung geschutzter Vogel auszuschlielen, sind Baufeldfreima-
chung, Baustelleneinrichtung sowie Rodungen von Bischen und Gehdlzen au-
Rerhalb der in § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG festgelegten Brut- und Jungenauf-
zuchtzeit durch zufuhren (Arbeiten nur im Zeitraum von 01.10. - 28.02). Um eine
Gefahrdung geschutzter Vogel auszuschlieen, sind Baufeldfreimachung,
Baustelleneinrichtung sowie Rodungen von Blschen und Gehdlzen aufierhalb
der in § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG festgelegten Brut- und Jungenaufzuchtzeit
durchzuflihren (Arbeiten nur im Zeitraum von 01.10. - 28.02).

V4

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind bei Fassaden, die einen Anteil an frei
sichtbarer Glasflache von Uber 75 % aufweisen, die Glasflachen aus Glas mit
hoch wirksamer Markierung, Drahtglas oder mattiertem Glas auszubilden bzw.
vergleichbar wirksame MafRnahmen vorzusehen. Dies gilt auch fir freistehende
Glaswande, transparente Durchsichten und Glasflachen mit einem sehr hohen
Reflexionsgrad (>30 % Reflexionsgrad). Bei allen Ubrigen Fassaden, bei denen
ein erhohtes Risiko fir Vogelschlag bzw. signifikant erhéhtes Tétungsrisiko von
Brutvogeln durch Kollision besteht, sind geeignete Vermeidungs- bzw. Vermin-
derungsmallnahmen zu ergreifen. Geeignete Mallnahmen sind insbesondere
die Verringerung des frei sichtbaren Glasflachenanteils und die Verwendung von
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Glas mit hoch wirksamer Markierung, Drahtglas, mattiertem Glas oder vergleich-
bar wirksame MaRRnahmen. Ob ein erhdhtes Risiko fir Vogelschlag besteht, ist
anhand aktueller und fachlich anerkannter Standards zu ermitteln.

V5

Aulenanlagen sind mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln zu beleuchten. Eine
Aulenbeleuchtung ist auf die zwingend notwendig zu beleuchtenden Bereiche
zu begrenzen und es sind Lampen zu verwenden, die eine Abstrahlung von
hoéher als 70° zur Vertikalen sowie eine Abstrahlung nach links und rechts
vermeiden. Es ist auf eine moglichst geringe Leuchtdichte zu achten. Zu
verwenden sind Lampen mit einem Spektrum von mindestens 540 nm
und/oder einer korrelierten Farbtemperatur CCT von maximal 2.700 Kelvin,
welche blaue Lichtanteile (v.a. UV-Licht) vermeiden (z.B.
Natriumniederdrucklampen, schmalbandige Amber LED oder PC Amber LED).
Es sind geschlossene Lampen ohne Fallenwirkung zu verwenden.

V6

Es ist eine dkologische Baubegleitung einzusetzen, die die Einhaltung der vor-
gegebenen Vermeidungsmallinahmen und der MaRnahmen zur Sicherung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat sicherstellt. Dazu sind regelmaRige
Protokolle Uber den Baufortschritt und die Durchfliihrung der o.g. MaRnhahmen
unaufgefordert der UNB vorzulegen.

Folgende MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funkti-
onalitdt (CEF-MaRnahme) von Fortpflanzungs- und Ruhestatten streng ge-
schitzter Arten sind entsprechend dem Pflege- und Entwicklungskonzept
(Stand 10.06.2024) durchzufiihren, um eine Gefahrdung lokaler Populationen zu
vermeiden:

CEF1

Um die 6kologische Funktion des von dem Eingriff betroffenen im Planungsge-
biet vorkommenden Brutpaars der Feldlerche sowie des Teilreviers des Reb-
huhns zu erhalten, ist die FI.- Nr. 560/0 Gemarkung Kornburg mit 7.050 gm gem.
Mafnahmenblatter V17 und V24 (Stadt Nirnberg, S. 357-359 und 371-373, s.
Anlage 1 und 2) nach Vorgabe der 6kologischen Baubegleitung und in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehdrde als Habitatflache flr Feldlerche und
Rebhuhn aufzuwerten.

Im Oktober jeden Jahres (beginnend 2024) ist eine Winterweizenansaat (250
Kdrner/ gm) vorzunehmen. Zwei Lerchenfenster mit je mindestens 20 gm Flache
sind in der Flache durch Aussparung der Einsaat anzulegen. Die Bestellung,
Aussaat und Anlage der Lerchenfenster ist jahrlich durchzuftihren. Im Oktober
2024 ist im Osten, entlang des Feldweges, ein 60 -70 cm hoher und 5 m breiter
Erdwall aufzuschitten, um unter anderem eine Nutzung der Ackerbrache als
Hundewiese zu erschweren. Der Erdwall ist im Frihjahr 2025 mit einer Feldler-
chen- und Rebhuhnmischung mit einer Aussaatstarke von 7g/gm oder mit ein-
und mehrjahrigen samentragenden Stauden anzusaen. Eine Mahd des Erdwalls
bei zu dichtem Bewuchs und Entfernung des Mahdguts ist zuvor mit der UNB
abzusprechen. Der Einsatz von Dunger, Pflanzenschutzmitteln und mechani-
scher Unkrautbekampfung sind nicht zul&ssig.

Die MalRnahme ist Uber 25 Jahre zu erhalten. Zur Entwicklungskontrolle und zur
Ermittlung der PopulationsgrofRe, von Brutstandorten und der Entwicklung der
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Feldlerche und des Rebhuhns, soll in den ersten vier Jahren (im Jahr der Her-
stellung und den drei Folgejahren) einmal jahrlich eine Kontrollbegehung durch
einen Fachbiologen vorgenommen werden, um den aktuellen Zustand bzw. die
Entwicklung zu ermitteln. In den Folgejahren reicht eine Begehung der Flache
alle 5 Jahre aus. Der zustandigen Naturschutzbehdrde ist daruber jeweils eine
kurze Dokumentation vorzulegen.

GEBIETE VON GEMEINSCHAFTLICHER BEDEUTUNG (FAUNA-FLORA-HA-
BITAT) UND EUROPAISCHE VOGELSCHUTZGEBIETE IM SINNE DES BUN-
DESNATURSCHUTZGESETZES

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der 0.g. Gebiete sind von der Planung nicht
betroffen.

GEPRUFTE ALTERNATIVEN

Im Rahmen der Bauleitplanung wurden unterschiedliche Versionen der Entwrfe
bei der Stadt Nurnberg (Stadtplanungsamt und Umweltamt) vorgestellt und in
gemeinsamer Abstimmung fortgeschrieben und optimiert.

Insgesamt ist bei der Entwicklung des aktuellen Vorentwurfes eine grof3zligigere
Flache fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und Heckenstrukturen ent-
standen als auch eine optisch ansprechendere Formensprache. Durch das Ver-
lagern der Abfallbehalter in die Tiefgarage und die Optimierung der Positionen
der Feuerwehraufstellflachen ist zudem mehr Flache flr Spielplatze hinzuge-
kommen. Zudem wurde der Anteil an versiegelter Flache minimiert, indem an
geeigneten Stellen durchlassige Bodenbelage geplant sind.

Der Umweltbericht schlagt konfliktmindernde MaRnahmen vor, die zur Vermei-
dung, Verringerung und/oder zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkun-
gen m weiteren Verfahren vom Verfahrenstrager umzusetzen bzw. in der Abwa-
gung gem. § 1 Abs. 7 BauGB zu berlicksichtigen sind.

METHODIK / HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN UND KENNTNISLUCKEN

Der Umweltbericht gem. Anlage 1 des BauGB n.F. soll den aktuellen Zustand
des Plangebietes (Basisszenario) und die Auswirkungen des geplanten Vorha-
bens auf die Umweltbelange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB beschreiben
und bewerten. Auch die Entwicklung der einzelnen Schutzguter bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung (Nullvariante, Kapitel 11.3) soll ermittelt und bewertet wer-
den. Bis zur 6ffentlichen Auslegung des Bauleitplans gem. § 3 Abs. 2 BauGB st
ggf. ein Konzept zur Uberwachung der erheblichen nachteiligen Umweltauswir-
kungen sowie zur Uberwachung der Durchfiihrung von Darstellungen oder Fest-
setzungen gem. § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB und von MaRnahmen gem. § 1a Abs.
3 Satz 4 BauGB (naturschutzrechtliche Eingriffsregelung) zu entwickeln und im
Umweltbericht (Monitoring, Kapitel I1.8) darzustellen. Im Regelverfahren wird der
Umweltbericht im weiteren Verfahren erganzt und fortgeschrieben.

Der vorliegende Umweltbericht wurde vom Bliro WLG Wollborn Landschaftsar-
chitekten PartGmbB erstellt und vom Umweltamt der Stadt Nirnberg fachlich
gepruft. Der Bericht wurde anhand der zur Verfligung stehenden Umweltdaten
(z. B. geologische Karte, Biotopkartierung, Umweltatlas Bayern) sowie mittels
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eigener Bestandsaufnahmen im Rahmen der Relevanzabschatzung zur speziel-
len artenschutzrechtlichen Prifung erstellt. Weiterhin wurde die Bestands- und
Eingriffsermittiung ebenfalls vom Biro Wollborn erarbeitet. Es werden Angaben
zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung gemacht (Kapitel 2) und
Mafnahmen zur umweltfachlichen Optimierung der Planung bzw. zur Vermei-
dung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen dargestellt
(Kapitel 4). Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgte verbal argu-
mentativ und bezieht sich auf einschlagige gesetzliche und planerische Ziele.

Folgende Informationsquellen wurden fir den Umweltberichts herangezogen
(die genannten Datengrundlagen liegen dem Verfasser vor bzw. wurden von der
Stadt Nurnberg zur Verfugung gestellt):

e Wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg mit integriertem Land-
schaftsplan

o GEO-NET Umweltconsulting GmbH: Stadtklimagutachten: Analyse der klima-
6kologischen Funktionen fir das Stadtgebiet von Nurnberg, Mai 2014 (Gut-
achten im Auftrag der Stadt Nurnberg, Umweltamt)

e Klimafahrplan Nirnberg 2010-2050 (2014) / Handbuch Klimaanpassung
(2012)

o Masterplan Freiraum:
- Gesamtstadtisches Freiraumkonzept (GFK) Nirnberg (2014)
- Aktionsplan ,Kompaktes Griines Nirnberg 2020 (2013)

¢ Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) ,Nirnberg am Wasser®
(2012)

e |Integrierte Stadtteilentwicklungskonzepte (INSEK) ,Altstadt Nurnberg®
(2012), ,Nurnberger Suden® (2012), ,Weststadt“ (2012), ,Nirnberg Stdost*
(2015)

o Stadtbiotopkartierung Nirnberg (2008)
¢ Arten- und Biotopschutzprogramm der Stadt Nirnberg (ABSP, 1996)
e Artenschutzkartierung (ASK, fortlaufende Aktualisierung)

e Bay. Geologisches Landesamt: Geologische Karte 1:50.000, Nirnberg —
Farth — Erlangen und Umgebung (1977)

e Grundwasserberichte der Stadt Nirnberg (2011/2017)

e Strategische Larmkarte LfU 2017 (Strafenlarm), EBA 2017 (Schienenlarm)
e Larmaktionsplan der Stadt Nurnberg (2016, Fortschreibung 2019)

e Larmaktionsplan flr Haupteisenbahnstrecken (2018)

o Larmaktionsplan flir Nebeneisenbahnstrecken (2019)

e Larmaktionsplan fir den Verkehrsflughafen Nurnberg (2020)

e Jugendhilfeplanung ,Spielen in der Stadt” (2008)

e 2. Fortschreibung des Luftreinhalteplans fir das Stadtgebiet der Stadt Nirn-
berg (2017)
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NeununddreiBigste Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes — Verordnung uber Luftqualitadtsstandards und Emissions-
héchstmengen (39. BImSchV)

Bayerischer Denkmalatlas, aufgerufen unter: geoportal.bayern.de/denkmal-
atlas/

Umweltatlas Bayern des IfU (www.umweltatlas.bayern.de, 18.03.2022, Au-
gust 2022)

Umweltatlas Bayern des IfU, Gewésserbewirtschaftung (https://www.umwelt-
atlas.bayern.de/standortauskunft/rest/reporting/sb grundwasserkoer-
per_2021/generate?additionallayerfieldvalue=2 G009, 16.02.2025)

Bayernatlas, aufgerufen unter: geoportal.bayern.de/bayernatlas 18.03.2022,
August 2022)

Geotechnischer Bericht - Baugrunduntersuchungen, IB Dr. Ruppert & Felder
vom 06.05.2022

Stellungnahme Grundwassermessungen, IB Dr. Ruppert & Felder vom
22.02.2023

Hydrologische Stellungnahme, Projekt-Nr. B-22023-hyd-01; IB Dr. Ruppert &
Felder Stand: 26.07.2023

Erlduterung zum Entwésserungs- und Niederschlagswasserbewirtschaf-
tungskonzept, Ingenieurbiiro Christofori und Partner vom 09.09.2025

Kampfmittelvorerkundung “Worzeldorf, am Wiesengrund”, Luftbild Datenbank
Dr. Carls GmbH vom 28.06.2023

Verkehrsmengenermittlung/ Beurteilung neuer Einmiindung vom 03.08.2023
(Ingenieurblro Christofori und Partner vom 03.08 2023)

Stadtentwasserung und Umweltanalytik Nirnberg: Die Luftqualitat in NUrn-
berg (Juli 2012)

Stadt Nurnberg, Umweltdaten zur Luftglte, aufgerufen unter: www.nuern-
berg.de/internet/umweltdaten/aussenluft.html (September 2024)

Bayerisches Landesamt fur Umwelt, Lufthygienische Berichte, aufgerufen un-
ter: www.lfu.bayern.de/luft/lufthygienische_berichte/index.htm (September
2024)

WLG WOLLBORN: Biotop- und Nutzungstypen im Bestand gemal} Kostener-
stattungssatzung; Stand: 29.09.2025

WLG WOLLBORN: Bilanzierung gemal Kostenerstattungssatzung (Pla-
nung); Stand: 09.10.2025

MABNAHMEN ZUR UBERWACHUNG (MONITORING)

Gemal § 4c BauGB n.F. sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchflihrung eines Bauleitplanes eintreten, zu Gberwachen. Ziel die-
ser Uberwachung ist die friihzeitige Ermittlung insbesondere unvorhergesehener
Auswirkungen und ggf. das Ergreifen von AbhilfemalRnahmen. Gegenstand der
Uberwachung ist auch die Durchfiihrung von Darstellungen oder Festsetzungen
gem. § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB n.F. und von MaRnahmen gem. § 1a Abs. 3
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Satz 4 BauGB n.F. (naturschutzrechtliche Eingriffsregelung)'®. Die geplanten
UberwachungsmaRnahmen sind im Umweltbericht darzustellen. Die gemeindli-
che Uberwachung ist jedoch nicht auf die im Umweltbericht dargestellten MaR-
nahmen beschrankt.

Fir zahlreiche Umweltauswirkungen bestehen in Deutschland bereits engma-
schig fachgesetzliche Uberwachungs- und Kontrollverfahren. Diese kénnen im
Rahmen des Monitorings von der Gemeinde fiir die Uberwachung genutzt wer-
den. Die Fachbehoérden sind dabei gem. § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet, die Ge-
meinde Uber ihnen vorliegende Informationen Uber erhebliche Umweltauswir-
kungen eines Bauleitplanes zu unterrichten.

Im Rahmen der allgemeinen Bauaufsicht ist auf die Einhaltung der textlichen und
zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans zu achten. Dies betrifft
auch Festsetzungen zu Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von nach-
teiligen Auswirkungen.

Nachteilige Umweltauswirkungen, die unvorhergesehen erst nach Inkrafttreten
des Bauleitplans bekannt werden und die deshalb nicht Gegenstand der Um-
weltprifung und der Abwagung sein konnten, kénnen nicht systematisch und
flachendeckend permanent Gberwacht und erfasst werden. Die Stadt Nirnberg
ist in diesem Zusammenhang auf Informationen der Fachbehérden bzw. der Bir-
ger und Blrgerinnen Uber unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen
angewiesen.

Monitoringkonzept zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen des

BPs Nr. 4673:
Umwelt- | Erhebliche Auswirkung | Uberwachungs- Art der Si- | Beginn Inter- Ende
belang / | des Bauleitplanes mafRnahme(n) cherung vall
Schutz- (z.B. Uber
gut StbV)
Tiere Zerstérung von Habita- | Kontrollbegehung StbV Mafnah- einmal |25
ten flr Feldlerchen und | durch Fachbiolo- menumset- | pro Jahre
Rebhihner gen, um aktuellen zung Jahrin | nach
Zustand/Entwilkung den Mal-
zu ermitteln ersten | nah-
4 Jah- | menfer-
ren, tigstel-
dann lung
alle 5
Jahre

Tabelle: Monitoringmalinahmen

Nach dem Jahr 2029 reicht eine Kontrollbegehung alle 5 Jahre, wobei der zu-
standigen Naturschutzbehdrde jeweils eine kurze Dokumentation vorzulegen ist.

105, auch BauGBANdG 2017 — Mustererlass Nr. 3.4 Uberwachung
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ZUSAMMENFASSUNG

Fir den BP Nr. 4673 wurde im Stadtplanungsausschuss (AfS) im Dezember
2022 ein Verfahren eingeleitet. Der vorliegende Umweltbericht stellt die Ergeb-
nisse der Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 i.V.m. Anlage 1 BauGB n.F. fir den
aktuellen Planungsstand dar.

Die Umsetzung der Planung geht mit der Inanspruchnahme einer bisher unver-
siegelten, derzeit landwirtschaftlich genutzten Flache fir die Entwicklung eines
allgemeinen Wohngebietes einher. Hierdurch ergeben sich flir mehrere Umwelt-
belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB erhebliche nachteilige Auswir-
kungen.

Eine Ubersicht der Einschatzung zur Erheblichkeit der Auswirkungen auf die ein-
zelnen Umweltbelange ist folgender Tabelle zu entnehmen:

Weiterer Untersu-
chungsbedarf (Gut-
achten / Konzepte)

Bewertung

Umweltbelang / Schutzgut der Auswirkungen

Flache erheblich nachteilig
Boden erheblich nachteilig
Wasser nicht erheblich

Pflanzen nicht erheblich

Tiere erheblich nachteilig
Biologische Vielfalt erheblich nachteilig
Landschaft erheblich nachteilig

Menschliche Gesundheit

e Erholung nicht erheblich
e Larm nicht erheblich
e Storfallvorsorge nicht betroffen
Luft nicht erheblich
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Klima nicht erheblich
Abfall nicht erheblich
Kultur- und Sachguter nicht erheblich

Tabelle: Zusammenfassende Bewertung
(noch nicht méglich / nicht betroffen / nicht erheblich / erheblich nachteilig)

VERFAHREN

BETEILIGUNGEN

1. FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG GEMAR § 3 ABS. 1 BAU-

GBRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG GEMAMB § 3 ABS. 1
BAUGB

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fir den Bebauungsplan 4673 Worzel-
dorf Ortsrand fir ein Gebiet nérdlich ,An der Radrunde” erfolgte auf Grundlage
des Rahmenplans von Waégerarchitekten Nirnberg, Planungsbiro Vogelsang
und WLG Wollborn Nirnberg, mit dem Stand vom 19.10.2022. Die Beteiligung
fand vom 09.01.2023 bis 10.02.2023 statt. Insgesamt wurden in diesem Rahmen
zahlreiche schriftliche Stellungnahmen abgegeben. In erster Linie thematisiert
wurden die Dichte und die Gestaltung des stadtebaulichen Entwurfs, die ver-
kehrliche ErschlieRung, die Organisation der Mullabfuhr, die Auswirkungen auf
Nachbarschaft, Natur und Umwelt, die Auswirkungen durch die Baustelle, tber-
geordnete Planungen, Auswirkungen durch Larm, Organisation der Entwasse-
rung des Gebiets und Wirkungen auf das Nachbargebiet und die Auslastung der

technischen- und sozialen Infrastrukturen.

2. FRl:.JHZEI'I.'_IGE BETEILIGUNG DER BEHC")RPEN UND DER SONSTIGEN
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE GEMATmB § 4 ABS. 1 BAUGB

Die frihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Be-
lange fur den Bebauungsplan Nr. 4673 Worzeldorf Ortsrand fur ein Gebiet noérd-
lich ,An der Radrunde® erfolgte auf Grundlage des Rahmenplans von Wdégerar-
chitekten Nirnberg, Planungsburo Vogelsang und WLG Wollborn Nirnberg, mit
dem Stand vom 19.10.2022. Die Beteiligung fand vom 09.01.2023 bis
10.02.2023 statt. Es gingen Stellungnahmen zu folgenden Themen ein: Flachen-
versiegelung, Eingriff in die Natur und Landschaft, technische Infrastruktur, Ent-
wasserung, Bodendenkmaler, Brandschutz, Larmschutz, Hitzeeinwirkung, Frei-
raumgestaltung, soziale Infrastruktur, verkehrliche ErschlieBung, stadtebauli-

chen Entwurf und Hinweise zur Baudurchfihrung.
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BETEILIGUNG DER BEHORDE_N UND DER SONSTIGEN TRAGER OFFENT-
LICHER BELANGE (TOB) GEMARB § 4 ABS. 2

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange fand im
Zeitraum vom 16.05.2025 bis 18.06.2025 auf Grundlage des Vorentwurfs statt.
Im Rahmen der Beteiligung gingen fur die Planung relevante Stellungnahmen
ein, die mit folgendem Ergebnis gepruft wurden.

Das Amt flr Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Flrth-Uffenheim gab an,
dass durch die Planung landwirtschaftliche Belange aufgrund des Verlusts an
Kulturflachen betroffen seien. Der Verlust an fruchtbaren Boden solle auf das
unbedingt notwendige Mal} begrenzt werden.

Umgang mit der Stellungnahme: Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt. Dieser stellt im Bereich des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans Nr. 4673 Wohnbauflachen dar. Da der anhaltend hohe Bedarf an
Wohnbauflachen nicht allein durch InnenentwicklungsmalRnahmen gedeckt wer-
den kann, sind auch Flachen im planungsrechtlichen Au3enbereich fir eine bau-
liche Entwicklung erforderlich. Durch den kompakten stadtebaulichen Entwurf
werden auf wenig Flache viele Wohneinheiten umgesetzt, was einem schonen-
den Umgang mit Grund und Boden entspricht. Der Verlust der Kulturflache wird
daher so gering wie madglich gehalten. Eine landwirtschaftliche Nutzung von Fla-
chen in Worzeldorf und Umgebung bleibt weiterhin mdglich.

Das Wasserwirtschaftsamt Nirnberg hat sich im Rahmen der Stellungnahme zur
Schmutzwasserableitung und zum Niederschlagswassermanagement und Was-
serhaushalt geaufiert. Hinsichtlich der ErschlieBungsplanung und des Nieder-
schlagsmanagements werde angemerkt, dass eine Versickerung des Nieder-
schlagswassers auf dem Grundstiick geprift werden solle.

Umgang mit der Stellungnahme:

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist wegen der geringen Durchlas-
sigkeit des Untergrundes nicht moéglich. Hierzu wird auf das Entwasserungskon-
zept des Ingenieurburos Christofori und Partner und den Geotechnischen Be-
richt des Ingenieurbiros flr Geotechnik Dr. Ruppert und Felder GmbH verwie-
sen.

Daher wird fir die ErschlieBung des Gebietes ein Regenriickhaltebecken vorge-
sehen. Dieses liegt nérdlich des Geltungsbereichs, neben dem bereits beste-
henden Regenriickhaltebecken. Die Herstellung des Regenriickhaltebeckens
wird im Rahmen des stadtebaulichen Vertrags gesichert.

ERNEUTE BETEILIGUNG DER BEHQRDEN UND DER SONSTIGEN TRA-
GER OFFENTLICHER BELANGE (TOB) GEMARB § 4 ABS. 2

Durch die Erweiterung des Geltungsbereichs im Siden und die Hereinnahme
der Verkehrsflache in den Geltungsbereich zur Sicherung der Abbiegespur und
der Verkehrsinsel sowie die Erweiterung im Norden um den Griinzug hat man
sich entschieden die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange erneut durchzufiihren, parallel zur Verdéffentlichung im Internet. Es gin-
gen Stellungnahmen ein — unter anderem vom WWA und BBV — die aber keine
Anderung der Planung erforderlich machen. Die Begriindung der Inanspruch-
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nahme landwirtschaftlicher Flachen ist in der Begriindung ausreichend doku-
mentiert (siehe auch Kapitel Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange) und auch bereits auf FNP Ebene abgehandelt. Durch die Be-
handlung des Niederschlagswassers vor Ort und nur die Ableitung des Schmutz-
wassers Uber den Kanal, ist der Schmutzwasserkanal ausreichend dimensio-
niert.

VEROFFENTLICHUNG IM INTERNET GEMAR § 3 ABS. 2 BAUGB

Die Veréffentlichung im Internet fand vom 13.02. bis 16.03.26 statt. Es gingen in
dieser Zeit neun Stellungnahmen insbesondere zu den Themen Erforderlichkeit
des Bebauungsplans, Heranriicken an die bestehende Wohnbebauung, Ver-
kehr, Héhe der Bebauung und Entwasserung ein.

Alle Themen sind in der Bebauungsplanbegrindung im jeweiligen Kapitel bereits
bericksichtigt. Anderungen an den Planunterlagen sind nicht gegeben.

KOSTEN

Die Kosten fur die Planung und Umsetzung des BP Nr. 4673 Worzeldorf Orts-
rand werden vollstdndig durch den Investor getragen. Ein stadtebaulicher Ver-
trag wurde mit dem Investor geschlossen.

Nurnberg, den 24.03.2026

Stadtplanungsamt Umweltamt

gez. Dengler gez. Koppel
Dengler Dr. Képpel

Leiter Stadtplanungsamt Leiter Umweltamt
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Anhang: Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachpldanen

Grund und Boden, Flache, Wasser

§ 1a Baugesetzbuch (BauGB) / Landes-
entwicklungsprogramm (LEP) Bayern 2013
(zuletzt gedndert am 01.01.2020):

Mit Grund und Boden soll sparsam und scho-
nend umgegangen werden, d.h. der Flachen-
verbrauch soll verringert und einer Innenver-
dichtung Vorrang gegeben werden. Boden-
versiegelungen sollen auf das notwendige
Mal begrenzt werden. Die Notwendigkeit der
Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald
genutzter Flachen soll begrindet werden; da-
bei sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten
der Innenentwicklung zugrunde gelegt wer-
den, zu denen insbesondere Brachflachen,
Gebdaudeleerstand, Baulicken und andere
Nachverdichtungsmdglichkeiten z&hlen kon-
nen. Gemall Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) hat die erneute Inanspruch-
nahme bereits bebauter Flachen sowie die
Bebauung unbebauter Flachen im beplanten
und unbeplanten Innenbereich, soweit sie
nicht fir Grinflachen vorgesehen sind, Vor-
rang vor der Inanspruchnahme von Frei-
flachen im AuBenbereich. Gemall dem
Grundsatz des LEP sollen land- und forstwirt-
schaftlich genutzte Gebiete erhalten werden.
Insbesondere hochwertige Bdden sollen nur
in dem unbedingt notwendigen Umfang fur
andere Nutzungen in Anspruch genommen
werden. Gemaly Bundesnaturschutzgesetz
sind historisch gewachsene Kulturlandschaf-
ten vor Verunstaltung, Zersiedelung und
sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG):

Die Funktionen des Bodens sollen nachhaltig
gesichert, schadliche Bodenveranderungen
abgewehrt und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden getroffen wer-
den. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen der natirlichen Funktio-
nen soweit wie moglich vermieden werden.

ABSP der Stadt Niirnberg:

Eine Reihe von Bodenschutzzielen ist hier
formuliert. Insbesondere sollen 6kologisch
wertvolle Bereiche von Versiegelung frei-
gehalten werden.

Stadtratsbeschluss vom 14.06.2023:

Im Beschluss ,Nurnberg griin und lebenswert
erhalten“ bekennt sich die Stadt dazu, im
Rahmen der Bauleitplane Festsetzungen zur
Eindammung des Flachenfralles und der
weiteren Bodenversiegelung zu treffen.
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Sie verfolgt dabei insb. folgende Ziele:

- Reduzierung der Umwandlung von Griinflachen,
landwirtschaftlichen Nutzflachen oder Wald

- Erhalt des Reichswaldes, des Knoblauchslandes,
des Moorenbrunnfeldes und der landwirtschaft-
lichen Flachen im Nirnberger Stiden

- Erhalt gesetzlich geschitzter Biotope, sowie von
Flachen, die im Stadtklimagutachten als fiir den
Klimaschutz relevant (z.B. als Frischluftschneisen
und Kaltluftentstehungsgebiete) erfasst wurden

- Erhalt von innerstadtischen Freiflachen/-raumen

EU-Richtlinie zur Schaffung eines Ordnungs-
rahmens fiir MalBnahmen der Gemeinschaft
im Bereich der Wasserpolitik (Wasser-
rahmenrichtlinie / WRRL):

Vorrangiges Ziel ist das EU-weite Erreichen
eines guten Zustands aller Gewasser (Flisse,
Seen, Ubergangs-/Kiistengewasser, Grund-
wasser). Fir die Gewasser gilt grundsatzlich
ein Verschlechterungsverbot sowie ein Ver-
besserungs- bzw. Zielerreichungsgebot.

§ 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG):
Niederschlagswasser soll ortsnah versickert
oder verrieselt werden, soweit dem weder
wasserrechtliche oder sonstige O6ffentlich-
rechtliche Vorschriffen noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen. Des
Weiteren gibt die Entwasserungssatzung der
Stadt Nurnberg der Versickerung von Nieder-
schlagswassern bzw. deren sonstiger alter-
nativer Ableitung den Vorrang. Mit Einfiihrung
des getrennten Geblhrenmalistabs fir
Niederschlagswasser und Abwasser seit
01.01.2000 wird dies auch in der entspre-
chenden Gebuhrensatzung bericksichtigt.

§§ 77, 78ff. Wasserhaushaltsgesetz (WHG):
(Friihere) Uberschwemmungsgebiete (USG)
i.S.d. § 76 sollen nach § 77 in ihrer Funktion
als Ruckhalteflachen erhalten bzw. soweit wie
moglich wiederhergestellt werden. §§ 78 und
78a beinhalten entsprechende planerische
und bauliche Vorschriften, welche darauf ab-
zielen, Retentionsraume moglichst von Be-
bauung freizuhalten bzw. im Fall einer Bebau-
ung das vorherrschende Hochwasserschutz-
niveau nicht zu verringern. Generell sind bei
Planungen in einem amtlich festgesetzten
bzw. vorlaufig gesicherten USG (§ 76 Abs. 3)
oder in einem Risikogebiet auflerhalb eines
USG die Belange der Hochwasservorsorge
im Rahmen der bauleitplanerischen Ab-
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wagung zu berlicksichtigen (Abwagungs-
direktiven in § 78 Abs. 3und 8, § 78b Abs. 1).

Stadtratsbeschluss vom 27.06.2012:

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept
(InSEK) ,Nurnberg am Wasser“ beinhaltet
Leitlinien fur kunftige gesamtstadtische
Planungen und Konzepte in Bezug auf die
,Gemeinschaftsaufgabe“ Wasser.

Beschluss des Umweltausschusses vom
09.10.2013 und des Stadtplanungsausschus-
ses vom 07.11.2013:

Die Stadtverwaltung prift in jedem Bauleit-
planverfahren, das eine Neubauplanung vor-
sieht (einschlielich Konversionsflachen), die
Moglichkeiten und die Realisierbarkeit eines
nachhaltigen Umgangs mit und einer orts-

Artenschutz und Biologische Vielfalt

Die Rechtsvorgaben fur den speziellen Arten-
schutz sind in den §§ 44 u. 45 BNatSchG
geregelt. Aussagen zum Natura 2000-
Konzept der EU finden sich in den §§ 31 bis
36 BNatSchG. Die Rechtsgrundlagen zum
speziellen Artenschutz unterliegen nicht der
Abwagung im Rahmen der Bauleitplanung
(siehe auch Kapitel 4).

Natur und Landschaft

Nach § 1 BNatSchG ist die biologische Vielfalt
dauerhaft zu sichern. Die §§ 23 bis 29
BNatSchG treffen Aussagen zum Schutz be-
stimmter Flachen und einzelner Bestandteile
der Natur. In § 20 BNatSchG ist das Ziel fest-
gesetzt, mind. 10% der Landesflache als Netz
verbundener Biotope zu sichern. Der Biotop-
verbund dient u.a. der dauerhaften Sicherung

Stand: Jan. 2024

nahen Beseitigung des anfallenden Nieder-
schlagswassers.

Gemeinsamer Beschluss des Stadtplanungs-
und des Umweltausschusses v. 16.11.2023:
Die Verwaltung wird beauftragt, Planung und
Ausfihrung aller Vorhaben in der Stadt unter
dem Aspekt der ,wassersensiblen Stadt zu
betreiben.

Die Bayerische Biodiversitdtsstrategie, be-
schlossen vom Bayerischen Ministerrat am 1.
April 2008, nennt u.a. folgenden Handlungs-
schwerpunkt: Bericksichtigung der Aspekte
des Artenschutzes und des Biotopverbunds
sowie des Ziels der Erhaltung von Gebieten
mit hoher biologischer Vielfalt bei der Trassie-
rung von Verkehrswegen und der Auswei-
sung neuer Siedlungs- und Gewerbeflachen.

der Populationen wildlebender Tiere und
Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensstatten,
Biotope und Lebensgemeinschaften sowie
der Bewahrung, Wiederherstellung und Ent-
wicklung  funktionsfahiger  6kologischer
Wechselbeziehungen.

Menschliche Gesundheit: Larm, Luft, Griin- und Freiraum, Erholung, Stérfallvorsorge

DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebauy):
gibt aus Sicht des Schallschutzes im Stadte-
bau erwiinschte Orientierungswerte vor.

16. BImSchV (Sechzehnte Verordnung zur
Durchfiihrung d. Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes — Verkehrsldrmschutzverordnung):
legt Grenzwerte fir den Bau oder die wesent-
liche Anderung von éffentlichen Stralen so-
wie von Schienenwegen der Eisenbahnen
und Strallenbahnen fest.
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§ 47d BImSchG (L&rmaktionsplan):

Auf Basis der Strategischen Larmkarten hat
die Stadt Nirnberg einen Larmaktionsplan
(LAP) erstellt, der am 27.01.2016 in Kraft ge-
treten ist und im Jahr 2019 fortgeschrieben
wurde. Der LAP soll die Larmprobleme und
Larmauswirkungen regeln und ruhige Gebiete
gegen eine Zunahme des Larms schuitzen.
Fir die Haupteisenbahnstrecken wurde im
Jahr 2018, fir die Nebeneisenbahnstrecken



Anhang: Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachpldanen

im Jahr 2019 jeweils ein eigenstandiger Larm-
aktionsplan erstellt; fir den Verkehrsflug-
hafen Nirnberg ist dies im Jahr 2020 erfolgt.

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift
zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Tech-
nische Anleitung zum Schutz gegen Larm —
TA Lérm): dient dem Schutz der Allgemein-
heit und der Nachbarschaft vor sowie der Vor-
sorge gegen schadliche(n) Umwelteinwirkun-
gen durch Gerausche. Sie gilt fir Anlagen, die
als (nicht) genehmigungsbediirftige Anlagen
den Anforderungen des BImSchG (Zweiter
Teil) unterliegen, im bau-/immissionsschutz-
rechtlichen Genehmigungsverfahren sowie
bei Nachbarschaftsbeschwerden. Sie legt
u.a. gebietsbezogene Immissionsrichtwerte
fur Anlagenlarm fest, die am Immissionsort in
der Summe nicht Uberschritten werden dur-
fen. Die Regelungen der TA Larm bestimmen
die Grenze der Abwagung fir Gewerbe- bzw.
Anlagenlarm, da ein Bebauungsplan keine
Festsetzungen treffen darf, die nicht vollzieh-
bar sind.

18. BImSchV (Achtzehnte Verordnung zur
Durchfiihrung d. Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes — Sportanlagenldrmschutzverord-
nung): gilt fur Errichtung, Beschaffenheit und
Betrieb von Sportanlagen, soweit sie zum
Zwecke der Sportausiibung betrieben werden
und einer Genehmigung nach BImSchG nicht
bedirfen. Sie legt gebietsbezogene Immissi-
onsrichtwerte fur Sportlarm fest, die am Im-
missionsort in der Summe nicht berschritten
werden dirfen. Die Regelungen der Sport-
anlagenlarmschutzverordnung  bestimmen
die Grenze der Abwagung fir Sportlarm, da
ein Bebauungsplan keine Festsetzungen tref-
fen darf, die nicht vollziehbar sind. In Bayern
soll die 18. BImSchV auch fiur Freizeitlarm
(ausgenommen traditionelle Volksfeste und
Kirchweihen) Anwendung finden.

Freizeitlarmrichtlinie LAl (Ldnderausschuss
fir Immissionsschutz, Stand Mérz 2015):
dient als Erkenntnisquelle und gibt Hinweise
zur Beurteilung von Freizeitanlagen bzw.
Grundstlcken, die nicht nur gelegentlich fur
Freizeitgestaltung bereitgestellt werden, be-
zuglich der Unvermeidbarkeit und Zumutbar-
keit von Freizeitlarm. Die Freizeitlarmricht-
linie soll in Bayern nur fur traditionelle Volks-
feste und Kirchweihen Anwendung finden.
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Gesetz (ber Anforderungen an den L&rm-
schutz bei Kinder- und Jugendspieleinrichtun-
gen — KJG): regelt in Bayern die Zulassigkeit
von Immissionen durch Geradusche von Kin-
der- und Jugendspieleinrichtungen in der
Nachbarschaft von Wohnbebauung. Es legt
u.a. fest, dass die natlrlichen Lebensaule-
rungen von Kindern, die Ausdruck nattrlichen
Spielens oder anderer kindlicher Verhaltens-
weisen sind, im Wohnumfeld als sozial-
adaquat hinzunehmen sind. Das KJG lockert
fir Jugendspieleinrichtungen einige Regelun-
gen der Sportanlagenlarmschutzverordnung.

§ 47 BImSchG (Luftreinhalteplan):

Die 2. Fortschreibung des Luftreinhalteplans
fur das Stadtgebiet Nirnberg wurde am
15.09.2017 von der Reg. von Mfr. in Kraft ge-
setzt; darin enthalten ist u.a. eine Mal3nah-
men-Ubersicht des bestehenden Luftrein-
halte-/Aktionsplans (2004) sowie dessen 1.
Fortschreibung (2010) und deren jeweiliger
Umsetzungsstand, sowie weitere (geplante)
relevante Mallnahmen zur Luftreinhaltung.

Bezlglich der Luftbelastung gelten die Grenz-
werte der 39. BImSchV; sie betreffen Uber-
wiegend das Schutzgut ,Menschliche Ge-
sundheit, einzelne Grenzwerte zielen auch
auf den Schutz der Vegetation.

Erste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum
Bundes-Immissionsschutzgesetz (Techni-
sche Anleitung zur Reinhaltung der Luft):
dient dem Schutz der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor sowie der Vorsorge gegen
schadliche(n) Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen. Sie ist bei der Prifung
der Antrédge auf Genehmigung zur Errichtung
und zum Betrieb einer immissionsschutz-
rechtlich genehmigungsbedurftigen Anlage
oder zur Anderung einer solchen Anlage zu
beachten. Sie konkretisiert die im BImSchG
begriindeten Schutz- und Vorsorgeanforde-
rungen gemafl dem Stand der Technik und
legt fir die genehmigungsbedirftigen Anla-
gen aller Industriebranchen betriebliche An-
forderungen und Emissionsbegrenzungen fir
die jeweils relevanten Luftschadstoffe fest.
Diese kdnnen in bestimmten Fallen auch fur
immissionsschutzrechtlich nicht genehmi-
gungsbedurftige Anlagen als Erkenntnis-
quelle herangezogen werden. Immissionsan-
forderungen der TA Luft bestehen zum
Schutz der menschlichen Gesundheit, zum
Schutz vor erheblichen Belastigungen oder
erheblichen Nachteilen und zum Schutz von



Anhang: Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachpldanen

Okosystemen und der Vegetation. hierzu dir-
fen bestimmte Immissionswerte nicht Gber-
schritten werden. Diese Immissionsanforde-
rungen sollen auch fur die Beurteilung von
schéadlichen Umwelteinwirkungen durch im-
missionsschutzrechtlich nicht genehmigungs-
bedurftige Anlagen herangezogen werden.

Beschluss des Stadtplanungsausschusses
vom 09.07.2009: Es wurden Richtwerte flr
die Ausstattung mit 6ffentlichen Griinflachen
in Bebauungsplanen und stadtebaulichen
Vertragen festgelegt: Offentliche Grinflache
pro Einwohner im Geschosswohnungsbau:
20 m?, offentliche Grinflache pro Einwohner
im Einfamilienhausgebiet 10 m?; davon je-
weils Spielflache pro Einwohner: 3,4 m2.

Beschluss des Umweltausschusses vom
12.03.2014 und des Stadtplanungsausschus-
ses vom 27.03.2014:

Das gesamtstadtische Freiraumkonzept
(GFK) und das Leitbild ,Kompaktes Griines
Nurnberg 2030 bilden die Grundlage der
Grin- und Freiraumplanungen der Stadt
Nurnberg.

Baulandbeschluss (20171f.):

Der Baulandbeschluss wurde am 24.05.2017
durch den Stadtrat beschlossen und trat am
14.06.2017 in Kraft; er ist fir die Verwaltung
bindend. Der Baulandbeschluss trifft fur die
Bauleitplanung von Wohnbau- und Gewerbe-
flachen einheitliche Regelungen in Bezug auf
stadtebauliche und umweltplanerische Stan-
dards und Qualitaten sowie zu Folgekosten-
regelungen.

Klima und Energie

Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG):

Das Bundes-Klimaschutzgesetz ist am
18.12.2019 in Kraft getreten. Es soll die Erful-
lung der nationalen Klimaschutzziele und der
europaischen Zielvorgaben gewahrleisten.
Grundlage dafur ist die Verpflichtung nach
dem Ubereinkommen von Paris aufgrund der
Klimarahmenkonvention der Vereinten Natio-
nen. Danach ist der Anstieg der globalen
Durchschnittstemperatur auf deutlich unter
2°C und mdoglichst auf 1,5°C gegeniiber dem
vorindustriellen Niveau zu begrenzen. Mit
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Beschluss des Umweltausschusses vom
09.10.2019 sowie des Stadtplanungsaus-
schusses vom 17.10.2019:

Die Verwaltung wird beauftragt, die finanziel-
len Auswirkungen von Dach- oder Fassaden-
begrinungsmaflinahmen bei allen anstehen-
den stadtischen Neubauprojekten und im
Bestand zu prifen und nach Mdglichkeit
entsprechende Mallnahmen umzusetzen.

Stadtratsbeschluss vom 04.03.2020:

Das Konzept der ,Griinen Finger” dient als
Planungsgrundlage und Orientierungshilfe fur
alle  raumlichen  Entwicklungsplanungen
sowie fur stadtstrategische Grundsatzent-
scheidungen. Die Entwicklung von Grinfla-
chen auf vormals baulich genutzten Flachen
bleibt jeweils eigenen Beschlussfassungen
vorbehalten. Bei der konkreten Umsetzung
sind bestehende funktionale Zusammen-
hange der vorhandenen Gebiete einzelfall-
spezifisch zu priifen und zu berticksichtigen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB (Anfélligkeit fiir
schwere Unféllen oder Katastrophen):

Die BauGB-Novellierung vom 13.05.2017
fuhrt durch Aufnahme der Stérfallvorsorge i.S.
des immissionsschutzrechtlichen Trennungs-
grundsatzes gem. § 50 Satz 1 BImSchG in
den Katalog der zu berucksichtigenden Um-
weltbelange sowie durch das Einfligen hierflr
differenzierterer Festsetzungsmaoglichkeiten
in § 9 BauGB zu einer erhéhten Gewichtung
dieses Belangs in der Bauleitplanung. Des
Weiteren besteht nunmehr die Pflicht zur Be-
ricksichtigung der Auswirkungen, die auf-
grund der Anfalligkeit der nach dem Bebau-
ungsplan zulassigen Vorhaben fir schwere
Unfélle oder Katastrophen (aulerhalb des
Storfallrechts) zu erwarten sind, auf die Be-
lange nach den Buchstaben a bis d und i.

dem KSG wurden erstmals Klimaschutz- und
Sektorziele gesetzlich verankert.

Bayerisches Klimaschutzgesetz (BayKlimaG)
Das Bayerische Klimaschutzgesetz ist am
01.01.2021 in Kraft getreten. Der Bayerische
Landtag legt damit Klimaschutzziele fest, die
einen Beitrag zu dem in Paris vereinbarten
globalen 1,5 Grad-Ziel leisten sollen. Beglei-
tend dazu wurde ein Klimaschutzprogramm
mit konkreten MaRnahmen beschlossen.
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§ 1 Abs. 5 und 6 BauGB:

Der globale Klimaschutz, der Einsatz und die
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie
gehdren zu einer gemeindlichen Aufgabe im
Rahmen der Bauleitplanung. Am 30.06.2011
wurde die Novellierung des BauGB durch das
,Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei
der Entwicklung in den Stadten und Gemein-
den“ beschlossen. Die Belange des Klima-
schutzes und der Anpassung an den Klima-
wandel sind dadurch erweitert worden. Bau-
leitplane sollen dazu beitragen, den Klima-
schutz und die Klimaanpassung, insb. auch in
der Stadtentwicklung, zu férdern und zur Er-
fullung der Klimaschutzziele des KSG die
Warme- und Energieversorgung von Gebau-
den treibhausgasneutral zu gestalten.

§ 1a Abs. 5 BauGB:

Es soll den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch MafRnahmen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken, als auch durch sol-
che, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden.

Gebdudeenergiegesetz (GEG):

Das Gesetz zur Einsparung von Energie und
zur Nutzung erneuerbarer Energien zur War-
me- und Kalteerzeugung in Gebauden ist am
01.11.2020 in Kraft getreten und fiihrt das
Energieeinspargesetz, die Energieeinspar-
verordnung und das Erneuerbare-Energien-
Warme-Gesetz zu einer gesetzlichen Grund-
lage zusammen. Seit dem 01.01.2024 gelten
dabei neue Vorgaben. In Neubauten inner-
halb von Neubaugebieten dirfen demnach
nur noch Heizungen installiert werden, die auf
65 Prozent erneuerbaren Energien basieren.

Wérmeplanungsgesetz (WPG):

Gleichzeitig mit der Novellierung des GEG ist
am 01.01.2024 auch das WPG in Kraft getre-
ten. Die demnach zu erarbeitenden kommu-
nalen Warmeplane sollen als Grundlage bzw.
Orientierung bzgl. der Wahl der Warmever-
sorgung dienen. Nurnberg als Gemeinde mit
> 100.000 Einwohner ist verpflichtet, bis spa-
testens 30.06.2026 eine kommunale Warme-
planung zu erstellen. Ziel des WPG und des
GEG ist es, bis zum Jahr 2045 in Deutschland
Klimaneutralitat zu erreichen.

Umweltausschussbeschluss v. 23.01.2013:

In Bebauungsplanverfahren oder anderen
stadtebaulichen Vorhaben sind grundsatzlich
Energiekonzepte zu erstellen mit dem Ziel,
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eine CO2-neutrale Energieversorgung fiir den
Neubau zu erreichen.

Gemeinsamer Beschluss des Stadtplanungs-
und Umweltausschusses vom 26.06.2014:
Das Stadtklimagutachten stellt eine Grund-
lage fur alle weiteren Planungen der Stadt
Nulrnberg dar und ist bei anstehenden Pla-
nungsvorhaben zu berucksichtigen. Mit dem
Stadtklimagutachten liegt eine aktuelle
Datengrundlage und Analyse der klimadkolo-
gischen Funktionen fir das Nurnberger Stadt-
klima vor. Wichtige Ergebnisse und Empfeh-
lungen fir die weitere stadtebauliche Entwick-
lung werden in einer Klimafunktions- und
einer Planungshinweiskarte dargestellt.

Stadtratsbeschluss vom 23.07.2014:

Der malnahmenbezogene Klimafahrplan
2010-2050 umfasst die Bereiche Klimaschutz
und Anpassung an den Klimawandel. Zur An-
passung an den Klimawandel werden die vor-
geschlagenen MalRnahmen sukzessive er-
ganzt und aktualisiert. Im Kontext mit den
Zielvorgaben des Masterplans Freiraum und
des gesamtstadtischen Stadtklimagutachtens
werden Umsetzungsstrategien entwickelt.

Stadtratsbeschluss vom 24.07.2019:

Die Verwaltung wird u.a. beauftragt, im
Rahmen ihrer Mdglichkeiten den Ausbau der
Fernwarme in NUrnberg aktiv zu unterstitzen
(Punkt i), sowie alle Mdglichkeiten fiir CO2-
neutrale Warmeversorgungen bei Neubauten
und Neubaugebieten auszuschopfen und
beim Verkauf von Grundsticken der Stadt
Nurnberg im Vorfeld Studien hinsichtlich mog-
licher CO2-Neutralitat erstellen zu lassen und
dem Stadtrat zur Entscheidung vorzulegen
(Punkt j).

Beschluss des Stadtplanungsausschusses
vom 22.07.2021: Der sog. ,Klima-Baukasten®
fiir die Nurnberger Bauleitplanung soll zur An-
wendung kommen; konkrete Zielsetzungen
fur Klimaschutz und Klimaanpassung sollen
als verbindliche Vorgabe einzelfallbezogen zu
Beginn eines Bauleitplanverfahrens be-
schlossen werden (,Eckdatenbeschluss®).

Stadtratsbeschluss vom 18.05.2022:

Als Treibhausgasminderungsziel bis zum
Jahr 2030 wird ein Wert von - 65% festgelegt
(Basisjahr: 1990); die Klimaneutralitdt der
Gesamtstadt soll bis spatestens zum Jahr
2040 erreicht werden (Punkt b).

Umweltausschussbeschluss v. 27.07.2022:
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Infolge der zunehmenden Hitzebelastungen insb. die gesundheitlichen Folgen extremer
hat die Stadt Nirnberg einen Hitzeaktions- Hitzesituationen abgemildert wer
plan erarbeitet und dessen Umsetzung be-
schlossen. Mit konkreten MalRnahmen sollen
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Planungsgrundlagen:
* Grundriss EG vom 25.02.2025

- = 5
LEGENDE
— Bearbeitungsgrenze | — Grenze Tiefgarage
—O0—— Unterirdische Leitungen - Regenriickhaltebecken
\7) Baum Planung (1.1 Einzelbadume, Baumgruppen) Wertfaktor 0,8
| ] 2.4 Heimische Gebiische und Hecken Wertfaktor 0,6
[ 5.3 Spielplatz Nord / Spielplatz auBerhalb TG Wertfaktor 0,3
[ 5.3 Spielplitze TG Wertfaktor 0,3
] 5.3 Garten / Vorplatz auRer TG Wertfaktor 0,3
[ ] 5.3 Strukturarme begriinte TG-Decke Wertfaktor 0,3
[ 5.3 Strukturarme Griinanlagen Wertfaktor 0,3
- 5.4 Extensivrasen, Wiesen im besiedelten Bereich Wertfaktor 0,4
[ ] 5.6 Extensives Begleitgriin Wertfaktor 0,3
- 5.7 Intensives Begleitgriin Wertfaktor 0,2
[ 7.1 Dachbegriinung extensiv Wertfaktor 0,4
[ aae] 7.2 Dachgérten Dachbegriinung intensiv Wertfaktor 0,4
- 7.5 Durchlassige Belage (Rasengittersteine) Wertfaktor 0,1
7.6 Versiegelte Flachen Fahrbahn/Gehweg Wertfaktor 0
] 7.6 Terrassen Wertfaktor 0
[ 7.6 Gebéude Wertfaktor 0
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Unterschrift Bauherr / Datum
Bauvorhaben:
BV Worzeldorf
An der Radrunde
90445 Worzeldorf
Bauherr:
Instone Real Estate
Development GmbH
Marienbergstralle 94
90411 Nirnberg
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