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Freianlagen - Neuordnung und Aufwertung

Die vorgefundene freirdumliche Situation zwischen den Zeilen zeichnet eine geringe Akzeptanz und Nutzung ab,
weist jedoch auch einige Potentiale auf, die durch verschiedene Interventionen eine Neuordnung sowie eine
Aufwertung der Aufenthaltsqualitdt und Nutzbarkeit der Flache erlauben. Dabei wird auf die unterschiedlichen
Bewohner und Generationen eingegangen.

Zur ZollhausstralBe hin werden die Hofe mit einer Schutzwand begrenzt und vom StraBenldrm abgeschirmt.
Diese weicht Bestandsbdaumen aus, integriert das Mullhauschen und wird hofseitig begriint. Am Gensfelderweg
erfahren die vorhandenen Gargagengebaude eine Umnutzung. Zwischen den beiden Begrenzungen spannen
sich griine Hofe auf. Neben Gemeinschaftsterrassen und Spielbereichen werden Rasenflachen zur individuellen
Aneignung angeboten. Vereinzelt sind weitere Bdume an geeigneter Stelle eingestreut, um ausreichend
natlrliche Verschattung und eine angenehme Atmosphare zu generieren. Entlang der Siidfassaden erstrecken
sich ,Biodiversitatsbander” in geschwungener Form - intensiv artenreich bepflanzte Zonen, die in Kombination
mit Higeln einen Filter zu den angrenzenden Loggien der unteren GeschoBBe bilden. Zudem sind in ihren
Ausbuchtungen Mulden einbettet, die bei trockener Witterung als Relax-Zonen mit Liegen bestlickt sind. Bei
Starkregen kann sich hier Wasser einstauen, versickern und verdunsten, genauso wie in den stdwestlichen
Retentionsmulden.

Die ErschlieBungswege entlang der Nordfassaden bleiben in ihrer Lage erhalten, werden jedoch durch einen
Belag mit Fugenanteil ersetzt. Der Belag geht zur Rasenflache hin in ein Rasenfugenpflaster Uber, sodass der
Versiegelungsanteil im Hof auf das erforderliche Minimum reduziert wird. Die Griinflachen werden artenreich
und standortgerecht bepflanzt. Die Fassaden der Treppenhduser werden begriint und so in ihrer Vertikalitat
untermalt. Entlang der Wege finden sich ausreichend Fahrradstéander.

Neben den griinen Hofen spielen auch die Dachflachen der Gebaude eine wichtige Rolle fir die Retention. Die
Garagen und Millhauschen erhalten ausladende Dacher in Leichtbauweise mit extensiver Begriinung. Sie tragen
zur S6kologischen Aufwertung des Quartiers bei und bieten den Bewohnern der oberen GeschoBe einen
schonen Anblick als ,fliinfte Fassade”. Die Dacher der Aufstockungen werden ebenfalls begrint und als
Retentionsdicher ausgebildet. Sie kdnnen Regenwasser in Gianze zuriickhalten. Der Uberschuss wird
zeitverzogert abgeleitet und in die Mulden im Biodiversitatsband eingespeist. Dort ist es fir Pflanzen verfigbar,
wird Uber die Biomasse verdunstet und kann versickern. Ein Teil des Dachwassers wird in Zisternen gespeichert
und steht somit zur Bewasserung des Gartens in Trockenperioden zur Verfligung.

Auch die Dacher der beiden Parkhauser werden in das grine Bild des Quartiers eingebettet. Gleichzeitig sind
sie aber auch fir gemeinschaftliche Nutzungen vorgesehen.

Auf dem nordlichen Parkdeck werden kinftig neben einem Saum aus artenreicher, retentionsfahiger
Dachbegriinung auch Flachen zum Gartnern etabliert. Das Angebot wird erganzt durch ein kleines Gewachshaus
und Arbeitstische unter einer schattenspendenden Pergola. Uberschiissiges Dachwasser wird in einer Zisterne
gespeichert und zum Bewassern der GemUsegarten genutzt.

Das 0stliche Dach bietet mit einem Streetballfeld Raum fir sportliche Betatigung und ladt unter einer
schattenspendenden Pergola zum Verweilen und Pausieren ein. Auch hier wird die Nutzung in ein breites und
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artenreiches Vegetationsband eingebettet.
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Zugang Wohnhof

Neues Treppenhaus zur ErschlieBung

der 5+6 Ebene, Adressbildung und
nachbarschaftliche Begegnungen

Ansicht von Suden

Uber Variationen und Kombinationen
vorgefertigter Grundmodule

werden unterschiedliche
Wohnungstypologien

erzeugt.
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Schallschutzwand begriint

2 - Zimmerwohnung / 54 gm
11 x

3 - Zimmerwohnung /79 gm
2 x

4 - Zimmerwohnung / 89 gm
4 x

Wohnungstypologie und Anordnung Module
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Gensfelderweg

Eingang Ebene 1-6 Eingang Ebene 1-4 Eingang Ebene 1-4 Eingang Ebene 5+6 Larmschutzwand begriint ZollhausstraBe

Ansicht von Norden

Dach:
Biodiversitatsdach

als Retentionsdach,
Substratschicht,
Retentionsbox,
Bautenschutzmatte,
Abdichtung,
Warmedammung 25 cm,
Dampfsperre

Brettsperrholzdecke 140 mm

Fassadenbekleidung:
Holzwechselfalzschalung

WeiBtanne mit Hinterliftung

vorpatiniert mit farbiger
Lasur und UV Schutz.
Jede Gebaudezeile mit
unterschiedlichen

identitatsstiftenden Farbton

Wandaufbau Modul:
Warmedammung
Holzweichfaser,
Brettsperrholz 100mm
StoBe verklebt als
Dampfbremse

ModulstoB3
Wohnungstrennwand:
Brettsperrholz 100 mm,
Gipskarton, Dammung,
Luftschicht, Démmung,
Gipskarton, Brettsperrholz
100mm

Fenster:
Holzfensterelement mit
3-Scheiben-
Warmeschutzverglasung,
Prallscheibe als
Schallschutz,
Sonnenschutz Raffstore
oder Textilscreen

Fussboden:
Holzlamellenparkett od.
Linoeumbelag
Spanplatte 2-lagig,
Trittschalldammung,
Splittschittung,
Brettsperrholz 140 mm

Tragerlage fiir
Raummodule:

HEB 240 mit Durch-
fihrung TGA- Leitung
in Hohlboden,
Vergussmortel im
Auflagerbereich

<
NHMV

Addition der vorgefertigten Module

Material, Energie und Statik - Low Tech und klimaangepasstes Bauen

61

Das Erscheinungsbild des neuen Baukdrpers ist gepragt durch eine

schlichte und klare Formensprache.

Die zweistockige Aufstockung erfolgt in Holz-Modulbauweise. Dadurch

14

werden die Zusatzbelastungen auf den Bestand gering gehalten. Lediglich

der als nicht brennbaren,

i feuerbestandigen Betonfertigteilen hergestellt. Die Balkone werden als

Laubengang wird Rettungsweg aus

n leichte Holzkonstruktion vorgestellt (ohne Anforderungen an den

Brandschutz). Auf der Decke des
lastverteilende Stahltragerlage vorgesehen. Die Lasten der Module werden

obersten Bestandes wird eine

Belebte, individuell
bestimmte Fassade auf die tragenden Wande des Bestandes Ubertragen. Durch die leichte
Konstruktion werden Erhoéhungen der Bodenpressungen und zusatzlich
auftretende Setzungen reduziert. Die Aussteifung der Holzbaumodule
erfolgt UGber Decken- und Wandscheiben Brettsperrholz. Die
< Bestandsgeschosse sind in Schottenbauweise ausgefiihrt, sodass Horizontal-
R \\ und Vertikallasten durch die Wandscheiben bis

] abgetragen werden kénnen. Der Anbau mit Aufzug und zusétzlicher Treppe

durch vorgestellte
Terrassen, ‘\ \
Sonnenschutz und

2,55

.. aus
Begrinung

in die Fundamente

ist in Massivbauweise geplant und durch den Aufzugsschacht und eine
| Wandscheibe ausgesteift.

Die neuen Wohneinheiten sind Uber die Geschosse hinweg modular

angeordnet. Steigschachte laufen in einem Zuge durch das ganze Gebaude.
Aufgrund der Maoglichkeit Vorfertigung sind die

Wohnung | |
o 15098

einer maximalen

T i Raummodule wirtschaftlich umsetzbar. Die Bauzeit vor Ort wird minimiert.

T

Die Beeintrachtigung der Bewohner des Bestandes wird auf ein ertragliches
Mal reduziert.

: | Die Betonelemente werden als Fertigteile in Recycling-Beton (RC- oder
R-Beton) oder ,Umweltbeton” erstellt. Serielle Ausbauelemente sorgen fur
H = eine 6konomische Umsetzung.
Ne = i g ¥ | | Die AuBenhille erhalt ein Kleid aus vorpatinierter, vertikaler
11 . | Léarchenholzschalung. Dabei wird jeder Wohnzeile ein individueller,
r | identitatstiftender Farbton zugewiesen.

2 | Der Fensterflachenanteil wird optimiert. AuBenliegende Sonnenschutzrollos
: T | aus Mikrogewebe schiitzen vor Uberhitzung im Sommer. Prallscheiben an
oy, e 1 zugewiesenen  Offnungsfligeln  der  Fenster und  transparente
5 L Schiebeelemente an den Loggien sorgen fiir den notwendigen Schallschutz

oM s Ty g bzw. schiitzen vor Verkehrslarm.
\ i - Geléander, Brustungen und Rankgeriste sind in verzinktem Flachstahl

) | vorgesehen.
\ | Brandschutzplanung
Qf [1O

= 1D | Aus der zweistockigen Aufstockung resultiert die Einstufung in
I i [a 7 VY7 | Gebaudeklasse 5. Bei Gebaudeklasse 5 missen tragende und aussteifende
Wohnung | Nl il ' Bauteile feuerbestéandig ausgefiihrt werden. Die Bestandsgeschosse sind in
2 love = i e il e i Massivbauweise errichtet. Falls der Bestand diese Anforderung nicht erfullt,
| B muss im Brandschutz eine entsprechende Abweichung formuliert werden.

Die tragenden und aussteifenden Bauteile der Aufstockung sollen in

a0 OO0 Holz-Modulbauweise errichtet werden. Die brandschutztechnische
OKRD Bestand+12.35 - Ausbildung muss entsprechend der Muster-Holzbaurichtlinie erfolgen. Es

sind entsprechende feuerbestdandige Beplankungen zu planen. Fiur die
ErschlieBung der neuen Geschosse wird ein Bestandstreppenraum nach
oben verlangert und eine neue zusatzliche AuBentreppe mit Aufzug
Die beiden Treppenraume sind Uber einen Laubengang
sind. Die
Feuerwehrzufahrten zu den Innenhéfen werden aufgrund der angedachten

angebaut.

verbunden, sodass zwei bauliche Rettungswege nutzbar

Schutzwéande von der ZollhausstraBe auf die Seite des Gensfelderweges
verlegt.

Energiekonzept

Ein niedriger Energiebedarf ist Ziel der Planung. Die technische Ausstattung von
Bestand und Aufstockung setzt auf Low-Tech. Die bestehende und bereits erneuerte
Gasheizung wird fir die Spitzenlasten und Warmeversorgung herangezogen. Das
Konzept wird nachhaltig ergénzt mit einer Luft-Wasser-Warmepumpe, die fir die
beiden neuen Geschosse ausgelegt ist und in der obersten Geschossebene platziert
wird. Die Luft-Wasser-Warmepumpe und die restlichen technischen Anlagen werden
Uber Photovoltaikelemente auf den Dachflachen versorgt.

Die Warme- und Trinkwasserverteilung in den Wohnungen der Aufstockung erfolgt
Uber Wohnungsstationen, dezentrale kompakte Energiezentralen.
Fassadenbegrinung und Bepflanzungen am und um das Gebaude herum erhéhen
den Kihleffekt und das psychische Wohlbefinden der Bewohner. Die Dachflachen
und Pergola-Flachen kénnen optional mit Solaranlagen bestlickt werden.

Quartiersgarage M1:250

Die neuen Parkdecks haben zwei Geschosse, dabei liegt die untere Parkebene ein =
halbes Geschoss unterhalb der Oberkante des Erdreiches. Die obere Parkebene hat
ein begrintes Dach mit urban gardening. Die ErschlieBung der beiden Ebenen — =
erfolgt Gber Halbrampen auBerhalb des Gebaudes. Diese Form der Organisation
ermoglicht eine dkonomische Anordnung der Stellplatze und damit eine gute

********************************************************************
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Querschnitt

Ausnutzung der zur Verfigung stehenden Flache.

Der

vorgesehenen Stellplatzen gut erfillt werden. Es sind sowohl| Ladestationen fir [}
Elektroautos, als auch Lademdoglichkeiten fir E-Bikes vorhanden, die sich an einem
zentralen E-Mobilitatspunkt konzentrieren.

Die Fassade ist von einer umlaufenden Wandbegrinung bekleidet, um das Gebaude 140 = o AR | -
otisch in den Freiraum zu integrieren.

Stellplatzbedarf von 85 Platzen kann mit einer Anzahl von insgesamt 84
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Neuer Wohnraum auf alten Flachen

Das bestehende Quartier entlang des Gensfelderwegs soll im Sinne des Modellvorhabens ,Weiternutzen. Weiterentwickeln.
Weiterbauen” klimagerecht modernisiert und nachverdichtet werden. Ziel der Planung ist eine zukunftsfahige Entwicklung

Retentionsdach

des Bestandes durch Aufstockung des Geb&udes und Neugestaltung der Freiflachen, sowie die Erarbeitung eines
nachhaltigen Mobilitatskonzepts.
Das okologische Potential durch Aufstockungen ist vor allem im Bereich der Vermeidung von Flachenverbrauch an

Bodenflache sehr bedeutsam. Im Vergleich zu Neubauvorhaben wird fir Aufstockungen kaum neue Siedlungs- und R,
(StB- Fertigteile)

Verkehrsflache in Anspruch genommen, da vorwiegend auf bestehende Infrastruktur zurlickgegriffen werden kann. Ein
zentraler 6konomischer Vorteil der Aufstockung gegenliber dem Neubau liegt in der Einsparung der Grundstlickskosten.

Durch Aufstockungen kdnnen dariber hinaus neue individuelle Wohnqualitdten geschaffen werden, die zu einer
Weiterentwicklung des Gesamtgebaudes und des Quartiers flihren. Dies erhoht neben der qualitatsvollen architektonischen
und stadtebaulichen Aufwertung die Attraktivitat des Quartiers und die langfristige Vermarktbarkeit. Durch die neue
Mieterschaft verbessert sich zudem die soziale Durchmischung.

Vorgefertigte Raummodule

e e L S e e o

aus Brettsperrholz

Fenster mit Prallscheiben

Stadtebau - vorhandene Potentiale nutzen und ausbauen fur Schallschutz

Stadtebaulich werden die 4 Zeilen um zwei Geschosse erhoht. Das angedachte Volumen respektiert dabei den Duktus des Vorgefertigte Terrassenmodule

Bestandes, setzt statt maximaler Ausnutzung auf eine angemessene Mafstéablichkeit mit Rickspriingen am Gensfelderweg aus Brettsperrholz

und den Sldseiten. Der vorhandene Versatz in der Gebaudeflucht wird weiterentwickelt und in die Hohenstaffelung Adressbildung mit neuer

ErschlieBung als vertikaler
Grinraum

aufgenommen. Dadurch entstehen neue Kopfstlicke zur ZollhausstraBe. Sie dienen als Adresse und bilden mit den
Bestand

integrierten Aufzigen die neuen barrierefreien Eingangs- und ErschlieBungsbereiche fiir die Dachaufbauten.

Die Hofbereiche werden freiraumplanerisch aufgewertet. Ein ca. 4m hohes Wandelement maandriert entlang der
ZollhausstraBBe, schlieBBt die Hofe optisch zum hektischen Treiben an der groBen Allee ab.

Die bestehenden Garagen werden zu Treffpunkten, zu Gemeinschaftsraumen, zu Ateliers und Fahrradwerkstatten aktiviert
bzw. umgebaut. Sie erhalten begriinte ausladende Déacher - ein flieBender Ubergang zwischen Innen und AuBen. Die

Fassaden der Gebaudezeilen
mit unterschiedlichen
identitatsstiftenden Farbton

integrierten, Gberdachten Fahrradstellplatze werden mit Ladestationen ausgestattet.

Die notwendigen Stellplatze der Dachaufstockungen und aufgelassenen Garagenparker werden auf den beiden zusatzlichen
Teilgrundstiicken gebindelt. Dafiir werden zweigeschossige, in den Boden versenkte Parkgaragen als ,Energieinseln” . e .
Adress- und Identitatsbildung

entwickelt. Die obersten Ebenen erhalten gemeinschaftliche Spiel- und Pflanzflachen. Fotovoltaikanlagen erganzen den
Energiebedarf der kleinen ,mobility hubs” mit entsprechenden E-Lademdglichkeiten.
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Gebaudekonzept - nachhaltig erneuern und erweitern

Exemplarisch wurde anhand einer Gebaudezeile ein detailliertes Modernisierungs- und Aufstockungskonzept erarbeitet,
welches Ubertragbare Losungen fir alle 4 Zeilen des Gebaudebestandes aufzeigen soll:

Aufstockung

Die vertikale ErschlieBung der neuen Dachaufbauten erfolgt einerseits tber das neue Kopfstiick an der Zollhausstral3e,
alternativ Uber das letzte Bestandstreppenhaus am Gensfelderweg, welches in die neuen Geschosse erweitert wird. Ein
Aufzug am Kopfstliick gewahrleistet die Barrierefreiheit. Die beiden Treppenhduser garantieren die fluchtwegtechnische
ErschlieBung der oberen beiden Geschosse, die als Laubengangtypen entwickelt werden. Alle anderen
Bestandstreppenhauser bleiben unangetastet. Durch die Aufstockung erfolgt eine Einordnung in die Gebaudeklasse 5.

Die Wohnungen bestehen aus Raummodulen, die in der ersten Aufstockungsebene 6, in der zweiten Aufstockungsebene 5

Terrassen mit Retentionsdach und Photovoltaik Wohneinheiten bilden. Der Wohnungsmix entspricht den gewiinschten Vorgaben und setzt sich aus 2- bis

;Z;:g:jiguu nd 3922 e e g 4-Zimmer-Wohnungen zusammen. Das bauliche Grundsystem lasst bei Bedarf eine Veranderung des Wohnungsmixes zu.
. H e ™ . ] — } Vorgefertigte D@ WohnungsgroBér.w orlentleren'smh an den Fordervorgaben und ?lnd' barrlerefre'l kon2|p|ert. Sie kénnen sowohl von
R (9O oG bV +15.93 L Raummodule Singles, jungen Familien oder Senioren bewohnt werden, Grundlage fiir eine generationengemischte Nachbarschaft. Jede
g;(*:,» = aus Bretsperrholz Wohnung erhalt einen vorgelagerten Balkon oder eine Loggia zur Sldseite, teilweise auch angegliederte Pflanzflachen zum
W}WM 4@(3 Eae ﬁ?ﬁ f%féi;‘;mer rL:ithe;gZ:t?gte” Gartnern oder als griiner Klimateppich. Am Kopfstlick des offen gedeckten Laubengangs sind direkt und geschossweise die
L3k Ejzt‘;”sdj._'ﬁ' 2 - Abstellrdaume den Wohnungen zugeordnet, erganzt um Stellflaichen fir Rollatoren und Kinderwagen. Die
] ErschlieBungswege ermoglichen Kommunikation und Interaktion mit den Nachbarn.
G +9.60 [ Die Dachebenen werden okologisch aktiviert. Der Bereich dient als Retentionsflache und dem Klimaangepassten Bauen.
e o — Hier entstehen Pflanzflachen und offene Pergola-Strukturen.
.OG +6.85 [
i o — Bestand
1.0G 410 [ Die Bestandswohnungen werden im Inneren nicht verédndert. Nur die Loggien werden mit Balkonansatzen im Hofbereich
: (i — vergroBert bzw. barrierefrei umgebaut. Fenster erhalten zum Schallschutz Prallscheiben an ausgewahlten Offnungsfliigeln
a +135 I . und Schiebeelemente an den Loggien Der Eingriff kann minimal-invasiv im bewohnten Zustand erfolgen. Die aktuellen
‘ RS EMQ@D (HIEE e I T [ 1 T ] +0.00 ﬂ Mieter werden durch die BaumaBnahme und den hohen Vorfertigungsgrad der Bauteile so gering wie maoglich
beeintrachtigt bzw. belastet.
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