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Beschlussvorlage

H/008/2026

Beratung Datum Behandlung Ziel

Bau- und Vergabeausschuss 18.06.2026  offentlich Beschluss
Betreff:

Saarbriickener StralRe 26, Generalsanierung und Erweiterung des Kindergartens
hier: Objektplan

Anlagen:
Entscheidungsvorlage

Lageplan

Plane OPL

Plan Freianlagen

Kostendatenblatt

Folgekosten

Nachhaltigkeits-Check Teil Neubau
Nachhaltigkeits-Check Teil Sanierung

Sachverhalt (kurz):

Der Kindergarten Saarbrickener Stralle 26 soll generalsaniert und erweitert
werden. Ziel der Planung ist die Umsetzung des genehmigten Raumprogramms,
die Schaffung sinnvoller Raumbezige und die Erfullung der Anforderungen an
Energieeffizienz, Wirtschaftlichkeit und Nachhaltigkeit. Hierfiir wird der Bestand
saniert und durch einen Anbau erganzt.

Die MalRnahme beinhaltet zudem die Neugestaltung der Freianlagen. Der vorhandene
Baumbestand kann vollstandig erhalten bleiben. Wahrend der Bauzeit dient ein
vorhandenes Gebaude in der Ingolstadter StralRe als Interimsunterbringung fur die 50
Kindergartenkinder.

Die voraussichtlichen Gesamtkosten belaufen sich gemal Kostenberechnung inklusive
Bauverwaltungskosten (BVK) auf 4.454.417,94 Euro brutto. Die Mallhahme wird
gefordert durch FAG-Mittel des Freistaats Bayern (Hochbauférderung nach Art. 10 des
Bayerischen Finanzausgleichsgesetztes) und Kf\W-BEG Mittel (Kf\W=Kreditanstalt fur
Wiederaufbau; BEG= Bundesforderung fur effiziente Gebaude). Es ist in Summe mit
circa 1.488.000 Euro brutto Zuwendung zu rechnen.

Am 22.10.2025 wurde im Altestenrat und Finanzausschuss der Projekt-Freeze
beschlossen. Im MIP wird die Mallnahme unter Nummer 1271 gefihrt.
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Stadt Nirnberg Beschlussvorlage H/008/2026

1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéaftsbereich:

(— weiter bei 2.)

[l Nein (— weiter bei 2.)

X Ja
[] Kosten noch nicht bekannt
[X] Kosten bekannt

Gesamtkosten 4.454.418 € | Folgekosten 47.503 € pro Jahr

X dauerhaft [ ] nur fiir einen begrenzten Zeitraum

davon investiv 4.454.418 € | davon Sachkosten 11.558 € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten 35.945 € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfiigung?
(mit Ref. I/ll / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

= Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
[l Nein (— weiter bei 3.)
X Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans
[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prufung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

X Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt
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Stadt Nirnberg

Beschlussvorlage H/008/2026

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

(] Ja
XI Nein

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

[ ] Nein
X Ja

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

Bei der Planung und Umsetzung werden die Belange der Diversity-Relevanz
bertcksichtigt

4. Abstimmung mit weiteren Geschiftsbereichen / Dienststellen:

|:| RA und DiP (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)

[
[
[
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Stadt Nirnberg Beschlussvorlage H/008/2026

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Vergabeausschuss genehmigt den Objektplan fur die MalRnahme ,Saarbrickener
Stralde 26, Generalsanierung und Erweiterung des Kindergartens®.

Nach der vorliegenden Kostenberechnung betragen die voraussichtlichen Gesamtkosten
4.454.417,94 Euro brutto.
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Beilage

Betreff: Saarbriickener StraBe 26, Generalsanierung und Erweiterung des
Kindergartens
hier: Objektplan

Entscheidungsvorlage:

1. Ausgangssituation und Planungsanlass

Ausgangssituation

Der 2-gruppige Kindergarten Saarbriickener Stralle 26 ist in zwei Bauabschnitten
entstanden, der altere, dstliche Bauteil mit Teilunterkellerung stammt aus den 1950er
Jahren und wurde in den 1980er Jahren saniert und erweitert.

Planungsanlass

Im derzeitigen Gebaude fehlen sowohl padagogische Hauptnutzflachen als auch
weitere Flachen im Umfang von circa 100 Quadratmeter (circa 70 Quadratmeter
zuwendungsfahige Flachen, circa 30 Quadratmeter sonstige Flachen). Der
energetische Zustand des Gebaudes entspricht der Bauzeit der 50er beziehungsweise
80er Jahre mit entsprechend hohem Energiebedarf. Die gesamte technische
Gebaudeausstattung ist verbraucht und nicht erhaltenswert.

2. Planung und Baubeschreibung

Grundstuck und ErschlieRung

Das Grundstlick befindet sich im Stadtteil Gartenstadt, FI.Nr. 683 Gemarkung
Gibitzenhof. Das Gebaude befindet sich im ruckwartigen Bereich des
Schulgrundstiicks der Georg-Holzbauer-Schule und in direkter Nachbarschaft zum
denkmalgeschuitzten Altbau der Schulanlage.

Die bestehende ErschlieBung von der Saarbriickener Stral’e aus bleibt erhalten.

Planungskonzept

Ziel der Planung ist die Umsetzung des Raumprogramms im Bestand und in Anbauten,
die Schaffung sinnvoller Raumbezige und die Erfullung der Anforderungen an
Energieeffizienz, Wirtschaftlichkeit und Nachhaltigkeit.

Das bestehende Gebaude besteht aus drei Bauteilen mit Satteldachern in
Massivbauweise und ziegelgedeckten Holzdachstihlen (Bauteile 1-3) und einem
dazwischenliegenden Flachdachbauteil in Massivbauweise. Der Flachdachteil wird
abgebrochen und in erweiterter Form als Holzbau (Bauteil 4) zwischen die
Bestandsbaukorper gestellt.

Funktional erhalt das Gebaudeensemble aus Bestands- und Erweiterungsbau eine
umfassende Neustrukturierung. Der Eingangsbereich mit Garderobe und
Elternwartebereich Ubernimmt Hauptorientierung und -verteilung im Gebadude. Im
westlichen Bereich wird der Speise- und Kiichenbereich verortet und bildet eine eigene
Einheit mit direktem Zugang zum westlichen Freiraum. Sudlich angrenzend sind die
padagogischen Funktionsflachen im Erweiterungsbau untereinander verbunden und
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verfugen Uber einen aufgeweiteten vorgelagerten Flurbereich mit Zugang zur
sudlichen Freiflache

Tragwerk und Baukonstruktion

Die Bauteile 1-3 werden umfassend saniert, der bestehende Flachdachbau wird
abgebrochen und in erweiterter Form neu errichtet (Bauteil 4). Bauteil 4 ist als
vorgefertigte Holzkonstruktion mit Flachdach konzipiert.

Die bestehenden Bauteile (Wande, Dacher, Béden) werden energetisch ertlichtigt, der
Innenausbau wird erneuert und entsprechend der nutzungsspezifischen sowie raum-
und bauakustischen Anforderungen vorgesehen. Die Auflenwande erhalten ein
Warmedammverbundsystem, mineralisch, verputzt, die Ziegeldeckung der
Satteldacher wird beibehalten, Teilbereiche der Dachflachen werden mit einer InDach-
PV-Anlage ausgestattet.

Der eingefugte Erweiterungsbau wird als Brettsperrholzkonstruktion mit extensiv
begrintem Flachdach geplant. Zur flexiblen Anpassung der Raumstruktur werden
hierbei die tragenden Wandkonstruktionen auf das notwendige Mal} reduziert. Die
Aulenwand erhalt eine hinterluftete Holzfassade.

Technische Gebaudeausstattung

Alle Installationen und betriebstechnischen Anlagen werden erneuert.

Die Beheizung des Gebaudes erfolgt Uber eine Luft-Wasser-Warmepumpe.

Fur die Erneuerung der Sanitar- und Elektroinstallation gelten die aktuellen Standards.
Die Raumlufttechnik ist entsprechend des Standards ,Einfaches Bauen“ konzipiert.
Der personenbezogene Luftwechsel erfolgt Gber freie Luftung. Der gebaudebezogene
Luftwechsel (Feuchtereduzierung) erfolgt Uber Fassadenlifter.

Fir innenliegende Rdume und Raume ohne entsprechend grol3e Fassadenflachen flr
den Einbau von Fassadenluftern (Mehrzweckraum), erfolgt die Luftung Uber ein
Laftungsgerat (KWL-Gerat - kontrollierte Wohnraumliftung).

Der sommerliche Warmeschutz erfolgt tiber Offnungsfliigel zur Nachtauskiihlung.

Freiflachen

Die Flache o6stlich des Gebaudes soll weiterhin als ,Hauptspielflache® fir aktives Spiel
genutzt werden. Die vorhandene Sandspielflache wird erhalten und saniert.
Holzpodeste sollen den Sandaustrag in angrenzende Flachen verhindern. Eine
Aufwertung der Flache erfolgt durch ein zusatzliches Spielgerat (Schaukel) und eine
Fahrbahn fur Kinderfahrzeuge.

Die Flache westlich des Gebaudes soll als ruhigerer Bereich genutzt werden. Der an
die Kiche angrenzende Bereich erhalt Hochbeete fur Krauter und Gemdise. Ein
vorhandenes Spielgerat wird umgesetzt. Die Flache hinter der Turnhalle soll als nicht
gestalteter ,wilder” Bereich genutzt werden.

Vorhandene Baume und grofde Straucher bleiben weitestgehend erhalten.

3. Energieeffizienz und Nachhaltigkeit

Energieeffizienz

Sowohl fir die Sanierung des Bestandes als auch fir den neuen Zwischenbau mit
Erweiterung wird der Standard ,Effizienzgebaude 40“ erreicht.

Zwei Drittel des Ertrags der In-Dach-PV-Module kann in der KITA verbraucht werden,
circa ein Drittel im benachbarten Schulgebaude.
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Nachhaltigkeit

FUr beide Gebaudeteile (Bestand und Neubau) werden die Auswirkungen auf den
Klimawandel als gering eingestuft. Insbesondere durch die Wiederverwendung von
grolRen Teilen des Bestandsgebaudes wird graue Energie erhalten, was aus
Nachhaltigkeitsaspekten positiv zu bewerten ist.

4. Kosten

Die Gesamtkosten der Malinahme betragen laut Kostenberechnung vom 20.11.2025
4.454.417,91 Euro brutto inklusive der Bauverwaltungskosten.

|Kostengruppe IBezeichnung IKosten I
KG 100 Grundstick -  EUR
KG 200 Vorbereitende MalRhahmen 151.926,73 EUR
KG 300 Bauwerk - Baukonstruktion 1.517.510,75 EUR
KG 400 Bauwerk - Technische Anlagen 604.896,84 EUR
KG 500 AuBenanlagen und Freiflachen 283.417,60 EUR
KG 600 Ausstattung und Kunstwerke 111.980,17 EUR
KG 700 Baunebenkosten ohne BVK 818.487,39 EUR

Sonstiges - EUR
Zwischensumme 3.176.981,19 EUR
Mehrwertsteuer 19% 603.626,43 EUR
Aufrundung - EUR
Gesamtkosten brutto ohne BVK 4.150.981,19 EUR
|Bauverwaltungskosten (BVK) | 303.436,72 EUR |
[Gesamtkosten brutto mit BVK | 4.454.417,91 EUR |

Die erhohten Personalkosten resultieren aus der Erweiterung der Einrichtung nach
der Sanierung. Diese werden im laufenden Stellenschaffungsverfahren anhand der
gesamten Bedarfsplanung wie jedes Jahr mit DIP ins Verfahren eingespeist.

Die Folgekosten fur Unterhalt und Bewirtschaftung betragen ca. 47.503,00 Euro/Jahr.

5. Finanzierung/Fordermittel

Die MalRnahme ist im MIP unter der Nummer 1271 eingestellt.

Die Malinahme ist als EinzelmalRnahme nach dem Bayerischen Finanzausgleichs-
gesetz (BayFAG) forderfahig. Es werden Zuweisungen in HoOhe von circa
1.270.793 Euro erwartet.

FUr das Gebaude wird eine energetische Forderung der Kreditanstalt fir Wiederaufbau
(KFW) in Anspruch genommen - flr den Sanierungsteil wird zum jetzigen
Planungsstand ein Effizienzgebdude 40 + WPB-Bonus (WPB=Worst Performing
Building) erzielt werden, mit einer maximalen Zuschusshéhe von 217.000 Euro.

6. Zeitliche Umsetzung
Der aktuelle Terminplan sieht folgende Eckdaten vor:
- 09/2026: Baubeginn

- 07/2028: Baufertigstellung
- 11/2028: Ubergabe an Nutzer
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assadenrinnen un
@ hostrafroste (iasche 0/10) E Baum absterbend; Fallung empfohlen;

Anschluss an Sickerpackung
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Vollzug der Baurichtlinien der Stadt Niirnberg (BRL)
hier: Objektplan, Planungs- und Kostendaten nach DIN 276/277 (Nr. 3.2.5 (2) BRL)
O BIC-Phase 2 — Projektkonkretisierung
[ BIC-Phase 3 — Planung LPH 2
BIC-Phase 3 — Planung LPH 3 zum Prejekt-Freeze Objektplan
[0 Nachtragsobjektplan

Nach Prufung Rpr reduzierte Kosten gegentiiber der Kostenberechnung Baufachliches Gutachten nach der LP3 in "blau”

Bezeichnung des Vorhabens (Anschrift, Objektname, Projektname): MIP; MIP Nr.: B: f energetischer Standard:
Saarbriickener Str. 26 MIP 2026-2029, Nr. 1271  |MwSt-Satz: [ Neubau [0 Altbau: Teilsanierung [ KlimaPlus [ GeG
Generalsanierung und Erweiterung des Kindergartens 19% Erweiterung Altbau: Generalsanierung KlimaNeutral [ kein Standard eingehalten
1. Kostendaten
in EUR in EUR %-Anteil an %-Anteil an Kostenanteil in %
KG 300+400 KG 300 e osto Kostenanteil in % der
KG 400 n
KG 100 Grundstiick 0.0% Gesamthaukosten
KG 200 Vorbereitende MaBnahmen 180.792,80 7,2% 4,1%
Vorbereitende Malin. ohne KG 212, 213, 240, 251, 252 86.913,55
KG 212  AbbruchmaRnahmen 0,00
KG 213  Altlastenbeseitigung 48.879,25
KG 240  Ausgleichsmanahmen und -abgaben 0,00
KG 251 UbergangsmaRnahmen - Bauliche MaRn. 0,00
KG 251 UbergangsmaRnahmen - Organisatorische Mafn. 45.000,00
KG 300 k - Bauk kti I 1.805.837,81' I 71,5%| I 40,5% Grundstiick
KG 310 Baugrube / Erdbau 75.300,23 4,2% 0%
KG 320 Griindung, Unterbau 237.058,41 13,1%
KG 330 AuRenwande/Vertikale Baukonstruktionen, auRen 478.684,94 26,5% Vorbereitend
KG 340 Innenwénde//Vertikale Baukonstruktionen, innen 226.351,39 12,5% e
KG 350  Decken/Horizontale Baukonstruktionen 100.501,45 5,6% Sonstiges— | MaRnahmen
KG360  Décher 385.283,33 21,3% Aussiattung 0% /m:l%
KG 370 Infrastrukturanlagen 0,00 0,0% Kun:tr\‘lverke
KG 380 Baukonstruktive Einbauten 63.299,08 3,5% 3% e ——
KG 390 Sonstige Manahmen fir Baukonstruktionen 239.358,98 13,3% en
KG 400 k - Technische Anlag | 719.827,24] | 28,5%)| | 16,2% 29%
KG 410  Abwasser, Wasser, Gasanlagen 114.497,04 15,9%
KG 420  Warmeversorgungsanlagen 126.862,33 17,6%
KG 430 Raumlufttechnische Anlagen 81.852,96 11,4%
KG 440 Elektrische Anlagen 228.927,24 31,8%
KG 450 Kommunikations-, sicherheits- und informationst. Anl. 59.826,07 8,3%
KG 460  Forderanlagen 0,00 0,0% AuBenanlage
KG 470 Nutzungsspezifische und verfahrenstechnische Anlagen 66.699,50 9,3% n
KG 480 Gebaude- und Anlagenautomation 0,00 0,0% 8% Bauwerk -
KG 490 Sonstige MaRBnahmen fiir technische Anlagen 41.162,10 5,7% Technische
Bauwerkskosten-BWK (KG 300 + KG 400) | 2.525.665, 05| 1,00 | 0,57 A“;zse“
KG 500 AuBenanlagen I 337.266,94' I 13,4%| I 7,6%
KG 500  AuBenanlagen ohne KG 540, 550 266.977,69 37,1%
KG 540 Baukonstruktionen in AuBenanlagen 2.856,00 0,4%
KG 550  Technische Anlagen in AuBenanlagen 67.433,25 9,4%
KG 600 A tung und Ki ke | 133.256,40| 5,3% 3,0%
KG 700 Baunebenkosten 1.277.436,72 50,6% 28,7%
KG 700 Baunebenkosten ohne BVK 974.000,00
KG 710  BVK (netto)
Sonstiges 0,0% 0,0%
Gesamtbaukosten (GBK) 4.454.417,91 176,4% 100,0%
Gesamtbaukosten ohne Abbruch, Altlast, Interim und ohne BVK 4.057.101,94 1,61 0,91

3.20_BRL_Planungs-und Kostendatenblatt
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2. Kostenrichtwerte
BeZUQ H Bauwerk - Baukonstruktion H Bauwerk - Technische Anlagen
progm NF in | |pro gm BGF pro cbm BRI pro
EUR in EUR in EUR Nutzeinheit in 36.116,76
KG EUR
Gesamtbaukosten KG 100-700 11.380,15 7.093,25 1.548,82 89.088,36
Gesamtbaukosten ohne Abbruch, Altlast, Interim 10.365,09 6.460,56 1.410,68 81.142,04
ErschlieRung (mit Abbruch, Altlast, Ubergangsmafn.) KG 200 461,89 287,90 62,86 3.615,86
ErschlieBung (ohne Abbruch, Altlast, Ubergangsmaf3n.) 222,05 138,40 30,22 1.738,27
Bauwerk - Baukonstruktion KG 300 4.613,56 2.875,63 627,90 36.116,76| 4.396,54
Bauwerk - Technische Anlagen KG 400 1.839,01 1.146,26 250,29 14.396,54|
Bauwerkskosten KG 300+400 6.452,57 4.021,89 878,19 50.513,30 2.613.56
AuRenanlagen KG 500 861,65 537,07 117,27 6.745,34 " 4.839,01 2.875,6. 146,26 627,90 250,29
Ausstattung und Kunstwerke KG 600 340,44 212,20 46,33 2.665,13 E [ — ! !
Baunebenkosten KG 700 3.263,60 2.034,20 444,17 25.548,73 pro gm NF in EUR progm BGFin EUR pro cbm BRIin EUR pro Nutzeinheit in EUR
2.488,38 1.551,00 338,66 19.480,00
3. Planungsdaten
%-Anteil an
a. Fliche des Grundstiickes in gm Gru;\]‘:ijcs:\ic“ Flachenantell Menge/BGF (%)
Bebaute Flache BF 572,00 35,2%
+ Unbebaute Flache UF + 1.054,34 64,8%
= Grundstlcksflache GSF = 1.626,34 100,0%
"Ist" "Soll" Abweichung
b.  Bauwerk nach Grundflachen ingm ingm ingm Konstruktions
zuwendungsfahige Hauptnutzfldche (nach Fordergeber) [ 305,38 | 298,00| | 7,38] ~Grundfliche
+ nicht forderfahige Flachen +| 86,04] | 99,00| | -12,96| 18%
Flachenanteil Flachenanteil Menge/NE
Menge/NF (%) Menge/BGF (%)
ingm Verkehrsflach
= Nutzungsfliche NUF = 391,42 62,3% 7,83
+ Technikflache TF + 37,34 9,5% 5,9% 0,75
+ Verkehrsflache VF + 86,63 22,1% 13,8% 1,73
= Netto-Grundflache NGF = 515,39 131,7% 82,1% 10,31
+ Konstruktions-Grundfléache KGF + 112,59 28,8% 17,9% 2,25
= Brutto-Grundfliche BGF = 627,98 160,4% 12,56
in cbm BRINF (m) BRIBGF (m) BRINE
c. Bauwerk nach Brutto-Rauminhalt BRI | 2.876,00] [ 735 | [ 458 | [ 5752 Technikflache
6%
d. Nutzeinheiten Bezeichnung
(z.B. Arbeitsplatze, Schiilerzahl etc.) NE
Anzahl NF/NE (gm) BGF/NE (qm)
| 50] [ 7838 | [ 1256 | [—>=—] i
e. Kompaktheit des Gebaudes in gm ABRI
AuBenhiiliflache [1582 ][ 055 |

Niirnberg, den
Hochbauamt

3.20_BRL_Planungs-und Kostendatenblatt
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Vollzug der Baurichtlinien der Stadt Niirnberg (BRL)
hier: Folgekostenberechnung und Wirtschaftlichkeitsdarstellung (Nr. 3.3 (4) BRL)
L] BIC-Phase 2 — Projektkonkretisierung

L] BIC-Phase 3 — Planung LPH 2

BIC-Phase 3 — Planung LPH 3 zum Prejekt-Freeze / Objektplan

Malnahmenbezeichnung

Generalsanierung und Erweiterung des 2-gruppigen Kindergartens

Adresse
Saarbrickener Str. 26
O n. n. bekannt

Art der Manahme
Neubau/Erweiterung

X Sanierung/Teilsanierung

[ n. n. bekannt

. Gebéude ID
1094 O n. n. bekannt

Objekt ID
528 O n. n. bekannt

Kosten (ohne Grundstiick/ohne BVK) Finanzierung

4.150.981,19 MIP 2026 - 2029
Bauverwaltungskosten (BVK) )
303.436.72 MIP-NTr.: 1271
Gesamtkosten I n. n. bekannt
4.454 417,91
A) Investitionen EUR
1. Ausgaben (brutto) 4.455.000
2. Zuschiisse von Dritten 1.271.793

B) Folgelasten (= jahrliche Belastung des Haushalts)

I.  Ausgaben/Kosten EUR Bemerkungen

Personalausgaben (Grupp.-Nr. 40-47), gesamt 65.000,00
Entfallende Personalausgaben 0

65.000,00

1. Zusatzliche Personalausgaben
N

Bauunterhalt (Grupp.-Nr. 50, 51), gesamt
Entfallender Bauunterhalt

2. Zusatzlicher Bauunterhalt 2.035,00

Geschaftsausgaben (Grupp.-Nr. 65), gesamt
Entfallende Geschiaftsausgaben

3. Zusétzliche Geschéaftsausgaben 4.214,00

Bewirtschaftung der Grundstiicke, baul. Anlagen usw.

(Grupp.-Nr. 54) gesamt
Entfallende Bewirtschaftungsausgaben

4. Zusatzliche Bewirtschaftungsausgaben 4.179,00

Sonstiger sdchl. Verwaltungs- und Betriebsaufwand gesamt
Entfallender sonst. sdchl. Verw.- und Betriebsaufwand

5. Zusatzlicher sonst. sichl. Verw.- und Betriebsaufwand 1.130,00
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6. Kapitalkosten (kalkulatorische Kosten) 0,00
Summe | (Ziff. 1. bis 6.) 76.558,00
Il. Einnahmen ~
1. Gebihren (Grupp.-Nr. 10,11) 8.242
2. Einnahmen aus Verkauf, Mieten und Pachten, sonst. Verw.- 1.919
und Betriebseinnahmen (Grupp.-Nr. 13-15)
3. Erstattung von Verw.- und Betriebsausgaben (Grupp.-Nr.16) 0
4. Zuweisungen und Zuschiisse fiir Ifd. Zwecke (Grupp.-Nr.17) 18.894
5. Schuldendiensthilfen (Grupp.-Nr. 23) 0
6. Sonstige Einnahmen 0
7. Einnahmen, gesamt (Ziff. 1. bis 6.) 29.055,00
8. Entfallende Einnahmen
Summe Il (Ziff. 7 minus 8.) 29.055,00
. Jahrliche Folgelasten (Ziff. I. minus I1) 47.503,00

Aufgestellt von der HVE / Bedarfstrager:
J

Datum:

12.03.20|

Telefon
3211
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Vollzug der Baurichtlinien der Stadt Niirnberg (BRL)
hier: Nachhaltigkeitscheck

Auswirkung der BaumaRnahme auf den Klimaschutz

Baumalnahme: Saarbriickenerstrafie 26
Generalsanierung und Erweiterung
Kategorie: Neubau Standard:|Stadt Nurnberg Neubau "KlimaPlus"
Bewertung

Der Neubau erreicht durch effiziente Dammung der Gebaudehiille und einem Warmeerzeuger mit
erneuerbaren Energien den KFW Effizienzgebdude 40 Standard. Das Gebdude wird in Holzbauweise
errichtet. Die verwendeten Baumaterialien werden gréRtenteils als nachhaltig bewertet. Lediglich bei der
Dammebene wurde aus Kostengriinden und im Flachdachbereich aus Brandschutzgriinden, auf eine
recyclefahige Mineralwollddmmung zuriickgegriffen.

Analog zum Bestand: Das Energiekonzept weilt aufgrund der eingesparten Liftungsanlage nur eine
moderate Effizienz auf. Beim sommerlichen Warmeschutz wird durch den auBenliegenden Sonnenschutz,
den Nachtliiftungsklappen und einem hohen Begriinungsanteil im AuBenbereich eine hohe Wirksamkeit
erzielt.

Auswirkung auf den Klimawandel: gering

Gesamtergebnis: . ) B e
gewichteter, mittlerer Erfullungsgrad aller betrachteten Kriterien: 59,1%

Auswirkung auf den Klimawandel: entfillt

Vergleich mit Zustand vor Sanierung: ) ) . o .
gewichteter, mittlerer Erfillungsgrad aller betrachteten Kriterien: entfallt

Bewertungsspanne: negativ moderat gering positiv

BaumaRBnahme: 59,1%

Vor Sanierung: entfallt

Beispielgebdude
Mindeststandard nach GEG 2020

Bewertungskriterien im Detail: Neubau in konventioneller Bauweise

CO2-Emissionen im Betrieb (Warme und Strom)

Neubau: > 15 kg/(m?a) 8-15 kg/(mZ) 1-8 kg/(m?a) <1 kg/(m?a)

Erfullungsgrad: 63,2%
Gewichtungsfaktor: 4 Anmerkung: Berechnungsgrundlage PHPP, DIN 18599, eigene Berechnung, Verbrauchsdaten

"Graue Energie" (CO2-Emissionen durch Materialienherstellung)

wenig effizient | mod. effizient effizient hocheffizient
Erfullungsgrad: 64,1%
Gewichtungsfaktor: 2 Anmerkung: Datengrundlage Gkobaudat

Energetische Qualitit Gebiudehiille (mittlerer U-Wert [W/m?K])

Neubau: > 0,3 W/(m3K) 0,25 - 0,3 W/(m2K) 0,2 - 0,25 W/(m?K) < 0,2 W/(mZK)

Erfullungsgrad:  60,0%
Gewichtungsfaktor: 1,5 |Anmerkung: U-Wert mit eingerechneten Temperatur-Korrekturfaktoren

Konzept Heizung, Liiftung, Strom und erneuerbare Energien

wenig effizient mod. effizient | effizient hocheffizient
Erfillungsgrad:  36,7%
Gewichtungsfaktor: 1,5 Anmerkung:

Konzept Sommerlicher Warmeschutz und Begriinung

wenig effizient mod. effizient effizient hocheffizient
Erfullungsgrad: 82,1%
Gewichtungsfaktor: 1 Anmerkung:
Bonus Nachhaltigkeit und Innovation
niedrig mittel hoch sehr hoch

Erfillungsgrad:  25,0%
Gewichtungsfaktor: 0,5 Anmerkung: Holzbau, Low-Tech

Hochbauamt Leonie Saggau und Viola Schweer Verwendete Version des
H/ZA-KEM 27.05.2026 Bewertungs-Tools: V24-03
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Vollzug der Baurichtlinien der Stadt Niirnberg (BRL)
hier: Nachhaltigkeitscheck

Auswirkung der BaumaRnahme auf den Klimaschutz

Baumalnahme: Saarbriickenerstrafie 26
Generalsanierung und Erweiterung
Kategorie: Sanierung Standard: |Stadt Nirnberg Sanierung "KlimaNeutral"
Bewertung

Durch die Sanierung des Bestandsgebaudes wird eine deutliche Reduktion der CO2-Emissionen im Betrieb
erzielt. Insbesondere durch die hochwertige Sanierung der Gebaudehdille zum Effizienzhaus 40 Standard.
Im Rahmen der MalRnahme wird ein GroRteil der Bausubstanz erhalten, wodurch auch die im
Bestandsgebaude gebunde Graue Energie bewahrt wird. Durch den Verzicht auf eine mechanische
Liftungsanlage, kommt es, aufgrund der freien Fensterliftung zu erhéhten Laftungswarmeverlusten.
Deshalb wird das Energiekonzept lediglich als moderat effizient eingestuft. Mittels auenliegendem
Sonnenschutz, dem Einbau von Nachtliftungsklappen sowie einen hohen Verschattungsanteil durch
Baumbestand und BegriinungsmaBnahmen, wird ein wirksamer sommerlicher Warmeschutz erzielt, ohne
zusatzliche Betriebskosten zu verursachen.

Auswirkung auf den Klimawandel: gering

Gesamtergebnis: . ) B e
gewichteter, mittlerer Erfullungsgrad aller betrachteten Kriterien: 64,9%

. . . Auswirkung auf den Klimawandel: i
Vergleich mit Zustand vor Sanierung: 8 negativ

gewichteter, mittlerer Erfullungsgrad aller betrachteten Kriterien: 10,3%

Bewertungsspanne: negativ moderat gering positiv

BaumaBnahme: 64,9%

Vor Sanierung:  10,3%

Beispielgebdude
Mindeststandard nach GEG 2020

Bewertungskriterien im Detail: Neubau in konventioneller Bauweise

CO2-Emissionen im Betrieb (Warme und Strom)

Sanierung: > 22 kg/(m?a) 11-22 kg/(m?a) 5-11kg/(m?a) <5 kg/(m?a)
Erfullungsgrad:  60,7%
Gewichtungsfaktor: 4 Anmerkung: Berechnungsgrundlage DIN 18599

"Graue Energie" (CO2-Emissionen durch Materialienherstellung)

wenig effizient | mod. effizient effizient hocheffizient
Erfullungsgrad:  70,0%
Gewichtungsfaktor: 2 Anmerkung: Datengrundlage Gkobaudat

Energetische Qualitit Gebiudehiille (mittlerer U-Wert [W/m?K])

Sanierung: > 0,6 W/(m?K) 0,4-0,6 W/(mK) 0,3 - 0,4 W/(mZK) < 0,3 W/(m2K)
Erfullungsgrad: 86,7%
Gewichtungsfaktor: 1,5 |Anmerkung: U-Wert mit eingerechneten Temperatur-Korrekturfaktoren

Konzept Heizung, Liiftung, Strom und erneuerbare Energien

wenig effizient mod. effizient | effizient hocheffizient
Erfillungsgrad:  43,0%
Gewichtungsfaktor: 1,5 Anmerkung:

Konzept Sommerlicher Warmeschutz und Begriinung

wenig effizient mod. effizient effizient hocheffizient
Erfullungsgrad: 83,8%
Gewichtungsfaktor: 1 Anmerkung:
Bonus Nachhaltigkeit und Innovation
niedrig mittel hoch sehr hoch

Erfillungsgrad:  40,0%
Gewichtungsfaktor: 0,5 Anmerkung: Substanzerhalt, In-Dach-PV

Hochbauamt Leonie Saggau und Viola Schweer Verwendete Version des
H/ZA-KEM 27.05.2026 Bewertungs-Tools: V24-03
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Beschlussvorlage

UB/007/2026

Beratung Datum Behandlung Ziel

Bau- und Vergabeausschuss 18.06.2026  offentlich Beschluss
Betreff:

U-Bahn Niirnberg, U1, BA 1A, BauernfeindstraBe
Objektplan fiir die Erneuerung des Oberbaus

Anlagen:
Erlauterungsbericht OP

Sachverhalt (kurz):

Die VAG Verkehrs-Aktiengesellschaft plant in den Jahren 2026 bis 2028 eine umfangreiche
Erneuerung des Oberbaus im Bereich des U-Bahnhofes Bauerfeindstral3e.

In diesem Streckenabschnitt hat der gesamte Oberbau, insbesondere die Weichen, das Ende
seiner wirtschaftlichen Lebensdauer erreicht und muss aus technischen, sicherheitsrelevanten
und wirtschaftlichen Griinden ersetzt werden.

Aufgrund der langen Lieferzeiten der Weichen muss die Vorbereitung der Ausschreibung und
die Vergabe der BaumalRnahme im Jahr 2026 erfolgen. AnschlielRend kann die Umsetzung der
Mafinahme erst im Sommer 2027 beginnen und endet voraussichtlich im 1. Quartal 2028.

Die Erneuerungsmalnahme beinhaltet den Austausch des Schotters, der Schwellen, der
Weichen und der Schienen im betroffenen Bereich. Um die Umsetzung durchfuhren zu kénnen,
mussen Vor- und Nacharbeiten durchgefiihrt werden. Diese Arbeiten betreffen die
Stromversorgungs-, Stromschienen- und Zugsicherungsanlage.

Eine Forderung fur diese Grunderneuerungsmafnahme gemal GVFG ist nicht méglich. Geman
dem U-Bahnbau und Pachtvertrag ist die Erneuerung des gesamten Oberbaus investiv zu
bewerten und deswegen durch die Stadt durchzuflhren. Die Kosten sind durch die Stadt zu
tragen.

Das U-Bahnbauamt ist vorsteuerabzugsberechtigt. Die Bau- und Budgetkosten sind in netto
angegeben. Auf den Erlauterungsbericht wird verwiesen.

Seite 1 von 4
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Stadt Nirnberg Beschlussvorlage UB/007/2026

1. Finanzielle Auswirkungen:

[ ] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéaftsbereich:

(— weiter bei 2.)

[l Nein (— weiter bei 2.)

X Ja
[] Kosten noch nicht bekannt
[] Kosten bekannt

Gesamtkosten 2.941.006 € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [ ] nur firr einen begrenzten Zeitraum

davon investiv 2.881.006 € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv 60.000 € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungsermachtigungen ausreichend zur Verfiigung?
(mit Ref. I/ll / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. I/ll / Stk in Kenntnis gesetzt)

] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschaftsbereich:

Mit Stk abgestimmt. Der Finanzierungsbedarf wird aus den Mitteln der
U-Bahn Pauschale ErneuerungsmafRnahme (P65) sichergestellt,
vorbehatlich der Genehmigung des Stadrats in den
Haushaltsberatungen

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
X] Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja

[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans
[ ] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prufung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

Seite 2 von 4
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Stadt Nirnberg

Beschlussvorlage UB/007/2026

2b. Abstimmung mit DIP ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

[] Ja
[] Nein

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéaftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

XI Nein

[

Ja

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

Die MalRnahme betrifft den nicht-6ffentlichen Gleisbereich der U-
Bahnverkehrsanlage.

4. Abstimmung mit weiteren Geschiftsbereichen / Dienststellen:

O X X O

RA und DiP (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)

Stk
VAG

Seite 3 von 4
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Stadt Nirnberg Beschlussvorlage UB/007/2026

Beschlussvorschlag:

Der Bau- und Vergabeausschuss beschlief3t den Objektplan fir die Erneuerung des Oberbaus
im Bereich des U-Bahnhofs Bauernfeindstralle.

Seite 4 von 4
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U-Bahn Nurnberg, U1, BA 1A, BauernfeindstraBe
Erneuerung des Oberbaus

Objektplan

Erlauterungsbericht:

1. Beschreibung der MaBRnahmen
Die VAG Verkehrs-Aktiengesellschaft plant in den Jahren 2026 bis 2028 eine umfangreiche Er-
neuerung des Oberbaus im Bereich des U-Bahnhofes Bauerfeindstral3e.

In diesem Streckenabschnitt hat der gesamte Oberbau, insbesondere die Weichen, das Ende
seiner wirtschaftlichen Lebensdauer erreicht und muss aus technischen, sicherheitsrelevanten
und wirtschaftlichen Grinden ersetzt werden.

Folgende Gewerke sind von der Erneuerungsmafnahme betroffen:

1. Gleisanlage

2. Stromschienenanlage
3. Stromversorgungsanlage
4. Zugsicherungsanlage

2. Terminplan

2026 Vorbereitung der BaumaBnahme

Im Frihjahr 2026 wird die Vergabe vorbereitet. Anschlieiend kann die Ausschreibung der Bau-
leistung im Sommer 2026 durchgefuhrt werden. Im Gleisbau muss mit langen Vorlaufzeiten ge-
rechnet werden, da die Lieferzeiten fir Weichen aktuell bei ca. einem Jahr liegen. Aus diesem
Grund muss die Mallnahme spatestens Mitte 2026 ausgeschrieben werden, um den geplanten
Bauablauf einhalten zu kénnen.

2027 Bau der MaBnahme
Im Sommer 2027 kann die gesamte Baumalnahme beginnen und endet voraussichtlich im 1.
Quartal im Jahr 2028.

3. Beschreibung der Gewerke

Erneuerung der Gleisanlagen

Durch das Laub, die Feinbestandteile, den daraus entstehenden Humus ist der Schotter sehr
verunreinigt und deshalb nicht mehr in der Lage das Gleis zu entwassern.

Die daruberliegenden Holzschwellen sind aufgrund der Wettereinflisse stark verwittert und
morsch. Die erforderliche Lagesicherheit fur einen sicheren Fahrbetrieb durch die Schwellen kann
zukunftig nicht mehr gewahrleistet werden.

Die Verschleil3- und Belastungsgrenzen der Fahrschienen in der Weiche sind durch den U-Bahn-
betrieb am Ende ihrer Lebensdauer angelangt. Kérperschall- und Sicherheitsgrenzen sind dem-
nachst erreicht. Der Herzstlickbereich wurde mehrfach aufgeschweifdt, die Zungen sind ausge-
brochen und wurden schleiftechnisch repariert. Vorhandene Risse im Zwischenschienenbereich
der Weichen wurden mehrfach nach der Ultraschallprifung aufgeschweif3t. Die Weichen kdnnen
nur noch mit einem erhéhten Aufwand zeitlich begrenzt instandgehalten werden.

Aus diesen Grinden ist der komplette Oberbau im Bereich des U-Bahnhofs Bauernfeindstralie
Zu erneuern.

Die Erneuerungsmaflnahme beinhaltet den Austausch des Schotters, der Schwellen, der Wei-
chen und der Schienen im betroffenen Bereich. Um die Umsetzung durchfiihren zu kénnen, mis-

sen Vor- und Nacharbeiten durchgefiihrt werden. Diese Arbeiten betreffen die Stromversorgungs-
, Stromschienen- sowie Zugsicherungsanlage und werden nachfolgend erlautert.
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Stromschienenanlage

Um die gesamte Gleisanlage erneuern zu kénnen, missen die Stromschienenteile im Bereich
der Baustelle demontiert und zwischengelagert werden. Nach Abschluss des Oberbaus werden
die zwischengelagerten Stromschienenteile wieder eingebaut. Die Stromschienenlage wird kom-
plettiert, verschweil3t und verschliffen sowie anschlieRend in Hohe und Richtung einjustiert.

Stromversorgungsanlage

Fur die Ausfliihrung der Baumafnahme muss aus Sicherheitsgriindungen die Stromversorgung
im Baustellenbereich abgeschaltet und aufgetrennt werden. Nach Fertigstellung der Gleisanlage
und der Stromschienenanlage wird die teilweise aufgetrennte Stromversorgung wieder hergestellt
und die Fahrspannung zuschaltet.

Zugsicherungsanlagen

Fur die Erneuerung des Oberbaus mussen verschiedene Zusicherungsanlagen demontiert und
zwischengelagert werden. Die Kabel werden entweder zuriickgezogen oder umverlegt bezie-
hungsweise durch Kabelmuffen verlangert. Nach der Herstellung des neuen Oberbaus und der
Stromschienen werden die zwischengelagerten Zugsicherungsanlagen wieder eingebaut. Paral-
lel erfolgen die notwendigen zusicherungstechnischen Einbau- und Einstellarbeiten vor Ort im
Stellwerk.

4. Kosten

Seit 2020 koénnen auch Grunderneuerungen im Bestand gemalt Gemeindeverkehrsfinanzie-
rungsgesetzes (GVFG) geférdert werden. Die Voraussetzung fur diese Fdrderung ist, dass die
forderfahigen Kosten tber 10 Mio. EUR netto liegen. Bei dieser MaRnahme liegen die Kosten bei
ca. 2,94 Mio. EUR netto und somit unter den geforderten 10 Mio. EUR netto. Folglich ist eine
Forderung bei dieser Baumalinahme nicht maoglich.

Gemal dem U-Bahnbau und Pachtvertrag ist die Erneuerung des gesamten Oberbaus investiv
zu bewerten und deswegen durch die Stadt durchzufiihren. Die Kosten sind durch die Stadt zu
tragen.

Das U-Bahnbauamt handelt in Bezug auf den Bau der U-Bahn als Betrieb gewerblicher Art und
ist somit vorsteuerabzugsberechtigt. Somit sind fir die Kosten und das Budget der MaRnahme
nur die netto Werte relevant.

Die aktuellen Kosten der BaumafRnahme betragen:

Gesamtkosten VE 2026 VE 2027 VE 2028
[1] | Gesamte Baukosten 2.585.500,00 0,00 2.450.500,00 135.000,00
[2] | Gesamte Planungskosten 355.506,25 0,00 91.893,75 263.612,50
[3] | Gesamtkosten [11+[2]| 2.941.006,25 0,00 2.542.393,75 398.612,50
[4] | Einnahmeerwartung VAG 60.000,00 0,00 0,00 60.000,00
[5] | Stadtische Mittel [3]-[4] 2.881.006,25 0,00 2.542.393,75 338.612,50
5. Finanzierung

Die Finanzierung ist in der U-Bahn Pauschale Erneuerungsmaf3inahmen (P65) vorhanden. Die
Mafnahme wird aus der U-Bahnpauschale ausgegliedert und wird als EinzelmaRnahme darge-
stellt. Die im Jahr 2026 durchzufihrende Vergabe wird Uber die Verpflichtungsermachtigungen
2026, 2027 und 2028 gesichert.

Nurnberg, den 22.05.2026
U-Bahnbauamt
i A

(28654)
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