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1. Einleitung

Am 23.02.2006 wurde im Stadtplanungsausschuss (AfS) fir ein Gebiet zwischen Virnsber-
ger Stralle, Ipsheimer Stral3e und der Bahnlinie Nirnberg Rbf. - Fiirth Hbf. das Bebauungs-
(B-)Planverfahren Nr. 4544 als Regelverfahren mit Durchfiihrung einer Umweltprifung
gem. § 2 Abs. 4 BauGB eingeleitet. Ein durch das Umweltamt (UwA) erstellter 1. Entwurf
Umweltbericht (UB) lag ab 19.04.2007 vor. Seit der Einleitung des Verfahrens wurden die
Planungsinhalte sowie der Geltungsbereich verandert. Mit Beschluss des Stadtplanungs-
ausschusses (AfS) vom 23.03.2023 wurden die Planungsziele des B-Plans konkretisiert.
Der UB wurde im Verfahren entsprechend fortgeschrieben. Die vorliegende Fortschreibung
des UBs wurde von UwA erarbeitet und an den aktuellen Verfahrensstand angepasst.

1.1 Ziele des Bebauungsplanes / Festsetzungen

Das B-Planverfahren Nr. 4544 soll gemafly Beschluss des AfS vom 23.03.2023 die pla-
nungsrechtliche Voraussetzung zur Steuerung des Einzelhandels schaffen und den Stand-
ort vorwiegend fir klassische Gewerbebetriebe sichern. Festgesetzt werden entlang der
Virnsberger Stralie eingeschrankte Gewerbegebiete, GE(e) 1 und GE(e) 2, in denen nur
Betriebe zuldssig sind, die das im Siden, jenseits der Virnsberger Stralle angrenzende
Wohnen nicht wesentlich stéren. Im Norden werden uneingeschrankte Gewerbegebiete,
GE 1 und GE 2, sowie im Westen fur den bestehenden Elektrofachmarkt und einen ge-
planten Nahversorger Sondergebiete, SO 1 und SO 2, fir groRflachigen Einzelhandel fest-
gesetzt. Uber eine private Stralke zwischen Ipsheimer StralRe und Virnsberger Strale wird
das Plangebiet zentral erschlossen. Zuséatzliches Baurecht wird nicht geschaffen.

Mit dem B-Plan Nr. 4544 werden auf Grundlage der ,Strukturanalyse Gewerbegebiet Klein-
reuth bei Schweinau®, beschlossen vom sog. Stadtrat' am 01.04.2020, Empfehlungen des
.Masterplans Gewerbeflachen 2020 der Stadt NUrnberg umgesetzt, die vom Stadtrat am
21.10.2020 beschlossen worden sind.

Eine detailliertere Beschreibung der Planungsziele und Festsetzungen findet sich in der
Begriindung zum B-Plan Nr. 4544 (s. Begriindung Kap. 1.2).

1.2 Plangrundlagen

» Der wirksame Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP), Stand:
24.09.2025, stellt den westlichen Teil des Plangebiets im Bereich von FI.Nr. 404/6 und
404/8 (Teilflache), Gmkg. Grofireuth bei Schweinau, als gewerbliche Bauflache, den
Ostlichen Teil als Sonderbauflache (groR¥flachiger Einzelhandel) und den Bereich der
Virnsberger Strale als Wohnbauflache dar. Am 28.09.2022 wurde vom Stadtrat der Be-
schluss gefasst, das 31. FNP-Anderungsverfahren einzuleiten. An das Plangebiet gren-
zen folgende Darstellungen an: im Westen und Norden gewerbliche Bauflachen, im Os-
ten die Bahnlinie als Bahnanlage, die in Nord-Sid-Richtung Uberlagert ist mit Symbolen
als Hauptverbundachse Biotopverbundsystem (magere Trockenstandorte), im Siden
eine Grinflache und eine gemischte Bauflache, im Stidwesten Wohnbauflache.

» Vorhandene Bebauungsplane:

— B-Plan Nr. 3720: in Kraft getreten 1967 fur ein Gebiet zwischen Sigmundstralie,
Leyher StralRe, Ringbahn und Virnsberger Stralle mit Festsetzungen eines Industrie-
gebiets bzw. Gewerbegebiets. Mit dem B-Plan Nr. 3720 gilt die BauNVO von 1962,
sodass (grof¥flachiger) Einzelhandel grundsatzlich ohne weitere Regelung zulassig
ist. Im Westen und Norden ist der B-Plan Nr. 3720 in weiten Teilen aufgehoben, ins-
besondere durch die Satzung 60.

' Sitzung des Ferienausschusses anstelle des Stadtrates und seiner Fachgremien



— Die Satzung 60 wurde im August 2019 fiir die erste Reihe der Flurstlicke entlang der
SigmundstralRe zwischen Leyher Stral3e und lllesheimer StralRe erlassen und gleich-
zeitig nach § 9 Abs. 2a BauGB mit identischem Geltungsbereich der Einzelhandels-
B-Plan Nr. 4667 eingeleitet, wodurch die Beschrankung des Einzelshandels auf
Grundlage des § 34 Abs. 3 BauGB i.V.m. der aktuellen BauNVO planungsrechtlich
gesichert wird.

— B-Plan Nr. 3589: seit 1966 rechtsverbindlich mit Festsetzung eines Gewerbe- und
eines Industriegebietes; westlich an das Plangebiet angrenzend

— B-Plan Nr. 3642 (westlich B-Plan Nr. 3589): seit 1971 rechtsverbindlich mit Festset-
zung eines Industriegebiets nordlich der Virnsberger Stralle, sldlich davon sind ein
Gewerbegebiet, ein Mischgebiet und ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

» Stadtbiotopkartierung 2008 / Arten- und Biotopschutzprogramm 1996 (ABSP) der Stadt
Nurnberg (s. Anlagen, Plan 1):

Entlang der Bahnlinie befindet sich mit dem Biotop Nr. 1228-001 ein Biotopkomplex, der

im Nordosten in das Plangebiet hineinragt. Es handelt sich um kleinflachig wechselnde

Bestande aus Ruderalflur, Geblsch, Hecke und Altgrasbestand sowie einzelne Ge-

holze. Die im ABSP zum damaligen Aufnahmezeitpunkt als Uberregional bedeutsam

eingestufte Flache Nr. 506 ist innerhalb des Plangebiets mittlerweile nahezu vollstandig

Uberbaut. Entlang der dstlichen Grenze des Plangebiets schliel3t die als regional be-

deutsam bewertete ABSP-Flache Nr. 569 an. Es handelt sich um einen linearen Biotop-

komplex eines mageren Trockenstandortes entlang der Bahnlinie.

» Geschutzte Biotopflachen gemaR § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG, Natur-/
Landschaftsschutzgebiete, geschitzte Landschaftsbestandteile, Naturdenkmaler und
FFH-/SPA-Gebiete? sowie Wasserschutzgebiete und Uberschwemmungsgebiete sind
im Plangebiet nicht vorhanden.

2. Bestandsanalyse und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen / Prognose bei Durchfihrung der Planung

Inwieweit bei der Aufstellung des B-Planes Nr. 4544 |Virnsberger StralRe“ die Umweltbe-
lange gem. § 1 Abs. 6 und § 1a BauGB als auch die umweltrelevanten Ziele aus Fachge-
setzen und -planen berlicksichtigt wurden, wird nachfolgend beschrieben. Eine ausdriick-
liche Unterscheidung zwischen bau- und betriebsbedingten Auswirkungen auf die Umwelt-
belange erfolgt, soweit eine Unterscheidung moglich ist und hierfir konkrete Anhaltspunkte
bestehen.

2.1 Flache /| Boden / Wasser

Ausgangssituation

Das insgesamt ca. 10,4 ha grof3e Plangebiet liegt im Westen des Stadtgebiets, zwischen
den Stadt-/Ortsteilen Hofen, Kleinreuth bei Schweinau und Gaismannshof. Es ist Bestand-
teil des grof¥flachigen und seit Ende der 1960er Jahre vollstandig entwickelten Gewerbe-
gebiets Kleinreuth bei Schweinau und liegt an dessen duf3erstem siiddstlichen Rand. Ent-
sprechend der Methodik des ALKIS? ist das Plangebiet zu 100 % als Siedlungsflache ein-
zustufen.Umgeben ist das Plangebiet im Osten von der Bahnlinie Nirnberg — Frth, im
Norden und Westen von Gewerbebetrieben, im Slidwesten von Wohnbebauung und im
Suden von der Rothenburger Stral3e.

2 die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der europaischen Vogel-
schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (FFH = Fauna-Flora-Habitat / SPA = Special Protected Areas)
3 ALKIS = Amtlichen Liegenschaftskataster-Informationssystem



Aufgrund der nahezu flachendeckenden Versiegelung sind die dkologischen Bodenfunkti-
onen kaum intakt. Im Plangebiet befanden sich zwei bestatigte Altlastenflachen, eine Tank-
stelle und eine chemische Reinigung. Boden- und Grundwassersanierungsmaflinahmen
wurden durchgefihrt. Das Grundwassermonitoring wurde fiir beide MaRnahmen 2023 be-
endet. Der friihere Sanierungsbrunnen B1 ist vorerst bis 2031 zu erhalten und in zukunftige
Planungen zu integrieren.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet und seinem Umfeld nicht vorhanden. Aufgrund
des sehr hohen Versiegelungsgrades ist das Grundwasserneubildungspotenzial insge-
samt als sehr gering einzuschatzen. Das Grundwasser ist in Tiefen von etwa 2,5 m unter
Gelande anzutreffen. Die Flierichtung ist nach Norden gerichtet. Im Rahmen von geo-
technischen Untersuchungen wurden kinstliche Aufflillungen in einer Machtigkeit von 1,6
bis 2,9 m erbohrt und Sickerversuche durchgefuhrt, die sehr niedrige Durchlassigkeitsbei-
werte ergaben. Die Einrichtung von Versickerungsanlagen ist infolgedessen nur bedingt
mdglich, eine Vorflut zur Ableitung anfallenden Niederschlagswassers steht ebenfalls nicht
zur Verfugung.

Durch die 0.g. Vorbelastungen ist die 6kologische Wertigkeit des Gebiets hinsichtlich der
Schutzglter Flache und Boden als gering einzustufen. Auch fir das Schutzgut Wasser
besteht nur eine geringe Wertigkeit, da die Grundwasserneubildungsrate aufgrund des
sehr hohen Versiegelungsgrads und der niedrigen Durchlassigkeitsbeiwerte eingeschrankt
ist und keine Oberflachengewasser vorhanden sind.

Auswirkungen / Prognose

Das Plangebiet soll weiterhin baulich genutzt werden, wobei der gro¥flachige Einzelhandel
zugunsten gewerblicher Nutzung eingeschrankt werden soll. Die Wiedernutzung bzw. Wei-
ternutzung der Flache stellt eine Flachenrecyclingmalinahme dar und ist positiv zu beur-
teilen. Durch die Umsetzung der Planung sollen die nicht dberbaubaren Flachen in den
Gewerbegebieten, die mehr als die Halfte des Geltungsbereichs einnehmen, gartnerisch
angelegt werden. Dies tragt ebenso wie die Festsetzung der privaten Grinflachen an der
Virnsberger Stralle, der Rothenburger Stralle und im Bereich des Stadtbiotops dazu bei,
den Versiegelungsgrad im Plangebiet zu verringern. Dadurch wird grundsatzlich ein Fla-
chenpotenzial zur Versickerung von Niederschlagswasser geschaffen. Inwieweit dieses
genutzt werden kann, ist aufgrund der oben beschriebenen Untergrundsituation in nachfol-
genden Verfahren zu prufen. Die Festsetzung von Dachbegriinung auf den in der Regel
grofl¥flachigen Gewerbebauten tragt dazu bei, dass Niederschlagswasser vor Ort durch
Verdunstung dem natirlichen Wasserkreislauf direkt wieder zugefihrt wird. Dies stellt im
Vergleich zur bisherigen Situation eine Verbesserung in Richtung einer wassersensiblen
Stadt dar, indem entsiegelte Flachen und Speichervolumen geschaffen werden, sodass
Niederschlagswasser zwischengespeichert und bewirtschaftet werden kann.

Die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter Flache, Boden und Wasser sind auf-
grund der Bestandssituation als nicht erheblich zu bewerten.

2.2 Pflanzen, Tiere

2.2.1 Pflanzen

Ausgangssituation / Bestand

Das Plangebiet ist hochgradig versiegelt. In den Randbereichen des Plangebiets finden
sich schmale, meist gehdlzbewachsene Grinstrukturen. Neben diversen Straucharten be-
finden sich insgesamt 72 Badume im Plangebiet, v.a. Ahorne, vertreten sind daneben auch
Robinien, Weiden sowie Eiche, Fichte oder Rosskastanie. Sie fallen nahezu alle unter die
BaumSchVO. Die Baume befinden sich Uberwiegend entlang der Plangebietsgrenzen, da-
von mehr als 30 % entlang der Virnsberger Stralde und der alten Rothenburger StralRe. Es



handelt sich dabei i.d.R. um Anpflanzungen einer, nach heutigen Mal3stédben als unzu-
reichend einzustufenden, Begriinung des Gewerbegebiets. Im Nordosten des Plangebiets
und daruber hinaus befindet sich das Stadtbiotop-Nr. 1228-001, das insgesamt eine Flache
von ca. 3.360 m? umfasst, wovon knapp 40 % (ca. 1.250 m?) im Plangebiet liegen. Uberla-
gert ist es von einem Rudiment, der 1996 kartierten ABSP-Flache Nr. 506, das ca. 120 m?
umfasst. Die ABSP-Flache Nr. 506 ist aus vegetationskundlicher Sicht aufgrund der Arten-
ausstattung eher von geringer bis héchstens mittlerer Bedeutung. Ausschlaggebend fir die
hohe ABSP-Einstufung als Giberregional bedeutsamer Lebensraum im Jahr 1996 diirfte das
damalige Vorkommen der Odlandschrecke gewesen sein. Ostlich des Plangebiets befindet
sich ein bahnbegleitender Biotopkomplex aus Strauchern, Baumen und Ruderalvegetation
(ABSP-Flache Nr. 569), extrem magere Standorte konnten jedoch bei einer Ortsbegehung
nicht festgestellt werden. Hinweise auf Magerkeit sind am vorhandenen Pflanzenbestand
nicht erkennbar. Da der kleinflachige Anteil des Biotops Nr. 1228-001 zu keiner wesentli-
chen Aufwertung des Pflanzenbestandes im Geltungsbereich beitragt, ist die 6kologische
Wertigkeit und die Bedeutung fir das Schutzgut Pflanzen als gering einzustufen.

Auswirkungen / Prognose

Da die angestrebte bauliche Entwicklung nicht tGber das planungsrechtlich bereits zulas-
sige Mal hinausgeht, sind Ausgleichsmal3nahmen i.S. der Eingriffsregelung gem. § 1a
Abs. 3 BauGB nicht zu fordern. Der B-Plan Nr. 4544 setzt nahezu flachendeckend Bauge-
biete fest. Uberbaut wird dabei eine Flache von ca. 200 m? vom Biotop Nr. 1228-001, das
von artenschutzrechtlicher Relevanz ist (s. Kap. 2.2.2). Von den 72 im Plangebiet vorhan-
denen Baumen sollen 42 dauerhaft erhalten werden. Fir 20 zu fallende Baume sollen 21
Ersatzpflanzungen geleistet werden. Der vorhandene, llickige Geholzstreifen entlang der
Virnsberger Stral’e und der Rothenburger Stralle soll als 10 m breiter Pflanzstreifen mit
durchgehender Baumreihe weiterentwickelt und als private Grinflache planungsrechtlich
gesichert werden. Zusatzlich sollen die nicht Gberbaubaren Flachen der Gewerbegebiete
GE(e)1, GE(e)2, GE1, GE2 mit Ausnahme von Abstellflachen, Zufahrten und Stellplatzfla-
chen, vollstandig gartnerisch gestaltet und auf Dauer unterhalten werden. Die Herstellung
von nicht oder nur geringfiigig bepflanzten Schotter-und Kiesflachen soll unzulassig sein.
In den Sondergebietsflachen, fir die die unbebaute Grundstiicksflache nicht definiert ist,
sollen insgesamt 25 Baume gepflanzt werden. Dartber hinaus sollen fenster- bzw. tirlose
Fassaden Uber 3 m Lange mit Klettergehdlzen sowie Dacher ab einer Gesamtflache von
50 m? begriint werden.

Insgesamt erfolgt mit Umsetzung der vielfaltigen griinordnerischen Festsetzung eine deut-
liche Aufwertung des Plangebiets im Vergleich zur bisherigen durch Vegetationsstrukturen,
sodass durch die Planung keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut
Pflanzen zu erwarten sind.

2.2.2 Tiere

Ausgangssituation / Bestand

Aufgrund des langer laufenden Planverfahrens liegen mehrere Gutachten zur speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (saP) vor. Erstmals nach Wiederaufnahme des Vorhabens
wurden 2018 (Biro Fehse, 13. Marz 2018) Erhebungen zu planungsrelevanten Artengrup-
pen (Fledermause, Vogel, Zauneidechsen) im Plangebiet durchgefihrt. 2023 ergab eine
Ubersichtsbegehung, dass das Untersuchungsgebiet keine Veranderungen aufweist, die
Auswirkungen auf die artenschutzrechtliche Bewertung haben kdnnten. Auf eine Untersu-
chung der Avifauna wurde daher im Absprache mit der UNB verzichtet. 2023 wurde die
saP aktualisiert (Blro Fehse, 6. Dezember 2023). 2024 wurde ein Artenschutzkonzept er-
arbeitet GBH, 30. Juli 2024), um Artenschutzmafinahmen in konkrete Planungen in das
2025 begonnene Bauvorhaben zu integrieren. Es untersucht die Auswirkungen des Ab-



bruchs von zwei Gebauden und Uberprift die in den saPs benannten potenziellen Habi-
tatstrukturen. Es umfasst keine Uberpriifung von etwaigen Gehdlzfallungen. Die Ergeb-
nisse des Artenschutzkonzepts wurden 2025 in die saP eingearbeitet (Buro Fehse, 11.
November 2025). Die beiden Gutachten und Aktennotizen zu mehreren Ortsterminen, die
seit dem Frihherbst 2024 durchgeflihrt worden sind, sind Grundlage fir nachfolgende Aus-
fuhrungen.

Saugetiere:
Aufgrund der Habitatstruktur des Plangebiets sind tGberwiegend gebaudebewohnende Fle-

derméause zu erwarten. Es fand 2023 eine Ubersichtsbegehung zur Bestimmung der im
Untersuchungsgebiet vokommenden Arten statt. Nachgewiesen wurden die Breitfliigelfle-
dermaus, GrofRer Abendsegler, Mickenfledermaus, Nordfledermaus, Rauhautfledermaus,
Zweifarbfledermaus und die Zwergfledermaus.

Vogel

Wahrend der Kartierungsbegehungen 2017 und 2023 (Buro Fehse) wurden neben
Haussperlingen (RL BY V) und jagenden Mehlschwalben (RL BY 3) nur Vertreter der sog.
Allerweltsarten beobachtet, die in den umgebenden Garten und Grundstiicken ihre Brut-
habitate haben und das Untersuchungsgebiet als Nahrungshabitat nutzen. Mehlschwal-
bennester wurden auch 2023 nicht im Untersuchungsgebiet gefunden. Im Rahmen der
Ortseinsicht am 26.06.2024 zur Uberpriifung der potenziellen Habitatstrukturen wurde auf
der ehemaligen Weichenflache die Klappergrasmicke (RL BY 3) verhort, sodass die Fla-
che gesichert durch das geplante Bauvorhaben betroffen ist.

Reptilien

Bei den Kartierungsergebnissen 2017 wurden Zauneidechsen an vier Punkten im Nordos-
ten des Plangebiets, in unmittelbarer Nachbarschaft zum Bahngelande nachgewiesen. Die
ehemalige, isoliert im Plangebiet liegende Weichenflache und Teile der nordéstlich an das
Bahngelande anschlieBenden Grunflachen sind gemal saP als Eidechsenverdachtsfla-
chen zu behandeln.

Auswirkungen / Prognose

Das Plangebiet ist in Bezug auf seine Habitatqualitat von untergeordneter Bedeutung.

Mit der Planung ist der Abruch von 2 Bestandsgebauden sowie die Rodung von Geholz
und, gemal Baumbestandsplan*, die Fallung von 20 Baumen verbunden, womit Habi-
tatstrukturen fur Fledermause, Végel und Zauneidechsen verloren gehen kdnnen und der
Erhalt von Populationen gefahrdet sein kann.

Im Ergebnis einer vorbereitenden Begehung?® im Friihherbst 2024 wurde bestimmt, dass
alle gemafl Baumbestandsplan zur Fallung vorgesehenen Baume einer Fallgenehmigung
bedirfen und am Tag der Fallung eine vorherige Kontrolle auf Habitate durchzufiihren ist.
Der Baum Nr. 68 wurde dabei als aus artenschutzrechtlicher Sicht besonders relevant
identifiziert. Eine Kontrolle der Baume mit den Nummern 41 bis 44 war nicht méglich, da
die Baume bereits abgangig waren. Im Rahmen der Uberpriifung zur Rodung vorgesehe-
ner kleinerer Baume und Heckenpflanzen auf dauerhafte Lebensstatten fir Végel und Fle-
dermause wurde ein nicht fallgenehmigungspflichtiger Ahorn mit zahlreichen Rindenspal-
ten ermittelt.

Eine Begehung im Friihherbst 2025° diente der Uberpriifung von 35 Baumen auf dauer-
hafte Habitate, da sie aufgrund ihrer Nahe zu geplanten Bauvorhaben mdglicherweise ge-

4 Baumbestandsplan Nord mit Mainahmenkonzept, WLG Wollborn Landschaftsarchitekten, Niirnberg, 08.05.2024
5 s. Aktennotiz vom 19.11.2024 zum Thema Vorbereitung der Gehélzfallungen, GBH GmbH Geowissenschaftliches Biiro
6 5. Aktennotiz vom 25.09.2025, zum Thema Gehdlzkontrolle auf Habitate, GBH GmbH Geowissenschaftliches Biiro



fallt oder zurtickgeschnitten werden missen. 29 Baume stehen entlang der 6stlichen Plan-
gebietsgrenze des FI-Nr. 192/3, Gem. Grofreuth b. Schweinau, 5 an der nordwestlichen
Plangebietsgrenze und ein Baum im Sudwesten, im Grinstreifen entlang der Virnsberger
Stralde. Von den 35 Uberpriften Baumen sind 11 im Baumbestandsplan als zu erhalten
und 6 als zu fallen dargestellt.

Um Gefahrdungen der geschitzten Tierarten zu vermeiden, sind Vermeidungsmafnah-
men flir Fledermause (V1, V5), Zauneidechsen (V2, V5), Végel (V3 und V4) und Insekten
(V5) durchzufihren und ein 6kologischen Baubegleitung (V6, 6BB) einzurichten. Eine de-
taillierte Beschreibung der Vermeidungsmafinahmen befindet sich in Kap. 4.2. Alle Ver-
meidungsmalnahmen sind durch textliche Festsetzung im Bebauungsplan planungsrecht-
lich gesichert.

Zum Erhalt der Fledermaus-, Vogel- und Zauneidechsen-Populationen sind deshalb zu-
satzlich CEF-Mallinahmen erforderlich, die durch textliche Festsetzung im Bebauungsplan
planungsrechtlich gesichert sind. Eine detaillierte Beschreibung dieser MalRnahmen befin-
det sich in Kap. 4.2.

Der artenschutzrechtlich erforderliche Ausgleich fur die gebdudebewohnenden Arten ist
durch Anbringung von 20 Fledermauskasten (s. Kap. 4.2 CEF1-MalRhahme) und 8 Nist-
kasten flr Haussperlinge (s. Kap. 4.2 CEF2-MalRnahme) am Bestandsgebaude Virnsber-
ger Straflde 2-4 am 30.09.2024 erbracht worden.

Da Baume potenzielle Lebensraume fir Fledermause sind und eine Bewertung der zu fal-
lenden Baume hinsichtlich ihrer artenschutzrechtlichen Relevanz bislang nicht vorliegt,
wird die Schaffung von Ersatzquartieren fir Fledermause in Gehdlzen (s. Kap. 4.2 CEF1-
Malnahme) planungsrechtlich festgesetzt. Umfang und Verortung der Ersatzquartiere fur
Fledermause sind durch die 6kologische Baubegleitung festzulegen. Fir Végel wird die
Anlage und der dauerhafte Erhalt von ingesamt 221 m Heckenpflanzung als Ersatzmal}-
nahme fiir den Verlust von Lebensraum in Gehdlzen gemaf saP bzw. Artenschutzkonzept’
planungsrechtlich festgesetzt und in den Baugebieten GE(e)1, GE(e)2 und GE1 verortet.
(s. Kap. 4.2 CEF2-MalRnahme).

Fir den Verlust von Habitatstrukturen fir Zauneidechsen durch Uberbauung ist eine zu-
sammenhangende private Grinflache als Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft planungsrechtlich gesichert und als CEF 3-
MaRnahme gekennzeichnet. Die CEF3-MalRnahme besteht aus drei Maflnahmen auf drei
Teilflachen, von denen zwei MaRnahmen bereits umgesetzt sind. Dies sind zum einen die
Auslichtung des bereits bestehenden Zauneidechsenhabitats und zum zweiten die Erwei-
terung des Zauneidechsenhabitats nach Norden um 500 m?2. Die zweite Erweiterungsflache
nach Siden erfolgt nach Abschluss der Bauarbeiten.

Durch die Umsetzung von Vermeidungs- und Ersatzmaflinahmen (CEF-MalRnahmen) wer-
den die Auswirkungen im Plangebiet kompensiert, sodass keine erheblich nachteiligen
Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Tiere erwartet werden.

2.2.3 Biologische Vielfalt

Da die Erhaltung der Artenvielfalt wesentlicher Bestandteil der Biodiversitat ist, ist hier-
durch ein direkter Bezug zu den Bewertungen hinsichtlich der Schutzguter Pflanzen und
Tiere sowie ihrer natlrlichen Lebensraume (siehe Kap. 2.2.1 und 2.2.2) ggf. auch in Bezug
auf das Schutzgut Landschaft (biologische Vielfalt i.S.v. Strukturvielfalt, siehe Kap. 2.3)
gegeben. Da bei allen genannten Schutzgitern keine erheblich Auswirkungen durch die
Planung zu erwarten sind, trifft dies auch auf das Schutzgut biologische Vielfalt zu.

”'s. Artenschutzkonzept fir die geplanten Abbruchmafnahmen und die Neubebauung, 30.07.2024, GBH GmbH Geowissen-
schaftliches Biro im Auftrag von Union Investment Real Estate GmbH, Hamburg



2.3 Landschaft (Ortsbild)

Ausgangssituation

Das Ortsbild wurde bislang durch grof¥flachige Stellplatzanlagen und Bauten des grof3fla-
chigen Einzelhandels gepragt. Die Flachen sind zwischenzeitlich teilweise brach gefallen.
Das Gebiet weist nur wenige Bdume und sonstige Vegetation auf, die keinen wirksamen
Beitrag zur Eingriinung des Plangebiets leisten und somit nicht pragend fir das Ortsbild
sind. Wertvoll ist die Baumreihe an der slidwestlichen Plangebietsgrenze, die in Erganzung
der Strallenbaume sudlich der Virnsberger Stral3e fiir ein ansprechendes Stralenbild sorgt
und hier eine Einbindung des Plangebietes in das Ortsbild sicherstellt. Die Bedeutung fir
das Schutzgut Landschaft / Ortsbild ist insgesamt als gering einzustufen.

Auswirkungen / Prognose

Die Planung regelt vorrangig Art und MaR der baulichen Nutzung und schrankt groR3flachi-
gen Einzelhandel zugunsten einer gewerblichen Entwicklung ein. Die bestehende Eingri-
nung entlang der siidwestlichen Plangebietsgrenze zur Virnsberger Str. hin wird planungs-
rechtlich gesichert und qualitativ aufgewertet. Entlang der sudlichen Plangebietsgrenze
und der Rothenburger Str. wird die abschirmende Wirkung der bestehenden Stralienbe-
gleitgehdlze gestarkt, indem ein 10 m breiter, durchgehenden Pflanzstreifen, gegliedert in
drei Abschnitte, als zusammenhangende und durch eine Baumreihe gestalterisch wirk-
same Grinstruktur entwickelt wird, wobei der mittlere Abschnitt zwischen den beiden Zu-
und Ausfahrten ins Plangebiet als ,Bauminsel“ ausgebildet wird. Bestehende vitale Einzel-
gehodlze gem. dem im Rahmen des Bauvorhabens erstellten Baumbestandsplan werden
erhalten. Daruber hinaus werden verschiedene grunordnerische MalRnahmen z.B. zur
Durchgrinung der Baugrundstlicke und Stellplatzanlagen sowie Fassadenbegriinung fest-
gesetzt und somit Voraussetzungen getroffen, um ein zukunftsfahiges Gewerbegebiet ent-
wickeln zu koénnen. (s. 1.5.10 der Begriindung)

Aufgrund der Ausgangssituation mit nur wenigen wertgebenden Elementen und einer dem-
entsprechenden geringen Wertigkeit erfolgt durch die BegrindungsmafRnahmen eine Auf-
wertung des Landschaftsbildes, sodass die Auswirkungen der Planung fir das Schutzgut
Landschaft / Ortsbild nicht erheblich nachteilig sind.

2.4 Menschliche Gesundheit

2.4.1 Erholung

Ausgangssituation
Das Plangebiet weist keinerlei erholungsrelevante Strukturen auf und bietet in Anbetracht
der grol¥flachig versiegelten Flache keine Aufenthaltsqualitat flir Erholungsaktivitaten.

Auswirkungen / Prognose
Die vorgesehene Planung hat in Bezug auf die Nutzbarkeit flr Erholungszwecke keine Be-
deutung. Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch/ Erholung sind nicht gegeben.

2.4.2 Ldrm

o Verkehrslarm
Das Plangebiet liegt nordlich der Virnsberger Stral’e, die gemal strategischer Larmkarte
(20178) durch Verkehrslarm hoch belastet ist, und westlich der Bahnlinie Nirnberg — Firth

8 Die seit Mai 2023 veroffentlichte Larmkarte 2022 enthélt keine Aussagen zur Verkehrslarmbelastung an der Virnsberger
Strale. Hintergrund ist, dass fir die Larmkarte 2022 nur noch Daten fir die Hauptverkehrsstral3en und einige wenige sons-
tige StraBen mit hoher Verkehrsbelastung verfligbar waren, wahrend fir die Larmkarte 2017, Daten fur Stralen mit einer
Belastung von mehr als 3.000 Fz/d bertcksichtigt wurden.



Hauptbahnhof. Uber eine private StraRe wird das Plangebiet von der Virnsberger Stralie
erschlossen. Zusatzlich kénnen Uber die Ipsheimer Stral3e Lieferverkehre in das Plange-
biet abgewickelt werden, da dort keine schutzenswerte Wohnbebauung anliegt.

Im Zuge der Weiterentwicklung des Plangebiets und der Neuansiedlung von Betrieben sind
durch schallimmissionsschutztechnische Untersuchungen gemaf® DIN 18005 die Vorbe-
lastungen zu bericksichtigen (s. Begrindung S. 1.4.6.1). Der vorliegende Entwurf des B-
Plans setzt keine Larmschutzmalnahmen fest. Insgesamt ist in diesem Kontext nicht mit
erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu rechnen.

« Gewerbeldrm

Fir das stdwestlich angrenzende Wohngebiet besteht kein rechtsverbindlicher B-Plan. Es
kann als Allgemeines Wohngebiet (WA) eingestuft werden. Die zur Beurteilung von Schall-
immissionen heranzuziehenden Orientierungswerte der DIN 18005 betragen fir Allge-
meine Wohngebiete 55 dB(A) tags bzw. 45 dB(A) nachts, die Immissionsrichtwerte geman
TA Larm zur Beurteilung von Gewerbe- und Anlagenlarm, betragen fur Allgemeine Wohn-
gebiete 55 dB(A) tags bzw. 40 dB(A) nachts. Im Plangebiet ist die Tankstelle weggefallen
sowie ein Grofteil der ehemals vorhandenen ca. 17.000 m? Verkaufsflache des groR¥flachi-
gen Einzelhandels. Die Flache des bestehenden Elektrofachmarktes, Flur-Nr. 713/50,
Gmkg. GroRreuth b. Schweinau, fur den passiver Bestandsschutz gilt, wird ebenso wie der
geplante Nahversorger als Sondergebiet grol¥flachiger Einzelhandel festgesetzt. Zulassig
sind nur Betriebe mit nicht zentrenrelevantem Sortiment. Aufgrund der planungsrechtlichen
Beschrankungen des Einzelhandels, ist eine Reduzierung des Kundenverkehrsaufkom-
mens im Plangebiet zu erwarten.

Zur Beschrankung der Larmbelastung fiir die stidwestlich angrenzende Wohnbebauung
wird im eingeschrankten Gewerbegebiet (GE(e)1 und GE(e)2) festgesetzt, dass nur Ge-
werbebetriebe, die das Wohnen nicht erheblich storen, zulassig sind. Der nordliche Teil
wird als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Im Vergleich zu den bisherigen Festsetzungen
des B-Plans Nr. 3720, welcher im Siden ein Gewerbegebiet ohne Einschrankungen und
im Norden ein Industriegebiet festsetzt, wird planungsrechtlich auf die benachbarte sen-
sible Nutzung reagiert. Kommt es zu Neuansiedlungen von Nutzungen im Plangebiet, kann
durch Auflagen nach TA Larm im Baugenehmigungsverfahren auf die besondere Lage mit
der direkten Wohnnachbarschaft eingegangen werden.

Nordwestlich des Plangebiets bestehen einige larmintensive, auch industrietypische Nut-
zungen und eine nach Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigungsbedirftige Biogas-
anlage.

Insgesamt werden die Auswirkungen durch die Realisierung der Planung als nicht erheb-
lich nachteilig eingestuft.

2.4.3 Storfallvorsorge / Anfalligkeit fiir schwere Unfélle oder Katastrophen

Storfallvorsorge

Das Plangebiet und dessen Umfeld befinden sich bislang nicht im potenziellen Einwirkbe-
reich von Storfallanlagen (Betriebsbereich i.S.d. § 3 Abs. 5a BImSchG).

Die Planung sieht als Art der baulichen Nutzung die Festsetzung von eingeschrankten Ge-
werbegebieten (GE(e)1 und GE(e)2) im Stden und Gewerbegebieten (GE1 und GE2) im
Norden vor. Durch die Planung in den eingeschrankten Gewerbegebieten (GE(e)1 und
GE(e)2) sind die Belange der bauplanungsrechtlichen Storfallvorsorge i.S. der Richtlinie
2012/18/EU (Seveso-IlI-RL) sowie die diesbezligliche nationale Gesetzgebung nicht be-
troffen. In den noérdlich gelegenen Gewerbegebieten (GE1 und GE2) wird die Ansiedlung
von Storfallbetrieben grundsatzlich erméglicht. Dabei sind die bestehende Nutzung des
(grof¥flachigen) Einzelhandels mit Publikumsverkehr und das im Stidwesten angrenzende
Wohngebiet als benachbarte Schutzobjekte i.S. von § 3 Abs. 5d BImSchG zu bericksich-
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tigen. Ob die dstlich des Plangebietes in der Regelsbacher Strale liegenden Freizeitge-
biete (Sportanlagen mit Gaststétte, Kleingartennutzung) und die Wohngemeinschaft ,Wa-
genplatz Kristallpalast” storfallrechtlich als benachbartes Schutzobjekt zu bertcksichtigen
waren, ist im Einzelfall auf der nachgelagerten Genehmigungsebene zu prifen. Die im
Plangebiet zulassigen Betriebsbereiche i.S. von § 3 Abs. 5a BImSchG mussen einen be-
stimmten maximalen Achtungsabstand® oder gutachterlich zu berechnenden (Sicher-
heits-) Abstand'® einhalten bzw. diirfen ihn nicht unterschreiten. Bei Einhaltung der Fest-
setzungen in nachfolgenden bau- bzw. immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsver-
fahren in konkreten Ansiedlungsfallen wird dem Abstandsgebot der Seveso-llI-Richtlinie
i.V.m. § 50 BImSchG, wonach zwischen Stoérfallbetrieben und benachbarten Schutzobjek-
ten angemessene Sicherheitsabstande zu wahren sind, somit ausreichend Rechnung ge-
tragen. Die Auswirkungen der Planung fir den Belang Storfallvorsorge sind demnach als
nicht erheblich nachteilig einzustufen.

Anfalligkeit fir schwere Unféalle oder Katastrophen:

Bei der vorliegenden Planung sind hinsichtlich der angestrebten Vorhaben, deren Zulas-
sigkeit mit dem B-Plan begriindet werden soll, sind keine Anhaltspunkte flir eine relevante
Anfalligkeit fir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erkennen. Allerdings ist einschran-
kend festzuhalten, dass infolge des vorliegenden Typs eines Angebots-B-Plans die kinf-
tige Gebietscharakteristik des geplanten Gewerbegebiets nicht abschlieliend eingegrenzt
werden kann, da unbekannt ist und bleibt, welche Art von Gewerbebetrieben, ggf. auch
Storfallbetriebe, unter welchen Detail-Bedingungen dort angesiedelt werden. Bei der
grundsatzlich in den noérdlichen Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 zulassigen Ansiedlung
von Storfallbetrieben sind daher im Rahmen der jeweils erforderlichen bau- bzw. immissi-
onschutzrechtlichen Genehmigung die Belange des Unfall- bzw. Katastrophenschutzes
entsprechend zu berucksichtigen.

2.5 Luft

Ausgangssituation

Far die lufthygienische Situation im Plangebiet ist insb. die rdumliche Lage zwischen der
Rothenburger Stralle, der Virnsberger Stral’e und der Bahnlinie relevant. Die Rothenbur-
ger Stralde weist im Bereich 6stlich der Gebersdorfer Strale ein Verkehrsaufkommen von
ca. 27.000 Kfz/16 Std. auf (Zahlung 2022, Zahlstelle 57/7). Auch die westlich des Plange-
biets gelegene Sigmundstralle weist mit ca. 17.000 Kfz/16 Std. (Zahlung 2022, Zahlstelle
345) eine hohe Verkehrslast auf. Durch die Beendigung relevanter Einzelhandelsnutzun-
gen haben sich die Verkehrsbewegungen in der Virnsberger Stral3e bei der Verkehrszah-
lung des Jahres 2022 gegenliber dem letzten Zahljahr 2019 halbiert (ca. 4.300 statt ca.
8.600 Kfz/16 Std.)

Mittels Passivsammlermessungen wurde im Zeitraum Oktober 2019 bis Oktober 2020 an
der Sigmundstral3e (ca. 1200 m ndrdlich des Plangebietes) eine NO2-Konzentration von
32 pg/m?® ermittelt. An der nachstgelegenen stationdren Luftmessstation in der Von-der-
Tann-StralRe (ca. 1300 m 6&stlich des Plangebietes) wurde im Jahr 2022 eine NO2-Be-
lastung von 33 pg/m?® gemessen. Damit wird der Jahresgrenzwert von 40 ug/m? an beiden

% Abstandsermittlung bis zur Einfiihrung der Verwaltungsvorschrift Technische Anleitung ,TA Abstand“ gemalk des maRge-
benden fachtechnischen Leitfadens KAS-18, Kommission fur Anlagensicherheit (KA): Leitfaden: Empfehlungen fir Abstande
zwischen Betriebesbereichen nach der Stérfall-Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung
— Umsetzung § 50 BImSchG

0 Abstandsermittiung bis zur Einfiihrung der Verwaltungsvorschrift Technische Anleitung ,TA Abstand gemal des mafge-
benden fachtechnischen Leitfadens KAS-18, Kommission fir Anlagensicherheit (KA): Leitfaden: Empfehlungen fur Abstande
zwischen Betriebesbereichen nach der Stérfall-Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung
— Umsetzung § 50 BImSchG
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Messorten sicher eingehalten. Die Feinstaubwerte flir PM1o und PM25 liegen im Stadtgebiet
von Nurnberg stets unter den aktuell giltigen Immissionsgrenzwerten der 39. BImSchV.
Generell ist bezliglich der lufthygienischen Situation daher im Plangebiet zwar von einer
merklichen Exposition gegenliber verkehrsbedingten Schadstoffemissionen auszugehen.
Es ist jedoch nach gegenwartiger Einschatzung nicht mit Uberschreitungen der Immissi-
onsgrenzwerte der 39. BImSchV zu rechnen.

Auswirkungen / Prognose

Durch Begrenzung des nahversorgungsrelevanten Sortiments wird eine Steigerung des
Zielverkehrs im Plangebiet verhindert (bei Bestandsschutz etablierter Einzelhandelsge-
schafte).

Im Vergleich mit der bestehenden Grundbelastung der verkehrsbedingten Emissionen sind
die aus den bisherigen Planungen abzuleitenden zusatzlichen Verkehrsflisse von nach-
geordneter Relevanz. Uber weitere zukiinftige Nutzungen im restlichen Plangebiet liegen
gegenwartig keine belastbaren Informationen vor.

Die mit der gegenwartig bekannten Anderung der planerischen Nutzung einhergehende
Veranderung der Luftqualitat ist als nicht erheblich nachteilig einzustufen.

2.6 Klima

Ausgangssituation

Lokalklima

Das Plangebiet ist aktuell stark versiegelt und in grol3en Teilen bebaut. Die oberflachenna-
hen nachtlichen Lufttemperaturen liegen daher bei sommerlichen, austauscharmen Wet-
terlagen mit 20—21°C sehr hoch. Der westliche Teil des Plangebiets liegt im Einwirkbereich
von Kaltluftstrdmungen aus stdlicher Richtung. Im Bereich der 6stlich der Bahnlinie an-
grenzenden Sportplatz- und Kleingartenflachen verlauft eine der groRen Kaltluftleitbahnen
im Stadtgebiet von Niirnberg. Im Stadtklimagutachten von 2014"" wird das Plangebiet bzgl.
der bioklimatischen Situation als weniger ginstig eingeordnet. Es besteht insofern eine
hohe Empfindlichkeit gegenliber nutzungsintensivierenden Eingriffen.

Globalklima

Durch die Aufgabe verschiedener Einzelhandelsbetriebe und der Tankstelle hat sich das
Niveau an motorisiertem Individualverkehr (MIV) im Plangebiet deutlich reduziert, sodass
die CO»>-Belastung als mittel einzustufen ist.

Klimaanpassung

Die lokalklimatischen Bedingungen werden sich im Zuge der klimatischen Veranderungen
(Zunahme von Starkregenereignissen, Hitzetagen/-wellen) noch verscharfen. Dies betrifft
v.a. die schon jetzt starke thermische Belastung.

Auswirkungen / Prognose

Die geplante Art der baulichen Nutzung als Gewerbegebiete bzw. eingeschrankte Gewer-
begebiete sowie Sondergebiete grolflachiger Einzelhandel wird auf das Schutzgut Klima
zunachst keinen direkten Einfluss haben. Flr den verbliebenen Einzelhandelsbetrieb gilt
Bestandsschutz. Eine weitere Ansiedlung von grof3flachigem Einzelhandel ist zugunsten
von Gewerbebetrieben nur beschrankt zulassig. Durch die Inwertsetzung brachliegender
Flachen ist im Vergleich zur aktuellen Situation zwar eine Verkehrszunahme zu erwarten,
die allerdings von nachgeordneter Relevanz ist (s. Kap. 2.5), sodass eine geringe verkehrs-
bedingte Zunahme der CO,-Belastung im Plangebiet anzunehmen ist. Bei der weiteren

" GEO-NET Umweltconsulting GmbH (2014), Stadtklimagutachten — Analyse der klimadkologischen Funktionen fiir das
Stadtgebiet von Nurnberg, Gutachten im Auftrag der Stadt Nirnberg, Umweltamt
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Entwicklung, insb. bei der Neuansiedlung von Betrieben, ist zu beachten, dass der Ener-
giebedarf, z.B. durch Verwendung heller Farben fur Oberflachen, Begriinung der Dacher
und die Entwicklung effizienter Energieversorgungslésungen auf Baugenehmigungs-
ebene, minimiert und eine moglichst CO2-neutrale Energieversorgungen angestrebt wird,
um die Auswirkungen auf das Stadtklima zu verringern. Infolge der grinordnischen Fest-
setzungen, wie z. B. private Grinflachen, Baumpflanzungen auf nicht Gberbaubaren Fla-
chen in den Gewerbegebieten und auf Stellplatzflachen, Fassaden- und Dachbegriinung,
werden Flachen entsiegelt und bepflanzt, was dazu beitragt, dass durch Verdunstung von
Wasser das Mikroklima im Plangebiet positiv beeinflusst wird. Insgesamt werden die Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Klima durch die Realisierung der Planung daher als nicht
erheblich nachteilig eingestuft.

2.7 Abfall

Abfalle entstehen im Plangebiet bau- und betriebsbedingt. Nahere Angaben zu Art und
Menge der durch die Realisierung der Planung erzeugten Abfalle liegen nicht vor. lhre Be-
seitigung und Verwertung ist, soweit mdglich, in nachfolgenden Verfahren zu bericksichti-
gen sowie im weiteren Planungsprozess zu beachten. Gefahrliche Abfalle entstehen beim
kinftigen ,Betrieb® keine.

Aktuell ist nicht mit erheblich nachteiligen Auswirkungen der Planung in Bezug auf Abfalle
zu rechnen.

2.8 Kultur- und Sachgiiter

Hinsichtlich der Kulturguter sind gemaf Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fur
Denkmalpflege vom 22.08.2016 im Plangebiet keine Bodendenkmaler vorhanden. Geman
Abfrage vom 29.03.2023 im Bayerischen Denkmalatlas 2.0 befinden sich im Plangebiet
keine Denkmaler. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass nach den gesetzlichen Denk-
malschutzbestimmungen bei Bau- und Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenalterti-
mern und -denkmalern unverziglich gemeldet werden missen und die Fundstelle wahrend
der gesetzlich vorgeschriebenen Frist unverandert zu belassen ist.

Hinsichtlich der Sachguter ist festzustellen, dass der Gebaudebestand im Plangebiet na-
hezu vollstandig abgerissen worden ist, sodass keine erheblichen nachteiligen Auswirkun-
gen durch die Planung auf das Schutzgut zu erwarten sind.

2.9 Wechselwirkungen

Die ermittelten Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter und Umweltbelange bertck-
sichtigen auch das Wirkungs-/Prozessgefiige zwischen den einzelnen Belangen des Um-
weltschutzes. Darlber hinaus gehende erhebliche nachteilige Beeintrachtigungen infolge
von Wechselwirkungen sind nicht zu erwarten.

3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung /
Nullvariante

Die Nullvariante beschreibt die voraussichtliche Entwicklung der Schutzgiter im Plangebiet
bei Nichtdurchfiihrung der Planung. Im Gegensatz zur Beschreibung und Bewertung der
Ausgangssituation wird hierbei auch eine zeitliche Komponente bertcksichtigt.

Angesichts der derzeit geltenden Festsetzungen im B-Plan Nr. 3720 ware ohne die Wei-
terfihrung des B-Planverfahrens Nr. 4544 mit einer Neuansiedlung durch i.d.R. flachenin-
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tensive Einzelhandelsbetriebe zu rechnen. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ware zu-
dem mit einer Zunahme des durch den grof¥flachigen Einzelhandel verursachten Verkehrs
zu rechnen, der sich Uber erhdhte Larmemissionen sowie eine Verschlechterung der luft-
hygienischen Situation durch zusatzliche Schadstoffemissionen nachteilig auf das Schutz-
gut Mensch auswirkt. Auch die griinordnerischen Malinahmen als auch die MaRnahmen
des Arten- und Naturschutzes wirden vermutlich nicht umgesetzt, sodass keine Aufwer-
tung des Plangebiets vorgenommen werden wirde.

4. MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum

Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Den Umgang mit nachteiligen Umweltauswirkungen regeln verschiedene, eigenstandige
Rechtsinstrumente. Die angewandten Bewertungskriterien und die betrachteten Schutz-
guter / Umweltbelange sind dabei nicht deckungsgleich. Die Umweltprifung ermittelt als
Tragerverfahren die voraussichtlichen Umweltauswirkungen fir alle Belange des Umwelt-
schutzes und stellt das Ergebnis im Umweltbericht dar. Durch die unterschiedlichen In-

strumente kénnen sich jedoch unterschiedliche Rechtsfolgen ergeben (s. Tab. 1).

Rechtsinstrument

Umweltbelange

Rechtsfolgen

BauGB1?
Umweltpriifung

Voraussichtliche erhebliche Auswirkungen auf
die Umweltbelange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
gem.

§ 1a BauGB

Abwagungsrelevanz / Geplante Mainahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Umweltauswirkungen, welche durch die Realisierung der
Planung entstehen kénnen, sind im Umweltbericht darzu-
stellen.

BNatSchG™"?

FFH/SPA —Vertraglich-
keits-prifung

Voraussichtliche erhebliche Beeintrachtigungen
des Lanschaftsbilds sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
Verbotstatbestadnde gem.

§ 44 Abs. 1 Nrn. 1-3 BNatSchG, ggf. natur-
schutzrechtliche Vorausaussetzungen fir Aus-
nahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG, Einschla-
gigkeit des § 18 BNatSchG i.V.m. BauGB
Beeintrachtigung der Erhaltungsziele bzw.
Schutzzwecke von Gebieten von gemeinschaft-
licher Bedeutung und européischen Vogel-
schutzgebieten gem. § 32 BNatSchG

Abwagungsrelevanz und konkrete Entscheidung tber Ver-
meidung und Ausgleich

Je nach Ergebnis: CEF-Mafinahmen; wenn diese nicht
maoglich oder nicht funktionierend, dann Beurteilung durch
die Regierung von Mittelfranken, ob Ausnahmetatbestand
gegeben oder nicht. Bei Nicht-Regelbarkeit des Arten-
schutzes ist B-Plan nicht rechtmaRig.

Je nach Ergebnis Abwégungsrelevanz, ausnahmsweise
Zulassigkeit oder Unzulassigkeit der Planung

Tabelle 1: Instrumente des Umweltrechts

Maflinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich nachteiliger Um-
weltauswirkungen mindern die Schwere von Eingriffen Die folgende Auflistung benennt
konfliktmindernde MalRnahmen, die in der Planung bertcksichtigt werden.

e Zeichnerische und textliche Festsetzung eines Griinstreifens entlang der Virnsberger Strafte
und nordlich des Altastes der Rothenburger Stralle, mit Ausnahme der Zufahrt(en), in einer
Breite von 10 m als ,Flache zur Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und Strduchern® fur
den Erhalt und die Aufwertung der vorhandenen Baumreihe bzw. des Gehdlzstreifens zu einem
stabilen und wirksamen Bestand, der auch der angemessenen Einbindung in das Ortsbild dient.
Der Grlnstreifen liegt auRerhalb der Baugrenzen.

e Zeichnerische und textliche Festsetzung einer privaten Grinflache zwischen den sudlichen Zu-
und Ausfahrten in das Plangebiet, in Uberlagerung mit der Festsetzung ,Flache zur Erhaltung
und Anpflanzung von Baumen und Strauchern®.

2 Baugesetzbuch, Anlage 1 zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
3 Bundesnaturschutzgesetz, i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2010 (BGBI. | S. 3573, 3574)
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« Zeichnerische und textliche Festsetzung einer privaten Griinflache in Uberlagerung mit der Fest-
setzung Flache fir Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft / Artenschutz im Nordosten des Plangebiets

e Zeichnerische Festsetzung zum Erhalt von Einzelbdumen innerhalb der Baugebiete

e Zeichnerische Festsetzung zum Erhalt von Einzelbdumen, aulRerhalb der Baugrenzen sowie
innerhalb der ,Flache zur Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und Strauchern®.

o Sicherstellung eines Minimums an Grinstrukturen bei der Neugestaltung von wiederverwende-
ten Gewerbeflachen durch textliche Festsetzung, indem je angefangene 200 m? nicht Giberbau-
ter Grundstuicksflache ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen ist

o Textliche Festsetzung der Pflanzung von mind. einem standortgerechten Baum je 10 Stellplatze

o Textliche Festsetzung von Dachbegriinung ab einer Gesamtflache von 50 m?, mit Ausnahme
von erforderlichen Dachdurchdringungen

o Textliche Festsetzung von Fassadenbegrinung mit Klettergehdlzen an Fassaden und Fassa-
denabschnitten von Gebauden, die auf einer Lange von tUber 3 m keine Fenster- oder Turoff-
nungen aufweisen

Die 0.g. Mallnahmen zur umweltfachlichen Optimierung der Planung wirken sich grund-

satzlich positive auf die Schutzglter Landschaft/Ortsbild, Pflanzen, Tiere, Wasser sowie

menschliche Gesundheit, Luft und Klima aus. Die derzeitige Planung nimmt Einfluss auf
eine nachhaltige Gestaltung des Plangebiets im umweltfachlichen Sinne.

4.1 Ausgleich (Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung)

Im Regelverfahren zur Aufstellung eines B-Plans ist die naturschutzrechtliche Eingriffsre-
gelung zu berlcksichtigen. Grundsatzlich gilt, dass eine bilanzierende Betrachtung (und
damit eine Kartierung der Biotop- und Nutzungstypen) entsprechend der Satzung der Stadt
Nurnberg zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen erforderlich ist, wenn durch den
neuen B-Plan Eingriffe zu erwarten sind, die Uber das bisher zuldassige Mal} der baulichen
Nutzung hinausgehen. Im vorliegenden B-Plan Nr. 4544 geht die Planung nicht Uber das
bereits zulassige Maf} einer GRZ von 0,8 hinaus. Die Aufstellung des B-Plans zieht somit
keine Eingriffe in Natur und Landschaft nach sich. Dementsprechend sind keine Aus-
gleichsmaflinahmen gem. § 1a Abs. 3 BauGB zu fordern.

Vom Stadtbiotop Nr. 1228-001 werden durch die Planung ca. 200 m? iberplant. Durch die
Anlage einer privaten Grinflache unmittelbar angrenzend, wird sie vor Ort ausgeglichen.
Insgesamt werden mehrere MalRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs getroffen, die zu
einer Aufwertung von in Kap. 2 gepruften Kriterien fihren: Erweiterung und Weiterentwick-
lung des bestehenden Griinstreifens mit dem darin enthaltenden Gehélzbestand entlang
der Virnsberger Stralle und der Rothenburger Stralte, Erhalt von Einzelgehdlzen im Nord-
westen und Nordwesten des Plangebiet und Baumpflanzungen im Bereich von Stellplatz-
anlagen.

Im Plangebiet liegen keine naturschutzrechtlich unter Schutz gestellten Objekte bzw. Ge-
biete (NSG, LSG, gLB und/oder ND) oder Wasserschutzgebiete (WSG) vor. Das Stadtbio-
top Nr. N-1228-001 im Nordosten des Plangebiets stellt keinen geschitzten Lebensraum
i.S. von § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG dar.

4.2 Europaischer und nationaler Artenschutz

Aufgrund der Anforderungen des § 44 BNatSchG wurde erstmals 2018 fur den Geltungs-
bereich des B-Plans Nr. 4544 und nérdlich angrenzende Flachen eine spezielle arten-
schutzrechtliche Priifung (saP) durchgeflihrt. Sie wurde 2023 aktualisiert und im November
2025 fortgeschrieben, um die Ergebnisse des ,Artenschutzkonzepts AbbruchmalRnahmen
und Neubebauung im Rahmen des B-Plans Nr. 4544 Virnsberger Strafle” vom 30.07.2024
(GBH Geowissenschaftliches Buro, Flrth) zu integrieren. Im Rahmen der saP wird ermit-
telt, ob die Planung auf untiberwindliche artenschutzrechtliche Hindernisse, insbesondere
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das Eintreten von Verbotstatbestdnden gem. § 44 BNatSchG, treffen kdnnte. Die Verbote
treten zwar erst mit Realisierung des Vorhabens direkt ein, allerdings muss im Rahmen
der Bauleitplanung bereits geprift werden, ob die Umsetzung eines B-Plans aus arten-
schutzrechtlichen Griinden méglich ist. Ein B-Plan kann seine Planrechtfertigung verlieren,
wenn seiner Umsetzung dauerhaft Vollzugshindernisse entgegenstehen, zu denen auch
die Bestimmungen des § 44 BNatSchG zahlen. Eine Abwagung artenschutzrechtlicher Be-
lange im Bauleitplanverfahren ist nicht moglich.

Um die Auswirkungen auf geschiitzte Tierarten und das mogliche Eintreten artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestande gem § 44 BNatSchG genauer zu prifen, wurden Erhebun-
gen zu verschiedenen Artengruppen durchgeflihrt.

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung (V) werden durchgefihrt, um Gefahrdungen der
nach den einschlagigen Regelungen geschitzten Tierarten zu vermeiden oder zu mindern:

V1: MaRnahmen fur Fledermduse

Um eine Gefahrdung von Fledermausen auszuschlieRen, dirfen Bau- und Abbrucharbei-
ten an den Bestandsgebauden nur auflerhalb der Wochenstuben- und Winterruhezeit er-
folgen (15.09. — 30.10.). Die als Quartiere geeigneten Strukturen an den Bestandsgebau-
den (Verkleidungen, Rolladenkasten und Fensterbleche) sind unmittelbar vor Beginn der
Abbruchmaflnahmen auf Vorkommen von Fledermausen zu tberprifen und direkt nach
der Uberpriifung handisch abzubauen (V6 im Gutachtens ,Artenschutzkonzept fiir die ge-
planten Abbruchmaflinahmen und Neubebauung im Rahmen des B-Plans Nr. 4544 Virns-
berger Strale” vom 30.07.2024 (GBH Geowissenschaftliches Biro, Furth). Auch wenn der
Baumbestand im Plangebiet nach bisherigen Erkenntnissen keine Strukturen zeigt, die als
Fledermausquartiere geeignet waren (s. Kap. 2.2.2), sind Gehdlze vor Fallung auf dauer-
hafte Lebensstatten von Fledermausen zu untersuchen (vgl. V1 des Gutachtens ,Arten-
schutzkonzept fir die geplanten AbbruchmaRnahmen und Neubebauung im Rahmen des
B-Plans Nr. 4544 Virnsberger Straflte” vom 30.07.2024). Zu beachten ist, dass Baumfallun-
gen nur in einem bestimmten Zeitraum durchgeflhrt werden dirfen. (vgl. V5 fiir Fleder-
mause des Gutachtens ,Artenschutzkonzept fur die geplanten AbbruchmafRnahmen und
Neubebauung im Rahmen des B-Plans Nr. 4544 Virnsberger Strale“ vom 30.07.2024
(GBH Geowissenschaftliches Buro, Firth)

Die MaRnahme V5 gem Artenschutzkonzept ist bereits umgesetzt.

V2: MaRnahmen fur Zauneidechsen

Um eine Gefahrdung von Zauneidechsen und deren Gelegen auszuschlief3en, sind die
Vorkehrungen V7 (Erdarbeiten), V8 (Aufstellung Kleintierschutzzaun), V9 (Vergramung)
und V10 (Abfangen von Eidechsen) flr Reptilien des Gutachtens ,Artenschutzkonzept flir
die geplanten Abbruchmaflinahmen und Neubebauung im Rahmen des B-Plans Nr. 4544
Virnsberger Straf3e“ vom 30.07.2024 (GBH Geowissenschatftliches Biro, Furth) zu beach-
ten.

Die MalRnahmen V7 bis V9 gem. Artenschutzkonzept sind bereits umgesetzt. Da keine
Zauneidechsen auf der ehemaligen Weichenflache nachgewiesen wurden, war ein Abfan-
gen der Zauneidechsen (vgl. V10 gem. Artenschutzkonzept) nicht erforderlich.

V3: MaRnahmen fur Végel

Um eine Gefahrdung geschutzter Végel auszuschliefen, sind Gebaudeabbriche (V3), Ro-
dungen von Blschen und Gehdlzen sowie Fallungen von Baumen aul3erhalb der in § 39
Abs. 5 Nr. 2 festgelegten Brut- und Jungenaufzuchtzeit durchzufihren (01.10. — 28.02.)
(V2). Zudem sind die Vorkehrungen V1 (Kontrolle der Gehdlze, die gefallt werden sollen),
und V4 (Schutz der Geholze, die im Einflussbereich der Baustellen stehen) des Gutachtens
»Artenschutzkonzept fir die geplanten AbbruchmalRnahmen und Neubebauung im Rah-
men des B-Plans Nr. 4544 Virnsberger Stralle” vom 30.07.2024 (GBH Geowissenschaftli-
ches Buiro) zu beachten.
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Die Malinahme V3 gem. Artenschutzkonzept ist bereits durchgefiihrt

V4: Vermeidung von Vogelschlag an Glasfassaden

Zur Verringerung des Kollisionsrisikos flugfahiger Arten mit Fenstern und Glasflachen der
neu zu errichtenden Gebaude ist ein Malnahmenkonzept zum Schutz vor Vogelschlag
nach neuesten wissenschaftlichen Erkenntnissen zu entwickeln und bis mindestens 12
Wochen vor dem Einbau der Fenster- und Glaselemente der Unteren Naturschutzbehdrde
zur Abstimmung vorzulegen sowie bei Bauausfihrung umzusetzen. Dazu wird auf das
Merkblatt vogelfreundliches Bauen'* mit Glas der Stadt Niirnberg verwiesen.

V5: Einsatz von insektenfreundlichen Leuchtmitteln und Begrenzung der Beleuchtung auf
das unbedingt notwendige MaR}

Um nachtaktive Tiere wie Fledermause, Insekten und Zugvogel vor Beeintrachtigungen
durch Beleuchtung zu schitzen, sind fir die Aufienbeleuchtung Lichtquellen mit einer
Farbtemperatur von 2700 Kelvin oder weniger zu verwenden. Die Beleuchtungsstarke und
GroRe der auszuleuchtenden Flachen sind auf ein Minimum zu reduzieren. Es sind Bewe-
gungsmelder zu verwenden, die so einzustellen sind, dass unerwinschte Ausldsungen
vermieden werden. Permamente Fassadenbeleuchtungen sind ab 23 Uhr abzuschalten.
Die Beleuchtung von Baumen, Gebuschen und Vegetationsflachen hat zu unterbleiben. Es
wird auf die Internetseite des Umweltamtes der Stadt Niirnberg'® verwiesen.

V6: Durchfiihrung einer ékologischen Baubegleitung (OBB)

Fir jede Abbruch-, Fall- und BaumaRnahme im Bereich des B-Plans Nr. 4544 ist eine qua-
lifizierte 6kologische Baubegleitung einzusetzen, die jede artenschutzrechtlich empfindli-
che Bauphase (Habitatstrukturen an Baumen, Dachabdeckung, Demontage, Attikableche
u.d.) begleitet. Insbesondere

- Begleitung der Vermeidungs- und ErsatzmafRnhahmen

- Einweisen und Beaufsichtigen beim Errichten und der Kotnrolle des Kleintierschutzzauns
wahrend der Bauzeit mit Dokumentation

- Uberwachung der Nahrungsverfiigbarkeit auf der Ausgleichsflache wahrend der Umsied-
lung

- Erstellen von Aktennotizen zur Dokumentation und Abstimmung von MalRinahmen bei un-
erwartet auftretenden Problematiken sowie

- Beteiligung bei der Bauzeitenplanung.

Die OBB erstellt regelmaRig Sachstandsberichte, die unaufgefordert an die UNB zu Uber-
mitteln sind.

Die 6kologische Baubegleitung ist bereits eingesetzt.

Folgende MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(CEF-Maflinahmen) von Fortpflanzungs- und Ruhestétten streng geschutzter Arten sind
durchzufiihren, um eine Gefahrdung lokaler Populationen zu vermeiden.

CEF1: Erhalt von Fledermausquartieren

Um die 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Quartiere der im Planungsgebiet
vorkommenden gebaudebewohnenden Fledermause zu erhalten, sind die Ersatzmallnah-
men C4 (Anbringen von 20 Fledermauskasten am Gebaude Virnsberger Stralle 2-4 als
Ersatz fir mdgliche Fledermaushabitate am Gebaude) und C5 (Anbringen von Ersatzquar-
tieren fir Fledermause an Gehdlzen auf dem Grundstiick) des Gutachtens ,Artenschutz-
konzept fur die geplanten AbbruchmafRnahmen und Neubebauung im Rahmen des B-
Plans Nr. 4544 Virnsberger Strafle® vom 30.07.2024 (GBH Geowissenschaftliches Biro

4 hitps://www.nuernberg.de/imperia/md/umweltamt/dokumente/tiere_pflanzen/merkblatt_vogelschlag_glas_2023.pdf
'S https://www.nuernberg.de/internet/umweltamt/lichtverschmutzung.html
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Firth) zu beachten. Die Anzahl der Ersatzquartiere an Gehdlzen sowie passende Modelle
mussen je nach Ergebnis der Untersuchungen im Rahmen der 6BB festgelegt werden. Die
6BB ist auch bei der Lokalisation und Aufhdngung der Kasten sowie der Dokumentation
der Mallnahmen einzubeziehen.

Die MaRnahme C4 ist bereits umgesetzt.

CEF2: Erhalt von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von gebaudebriitenden Végeln
Um die 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten
der im Planungsgebiet vorkommenden gebaudebritenden Végel zu erhalten, sind die
Maflinahme C1 (Anlage und dauerhafter Erhalt von 241 m Heckenpflanzungen mit heimi-
schen, frichtetragenden Dornstrauchern in durchgangigen Streifen, davon 221 m Ab-
schnitten von mind. 50 m Lange und 6 m Breite und im Nordwesten ein Teilstlick mit 20 m
mit 2 m Breite) und C3 (Anbingen von 8 Nisthilfen an Gehdlzen auf dem Grundstick) fur
Voégel des Gutachtens ,Artenschutzkonzept fiir die geplanten AbbruchmafRnahmen und
Neubebauung im Rahmen des B-Plans Nr. 4544 Virnsberger Strale“ vom 30.07.2024
(GBH Geowissenschaftliches Biro Furth) zu beachten. Die Anzahl der Ersatzquartiere an
Geholzen sowie passende Modelle missen je nach Ergebnis der Untersuchungen im Rah-
men der 6BB festgelegt werden. Die 6BB ist auch bei der Lokalisation und Aufhangung der
Kasten sowie der Dokumentation der Malinahmen einzubeziehen.

Die Malinahme C3 ist bereits umgesetzt.

CEF3: Erweiterung des Zauneidechsenlebensraums

Um die 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten

der im Planungsgebiet vorkommenden Zauneidechsen zu erhalten, ist die MalRnahmen C6

fur Reptilien gem Gutachten ,Artenschutzkonzept fir die geplanten AbbruchmalRnahmen

und Neubebauung im Rahmen des B-Plans Nr. 4544 Virnsberger Strafle” vom 30.07.2024

(GBH Geowissenschaftliches Biro Firth) zu beachten. Die Mallhahme besteht aus 3 Tei-

len:

— Westlich des bestehenden Habitats soll an der Nordgrenze des Plangebiets eine ca.
500 m2 grofe Flache entsiegelt und durch das Herstellen von einem ca. 200 m? grof3en
Reptilienmeilers (ca. 40 m lang und 5 m breit) flir Zauneidechsen hergerichtet werden.
Eine bandférmige Sandflache soll im bestehenden Habitat erganzt werden.

Die MalRnahme ist bereits umgesetzt.

— Das bereits bestehende Habitat im Plangebiet (Flache, ca. 2.000 m?) soll aufgelichtet
und ggf durch Baumstubben und Sand weiter aufgewertet werden.
Die Auslichtung der Flache ist bereits umgesetzt.

— Die Flache im Sudwesten des bestehenden Habitats (neue Flache, ca. 1.100 m?) soll
anschliel®end nach Bauabschluss der Bauarbetien zusatzlich entsiegelt und durch ei-
nen ca. 100 m grofien Reptilienmeiler (ca. 20 m lang und 5 m breit) aufgewertet wer-
den.

5. Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Fauna-Flora-
Habitat) und europdische Vogelschutzgebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der 0.g. Gebiete sind von der Planung nicht betroffen.
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6. Geprufte Alternativen

Gemal Masterplan Gewerbeflachen 2020 besteht in Nirnberg ein Gewerbeflachenbrutto-
bedarf bis zum Jahr 2035 zwischen 261 und 320 ha, was einem jahrlichen Wert von 16,3
bis 20 ha entspricht. Gleichzeitig wurde festgestellt, dass das Gewerbeflachenangebot in
der Stadt sehr gering ist und nur ca. 51,7 ha als uneingeschrankt marktfahig eingestuft
werden. Das Hauptziel des B-Planverfahrens Nr. 4544 ist die Sicherung des Standorts flr
gewerbliche Nutzungen / klassisches Gewerbe. Infolgedessen soll die Neuansiedlung von
grofflachigem Einzelhandel im Plangebiet eingeschrankt werden, um sie fir Gewerbebe-
triebe vorhalten zu kdnnen. Dies entspricht den Entwicklungszielen, die im Rahmen der
Strukturanalyse 2019 flr den Bereich Kleinreuth b. Schweinau benannt worden sind: Be-
wahrung des Gewerbestandorts als zusammenhangendes Gebiet, um die GE-Bereiche als
Pufferzone zum Gl-Bereich zu erhalten und vor Verdrangung durch Fremdnutzung zu
schitzen. Erwlinscht sind demnach die Starkung und Ansiedlung klassischer Gewerbe-
und Produktionsbetriebe. Eine Einzelhandelsnutzung ist, mit Ausnahme eines reinen Nah-
versorgers, nicht erwunscht. Auch eine Entwicklung als Burostandort wird abgelehnt. Da
die Planung den Zielen der Strukturanalyse 2019 entspricht, wurden keine weiterfiihrenden
Alternativen geprift.

7. Methodik / Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Der Umweltbericht nach BauGB soll den aktuellen Zustand des Plangebiets und die Aus-
wirkungen des geplanten Vorhabens auf die Umweltbelange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1a BauGB beschreiben. Auch die Entwicklung der einzelnen Umweltschutzglter bei
Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante, Kap. 3) soll ermittelt und bewertet werden.
Bis zur 6ffentlichen Auslegung ist ggf. ein Uberwachungskonzept fiir die erheblichen Um-
weltauswirkungen zu entwickeln (Monitoring, Kap. 8) und im Umweltbericht darzustellen.

Die vorliegende Fortschreibung des Umweltberichtes wurde vom Umweltamt der Stadt
NiUrnberg gem. § 2 Abs. 4 i.V.m. Anlage 1 BauGB auf Grundlage vorhandener Daten er-
stellt. Es werden Angaben zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung gemacht
(Kap. 2) und MaRnahmen zur umweltfachlichen Optimierung der Planung bzw. zur Vermei-
dung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen empfohlen (Kap. 4). Fol-
gende Informationsquellen wurden fiir das vorliegende Dokument herangezogen (die ge-
nannten Datengrundlagen liegen beim Umweltamt vor):

e Entwurf der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4544 Virnsberger Stral3e (Stand: November
2025)

o Flachennutzungsplan der Stadt Nirnberg mit integriertem Landschaftsplan (Stand: 24.09.2025)

o Gutachten Geotechnisches Biiro Dr. Spotka vom 29.03.2011

e Masterplan Freiraum:

- Gesamtstadtisches Freiraumkonzept (GFK) Nurnberg (2014)

- Aktionsplan ,Kompaktes Griines Nirnberg 2020“ (2013)

Stadtbiotopkartierung Nirnberg (2008)

Arten- und Biotopschutzprogramm der Stadt Nurnberg (ABSP, 1996)

Artenschutzkartierung (ASK, fortlaufende Aktualisierung)

saP, Fehse; 1. Fassung: 13.03.2018; Fortschreibung: 06.12.2023; Uberarbeitung: 11.11.2025

Artenschutzkonzept fir die geplanten AbbruchmafRnahmen und Neubebauung im Rahmen des

B-Plan 4544 Virnsberger Straflte, 90431 Nirnberg, GBH GmbH Geowissenschaftiches Biro,

Stand: 30. Juli 2024

e Aktennotiz zum Vor-Ort-Termin am 02. und 04.09.2024 zum Thema Ausgleichshabitat Zau-
neidechsen, GBH GmbH Geowissenschaftiches Biiro, Stand: 05. 09. 2024
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e Aktennotiz zum Vor-Ort-Termin am 30.09.2024 zum Thema Aufhangen von Ersatzkasten am
Gebéaude ,Mediamarkt‘, GBH GmbH Geowissenschaftiches Biro, Stand: 07.10.2024

e Aktennotiz zum Vor-Ort-Termin am 13.11.2024 zum Thema ,Vorbereitung der Gehdlzfallungen®,
GBH GmbH Geowissenschaftiches Biro, Stand: 19.11.2024

e Aktennotiz zum Vor-Ort-Termin am 27.11.2024 zum Thema ,Vorbereitung der Gehdlzfallungen®,
Vermessung von drei zu fallenden Badumen und Konkretisierung eines ggf. erforderlichen Fallan-
trags, GBH GmbH Geowissenschaftiches Biro, Stand: 27.11.2024

e Aktennotiz zum Vor-Ort-Termin am 23.09.2025 zum Thema Gehdlzkontrolle auf Habitate, GBH
GmbH Geowissenschaftiches Biro, Stand: 25. 09. 2025

e Baumbestandsplan Nord mit MaRnahmenkonzept, WLG Wollborn Landschaftsarchitekten Part-
GmbH, Niurnberg, 08.05.2024

o Freiflachengestaltungsplan gesamt, erstellt am 19.03.2024, Stand: 10.12.2025, WLG Wollborn
Landschaftsarchitekten PartGmbH, Nirnberg

e Larmkarte Bayern (LfU) 2022 (Straflenldrm); Eisenbahnbundesamt (EBA) 2023 (Schienen-
larm)

e Larmaktionsplan fur den Ballungsraum Nurnberg (2023)

e Larmaktionsplan der Runde 4 fur Schienenwege des Bundes (2024)

e NeununddreiBigste Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes —
Verordnung Uber Luftqualitatsstandards und Emissionshdchstmengen (39. BImSchV)

e http://Jumweltdaten.nuernberg.de/aussenluft.html

o Umweltatlas der Stadt Nlrnberg https://www.nuernberg.de/internet/umweltamt/umweltat-
las.html

e GEO-NET Umweltconsulting GmbH: Stadtklimagutachten: Analyse der klimadkologischen
Funktionen fir das Stadtgebiet von Nirnberg, Mai 2014 (Gutachten im Auftrag der Stadt Nirn-
berg, Umweltamt)

o Klimafahrplan Nirnberg 2010-2050 (2014)

e Handbuch Klimaanpassung (2012)

Bay. Geologisches Landesamt: Geologische Karte 1:50.000, Nirnberg — Firth — Erlangen und

Umgebung (1977)

Geodaten-Service der Stadt Nurnberg (Luftbilder, etc.)

Geographisches Informationssystem der Stadt Nirnberg

Bay. Landesamt fir Denkmalpflege: Bayerischer Denkmalatlas (Abruf: 05.04.2022)

Ortsbegehung (Pflanzen) am 02.05.2016

Kenntnislicken: keine

8. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gem. § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchflh-
rung eines Bauleitplanes eintreten, zu tiberwachen. Ziel der Uberwachung ist die friihzei-
tige Ermittlung insb. unvorhergesehener Auswirkungen und ggf. das Ergreifen von Abhil-
femalRnahmen. Im Rahmen der allgemeinen Bauaufsicht ist auf die Einhaltung der textli-
chen und zeichnerischen Festsetzungen des B-Plans zu achten, auch der Festsetzungen
zu Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen. Ein
Monitoring, i.S. der Verbesserung eines Artenschutzmanagements und Lieferung von (fla-
chendeckend) erhobenen Daten zu Bestanden und Entwicklung von Tier- und Pflanzenar-
ten, ist nicht erforderlich.

Nachteilige Umweltauswirkungen, die unvorhergesehen erst nach Inkrafttreten des B-
Plans bekannt werden und die deshalb nicht Gegenstand der Umweltpriifung und der Ab-
wagung sein konnten, kdnnen nicht systematisch und flachendeckend permanent Uber-
wacht und erfasst werden. Die Stadt Nurnberg ist in diesem Zusammenhang auf Informa-
tionen der Fachbehérden gem. § 4 Abs. 3 BauGB bzw. der Blirger angewiesen.
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9. Zusammenfassung Umweltbericht

Am 23.02.2006 wurde im AfS das B-Planverfahren Nr. 4544 eingeleitet. Im Rahmen des
B-Planverfahrens wurde im Jahr 2007 gem. § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durch-
geflhrt und ein erster Entwurf eines Umweltberichts erstellt (Stand: 19.04.2007). Das Um-
weltamt nahm im Rahmen der Wiederaufnahme des Verfahrens mit gednderten Zielen im
Jahr 2023 eine Fortschreibung des Umweltberichts vor, nachdem eine Konkretisierung der
Planungsziele vorgenommen worden war. 2025 wurden Inhalte des Malinahmenkonzepts
»Artenschutzkonzept fir die geplanten AbbruchmafRnahmen und Neubebauung im Rah-
men des B-Plans 4544 Virnsberger Stral’e“ (GBH GmbH) integriert. Der vorliegende Be-
richt stellt daher die fortgeschriebenen und erganzten Ergebnisse der Umweltprifung hin-
sichtlich der aktuellen Planungsziele dar.

Erheblich nachteilige Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange gem. § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB sind nicht zu erwarten bei den Schutzgitern Flache, Boden, Wasser,
Pflanze, Landschaftsbild, Erholung, Larm, Storfallvorsorge, Luft, Klima, Abfall, Kultur- und
Sachgiiter. Beim Schutzgut Tiere sind wegen der Uberbauung faunistisch bedeutsamer
Areale Mallnahmen zum Ausgleich des Eingriffs vorgesehen bzw. zum Teil bereits umge-
setzt, sodass keine erheblich nachteiligen Auswirkungen der Planung zu erwarten sind.
Ausgleichsmafinahmen i.S. der Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB sind nicht zu
fordern, da die Aufstellung des B-Plans Nr. 4544 keine Eingriffe in Natur und Landschaft
nach sich zieht, die tGber das planungsrechtlich bereits zulassige Mal} hinausgehen.

Tabelle 1: Zusammenfassende Bewertung der Auswirkungen des B-Plans auf die Schutzgiiter

Umweltbelang / Schutzgut der iﬁvsv;'i'::{:ggen
Flache nicht erheblich nachteilig
Boden nicht erheblich nachteilig
Wasser nicht erheblich nachteilig
Pflanzen nicht erheblich nachteilig
Tiere nicht erheblich nachteilig
Biologische Vielfalt nicht erheblich nachteilig
Landschaft nicht erheblich nachteilig
Menschliche Gesundheit
-Erholung _____________________ nicht erheblich nachteilig
oLarm __________________________ nicht erheblich nachteilig
-Storfallvorsorge _____________ nicht erheblich nachteilig
Luft nicht erheblich nachteilig
Klima nicht erheblich nachteilig
Abfall nicht erheblich nachteilig
Kultur- und Sachguter nicht erheblich nachteilig

Nirnberg, den 23.07.2026
Umweltamt

i.V. gez. Grimnitz
stellv. Leiterin Umweltamt
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Anhang: Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachpldanen

Grund und Boden, Flache, Wasser

§ 1a Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) / §1
Abs.5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Mit Grund und Boden soll sparsam und scho-
nend umgegangen werden, d.h. der Flachen-
verbrauch soll verringert und einer Innenver-
dichtung Vorrang gegeben werden. Boden-
versiegelungen sollen auf das notwendige
Mal begrenzt werden. Die Notwendigkeit der
Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald
genutzter Flachen soll begrindet werden; da-
bei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten
der Innenentwicklung zugrunde gelegt wer-
den. Gemal BNatSchG hat die erneute Inan-
spruchnahme bereits bebauter Flachen sowie
die Bebauung unbebauter Flachen im beplan-
ten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie
nicht fur Grinflachen vorgesehen sind, Vor-
rang vor der Inanspruchnahme von Freifla-
chen im Auf3enbereich.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG):

Die Funktionen des Bodens sollen nachhaltig
gesichert, schadliche Bodenveranderungen
abgewehrt und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden getroffen wer-
den. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen der natirlichen Funktio-
nen soweit wie moglich vermieden werden.

Art. 6 Abs. 2 Bayerisches Landesplanungsge-
setz (BayLplG) | Landesentwicklungspro-
gramm (LEP) Bayern 2013 (zuletzt gedndert
am 01.06.2023)

Seit 2021 ist der Grundsatz ,Vermeidung von
Zersiedelung und Flachensparen®im Landes-
planungsgesetz (LplG) verankert. Ziel ist es,
den Verbrauch von Freiflachen im Auf3enbe-
reich fir Siedlungs- und Verkehrszwecke zu
verringern. Bis 2030 sollen landesweit max. 5
Hektar pro Tag neu in Anspruch genommen
werden. Der LEP betont, fir eine kompakte
Siedlungsentwicklung vorrangig vorhandene
Potenziale der Innenentwicklung zu nutzen,
um Zersiedelung zu vermeiden, die Funkti-
onsfahigkeit der Versorgungsinfrastruktur zu
sichern und Kosten zu minimieren.

ABSP der Stadt Niirnberg (1996):

Eine Reihe von Bodenschutzzielen ist hier
formuliert. Insbesondere sollen 6kologisch
wertvolle Bereiche von Versiegelung frei-
gehalten werden.

Stadtratsbeschluss vom 14.06.2023:
Im Beschluss ,Nurnberg griin und lebenswert
erhalten” bekennt sich die Stadt dazu, im
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Rahmen der Bauleitplane Festsetzungen zur

Einddmmung des FlachenfralRes und der

weiteren Bodenversiegelung zu treffen.

Sie verfolgt dabei insb. folgende Ziele:

— Reduzierung der Umwandlung von Griinflachen,
landwirtschaftlichen Nutzflachen oder Wald

— Erhalt von Reichswald, Knoblauchsland,
Moorenbrunnfeld und der landwirtschaftlichen
Flachen im Nirnberger Siiden

— Erhalt gesetzlich geschutzter Biotope, sowie von
Flachen, die im Stadtklimagutachten als fiir den
Klimaschutz relevant erfasst sind

— Erhalt von innerstadtischen Freiflachen/-raumen

EG-Richtlinie zur Schaffung eines Ordnungs-
rahmens fiir MalBnahmen der Gemeinschaft
im Bereich der Wasserpolitik (Wasser-
rahmenrichtlinie / WRRL):

Vorrangiges Ziel ist das EU-weite Erreichen
eines guten Zustands aller Gewasser (Flisse,
Seen, Ubergangs-/Kiistengewéasser, Grund-
wasser). Fir die Gewasser gilt grundsatzlich
ein Verschlechterungsverbot sowie ein Ver-
besserungs- bzw. Zielerreichungsgebot.

§ 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG):
Niederschlagswasser soll ortsnah versickert
oder verrieselt werden, soweit dem weder
wasserrechtliche oder sonstige o6ffentlich-
rechtliche Vorschriffen noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen. Des
Weiteren gibt die Entwasserungssatzung der
Stadt Nurnberg der Versickerung von Nieder-
schlagswassern den Vorrang. Mit Einfihrung
des getrennten Geblhrenmalistabs fir Nie-
derschlagswasser und Abwasser seit
01.01.2000 wird dies auch in der entspre-
chenden Gebuhrensatzung bericksichtigt.

§§ 77, 78ff. Wasserhaushaltsgesetz (WHG):

(Friihere) Uberschwemmungsgebiete (USG)
i.S.d. § 76 sollen nach § 77 in ihrer Funktion
als Rickhalteflachen erhalten bzw. soweit wie
moglich wiederhergestellt werden. §§ 78 und
78a beinhalten planerische und bauliche Vor-
schriften, welche darauf abzielen, Retentions-
rdume mdoglichst von Bebauung freizuhalten
bzw. im Fall einer Bebauung das vorherr-
schende Hochwasserschutzniveau nicht zu
verringern. Generell sind bei Planungen in ei-
nem amtlich festgesetzten bzw. vorlaufig ge-
sicherten USG (§ 76 Abs. 3) oder in einem Ri-
sikogebiet auRerhalb eines USG die Belange
der Hochwasservorsorge im Rahmen der
bauleitplanerischen Abwagung zu berlck-
sichtigen (§ 78 Abs. 3 und 8, § 78b Abs. 1).
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Anhang: Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachpldanen

Nationale Wasserstrategie / Wasserzukunft
Bayern 2050):

Um die Wasserversorgung auch in Zukunft si-
cher zu stellen, wurde ein Handlungsrahmen
mit Zielhorizont 2050 fir ein modernes Was-
sermanagement geschaffen. Im Aktionspro-
gramm werden 78 konkrete Mal3nahmen ge-
nannt, die durch Bund, Lander und Kommu-
nen sowie andere Akteure umzusetzen sind.

Beschluss des Umweltausschusses vom
09.10.2013 und des Stadtplanungsausschus-
ses vom 07.11.2013:

Die Stadtverwaltung prift in jedem Bauleit-
planverfahren, das eine Neubauplanung vor-

Artenschutz und Biologische Vielfalt

§§ 44 und 45 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Die §§ 44 und 45 regeln die Rechtsvorgaben
fur den speziellen Artenschutz. Aussagen
zum Natura 2000- Konzept der EU finden sich
in den §§ 31 bis 36 BNatSchG. Die Rechts-
grundlagen zum speziellen Artenschutz un-
terliegen nicht der Abwagung im Rahmen der
Bauleitplanung (siehe auch Kapitel 11.4).

Die Bayerische Biodiversitétsstrategie
(01.04.2008) nennt u.a. folgenden Hand-
lungsschwerpunkt: Bertcksichtigung der As-
pekte des Artenschutzes und des Biotopver-

Natur und Landschaft

§ 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Nach § 1 BNatSchG sind die biologische Viel-
falt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts, einschl. Regenerationsfahig-
keit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit sowie
die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit als auch
der Erholungswert von Natur und Landschaft
dauerhaft zu sichern. Freirdume im besiedel-
ten und siedlungsnahen Bereich einschlief3-
lich ihrer Bestandteile, wie z.B. Grinzlge,
Parkanlagen, Einzelbdume sind zu erhalten
und dort, wo sie nicht in ausreichendem Maf3e
und hinreichender Qualitat vorhanden sind,
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sieht (einschliellich Konversionsflachen), die
Moglichkeiten und die Realisierbarkeit eines
nachhaltigen Umgangs mit und einer orts-
nahen Beseitigung des anfallenden Nieder-
schlagswassers. Da i.d.R. Flachen bendtigt
werden, die bei Bedarf grundsticksibergrei-
fend und multifunktional genutzt werden, soll
die Entwasserung friihzeitig und Dienststel-
lenlibergreifend betrachtet werden.

Gemeinsamer Beschluss des Stadtplanungs-
und des Umweltausschusses v. 16.11.2023:
Die Verwaltung wird beauftragt, Planung und
Ausfihrung aller Vorhaben in der Stadt unter
dem Aspekt der ,wassersensiblen Stadt* zu
betreiben.

bunds sowie des Ziels der Erhaltung von Ge-
bieten mit hoher biologischer Vielfalt bei der
Trassierung von Verkehrswegen und der
Ausweisung neuer Siedlungs- und Gewerbe-
flachen.

Die Biodiversitatsstrategie der Stadt Niirn-
berg 2025 beschreibt und biindelt langfristige
Ziele, Handlungsfelder und MaRnahmen zum
Schutz der biologischen Vielfalt im stadti-
schen Einflussbereich. (Beschluss des Um-
weltausschusses 04.12.2024)

neu zu schaffen oder zu entwickeln.

Die §§ 23 bis 29 BNatSchG treffen Aussagen
zum Schutz bestimmter Flachen und einzel-
ner Bestandteile der Natur. In § 20 BNatSchG
ist das Ziel festgesetzt, mind. 10% der Lan-
desflache als Netz verbundener Biotope zu si-
chern. Der Biotopverbund dient u.a. der dau-
erhaften Sicherung der Populationen wildle-
bender Tiere und Pflanzen einschlielich ihrer
Lebensstatten, Biotope und Lebensgemein-
schaften sowie der Bewahrung, Wiederher-
stellung und Entwicklung funktionsfahiger
Okologischer Wechselbeziehungen.

Menschliche Gesundheit: Griin- und Freiraum, Erholung, Larm, Luft, Storfallvorsorge

Nach BauGB §1 Abs 6 Nr. 14 hat die Bauleit-
planung die ausreichende Versorgung mit
Grin- und Freiflachen als Belang zu berick-
sichtigen.

Beschluss des Umweltausschusses vom
12.03.2014 und des Stadtplanungsausschus-
ses vom 27.03.2014:

Das gesamtstadtische Freiraumkonzept
(GFK) und das Leitbild ,Kompaktes Grines
Nurnberg 2030 bilden die Grundlage der
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Anhang: Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachpldanen

Grin- und Freiraumplanungen der Stadt
Nurnberg.

Baulandbeschluss (BLB):

Der 2023 fortgeschriebene BLB trifft flr
Wohn- und Gewerbegebiete einheitliche Re-
gelungen in Bezug auf stadtebauliche und
umweltplanerische Standards und Qualitaten.
Er benennt Orientierungswerte fir die Aus-
stattung mit 6ffentlichen Grinflachen: je Ein-
wohner in Geschosswohnungen: 20 m?, je
Einwohner in Einfamilienhdusern 10 m? da-
von entfallen je Einwohner 3,4 m? fir Spiel-
platz- oder Jugendspielflache.

Beschluss des Umweltausschusses vom
09.10.2019 sowie des Staditplanungsaus-
schusses vom 17.10.2019:

Die Verwaltung wird beauftragt, die finanziel-
len Auswirkungen von Dach- oder Fassaden-
begriinungsmaflnahmen bei allen anstehen-
den stadtischen Neubauprojekten und im
Bestand zu prifen und nach Mdglichkeit
entsprechende MalRnahmen umzusetzen.

Stadtratsbeschluss vom 04.03.2020:

Das Konzept der ,Griinen Finger” dient als
Planungsgrundlage und Orientierungshilfe fur
alle  raumlichen  Entwicklungsplanungen
sowie fur stadtstrategische Grundsatzent-
scheidungen. Die Entwicklung von Grinfla-
chen auf vormals baulich genutzten Flachen
bleibt jeweils eigenen Beschlussfassungen
vorbehalten. Bei der konkreten Umsetzung
sind bestehende funktionale Zusammen-
hange der vorhandenen Gebiete einzelfall-
spezifisch zu priifen und zu berticksichtigen.

DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau):
gibt aus Sicht des Schallschutzes im Stadte-
bau erwiinschte Orientierungswerte vor.

16. BImSchV (Sechzehnte Verordnung zur
Durchfiihrung d. Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes — Verkehrsldrmschutzverordnung):
legt Grenzwerte fliir den Bau oder die wesent-
liche Anderung von offentlichen Stralen so-
wie von Schienenwegen der Eisenbahnen
und Strallenbahnen fest.

§ 47d BImSchG (L&rmaktionsplan):

Auf Basis der Strategischen Larmkarten hat
die Stadt Nirnberg einen Larmaktionsplan
(LAP) erstellt, der zuletzt 2023 fortgeschrie-
ben wurde. Der LAP soll die Larmprobleme
und Larmauswirkungen regeln und ruhige
Gebiete gegen eine Zunahme des Larms
schitzen. Fir die Haupteisenbahnstrecken
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wurde im Jahr 2023, fur den Verkehrsflugha-
fen Nlrnberg im Jahr 2020 ein LAP von den
jeweils zustandigen Stellen aufgestellt.

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift
zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Tech-
nische Anleitung zum Schutz gegen Larm —
TA Lérm): dient dem Schutz der Allgemein-
heit und der Nachbarschaft vor sowie der Vor-
sorge gegen schadliche(n) Umwelteinwirkun-
gen durch Gerausche. Sie gilt fir Anlagen, die
als (nicht) genehmigungsbedirftige Anlagen
den Anforderungen des BImSchG (Zweiter
Teil) unterliegen, im bau-/immissionsschutz-
rechtlichen Genehmigungsverfahren sowie
bei Nachbarschaftsbeschwerden. Sie legt
u.a. gebietsbezogene Immissionsrichtwerte
fur Anlagenlarm fest, die am Immissionsort in
der Summe nicht Uberschritten werden dur-
fen. Die Regelungen der TA Larm bestimmen
die Grenze der Abwagung fir Gewerbe- bzw.
Anlagenlarm, da ein Bebauungsplan keine
Festsetzungen treffen darf, die nicht vollzieh-
bar sind.

18. BImSchV (Achtzehnte Verordnung zur
Durchfiihrung d. Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes — Sportanlagenlédrmschutzverord-
nung): gilt fur Errichtung, Beschaffenheit und
Betrieb von Sportanlagen, soweit sie zum
Zwecke der Sportausiibung betrieben werden
und einer Genehmigung nach BImSchG nicht
bedirfen. Sie legt gebietsbezogene Immissi-
onsrichtwerte fir Sportlarm fest, die am Im-
missionsort in der Summe nicht iberschritten
werden dirfen. Die Regelungen der Sport-
anlagenlarmschutzverordnung  bestimmen
die Grenze der Abwagung fir Sportlarm, da
ein Bebauungsplan keine Festsetzungen tref-
fen darf, die nicht vollziehbar sind. In Bayern
soll die 18. BImSchV auch fir Freizeitlarm
(ausgenommen traditionelle Volksfeste und
Kirchweihen) Anwendung finden.

Freizeitlarmrichtlinie LAl (Ldnderausschuss
fir Immissionsschutz, Stand Mérz 2015):
dient als Erkenntnisquelle und gibt Hinweise
zur Beurteilung von Freizeitanlagen bzw.
Grundstlcken, die nicht nur gelegentlich fur
Freizeitgestaltung bereitgestellt werden, be-
zuglich der Unvermeidbarkeit und Zumutbar-
keit von Freizeitlarm. Die Freizeitlarmricht-
linie soll in Bayern nur fur traditionelle Volks-
feste und Kirchweihen Anwendung finden.

Gesetz (ber Anforderungen an den L&rm-

schutz bei Kinder- und Jugendspieleinrichtun-
gen — KJG): regelt in Bayern die Zulassigkeit
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Anhang: Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachpldanen

von Immissionen durch Gerausche von Kin-
der- und Jugendspieleinrichtungen in der
Nachbarschaft von Wohnbebauung. Es legt
u.a. fest, dass die natirlichen Lebensaulie-
rungen von Kindern, die Ausdruck nattrlichen
Spielens oder anderer kindlicher Verhaltens-
weisen sind, im Wohnumfeld als sozial-
adaquat hinzunehmen sind. Das KJG lockert
fur Jugendspieleinrichtungen einige Regelun-
gen der Sportanlagenlarmschutzverordnung.

39. BImSchV / § 47 BImSchG (Luftreinhalte-
plan) / EU-Verordnung 2024/1991 (ber Luft-
qualitdt und saubere Luft in Europa:

Die 39. BImSchV legt Mess- und Berichts-
pflichten und nennt Grenzwerte fur Luftschad-
stoffe. Bei Grenzwertliberschreitung ist ein
Luftreinhalteplan zu erstellen, der Malinah-
men zur dauerhaften Verminderung der Luft-
verunreinigung nennt. Infolge der 2024 in
Kraft getretenen EU-Luftqualitatsrichtlinie ist
die 39. BImSchV bis 2026 zu aktualisieren.

Erste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum
Bundes-Immissionsschutzgesetz ~ (Techni-
sche Anleitung zur Reinhaltung der Luft): Sie
konkretisiert die im BImSchG begrindeten
Schutz- und Vorsorgeanforderungen gemafn
dem Stand der Technik und legt fur die ge-
nehmigungsbedurftigen Anlagen aller Indust-
riebranchen betriebliche Anforderungen und
Emissionsbegrenzungen fir die jeweils rele-

Klima und Energie

Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG):

Das KSG soll die Erfillung der nationalen Kili-
maschutzziele und der europaischen Zielvor-
gaben gewabhrleisten. Grundlage dafir ist die
Verpflichtung nach dem Ubereinkommen von
Paris aufgrund der Klimarahmenkonvention
der Vereinten Nationen. Danach ist der An-
stieg der globalen Durchschnittstemperatur
auf deutlich unter 2°C und mdglichst auf
1,5°C gegenliber dem vorindustriellen Niveau
zu begrenzen. Mit dem KSG werden Klima-
schutz- und sektoriibergreifende jahrliche
Minderungsziele gesetzlich verankert.

Bayerisches Klimaschutzgesetz (BayKlimaG)
Das 2021 in Kraft getretene BayKlimaG legt
Klimaschutzziele fest, die einen Beitrag zu
dem in Paris vereinbarten globalen 1,5 Grad-
Ziel leisten sollen. Begleitend dazu wurde ein
Klimaschutzprogramm mit konkreten Mal3-
nahmen beschlossen, das 2024 zur Errei-
chung der im BayKlimaG genannten Minde-
rungsziele fortgeschrieben wurde.
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vanten Luftschadstoffe fest. Immissionsanfor-
derungen der TA Luft bestehen zum Schutz
der menschlichen Gesundheit, zum Schutz
vor erheblichen Belastigungen oder erhebli-
chen Nachteilen und zum Schutz von Oko-
systemen und der Vegetation. Hierzu dirfen
bestimmte Immissionswerte nicht tGberschrit-
ten werden. Diese Immissionsanforderungen
sollen auch fiir die Beurteilung von schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch immissions-
schutzrechtlich nicht genehmigungsbediirf-
tige Anlagen herangezogen werden.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB (Anfélligkeit fiir
schwere Unféllen oder Katastrophen):

Die BauGB-Novellierung vom 13.05.2017
fuhrt durch Aufnahme der Stérfallvorsorge i.S.
des immissionsschutzrechtlichen Trennungs-
grundsatzes gem. § 50 Satz 1 BImSchG in
den Katalog der zu berlcksichtigenden Um-
weltbelange sowie durch das Einfligen hierfir
differenzierterer Festsetzungsmadglichkeiten
in § 9 BauGB zu einer erhéhten Gewichtung
dieses Belangs in der Bauleitplanung. Des
Weiteren besteht nunmehr die Pflicht zur Be-
ricksichtigung der Auswirkungen, die auf-
grund der Anfélligkeit der nach dem Bebau-
ungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere
Unfélle oder Katastrophen (aulerhalb des
Storfallrechts) zu erwarten sind, auf die Be-
lange nach den Buchstaben a bis d und i.

§ 1 Abs. 5und 6 und § 1a Abs. 5 BauGB:
Der globale Klimaschutz, der Einsatz und die
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie
gehdren zu einer gemeindlichen Aufgabe im
Rahmen der Bauleitplanung. Seit der BauGB-
Novelle 2011 sollen Bauleitplane dazu beitra-
gen, Klimaschutz und Klimaanpassung auch
in der Stadtentwicklung zu férdern und zur Er-
fullung der Klimaschutzziele des KSG die
Warme- und Energieversorgung von Gebau-
den treibhausgasneutral beizutragen.

Bundes-Klimaanpassungsgesetz (KAnG) /
Deutsche Klimaanpassungsstrategie (DAS) /
Bay. Klimaanpassungsstrategie (BayKLAS):

Das KANnG legt Klimaanpassungsziele fest
und ist Rechtsgrundlage fiir die Klimaanpas-
sungsstrategie sowie die Umsetzung und
Fortschreibung von Klimaanpassungsmalf-
nahmen. Das KANG verpflichtet Bund, Lander
und o6ffentliche Stellen, die die Lander fir die
Konzepterstellung benennen, Konzepte fir
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die Anpassung an die fortschreitende Er-
derhitzung zu entwerfen und benennt als
zentrale MalRnahme ein Entsiegelungsgebot.
Die DAS legt 33 messbare Ziele fest.

Die BayKLAS 2016 wird zzt. fortgeschrieben.

Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG)

Ziel ist bis 2030, dass mind. 80% der Strom-
versorgung auf Erneuerbaren Energien (EE)
beruht. Errichtung und Betrieb von EE-
Anlagen liegen im Uberragenden offentlichen
Interesse, weswegen sie als vorrangiger Be-
lang in die jeweils durchzufiihrenden Schutz-
glterabwagungen eingebracht werden.

Windenergieflachenbedarfsgesetz (WindBG)
/LEP 2013 (zuletzt gedndert am 01.06.2023):
Das WindBG gibt den Landern verbindliche,
zeitlich gestufte Flachenziele vor, um die
Ziele des EEG zu erreichen. Als landesweiten
Flachenbeitragswertes nach WindBG legt das
LEP fir jede Region 1,1 % der Regionsflache
bis zum 31.12.2027 fest.

Gebéudeenergiegesetz (GEG):

Das Gesetz zur Einsparung von Energie und
zur Nutzung erneuerbarer Energien zur
Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden
wurde 2023 novelliert und setzt Umsetzungs-
fristen fir den Umstieg auf das Heizen mit
mind. 65 Prozent Erneuerbaren Energien fir
Neu- und Bestandsbauten.

Wérmeplanungsgesetz (WPG):

Ziel des 2024 in Kraft getretenen WPG ist die
Umstellung der Warmeerzeugung sowie -ver-
sorgung auf erneuerbare Energien, um bis
zum Jahr 2045 in Deutschland Klimaneutrali-
tat zu erreichen.

Umweltausschussbeschluss v. 23.01.2013:
In Bebauungsplanverfahren oder anderen
stadtebaulichen Vorhaben sind grundsatzlich
Energiekonzepte zu erstellen mit dem Ziel,
eine COz2-neutrale Energieversorgung fiir den
Neubau zu erreichen.

Das Stadtklimagutachten ist eine Grundlage
fur Planungsvorhaben in der Stadt Nirnberg.
In der Klimafunktionskarte und der Planungs-
hinweiskarte werden zum einen Analyseer-
gebnisse, zum anderen Empfehlungen fir die
weitere stadtebauliche Entwicklung darge-
stellt. Das Stadtklimagutachten wird zzt. fort-
geschrieben. (Gemeinsamer Beschluss des

Stand: Januar 2026

Stadtplanungs- und Umweltausschusses vom
26.06.2014)

Stadtratsbeschluss vom 24.07.2019:

Die Verwaltung wird u.a. beauftragt den Aus-
bau der Fernwarme in Nirnberg aktiv zu un-
terstitzen sowie alle Mdglichkeiten fir CO2-
neutrale Warmeversorgungen bei Neubau-
mafRnahmen auszuschopfen und bei Grund-
stiicksverkaufen der Stadt Nirnberg Studien
hinsichtlich mdglicher CO2-Neutralitat erstel-
len zu lassen.

Beschluss des Stadtplanungsausschusses
vom 22.07.2021: Der sog. ,Klima-Baukasten*
fur die NUrnberger Bauleitplanung soll zur An-
wendung kommen; konkrete Zielsetzungen
fur Klimaschutz und Klimaanpassung sollen
als verbindliche Vorgabe einzelfallbezogen zu
Beginn eines Bauleitplanverfahrens be-
schlossen werden (,Eckdatenbeschluss®).

Stadtratsbeschluss vom 18.05.2022:

Als Treibhausgasminderungsziel bis zum
Jahr 2030 wird ein Wert von - 65% festgelegt
(Basisjahr: 1990); die Klimaneutralitdt der
Gesamtstadt soll bis spatestens zum Jahr
2040 erreicht werden (Punkt b).

Umweltausschussbeschluss v. 27.07.2022:
Infolge der zunehmenden Hitzebelastungen
hat die Stadt Nirnberg einen Hitzeaktions-
plan erarbeitet und dessen Umsetzung be-
schlossen. Mit konkreten Maflinahmen sollen
insb. die gesundheitlichen Folgen extremer
Hitzesituationen abgemildert werden.

Die Kommunale Wérmeplanung stellt dar wie
bis 2040 / 2045 eine CO2-neutrale Warmever-
sorgung erzielt werden kann und benennt ei-
nen MalRnahmenkatalog sowie einen Umset-
zungsplan zur zeitlichen Priorisierung der
MaRnahmen.  (Stadtratsbeschluss  vom
04.06.2025)

Integriertes Klimaschutzkonzept (IKSK): Zur
Erreichung der Klimaschutzziele vom
18.05.2022 liegt ein strategischer Handlungs-
plan fur die schnellstmégliche Umsetzung von
Klimaschutz vor. Der MalRnahmenkatalog ist
weiter zu konkretisieren und bei Bedarf zu ak-
tualisieren. (Stadtratsbeschluss vom
23.07.2025)
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Plan 1: Okologische Bodenfunktionen (Stand: 25.11.2025)
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Plan 2: Okologisch bedeutsame Flachen im Bereich des Plangebiets (Stand: 25.11.2025)
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Plan 3: Ausschnitt aus der Klimafunktionskarte (Stand: 25.11.2025)
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