18

«.5’35

133

16

15

31

309/17

334 I

316

\
314

315

11

105/1

108/1 108

|
|
1

309/10

309/9

309

309/16 l

o T AT
UL

il
T

—HH

IIHII

e

10
306

Schule

GRZ0,6
GFZ1,0
\Y

FD
a

174/5

113/10

174/6

3\E

| D
77 o oV
TR N
2% %2020 ;

10,0
105 ,

G 2(E)

313

51099

175/10

176 0
)
176/8
3
©
2
=

CEF 1

175/2

on

L16L}

175/11

I Ok

cL9Lt

227

177

N,
A
2
' % :
8 g 2\ 5
g % YA =
g 2 £
£ N 5
B % 3 17912
3 K g9 "B
= . 3 JE
2
5 178 Q@ 2 ig@
2 V?] Y
— 9
) S
A
3\ E @%
AN
\/y\f/iy / I
<\ <, ) /\‘:
N4 o 180 182
< A\ //«/\/
T
nnns
— 17812
\
. D
7 RORE RN -
W .:1.'\\ |
1786 178i7 -
178 1 o 179
'''''' i & B
178/9 3
S
gm0 o
3a) e
L
18212
178/11
187
17813 17912
vop = e [
e\'\\O\'\
AN el
I’ 221
RN 7
....... noofooo
\ 223
\,
\\ 223/4

252

252/1

RTIA-71 A

252/3

251

BEIPLAN
Abstandsflachen im Teilgebiet WA 9

M 1:1000

........... — B?reiche mit reduzierter Tiefe der Abstands-
flache 0,2 H
©
301
a 304
0913 -1y IV.y
A 8
307 I
%
. Q v
-1
308
v
. s012 304/10
I
\\
Volg
3084 ~
...... D.'. |
3
>
ol
-
8!
3 (
~ GMKG: BUCH ﬂ
/N ~—
| \ 298 = e
Quelle: Eigene Darstellungl B % X?bw A’\ \j’\/(;g S(OXIfnT\

Teilbereich A

Teilbereich B
GRzZ 0,4

GFZ 0,7
Il

In-v
0K 11,0
0
Y

FD

SD

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Allgemeines Wohngebiet
mit Nummerierung fir ein Teilbaugebiet

Mischgebiet

Urbanes Gebiet
mit Nummerierung flr ein Teilbaugebiet

Eingeschranktes Gewerbegebiet
mit Nummerierung fir ein Teilbaugebiet

Sonstiges Sondergebiet
mit Nummerierung flr ein Teilbaugebiet

Flache fir den Gemeinbedarf
ZWECKBESTIMMUNG

- Schule -

Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Geschosszahlen

Abgrenzung unterschiedlicher Teilbereiche
innerhalb einer Baugrenze

Grundflachenzahl als Héchstmafd
Geschossflachenzahl als Hochstmaly
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Zahl der Vollgeschosse
als Mindest- und Héchstmaf

Gebaudeoberkante als Hochstmal in Metern
Offene Bauweise
Geschlossene Bauweise

Abweichende Bauweise
Flachdach

Mansarddach

Satteldach

StralRenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflache

Private Verkehrsflache

ZWECKBESTIMMUNG

- FuBgangerbereich - mit Nummerierung

ZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

ZWECKBESTIMMUNG
- FuRgéangerbereich -
- Gehweg - mit Nummerierung

- Geh- und Radweg - mit Nummerierung
- Verkehrsberuhigter Bereich - mit Nummerierung
Ein- und Ausfahrtsbereiche

Mafzahl in Metern

Flachen fiir die Retention von
Niederschlagswasser der Verkehrsflachen

Gebaudefassaden mit Vorkehrungen zum
Larmschutz

Larmschutzwand

Mafgeblicher AuRRenlarmpegel in dB -
Isophonenlinien - Nacht

Offentliche Griinflache

ZWECKBESTIMMUNG

- Gruinanlage - mit Nummerierung

- Spielplatz - mit Nummerierung

Private Griinflache

Nummerierung der privaten Grinflachen

Abgrenzung unterschiedlicher Zweckbestimmungen

Zu erhaltender Baum

Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern

Flache fir Wald

Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft

MASSNAHME
- CEF - (Artenschutz)

Hohenkote in Metern tiber Normalhéhennull

ZEICHENERKLARUNG FUR HINWEISE

BESTAND

Bebauung mit Hausnummer und Geschosszahl

Flurstiicksgrenze

191/440 Flurstlicksnummer
—|-|-|—|-|-|— Gemarkungsgrenze
Bdschung

StralRenlaterne

o Vorhandener Baum gemaf
stadtischem Bestand

PLANUNG

Verkehrsplanung

Stralenbegleitgriin

Zu pflanzender Baum

Zu pflanzender Strauch

Private begriinte Freiflache Uber Bebauung

Kronentraufbereich von vorhandenen Baumen
(Stand 02.2025)

————¢ Mablein Metern
| | Wegefiihrung in 6ffentlicher Griinflache
N

(E) Eigentiimerweg

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

NP

Flache mit Denkmalschutz
- Einzelanlage -

Verdachtsflache fir Bodendenkmal

Nacht-Schutzzone des Larmschutzbereichs fiir
den Flughafen Niirnberg gemag Verordnung der
Bayerischen Staatsregierung vom 15.11.2013

NURNBERG, 22.10.2026
STADT NURNBERG
STADTPLANUNGSAMT

gez. Dengler

DENGLER
AMTSLEITER

(1)
DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
BEKANNTGEMACHT. (§2 Abs. 1Ba

)

(3)
UND IN DER ZEIT VOM
AUSGELEGT. (§ 3 Abs. 2 BauGB)

(4)
(§ 10 Abs. 1 BauGB)

| SIEGEL \

IN KRAFT

NURNBERG,
STADT NURNBERG
STADTPLANUNGSAMT

DENGLER
AMTSLEITER

BEARBEITUNGSVERMERKE

FUR DIE PLANUNG UND SEINE TECHNISCHE RICHTIGKEIT

WURDE
uGB)

DIE FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT WURDE VOM STADTPLANUNGSAUSSCHUSS AM
BESCHLOSSEN UND IN DER ZEIT VOM

21.08.2024 B

BIS

DER BEBAUUNGSPLAN WURDE DURCH DEN STADTPLANUNGSAUSSCHUSS AM

NURNBERG,
STADT NURNBE

MARCUS KONIG
OBERBURGERMEISTER

DER SATZUNGSBESCHLUSS WURDE IM AMTSBLATT NR.
DER BEBAUUNGSPLAN IST MIT DER BEKANNTMACHUNG IN KRAFT GETRETEN. (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB)

FUR DIE GRUNORDNUNG

NURNBERG, 02.11.2026
STADT NURNBERG
UMWELTAMT

gez. Koppel

DR. KOPPEL
AMTSLEITER

VERFAHRENSVERMERKE / AUSFERTIGUNG

IS 17.09.2024 DURCHGEFUHRT. (§ 3 Abs. 1 BauGB)

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS WURDE DURCH DEN STADTPLANUNGSAUSSCHUSS AM

IM

RG

VOM SEITE

DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANS WURDE DURCH DEN STADTPLANUNGSAUSSCHUSS AM  11.11.2021 EINGELEITET.

IM AMTSBLATT NR. 26 VOM 22.12.2021 SEITE 624 ORTSUBLICH

22.07.2024

GEBILLIGT

INTERNET VEROFFENTLICHT UND ZUSATZLICH OFFENTLICH

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

1.

1.1
1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.
1.9.

1.12.
1.13.

1.17.
1.18.

1.20.

1.21.

1.22.

1.23.

1.24.

1.25.

2.2.

3.2.

5.1.

5.2.
5.3.

BEBAUUNGSPLAN-SATZUNG
NR. 4675 ,,BUCH SUD"

fiir ein Gebiet zwischen Bucher Hauptstrale, Am Wegfeld, Wehrenreuthweg und Seeweg

auf Grund von

§§ 9, 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176), § 44 Abs. 5 Satz 3 des Gesetzes uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI.
| S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Marz 2026 (BGBI.2026 | Nr. 87), Art. 4 Abs. 2 Satz 1 des Gesetzes iber den
Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz — BayNatSchG) vom 23.
Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt geandert durch § 15 des Gesetzes vom 26. Marz 2026 (GVBI. S. 75) und Art. 81 Abs. 1 Nr. 1
und Nr. 2, Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS
2132-1-B), zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 23. April 2026 (GVBI. S. 190)

folgende

Bebauungsplan-Satzung Nr. 4675
§1

Fir das im Planteil durch die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches bestimmte Gebiet zwischen Bucher HauptstralRe, Am Wegfeld,
Wehrenreuthweg und Seeweg wird ein Bebauungsplan aufgestellt. Der Planteil mit Beiplan ist Bestandteil der Satzung.

§2

In Erganzung der im Planteil getroffenen Festsetzungen wird Folgendes festgesetzt:

Art der baulichen Nutzung
Urbanes Gebiet (MU 1 bis MU 3)
Das urbane Gebiet umfasst die Teilbaugebiete (Gebiete) MU 1 bis MU 3.

In den Gebieten MU 1 und MU 2 sind allgemein zulassig:

« Wohngebaude,

» Geschafts- und Blrogebaude,

« Einzelhandelsbetriebe mit einer maximalen Verkaufsflache von je 400 m? und nur im Erdgeschoss,

» Schank- und Speisewirtschaften,

« sonstige Gewerbebetriebe,

« Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Im Gebiet MU 3 sind allgemein zulassig:

* Wohngebaude,

« Geschafts- und Blrogebaude,

» Schank- und Speisewirtschaften,

« sonstige Gewerbebetriebe,

« Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

» Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem Sortiment und einer Verkaufsflaiche von maximal 800 m? und nur im
Erdgeschoss.

Zulassige nahversorgungsrelevante Sortimente sind:

Arzneimittel, Blumen, Drogeriewaren, Parfims, Kosmetika, Wasch-/Putzmittel, Lebensmittel, Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren,
Naturkost, Papierwaren, Biurobedarf, Schreibwaren, Schulbedarf, Zeitungen/Zeitschriften, Zooartikel - Tiernahrung und Pflegemittel

In den Gebieten MU 1 bis MU 3 nicht zuldssig, auch nicht ausnahmsweise, sind:
« Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

« Vergnligungsstatten,

« Bordelle und bordellartige Betriebe,

* Tankstellen.

Abweichend von 1.2 ist im MU 1 innerhalb des als Teilbereich A ausgewiesenen Bereichs der Baugrenze im Erdgeschoss (EG)
ausschlieBlich die Nutzung als Kindertagesstatte zulassig.

Mischgebiet (MI)

Im Ml sind allgemein zulassig:

* Wohngebaude,

» Geschafts- und Blrogebaude,

« Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
« sonstige Gewerbebetriebe,

 Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Im MI nicht zuldssig, auch nicht ausnahmsweise, sind:

* Gartenbaubetriebe,

* Tankstellen,

« Vergnligungsstatten,

« Bordelle und bordellartige Betriebe.

Allgemeines Wohngebiet (WA 1 bis WA 10)

Das allgemeine Wohngebiet umfasst die Teilbaugebiete (Gebiete) WA 1 bis WA 10.
Im WA sind allgemein zulassig:

* Wohngebaude,

« die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,
« Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Im WA sind ausnahmsweise zulassig:

« Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

« sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

« Anlagen fir Verwaltungen.

Im WA sind nicht zulassig - auch nicht ausnahmsweise:

 Gartenbaubetriebe,

* Tankstellen.

Eingeschrénktes Gewerbegebiet (GE(e) 1 bis GE(e) 4)
Das eingeschrankte Gewerbegebiet (GE(e)) umfasst die Teilbaugebiete (Gebiete) GE(e) 1 bis GE(e) 4.
Im GE(e) sind allgemein zulassig:

» Gewerbebetriebe aller Art, soweit sie nicht unter Ziffer 1.14 ausdricklich ausgeschlossen sind, insbesondere Betriebe des Handwerks,
des verarbeitenden und produzierenden Gewerbes, Dienstleistungs- sowie Forschungs- und Entwicklungsbetriebe,

« Offentliche Betriebe sowie Anlagen fiir Verwaltung,

« Anlagen fiir wissenschaftliche Zwecke sowie Hochschulen und Bildungseinrichtungen,
» Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude.

Im GE(e) sind ausnahmsweise zulassig:

» Gewerbliche Lagerhauser, sofern die Lagerung ausschlief3lich in geschlossenen Gebauden erfolgt und diese nicht als reine Speditions-
oder Umschlaglager dienen,

« Anlagen firr kirchliche, kulturelle, sportliche, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Im GE(e) sind nicht zulassig - auch nicht ausnahmsweise:

« Storfallbetriebe: Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereiches
waren,

» Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
» Vergnligungsstatten sowie Bordelle und bordellartige Betriebe,

« Speditionen, reine Logistikbetriebe, Transportunternehmen,
(KEP-Dienste),

» Tankstellen, Autohéfe, Autowaschanlagen, Kraftfahrzeugwerkstatten, Kraftfahrzeughandel sowie Fuhr- und Betriebshofe,

« Selbststandige Lagerplatze, Baugewerbe- und Baustoffhandlungen mit Freilager, Schrotthandelsbetriebe, Wertstoffhdfe sowie Anlagen
fur das Abfall- und Bauschuttrecycling,

Frachtvermittlungen sowie Kurier-, Express- und Paketdienste

» Offene Fertigungs-, Bearbeitungs- und Freiluft-Umschlaganlagen,
 Einzelhandelsbetriebe,
« Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Im GE(e) sind gewerbliche Produktions-, Bearbeitungs- und Materialumschlagvorgéange ausschlieRlich innerhalb geschlossener Gebaude
zulassig.

Abweichend von 1.12 und 1.13. sind im Gebiet GE(e) 1 auch Anlagen fiir soziale Zwecke allgemein zulassig.

Abweichend von 1.14. sind im Gebiet GE(e) 4 Betriebe des Beherbergungsgewerbes allgemein zuléssig, sofern die Nutzung nicht dem
Wohnen oder einer wohnahnlichen Nutzung dient.

Abweichend von 1.14 sind im GE(e) Einzelhandelsbetriebe, welche ausschliellich dem Verkauf der im Betrieb hergestellten oder
bearbeiteten Waren dienen, als Teil des dort anséassigen Gewerbebetriebs, und dem Gewerbebetrieb in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind, ausnahmsweise zulassig.

Sonstige Sondergebiete (SO 1 bis SO 2) - Quartiersgarage

Festgesetzt werden zwei sonstige Sondergebiete (SO 1 und SO 2) gema § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Quartiersgarage’.
Die Sondergebiete dienen der Errichtung und dem Betrieb (iberdachter baulicher Garagenanlagen zur Biindelung des ruhenden
Verkehrs filir das umliegende Quartier sowie angrenzende Quartiere. Zuldssig sind zudem ergénzende Einrichtungen zur
quartiersbezogenen Mobilitdtsversorgung.

Im SO 1 und SO 2 sind allgemein zulassig:

» Garagenbauwerke fiir den ruhenden Verkehr,

« untergeordnete Verwaltungs- und Betriebsraume,

« technische Einrichtungen zur Bewirtschaftung und Versorgung,

» Anlagen und Module zur quartiersbezogenen Energieerzeugung, -speicherung und -versorgung,
« erganzende Einrichtungen zur quartiersbezogenen Mobilitats- und Logistikversorgung,

» Anlagen und Einrichtungen zur Wertstoffsammlung.

Sonstige Sondergebiet (SO 3) — Quartiersgarage und Bildung

Festgesetzt wird ein sonstiges Sondergebiet gemal® § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Quartiersgarage und Bildung“. Das
Sondergebiet dient der Errichtung und dem Betrieb Uberdachter baulicher Garagenanlagen zur Biindelung des ruhenden Verkehrs fiir
das umliegende Quartier sowie angrenzende Quartiere. Zugleich dient es erganzenden Einrichtungen zur quartiersbezogenen
Mobilitatsversorgung sowie Nutzungen fiir Zwecke der Bildung, Forschung und damit verbundener Versammlungsstéatten.

Im SO 3 sind allgemein zulassig:

« Garagenbauwerke und Stellplatzanlagen fiir den ruhenden Verkehr (Quartiersgarage)

« untergeordnete Verwaltungs- und Betriebsraume,

« technische Einrichtungen zur Bewirtschaftung und Versorgung,

« Anlagen und Module zur quartiersbezogenen Energieerzeugung, -speicherung und -versorgung,

« erganzende Einrichtungen zur quartiers- und hochschulbezogenen Mobilitats- und Logistikversorgung,
» Anlagen und Einrichtungen zur Wertstoffsammlung

Im SO83 sind ausnahmsweise zulassig:

» Horséale und Versammlungsstatten fur Bildungs- und Forschungseinrichtungen.

Gemeinbedarfsflache

Die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Schule” dient der Unterbringung von Gebauden, Einrichtungen und Freiflachen fiir
eine Grundschule mit Anlagen fir den Schulsport, einschliefllich der diese Nutzung erganzenden Einrichtungen wie Kichen, Mensa,
Verwaltungs-, Lager-, Neben- und Sozialrdume, Hausmeisterwohnung sowie Stellplatze.

Ausnahmsweise zuldssig sind erganzende sonstige Anlagen fir soziale und kulturelle Zwecke, wenn sie in ihrer GréRe dem allgemein
zulassigen Vorhaben im Sinne des Absatzes 1 untergeordnet sind und im funktionalen Zusammenhang stehen.

MaR der baulichen Nutzung

Das hdéchstzulassige Mafy der baulichen Nutzung ergibt sich aus der im Planteil festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) und der
festgesetzten Geschossflachenzahl (GFZ) in Verbindung mit der maximal zulassigen Zahl der Vollgeschosse oder einer Gebaudehdhe
als Hochstmal.

Bei der Bemessung der Gebaudeoberkante ist als oberer Bezugspunkt die Oberkante der Gebdude (OK) heranzuziehen. Bei
Flachdachern gilt die Oberkante der Dachaufkantung (Attika) als Gebdudeoberkante. Als unterer Bezugspunkt ist die
ErdgeschossfuRbodenhéhe (EFH) heranzuziehen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Vordacher um bis zu 1,50 m ist zuléssig, sofern sie insgesamt nicht mehr als ein Drittel der
Gesamtlange der jeweiligen Fassadenseite des Gebaudes in Anspruch nehmen. Vordacher durfen nicht in bzw. tber 6ffentliche Flachen
ragen.

In den Gebieten MU 1, MU 2, MU 3, WA 6, WA 8 und WA 9 durfen die Baugrenzen in den Innenhéfen sowie in Richtung Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung fiir Terrassen von Erdgeschosswohnungen in einer Tiefe von bis maximal 3,0 m und einer Lange von 4,0
m je Wohneinheit tiberschritten werden.

Bauweise

Fir die im Planteil festgesetzte abweichende Bauweise ,a“ gilt die offene Bauweise mit der Abweichung, dass Gebaude auch mit einer
Gesamtlange von tber 50 m zuldssig sind.

Abstandsflachen

Die Abstandsflachen sind nach Art. 6 BayBO i.V.m. der Abstandsflachensatzung der Stadt Nirnberg einzuhalten.

In den Sondergebieten SO 1 bis SO 3 betragt die Tiefe der Abstandsflachen 0,2 H.

Abweichend von 5.1. wird fur die im Beiplan ,Abstandsflachen® gekennzeichneten Fassadenbereiche im WA 9 eine verringerte
Abstandsflachentiefe von 0,2 H, mindestens jedoch 3,0 m, festgesetzt, sofern an den betroffenen AuBenwandabschnitten keine fiir die
Belichtung und Beluftung notwendigen Fenster von standigen Aufenthaltsraumen angeordnet werden oder eine gesunde Belichtung und
Beliiftung der Aufenthaltsrdume gewahrt bleibt.

6.2
6.3.

7.1.
7.2.

7.3.
74.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

9.2.

10.
10.1.
10.2.

1.
11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

12.

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

12.7.

12.8.

12.9.

12.10.
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12.12.

13.

14.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

14.7.

14.8.

14.9.

15.
15.1.

15.2.

16.

17.

17.1.

17.2.

17.3.

17.6.

17.7.

Nebenanlagen

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen und Einrichtungen nur zulassig fur:

« Spiel, Freizeit und Erholung,

« das Abstellen von Fahrradern,

« Aufstellflachen fiir Millbehalter zur Bereitstellung am Abholtag sowie

« Ableitung und Speicherung von Niederschlagswasser.

Einrichtungen fur Mill- und Wertstoffentsorgung sind eingangsnah in die jeweiligen Gebaude zu integrieren.

Trafostationen sind nur integriert in die Gebaude zulassig.

Flachen fiir Stellplatze und Tiefgaragen mit ihren Ein- und Ausfahrtsbereichen

Erforderliche Kfz-Stellplatze sind ausschlielich in den Sondergebieten ,Quartiersgarage” zulassig.
Abweichend von 7.1. sind in den Gebieten WA 1 bis WA 4 sowie im WA 10
gemeinschaftlich nutzbare Stellplatze fiir die Bewohner zulassig.

Abweichend von 7.1. sind innerhalb der Gemeinbedarfsflache — Schule auch oberirdische Kfz-Stellplatze zulassig.

Abweichend von 7.1. sind innerhalb der Gberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen im WA, MU und GE(e) oberirdische,
nicht uberdachte Flachen fir den tempordren Lade- und Lieferverkehr zuldssig. Eine Nutzung dieser Flachen als dauerhafte
Kfz-Stellplatze oder Anwohnerstellplatze ist unzuldssig.

Die Ermittlung der zuladssigen Anzahl der Stellplatze hat entsprechend der Satzung der Stadt Nirnberg i.S.d. Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO
zu erfolgen.

Kfz-Stellplatze im Erdgeschoss der Gebaude als

Abweichend zu der unter 7.5 genannten Satzung wird folgende Vorgabe zur Ermittlung der erforderlichen Stellplatze festgesetzt:
Kraftfahrzeugstellplatze:

Wohnnutzungen Zulassige Anzahl der Stellplatze
mit einer Wohnflache (WF) bis 100 m? 0,65 St./WE
Fir geférderte Mietwohnungen 0,30 St./WE

Gebaude mit Biiro-, Verwaltungs-, Zulassige Anzahl der Stellplatze

Geschifts- und Praxisraumen

Buro- und Verwaltungsraume, Rdume mit
erheblichem Besucherverkehr, Schalter-,
Abfertigungs- oder Beratungsradume, Arztpraxen,
Kanzleien usw.

1 St. / 80 m? Nutzflache (NUF),
jedoch mindestens 1 St.

Fahrradabstellplatze:

Fir alle Nutzungsarten sind fiir Fahrrdder mindestens 110 % der nach der Satzung gemal Ziffer 7.5 erforderlichen Anzahl an
Fahrradabstellplatzen herzustellen.

Abweichend von 6.1. sind die notwendigen Fahrradabstellplatze fur Wohnnutzungen in den Gebieten WA 6 und WA 8 grundsatzlich nur
innerhalb der Gebaude zulassig. Ausnahmsweise zulassig sind je vier Fahrradstellplatze je Hauszugang auBerhalb von Gebauden als
offene, nicht Uberdachte Fahrradabstellanlagen im direkten rdumlichen Zusammenhang mit den Hauseingangen.

Abweichend von 6.1. sind die notwendigen Fahrradabstellplatze fir gewerbliche Nutzungen in den Gebieten GE(e) 1, GE(e) 2, GE(e) 3
und GE(e) 4 grundsatzlich nur innerhalb der Gebaude oder der Gemeinschaftsgarage SO 3 zulassig. Ausnahmsweise zulassig sind je
vier Fahrradstellplatze je Hauszugang auRerhalb von Gebauden als offene, nicht lberdachte Fahrradabstellanlagen im direkten
raumlichen Zusammenhang mit den Hauseingangen.

Verkehrsflachen
Verkehrsflache mit Zweckbestimmung ,FuBgéngerbereich”

Die Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,FulRgéngerbereich* und die privaten Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung
,<FuBgangerbereich 1 und 2“ sind jeweils mit einem Begrinungsanteil von mindestens 40 % zu gestalten und mit Laubbdumen gemaf
Planzeichnung zu bepflanzen.

Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Auf den Baugrundsticken sind MaRnahmen zur dezentralen Niederschlagswasserbewirtschaftung vorzusehen. Anfallendes
Niederschlagswasser ist vorrangig auf dem Grundstiick durch Versickerung, Rickhaltung, Verdunstung oder Nutzung zu bewirtschaften.
Soweit eine Versickerung aufgrund der ortlichen Verhéltnisse oder wasserrechtlicher Anforderungen nicht mdglich ist, sind geeignete
RiickhaltemaRnahmen vorzusehen; der verbleibende Abfluss ist gedrosselt in das oOffentliche Entwasserungssystem einzuleiten. Die
vorgeschlagenen MaRnahmen des Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzeptes sowie die allgemein anerkannten Regeln der
Technik sind zu beachten

Die im Plan als ,Flachen fir die Retention von Niederschlagswasser der Verkehrsflachen® festgesetzten Bereiche sind von jeglicher
Versiegelung freizuhalten.

Private Griinflichen
Eine Unterbauung privater Griinflachen, mit Ausnahme der bestehenden Zisterne in der Flache PG 2 ist unzulassig.

Die im Plan als private Grinflachen festgesetzten Flachen sind mit Stauden und Rasen sowie mit Laubbaumen gemaf Planzeichnung zu
bepflanzen.

Erhaltungsgebot Baume

Zur Erhaltung der festgesetzten Baume sind sémtliche zum Schutz der Baume erforderlichen MaRnahmen zu treffen. Die Bodenflache
unter dem Kronentraufbereich ist zuzuglich 1,5 m von jeglicher Beeintrachtigung freizuhalten bzw. es sind geeignete MalRnahmen zur
Vermeidung von Eingriffen in den Wurzelschutzbereich zu ergreifen. Verdnderungen des Gelandeniveaus durch Abgrabungen und
Aufschittungen, die den Bestand oder den Wurzelbereich der zeichnerisch festgesetzten Baume gefahrden, sind in diesen Bereichen
nicht zulassig.

Zu erhaltende Baume in 6ffentlichen Flachen

Die in offentlichen Griinflaichen zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit durch einen
standortgerechten Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 20 - 25 cm, gemessen in 1 m Hohe lber dem Erdboden, 3 - 4 x
verpflanzt, zu ersetzen. Die Ersatzpflanzung ist innerhalb der betreffenden Griinflache vorzunehmen.

Die in offentlichen Verkehrsflichen zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit durch einen
standortgerechten Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 25 - 30 cm, gemessen in 1 m Héhe Gber dem Erdboden, 3 - 4 x
verpflanzt, zu ersetzen. Die Ersatzpflanzung ist innerhalb der im Geltungsbereich liegenden betreffenden Verkehrsflache vorzunehmen.

Zu erhaltende Baume in privaten Flachen

Die in privaten Flachen zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit durch einen standortgerechten
Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 20 - 25 cm, gemessen in 1 m Hoéhe Uber dem Erdboden, 3 - 4 x verpflanzt, zu
ersetzen. Die Ersatzpflanzung ist standortnah, maximal 5,0 m vom Bestandsbaum entfernt, vorzunehmen.

Pflanzgebot Badume und Straucher
Zu pflanzende Baume innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

In den offentlichen Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind die folgende Mindestanzahl von Baumen
zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten:

* Wehrenreuthweg 21 Baume
» Bucher Hauptstralle 8 Baume
» FuBgangerbereich 10 Baume
* Gehweg G1 1 Baum

* Geh- und Radweg G+R1 15 Baume
* Gehweg G5 4 Baume

Es sind standortgerechte Laubbdume der Wuchsklasse | und Il, als Hochstamm mindestens 4 x verpflanzt, mit einem Stammumfang von
mindestens 25 - 30 cm, gemessen in 1 m Hoéhe Uber dem Erdboden, zu verwenden. Abgangige Baume sind durch einen
standortgerechten Laubbaum in gleicher Pflanzqualitdt zu ersetzen. Ersatzpflanzungen sind innerhalb der betreffenden Verkehrsflache
vorzunehmen.

Wurzelraum fiir Baumpflanzungen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Baumstandorte sind mit mindestens 16 m? grolRen bodenoffenen bzw. offen durchwurzelbaren Baumscheiben herzustellen und gegen
Uberfahren zu sichern. Der durchwurzelbare Bodenraum muss spartenfrei sein und darf ein Volumen von 30 m? nicht unterschreiten, die
Vegetationstragschicht muss eine Dicke von mindestens 1,20 m aufweisen. Dariiber hinaus muss die Baumscheibe eine Breite von
mindestens 2,50 m aufweisen. Die offenen Pflanzflachen sind vor Befahrung dauerhaft zu schiitzen.

Baumstandorte in der Bucher Hauptstrale und im Wehrenreuthweg sind mit mindestens 16 m? grof3en, bodenoffenen bzw. offen

durchwurzelbaren Baumscheiben herzustellen und gegen Uberfahren zu sichern. Der durchwurzelbare Bodenraum muss spartenfrei sein
und darf ein Volumen von 19 m? nicht unterschreiten, die Vegetationstragschicht muss eine Dicke von mindestens 1,20 m aufweisen.
Zudem muss die Baumscheibe eine Breite von mindestens 2,5 m aufweisen.

Zu pflanzende Baume innerhalb der offentlichen Griin- und Spielflachen
In den 6ffentlichen Grinflachen ist die folgende Mindestanzahl von Baumen zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten:

» Grlinanlage 2: 20 Baume
« Spielplatz, Spielflache 1: 3 Baume
« Spielplatz, Spielflache 2: 9 Baume

Zu pflanzende Baume innerhalb der privaten Griinflachen

In den privaten Griinflachen ist die folgende Mindestanzahl von Baumen zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten:
« Grlinanlage PG2: 3 Baume
Zu pflanzende Baume innerhalb der privaten Verkehrsflachen

In den privaten Verkehrsflachen ist die folgende Mindestanzahl von Baumen zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten:
« Fulgangerbereich 1
» FuRgangerbereich 2

7 Baume
2 Baume
Zu pflanzende Baume innerhalb der Baugebiete

In den Baugebieten ist die folgende Mindestanzahl von Baumen zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten:

«MU1 13 Baume « WA7 5 Baume
« MU 2 10 Baume « WAS8 10 Bdume
«MU3 6 Biume « WA9 19 Baume
Ml 2 Biume « WAI10 2 Bégme oder 6 GroRstraucher
* WA 1 2 Baume oder 2 GroRstraucher " GE(e)1 22 I?aume
. *+ GE(e)2 2Baume
« WA 2 4 Grolstraucher . GE(e)3 1Baum
« WA3 3 Grofstraucher « GE(e)4 2Baume
« WA 4 3 Grofstraucher « SO1 4 Baume
*« WAS5 6 Baume « SO2 2 Baume
« WA 6 9 Biume « SO3 3 Baume
* Schule 20 Baume

Bei einer Unterteilung der angegebenen Baugebiete in kleinere Grundstiickseinheiten sind die Badume entsprechend dem Flachenanteil
anteilig zu pflanzen. Dezimalstellen sind dabei rechnerisch auf- oder abzurunden, auch wenn dies zu Abweichungen von der insgesamt
festgesetzten Baumanzahl flhrt.

Anforderungen an zu pflanzende Bdume in den Griinflichen, Baugebieten und den privaten Verkehrsflichen

Es sind standortgerechte Laubbdume der Wuchsklasse | und Il, als Hochstamm mindestens 4 x verpflanzt, mit einem Stammumfang von
mindestens 20-25 cm, gemessen in 1 m Hohe Uber dem Erdboden, zu verwenden. Abgangige Baume sind durch einen
standortgerechten Laubbaum in gleicher Pflanzqualitdt zu ersetzen. Ersatzpflanzungen sind standortnah, maximal 5 m vom
abgangigen Baum entfernt, mit der gleichen Pflanzqualitat und innerhalb der betreffenden Flache vorzunehmen.

Anforderungen an zu pflanzende GroRstrducher in den Baugebieten

In WA 1, WA 2, WA 3, WA 4 und WA 10 sind die durch Planzeichen festgesetzten Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Es sind heimische, standortgerechte GroRstraucher mit einer Wuchshéhe von mindestens 100 — 150 cm, mindestens 2 x verpflanzt, mit
mindestens zwei Trieben zu verwenden.

Wourzelraum fiir private Baumpflanzungen

Baumstandorte sind mit mindestens 16 m? grolRen bodenoffenen bzw. offen durchwurzelbaren Baumscheiben herzustellen und gegen
Uberfahren zu sichern. Der durchwurzelbare Bodenraum muss spartenfrei sein und darf ein Volumen von 19 m2 nicht unterschreiten, die
Vegetationstragschicht muss eine Dicke von mindestens 1,20 m aufweisen. Dariiber hinaus muss die Baumscheibe eine Breite von
mindestens 3,0 m aufweisen.

An Standorten, an denen die Herstellung vollstandig unbefestigter Baumscheiben nicht moglich ist, muss die offene oder mit einem
dauerhaften luft- und wasserdurchlassigen Belag versehene Flache mindestens 6 m? betragen. Die restlichen 10 m? sind dann unter
fachgerechter Anwendung eines verdichtungsfahigen Baumsubstrates einschlieRlich Bellftungssystem herzustellen. Der
durchwurzelbare Bodenraum muss spartenfrei sein und darf ein Volumen von 19 m? nicht unterschreiten, die Vegetationstragschicht
muss eine Dicke von mindestens 1,2 m aufweisen. Ein ausreichender Anfahr- bzw. Uberfahrschutz ist dauerhaft zu gewahrleisten.

Flachen mit Erhaltungs- und Pflanzgeboten
Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind naturnahe Gehdlzbestédnde aus vornehmlich standortgerechten
Laubbaumarten zu entwickeln, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Errichtung von Nebenanlagen sowie die Unterbauung dieser
Flachen ist nicht zulassig. Die Flachen sind mit Laubbdumen gemaR Planzeichnung zu bepflanzen.

Bauwerksbegriinung
Privat begriinte Freiflachen mit Unterbauung

Die privat begriinten Freiflachen mit Unterbauung in WA 1 bis WA 4 und in WA 10 sind, als begriinte Dachflachen anzulegen, mit
standortgerechten GroRstrauchern zu bepflanzen und auf Dauer fachgerecht zu unterhalten. Die Vegetationstragschicht muss eine Dicke
von mindestens 60 cm aufweisen.

Dachbegriinung

Dacher mit einer Neigung bis 10° sind ab einer Gesamtflache von 50 m? mit Ausnahme von technischen Einrichtungen mit einer
Dachbegriinung auszustatten und konstruktiv entsprechend auszubilden. Der Anteil der technischen Einrichtungen darf max. 30 % der
Dachflache betragen. In den Gebieten WA 6, WA 8, MU 1, MU 2 und MU 3 darf der Anteil der Flachen durch gemeinschaftlich nutzbare
Dachgarten auf 40 % erhoht werden. Die Vegetationstragschicht muss eine Dicke von mindestens 15 cm aufweisen. Die Dachflache ist
mit einer standortgerechten Sedum-/Graser-/Krautermischung anzusaen und/oder mit standortgerechten Stauden zu bepflanzen. Die
Ausfiihrung einschichtiger Bauweisen ist nicht zulassig. Die Begriinung ist auf Dauer fachgerecht zu unterhalten. Unterhalb von nicht
begriinten, befestigten Teilflachen gemeinschaftlich nutzbarer Dachgarten ist ein Unterbau mit Retentionsfunktion auszufiihren.

Dacher von Nebenanlagen sind ab einer Gesamtflache von je 10 m? ganzflachig mit einer extensiven Dachbegriinung auszustatten und
konstruktiv entsprechend auszubilden. Die Vegetationstragschicht muss mindestens 6 cm stark sein. Die Begriinung ist auf Dauer
fachgerecht zu unterhalten.

Die Dachbegriinung ist auf Dauer fachgerecht zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Anlagen der technischen Gebaudeausristung,
Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren und befestigte Flachen sind so zu konzipieren, dass sie eine Dachbegrinung nicht
behindern (Kombinationsldsung).

Fassadenbegriinung

Fassaden und Fassadenabschnitte von Gebauden, die auf einer Lange von Uber 3,0 m keine Fenster- oder Tlr6ffnungen aufweisen, sind
mit Klettergehdlzen flachig zu begriinen. Dazu sind Pflanzbeete herzustellen, die pro Klettergehdlz mindestens 0,50 m? gro3 und
mindestens 0,50 m tief sind. Der durchwurzelbare Bodenraum pro Pflanze muss mindestens 1,00 m? betragen. Mindestens alle 1,50 m ist
ein Klettergeholz zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

In den Baugebieten WA 6, WA 8, MU 1, MU 2 und MU 3 sind mit Ausnahme der zum Innenhof liegenden Fassaden alle
Gebaudefassaden jeweils mindestens 10 % der Fassadenlange je Baukorper mit bodengebundenen, hochwiichsigen, ausdauernden
Kletterpflanzen flachig zu begrunen.

In den Sondergebieten SO 1, SO 2 und SO 3 sind die Baukdérper mit bodengebundenen, hochwiichsigen, ausdauernden Kletterpflanzen
flachig zu begriinen. Hiervon ausgenommen sind Fassadenteile die energetisch genutzt werden.

Zur Begriinung sind durchgehende Pflanzstreifen in einer Breite und Tiefe von mindestens 0,50 m herzustellen. Falls dies nicht mdglich
ist, sind Pflanzbeete herzustellen, die pro Klettergehdlz mindestens 0,50 m? grof3 und mindestens 0,50 m tief sind. Der durchwurzelbare
Bodenraum pro Pflanze muss mindestens 1,00 m?® betragen. Mindestens alle 1,50 m ist ein Klettergehdlz zu pflanzen, auf Dauer zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Nebenanlagen mit einer Hohe Uber 1,80 m sind auf mindestens 50 % der Gesamtfassadenfliche mit Klettergehdlzen oder
Spaliergehdlzen zu begriinen. Mindestens alle 1,50 m ist ein Klettergehdlz zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

Freiflachenbegriinung

Die nicht Uiberbauten oder als Zuwegungen und Zufahrten genutzten Flachen der bebauten Grundstiicke sind vollstédndig zu begriinen,
mit standortgerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Vorhandene Gehdlzbestande sind vorrangig
zu erhalten. Zuwegungen und Zufahrten sind auf ein Mindestmal zu beschranken. Nicht zulassig sind nicht oder nur geringfiigig
bepflanzte Schottergarten. Die Verwendung von Stein-, Kies-, Schotter- oder sonstigen Materialschittungen in Verbindung mit dem
Einbau wasserundurchlassiger Folien, bzw. sonstiger Materialien, welche die Versickerung von Niederschlagswasser behindern oder
verhindern und / oder die Bodenfunktionen beeintrachtigen oder schadigen sind grundsatzlich nicht zulassig.

Private, befestigte und nicht Gberdachte Flachen sind mit wasserdurchlassigen Beldgen herzustellen, soweit Belange und Erfordernisse
des technischen Umweltschutzes nicht entgegenstehen. Das Material fiir die Tragschicht ist so zu wahlen, dass eine Versickerung der
Oberflachenwasser dauerhaft moglich ist.

Andere Pflanzgebote

Soweit die Kronen- und Wurzelbereiche der im Wald stehenden Baume in die Baugebiete und Verkehrsflachen ragen und dort
zeichnerisch dargestellt sind, sind sie bei samtlichen BaumalRnahmen vor Beeintrachtigungen und Beschadigungen, insbesondere durch
Bodenverdichtungen, Abgrabungen, Aufschiitungen oder Materiallagerungen, nach den anerkannten Regeln der Technik, zu schiitzen.
Sind Bautatigkeiten im Kronentraufbereich der Baume, zuziiglich 1,5 m, erforderlich, sind vor Beginn der Bauarbeiten zwingend
geeignete Baumschutzmalnahmen festzulegen und durchzufthren.

Artenschutz
Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen

Folgende Malnahmen sind zur Sicherung kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitadt (CEF- MaRnahmen, engl. continuous ecological
functionality measures) (im Sinne des § 44 Abs. 5 Satz 2 und 3 BNatSchG von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten streng geschutzter
Arten) entsprechend der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) zu ergreifen und durch fachgerechte Pflege auf Dauer zu
unterhalten.

CEF 1:

Auf dem Flurstiick Nr. 304/10, Gmkg. Buch sind als Kompensation fiir den Verlust von Baumhdéhlen und spaltenformigen Quartieren
geeignete Fledermaus- und Vogelnistkasten aufzuhangen:

« 20 Flachkasten firr Fledermause

« 27 kleine Fledermaus-Rundkasten

* 14 Vogelkasten mit ovalem Flugloch
» 13 Vogelkasten mit rundem Flugloch

CEF 2:

In den Gebieten GE(e)1 und GE(e) 3 sind zur Kompensation fiir 6 mdgliche Quartiere des Haussperlings zunachst bauzeitlich 12
Anhangskésten an Bestandsgebauden zu verhédngen und in den Neubauten 12 Fassadeneinbaukasten herzustellen. Die Anhangkasten
kénnen anschlieRend abgehangt werden. Sollten Einbaukasten nicht mdglich sein, sind bau- und betriebszeitlich 18 einzelne
Holzbeton-Nistkasten als Fassaden-Anhangkasten aufzuhéngen.

CEF 3:
In den Gebieten GE(e)1 und GE(e)3 sind zur Kompensation fiir 5 mdgliche Quartiere des Haustorschwanzes zunachst bauzeitlich 10
Anhangskéasten an Bestandsgebauden zu verhangen und in den Neubauten 10 Fassadeneinbaukasten herzustellen. Die Anhangkasten

kénnen anschlieBend abgehangt werden. Sollten Einbaukasten nicht mdoglich sein, sind bau- und betriebszeitlich 15 einzelne
Halbhohlen-Nistkasten als Fassaden-Anhangkasten aufzuhangen.

Vermeidungsmalnahmen

Zur Vermeidung von Gefahrdungen geschitzter Tierarten sind folgende Vorkehrungen zu treffen:

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind bei Fassaden, die einen Anteil an frei sichtbarer Glasflache von Uber 75 % aufweisen, die
Glasflachen aus Glas mit hoch wirksamer Markierung, Drahtglas oder mattiertem Glas auszubilden bzw. vergleichbar wirksame
Mafnahmen vorzusehen. Dies gilt auch fur freistehende Glaswande, transparente Durchsichten und Glasflaichen mit einem sehr hohen
Reflexionsgrad (>30 % Reflexionsgrad). Bei allen Ubrigen Fassaden, bei denen ein erhéhtes Risiko fir Vogelschlag bzw. signifikant
erhéhtes Toétungsrisiko von Brutvogeln durch Kollision besteht, sind geeignete Vermeidungs- bzw. Verminderungsmalnahmen zu
ergreifen. Geeignete MalRnahmen sind insbesondere die Verringerung des frei sichtbaren Glasflachenanteils und die Verwendung von
Glas mit hoch wirksamer Markierung, Drahtglas, mattiertem Glas oder vergleichbar wirksame Mafnahmen. Ob ein erhdhtes Risiko fur
Vogelschlag besteht, ist anhand aktueller und fachlich anerkannter Standards zu ermitteln.

AuRenanlagen sind mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln zu beleuchten. Eine Aufenbeleuchtung ist auf die zwingend notwendig zu
beleuchtenden Bereiche zu begrenzen und es sind Lampen zu verwenden, die eine Abstrahlung von héher als 70° zur Vertikalen sowie
eine Abstrahlung nach links und rechts vermeiden. Es ist auf eine mdglichst geringe Leuchtdichte zu achten. Zulassig sind Lampen mit
einem Spektrum von mindestens 540 nm und/oder einer korrelierten Farbtemperatur CCT von maximal 2.700 Kelvin, welche blaue
Lichtanteile (v.a. UV-Licht) vermeiden. Es sind nur geschlossene Lampen ohne Fallenwirkung zulassig.
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Denkmalschutz - Baudenkmaler

Immissionsschutz
Aktive Schallschutzmalnahmen

Zum Schutz vor Gewerbelarm ist die zeichnerisch festgesetzte Larmschutzwand mit einer Hohe von h = 2,0 m herzustellen. Als unterer
Bezugspunkt fiir die Bemessung der Larmschutzwand ist die geplante Oberkante des FertigfuRbodens (OKF) +/- 0,25 m des ihr am
nachsten gelegenen Gebaudes im WA 5 heranzuziehen.
Grundrissorientierung Gebiete MU 2 und MU 3

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind flr alle schutzbedurftigen Aufenthaltsraume in den Gebieten MU 2 und MU 3 an Fassadenbereichen,
welche im Planteil als — Gebaudefassade mit Vorkehrung zum Larmschutz — festgesetzt sind, Aufenthaltsrdume im Sinne der DIN
4109:2018-01 zur larmabgewandten Fassadenseite anzuordnen. Larmabgewandte Fassadenbereiche sind Fassadenbereiche, welche
nicht durch mit zeichnerischer Festsetzung von — Gebaudefassaden mit Vorkehrungen zum Larmschutz festgesetzt sind.

Bei Ausrichtung von Aufenthaltsraumen zu nicht vom Larm abgewandten Fassadenseiten ist entweder:

*» durch konkrete bauliche SchallschutzmaRnahmen sicherzustellen, dass vor den liftungstechnisch notwendigen Fenstern der
dahinterliegenden Aufenthaltsrdume Beurteilungspegel urbaner Gebiete von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts eingehalten werden

oder

e durch den Einbau entsprechend dimensionierter
fensterunabhangig gewahrleistet ist.

Grundrissorientierung Gebiete WA 5 und WA 10

An den im Planteil als ,Gebaudefassade mit Vorkehrungen zum Larmschutz® gekennzeichneten Fassadenbereichen der Gebiete WA 5
und WA 10 sind zum Schutz vor Gewerbe- bzw. Gewerbe- und Verkehrslarm Aufenthaltsrdume nur zuldssig, wenn diese Uber eine
Fensterdffnung zu einem larmabgewandten Fassadenbereich verfliigen, Uber welche eine ausreichende Querliftung des Raumes
ermdglicht wird. Larmabgewandte Fassadenbereiche sind solche, die nicht mit der zeichnerischen Festsetzung ,Gebaudefassade mit
Vorkehrungen zum Larmschutz” versehen sind.

fensterunabhangiger Liftungseinrichtungen der hygienische Luftwechsel

Besteht keine Luftungsmadglichkeit zu einer larmabgewandten Seite, sind Aufenthaltsrdume an den larmbelasteten Fassadenbereichen
nur dann zulassig, wenn kumulativ:

» durch konkrete bauliche Schallschutzmafnahmen sichergestellt wird, dass 0,5 m vor den luftungstechnisch notwendigen Fenstern der
dahinterliegenden Aufenthaltsraume Beurteilungspegel von 55 dB(A) tagstiber und 40 dB(A) nachts eingehalten werden,

sowie

« durch den Einbau von entsprechend dimensionierten fensterunabhangigen Liiftungseinrichtungen der hygienische Mindestluftwechsel
auch bei geschlossenen Fenstern gewahrleistet wird.

Passive SchallschutzmaRhahmen

Bei der Errichtung und der wesentlichen Anderung von Geb&uden sind die erforderlichen SchallddmmmaRe der AuRenbauteile von
schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen entsprechend den im Planteil ausgewiesenen maRgeblichen AuRenldrmpegeln nach DIN
4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 auszubilden.

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen / Ortliche Bauvorschriften

In den Gebieten MU 1 bis MU 3, im allgemeinen Wohngebiet sowie in den Gebieten SO 1 bis SO 3 sind Flachdacher oder flach geneigte
Dacher bis maximal 7° zulassig.

Abweichend von 19.1. sind in den Gebieten WA 1 bis WA 5 sowie in den Gebieten WA 7 und WA 10 auch Satteldacher als Mansarddach
(MD) mit zulassigen Dachneigungen fiir das Oberdach von 0° bis 7° und fiir das Unterdach von 70° bis 80° zulassig.

Im Gebiet MI sind Satteldacher mit einer Neigung von 35° bis 50° zulassig.

Im Gebiet GE(e) 1 sind abhéngig der festgesetzten Baufenster Flachdacher oder flach geneigte Dacher bis maximal 7° oder Satteldacher
mit einer Neigung von 10° bis 15° zulassig.

In den Gebieten GE(e) 2 bis GE(e) 4 sind nur Flachdacher oder flach geneigte Dacher bis maximal 10° zulassig.
Vordacher sind nur im Bereich von Hauseingéngen zulassig.

Fir Nebenanlagen sind nur Flachdacher oder flach geneigte Dacher bis maximal 7° zuldssig. Deren Héhe darf 3,0 m nicht Giberschreiten.
Ausgenommen hiervon sind Nebenanlagen zum Kinderspiel.

Antennen und Satellitenempfangsanlagen sind an allen Fassaden bzw. vor die Fassade tretenden Geb&udeteilen nicht zulassig.

Technische Dachaufbauten im Geltungsbereich miissen mindestens um das MaR ihrer Héhe von der AuRenkante des darunterliegenden
Geschosses zurlickversetzt werden. Sie durfen die realisierte Wandhohe, Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut, um maximal 1,5 m
Uberschreiten. Die Grundflache darf maximal 30 % der Geschossflaiche des darunterliegenden Geschosses betragen. Die
Flachenbeschrankung gilt nicht fir Photovoltaikanlagen, Anlagen zur solaren Brauchwassererwdrmung sowie Anlagen zur Nutzung von
Umweltwarme.

Dachaufbauten, die héher als 1,0 m bezogen auf die Oberkante des Daches sind, sind blickdicht einzuhausen und seitlich zu begriinen.
Von der Einhausung ausgenommen sind untergeordnete Schornsteine, Ansaug- und Abluftrohre, Antennen- und Satellitenanlagen sowie
Anlagen fir aktive Solarenergienutzung und vergleichbare Anlagen, bei denen eine Einhausung und Begriinung der technischen
Zweckbestimmung widersprechen wurde.

In den Gebieten WA 6, WA 8, MU 1, MU 2 und MU 3 sind Dachaufbauten zur ErschlieBung begehbarer Dachflachen zulassig. lhre Hohe
darf maximal 2,5 m Uber der Attika liegen und missen mindestens um das Maf ihrer Hohe von der AuRenkante des darunterliegenden
Geschosses zurlickversetzt werden.

Einfriedungen / Einfriedende MaBnahmen
Einfriedungen sind im Geltungsbereich ausschlief3lich zulassig:

+ zur Umgrenzung der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule und der AuBenspielflache von Kindertageseinrichtungen
mit einer Hohe von maximal 1,50 m inkl. Bodenfreiheit bezogen auf das Niveau des eingefriedeten Bereiches,

« als Ballfangzéune bis zu einer Héhe von 4,00 m innerhalb der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule umlaufend fiir
das Freisportfeld sowie bis zu 6,00 m an den Stirnseiten des Freisportfeldes,

» zur Umgrenzung von Spielflachen in 6ffentlichen Griinflachen mit einer Hohe von maximal 1,00 m inklusive Bodenfreiheit,

* in den Gebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4, WA 5, WA 7 und WA 10 als Trennwande aus Holz zwischen Terrassen bis zu einer Tiefe
von maximal 2,00 m ab Gebaudekante und bis zu einer H6he von maximal 1,80 m bezogen auf Oberkante Belag der angrenzenden
Terrasse.

Einfriedungen nach 20.1. sind nur sichtdurchlassig, ohne durchgehenden Sockel und mit einer Bodenfreiheit von mindestens 15 cm
zulassig. Davon ausgenommen sind Trennwéande aus Holz zwischen Terrassen. Bei Umgrenzungen von AuBenspielflachen bei
Kindertageseinrichtungen und der Gemeinbedarfsflache Schule ist abweichend eine Bodenfreiheit von mindestens 8 cm zulassig.

Abgrabungen, Aufschiittungen, Gelandemodellierung

Aufschittungen und Abgrabungen sind nur zulassig:

« fur die Erstellung der ErschlieBungsanlagen

« fir die Errichtung der nach diesem Bebauungsplan zuldssigen Gebaude sowie der dazugehdrigen Zuwegungen,
« in den AuRenspielflachen der Kindertageseinrichtung,

« als Modellierung in den privaten und &ffentlichen Griunflachen,

« als Abgrabungen zur Gestaltung und zur Ausbildung von Versickerungsmulden,

« als Gelandemodellierung zum héhengleichen Anschluss an die bestehenden angrenzenden o6ffentlichen Stralenverkehrsflachen bzw.
Granflachen.

Stltzmauern sind als Teil der Freiflachengestaltung und zur Herstellung der ErschlieBung und Bauflachen bis zu einer max. Héhe von
1,00 m Uber dem angrenzenden Geléandeniveau auch aufRerhalb der Baugrenzen zulassig.

Die Fahrbahnoberkanten im Bereich des Wehrenreuthwegs sind entsprechend den im Planteil festgesetzten Hohenkoten herzustellen.
Geringfligige bautechnische Abweichungen von diesen Hohen (+/- 0,25 m) im Zuge der Ausfiihrungsplanung sind zuldssig. Die
angrenzenden Verkehrsflachen und Baugebiete sind héhentechnisch hieran anzubinden.
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Nachrichtliche Ubernahme

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich folgende eingetragene Baudenkmaler (vgl. auch Kennzeichnung im Planteil):
Bucher HauptstralRe 53; Bucher HauptstraRe 55; Kesselhaus, Wohnhaus, Lagerhalle, Schmiede/Werkstatt; D-5-64-000-265

MaRnahmen an diesen Baudenkmalern sowie in deren unmittelbarer Nahe (Umgebungsschutz) bediirfen der denkmalschutzrechtlichen
Erlaubnis gemaR Art. 6 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG).

Verkehrsflughafen Niirnberg

Teile des Geltungsbereichs gemaR nachrichtlicher Ubernahme liegen innerhalb des Larmschutzbereichs des Verkehrsflughafens Niirnberg —
Nacht-Schutzzone. Es gelten die Vorschriften des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm (FlugLarmG).

Geltungsbereich
Flugsicherungseinrichtungen (§ 18a LuftVG) des Verkehrsflughafens Nurnberg.

Der

Denkmalschutz - Bodendenkmaler

liegt vollstandig innerhalb des Bauschutzbereiches (§ 12 LuftVG) sowie im Anlagenschutzbereich von

Im Geltungsbereich befinden sich gemaf Planteil Verdachtsflachen fir Bodendenkmaler. Bodeneingriffe bedurfen der Erlaubnis der Unteren
Denkmalschutzbehorde. Auferhalb der Verdachtsflachen unterliegen eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamts fiir Denkmalpflege (Dienststelle Nirnberg) oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde.

Technische Regelwerke
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Hinweise

Die DIN 4109 kann beim Stadtplanungsamt der Stadt Niirnberg, Lorenzer StraRe 30, ,Offentliche Auslegungen / Auskunftsterminal” Zimmer 105,
90402 Nirnberg sowie beim Patentzentrum Nurnberg, TillystraBe 2, 90431 Nirnberg eingesehen oder Uber den Beuth Verlag GmbH,
BurggrafenstralBe 6, 10787 Berlin bezogen werden.

Bodenschutz und Altlasten (§18 BBodSchG)

Bei der Bauvorbereitung und Baudurchfuhrung ist der Mutterboden abzuschieben und zu sichern. Boden ist getrennt nach Horizonten auf
Haufwerken zu lagern. Die abgetragenen Horizonte und der Mutterboden sollen im Plangebiet wieder Verwendung finden. Aufschiittung haben
mit unbelastetem Material zu erfolgen.

Fachgutachterliche Begleitung: Innerhalb der Flachen der ehemaligen Deutschen Hefewerke (Flurstlicke Nr.
Gemarkung Buch)
Erdaushubarbeiten zwingend eine engmaschige fachgutachterliche Begleitung durch einen nach § 18 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
zugelassenen Altlastensachverstandigen hinzuzuziehen.

Umgang mit Aushubmaterial: Anfallendes Aushubmaterial sowie kiinstliche Auffiillungen sind qualifiziert zu beproben, zu deklarieren und
entsprechend den abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen fachgerecht zu verwerten oder zu entsorgen.

Mitteilungspflicht bei unvorhergesehenen Funden: Sollten im Zuge von Erdarbeiten bislang unentdeckte Verunreinigungen, auffallige
Bodenverfarbungen oder geruchliche Auffalligkeiten (organoleptische Befunde) festgestellt werden, sind die Arbeiten in diesem Bereich
unverziiglich einzustellen. Das Umweltamt der Stadt Nirnberg sowie der zustandige Gutachter sind umgehend zu benachrichtigen.

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung im Amtsblatt in Kraft.

Nurnberg,
Stadt Nurnberg

Marcus Kénig

Oberblrgermeister
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